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PREMIOVE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

Kvalitu sluzieb najlepSie preveri osobna skusenost. Budeme radi, ak sa na fiu
opytate naSich dlhoroCnych klientov. NaSu pracu pozna zhruba patina
spravcov na Slovensku. V pripade zaujmu Vam poskytneme referencie.
PotesSi nas Vas zaujem o preverenie si nasSich sluzieb pripravou ponuky alebo
vyrieSenim Skodovej udalosti.

Kontaktné udaje:
+ flexafin@respect-slovakia.sk
+ 0911124050

Ako finan¢ny agent, ktory ma ambiciu skvalithovat’ poistenie bytovych domov
na Slovensku, povazujeme za svoju povinnost' prinasat’ spravcom a predsedom
SVB informacie o aktualnych novinkach na trhu poistenia bytovych domov.

Poistoviia COLONNADE je Specialistom na poistovanie rozsiahlych reziden-
¢nych projektov s individualnym pristupom. V rubrike Novinky v poisteni, Vam
predstavime prednosti poistovne z pohladu spravcov bytovych domov.

Vyhody spoluprace s FlexaFIN s.r.o.:
« Specializacia na poistenie bytovych domov a centralne zdroje tepla
+ NadStandardna kvalita sluZieb

partner - Clen skupiny

e
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

VYHODNOCENI USPOR PRI NOCNIM UTLUMU VYTAPENI

doc. Ing. Ondfej SIKULA, Ph.D. VUT Brno, Fakulta stavebni
Ing. Josef PLASEK, Ph.D. VUT Brno, Fakulta stavebni

Clanek kvantifikuje moZné Gspory potfeby tepla, které Ize dosahnout noénim Gtlumem vytapéni bytového domu. Pro neza-
tepleny a zatepleny stav budovy, bylo provérovano nékolik variant Gtlumu a to jak z hlediska jeho trvani, tak z hlediska potreby
zabezpeéit pfi Gtlumu minimalni potfebnou vnitini teplotu. Clanek vychazi, z poéitacovych simulaci, které byly provedeny
v softwaru BSim. V zavéru jsou pak uvedena doporuceni pro provoz Gtlumu vytapéni.

Klicova slova: vytapéni, Gtlum, Gspory energie, bytovy diim, matematicka simulace

Utlum ve vytapéni se zavadi z ekonomickych, energetickych,
ale i zdravotnich dGvodd. U bytovych objektl se vétSinou jed-
na o nocni 8 hodinovy Gtlum od 22:00 do 6:00 hodin, nebo
navic denni v dobé odchodu uzivateld do zaméstnani, pfipad-
né vikendovy Gtlum vytapéni pfi odjezdu uzivateld na vikend.
V nebytovych prostorech to mlZe byt nejen nocni dtlum, ale
i Gtlum vytapéni v dnech pracovniho volna. V pfipadé vyta-
péni elektfinou pak muZe byt Gtlum vytapéni vazan na dobu
snizené sazby elektfiny apod. Zdravotni pfinos Gtlumu vytapéni
v bytovych domech spocivéa ve zdravéjSim a kvalitnéjSim spanku,
ktery se dostavuje pfi nizSich teplotach v mistnosti. Nevyhodou
Gtlumu vytapéni mohou byt hlukové projevy pfi nabihani otopné
soustavy a nutnost navySeni vykonu zdroje tepla vlivem zato-
pového tepelného vykonu, ktery podle normy CSN EN 12831
zavadi korekéni soucinitel fg, [W/m?]. Ten zvySuje navrhovy
tepelny vykon @, ; [W] pro vytapény prostor. Cilem prispévku
je posoudit vliv Gtlumu vytapéni v konkrétnim bytovém domé
na sniZeni spotreby tepla na vytapéni, dale jeho vliv na snize-
ni teploty v mistnostech v dobé Gtlumu a také posoudit vliv
na potrebu zatopového vykonu a délku otopného obdobi a to
pro budovu ve stavajicim stavu a budovu zateplenou pfiblizné
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na Groven nizkoenergetického standardu. K dosaZeni téchto
cilll byla pouZita teoretickd metoda Casové neustalené pocita-
Cové simulace v softwaru BSim 2000.

Reseny pfipad

Na vybraném objektu v Brné byly simulovany teoretické Uspo-
ry tepla. Jedna se o Ctyfpodlazni zdény bytovy dim s typovym
oznacenim T12/51 z prvni poloviny padesatych let s tfemi
sekcemi -viz obr. 1. Hlavni vstupy do objektu jsou v Grovni me-
zipodesty domovniho schodisté mezi podzemnim a nadzemnim
podlazim. Ve vSech nadzemnich podlaZich jsou vzdy dva byty
v jednom patie. Celkem je zde 24 stejnych bytl. V kaZzdém
Z nich je kuchyné, loznice, jeden pokoj a koupelna s WC. Uzitna
plocha jednoho bytu je cca 50 m2. Celkova uZitna plocha domu
je cca 1 200 m2 V podzemnim podlazi je prichozi chodba,
ve které se nachazeji sklepni boxy pro jednotlivé byty spolec-
né s prostory pro domovni vybaveni. Na obr. 1 jsou zobrazeny
vykresy jedné sekce bytového domu stejné konstrukeni varianty
jako domu feseného, avsak mensiho o jedno nadzemni podlazi
S byty.
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Obr. 1 Schéma jedné sekce bytového domu typu T12/51

Objekt je konstrukéné feSen jako podélny dvoutakt, ktery je
zaloZzen na zelezobetonovych zakladovych pasech. Nosné kon-
strukce jsou podélné obvodové, stfedni a pficné ztuzujici sté-
ny. Obvodové zdivo je z plnych palenych cihel tloustky 45 cm.
Nosnou konstrukci stropu nad podlazim tvofi Zelezobetonova

monoliticka deska tloustky 35 cm. Strop nad Ctvrtym nadzem-
nim podlazim je dfevény tramovy se zaklopem a podbitim.
StfechajeSikmasdrevénymkrovemakeramickoukrytinou.Vzhled
objektu je patrny na obr. 2. Tato budova je podrobnéji popsana
v [1].

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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SOFTWARE BSIM

Software BSIm 2000 je zaloZen na ¢asové neustaleném feseni
tepelnych tokl metodou kontrolnich objem s pfedpokladanym
linearnim teplotnim profilem mezi sousednimi objemy. Z hledis-
ka ¢asového jsou v kazdém ¢asovém okamzZiku pocitany teploty
pro jednotlivé teplotni zény a diskretizované vrstvy stavebnich
konstrukci implicitni numerickou metodou. Sdileni tepla sténa-
mi je pfi vypoétu uvazovano jako 1D. Prostorova diskretizace
byla provedena pro vSechny stény vrstvy stén automaticky
s maximalnim krokem 5 cm. Volby nevétsiho ¢asového kroku
Aimax VYChazi z upraveného Fourierova kritéria a udava je rovnice
(1).

Pro (ispéSné numerické feseni softwarem BSim tak bylo nutné
vhodny éasovy krok vypoétu na zakladé tohoto kritéria vytipo-
vat. Obecnym cilem je nalezeni takového ¢asového kroku vy-

(1,25. Py .szj
A

At..= minh

vSech kontrolich objemit
kde
Ax ... vzdalenost mezi stiedy sousednich kontrolnich objemd [m]
p ... objemova hmotnost materidlu [kg.m?]
A ... tepelna vodivost materidlu [W.K.m™]
G, ... mérna tepelna kapacita materialu [J.kg"'.K'].

pocCtu, ktery zajisti konvergenci ve vSech vypoctovych ¢asech
v pribé&hu celého roku. ProtoZe nejvétsi vzdalenosti mezi stre-
dy sousedicich kontrolnich objemu nejsou na pocatku vypoc-
tu znamy, musely byt odhadnuty. Zkusmo, jeho opakovanou
volbou, byl nalezen a nasledné pro potfebné simulace pouZit
Casovy krok vypocCtu definovany jako 1/256 hodiny, co Ze je
pfiblizné 14 s. V kontrolnich uzlech ve stfedech mistnosti se
vyCisluje celkova tepelna bilance vSech uvazovanych tepelnych
tokd. Jsou jimi tepelné toky ze vzduchu, oken, stén, otopnych
ploch, osob, vnitfnich zisk( a ¢asti slunecni radiace.

V kontrolnim uzlu mistnosti je poc¢itana teplota, ktera reprezen-
tuje prostorové primérnou teplotu vzduchu v mistnosti. Preroz-
déleni solarni radiace na jednotlivé povrchy nastavuje uZivatel.

Obr. 2 Vzhled bytového domu typu T12/51
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UZivatel stejné tak nastavuje jakou ¢ast tepelného vykonu pro
danou mistnost je pfenesen z otopné plochy konvekci a radia-
ci. V. daném pripadé bylo zvolen pomér 70 % konvekci a 30 %
radiaci, coZ odpovida priblizné deskovému otopnému télesu.
Ze znamych povrchovych teplot, teploty vzduchu a predpo-
kladu rychlosti proudéni se pak dopocitdva operativni teplota
pro kaZzdou mistnost. Obdobnym zplsobem BSim pocita také
bilanci vihkosti. Software BSim 2000 ve vypoltu neuvazuje
s dlouhovinnou radiaci uvnitf mistnosti, ani vné. Neni tedy na-
priklad uvazovano salani proti no¢ni obloze a tepelny tok radia-
ci je zahrnut pouze v souciniteli pfestupu tepla ne venkovnich
povrsich stavebnich konstrukci. Blize viz [2].

Popis vypocetniho modelu

V programu BSim 2000 byl vytvofen energeticky model vybra-
ného bytového domu, ve kterém byly sledovany dvé vytapéné
zony - viz obr. 4. Prvni zénou je z6na bytova, ktera je vyta-
péna na operativni teplotu 20 az 22 °C s minimalni regulo-
vanou teplotou pfi Gtlumu vytapéni 18 °C. Druhou vytapénou
zénou je schodistovy prostor vytapény na operativni teplotu
16 az 20 °C. Infiltrace ve vytapénych zonach je uvazovana
jako konstantni v ¢ase a je do vypoctu zahrnuta ¢islem vymény
n = 0,50 h-1. Pro pokryti tepelnych ztrat a zajiSténi celkového
zatopového vykonu byl ruénim vypoétem podle [7] stanoven a
do softwaru BSim dosazen maximalni topny vykon zdroje tepla
- viz tab. 2. Vypocet navrhového tepelného vykonu vychéazel
z teplot definovanych v tab. 1.

Prostredi Teplota [°C]
Exteriér -12
Plda -6
Sklep 3
Schodisté 20
Byty 22

Tab. 1 Prehled vypoctovych podminek

www.tzbportal.sk
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Plda a sklepni prostor nejsou vytapény. Teplota v téchto pros-
torach je tak automaticky dopocéitavana na zakladé tepelnych
tok( sdilenych s okolim. Geometricky model objektu v progra-
mu BSim 2000 je na obr. 3. Lokalizace budovy byla provede-
na zadanim souradnic severni Sifky a vychodni délky a Ghlem
vystihujici orientaci geometrického modelu ke svétovym

stranam.
Byty Schodisté Suma
Nasobna vyména n [h'] 0,50 0,50
Plocha zény A [m4] 1237 176 1413
Objem z6ny O [m’] 3092 440 3532
\"Iﬂz'gl’fcﬁl‘j' Gerstvého iy 1546 2203 1766
Tepelna ziréta kW] 17,70 2,52 20,22
Tepelna zréta kW] 6510 6,83 71,93
Tepelna ztrata [kW] 82,80 9,35 92,15
Zatopovy souginitel &y [W/m?] 45,00 13,00
Prirazka na zatop [kW] 55,66 2,29 57,95
Dwhovytepeny - pawp 13846 1164 150,10

Tab. 2 Prehled veli¢in pro vypocet navrhového tepelného vykonu
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Obr. 4 Teplotni zény - vysek jedné sekce domu

Na tomto modelu bytového domu byl v programu BSim 2000
variantné simulovan vliv doby noéniho Gtlumu vytapéni na roéni
potfebu tepla pro vytapéni a to pro stavajici a zateplenou bu-
dovu. Tepelné-technické parametry pro plvodni stav vychazely
ve své podstaté z literatury [1] ze specifikace plvodniho stavu
a pro zatepleny stav z téZe literatury z varianty s nejlepSim na-

vrhovanym zateplenim - varianty Ill. Stavajici tepelné-technic-
ky stav budovy je dale oznacovano jako ,plvodni“ a zlepSeny
tepelné-technicky stav budovy je dale oznacovano jako
LZatepleny“.

Pouzité soucinitele prestupu tepla na vnitini i vnéjsi strané kaz-
dé konstrukce jsou softwarem automaticky dopocitavany podle
aktualnich vnitfnich a vnéjsich klimatickych podminek, ¢imz se
hodnoty soucinitell prostupu tepla v éase mirné méni.

Prehled vybranych tepelné-technickych parametrd nejddle-
nitele prostupu tepla jsou uvadény se standardnimi souciniteli
prestupu tepla dle CSN 730540.

Souginitel prostupu tepla U[W.m?K"]  Stavajici stav Zatepleny stav
Venkovni stény 1,38 0,31
Okna 28 1,3
Vstupni dvere 52 1,3
Strop pod pidou 0,81 0,19
Podlaha nad suterénem 0,78 0,36
Vnitini stény u schodisté 1,62 1,62

Tab. 3 Pouzité soucinitele prostupu tepla

Pro simulaci byla pouzita realna hodinova klimaticka data z me-
teorologické stanice Brno Tufany za rok 2005. Tato klimaticka
data byla upravena a dopoctena tak aby obsahovala vSechny
veliiny v prislusnych formatech, tak jak to vyZaduje software
BSim. Vstupnimi klimatickymi daty do softwaru pak byly tlak
atmosférického vzduchu, teplot vzduchu, teplota mokrého
teploméru, relativni vihkost vzduchu, mérna entalpie vzduchu,
intenzita pfimé slunecni radiace ve sméru paprsku, diflzni slu-
necni radiace, rychlost a smér proudéni vétru. Dale byly pouzity
modely podrobného uzivani s vnitfnimi zisky dle [5]. V kazdé
bytové jednotce 2 + 1 o ploSe cca 50 m2 Ziji primérné 2 osoby.
Tyto osoby jsou ve vypocétu zahrnuty jako vnitini zdroje tepla o
hodnoté 70 W na osobu. Vliv tepelné produkce osob zavisi na
relativni obsazenosti budovy v ¢ase uvedené na obr. 5. V kaz-
dé bytové jednotce byl uvazovan tepelny zisk svitidel o hodnoté
9,4 W/m2 relativné rozloZzeny v Case dle obr. 6. Tepelny zisk
z domécich elektrickych spotiebicl pak byl uvazovan hodnotou
3 W/m2. Plsobeni tohoto tepelného zisku v Case vyobrazuje
obr. 7. Blizsi informace k témto modelliim uzivani jsou uvedeny
v[4], [5]a [6].

Utlum vytapéni byl simulovan dvojiho druhu. Nejprve jako ,total-
ni“ (ve zkratce oznacovan ,T“) spocivajici v Uplném vypnuti
zdroje tepla po celou nastavenou dobu. Tento typ Gtlumu muiZe
nastat v pfipadé Ze je objekt napojen napriklad na systém cen-
tralniho zasobovanim teplem s prerusovanou dodavkou tepla,
nebo vyuziva elektrického vytapéni vyuzivajiciho vyhradné tarif
s nizkou sazbou elektrické energie bez jeji fizené akumulace.
Druhy typ atlumu takzvany ,regulovany“ (ve zkratce oznacovan
,R“) je takovy, pfi kterém je po dobu Gtlumu udrZovana zdrojem
tepla minimalni poZadovana teplota v bytech - v daném pripadé
18 °C.

Pro obé varianty tepelné-technického stavu budovy bylo prove-
deno 11 simulaci pro shodna klimaticka data a ,,profily uzivani*.
Utlum vytapéni byl posuzovan v téchto variantach:

U oh

Q6h T,R
a8h T,R
Q 10h T,R
Q 12h T,R
Q 14h T,R

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Cas Gtlumu vytapéni je specifikovan v tab. 4.

Denni Gtlum CGas atlumu Doba Gtlumu

Od Do Od Do [Hodin]
23:00 5:00 6
22:00 6:00 8
9:00 10:00 22:00 6:00 10
8:00 12:00 22:00 6:00 12
8:00 14:00 22:00 6:00 14

Cas Utlumu vytapéni je specifikovan v tab. 4.

Bz JdZ211 d3 10

g 31 187 _
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Obr. 6 Relativni tepelné zisky z umélého osvétleni v case
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Obr. 7 Relativni tepelné zisky z elektrickych spotfebicu v case

Vysledky A DISKUSE

Energeticky vyznam ttlumu vytapéni

NiZe jsou v tab. 5 a 6 uvedeny podrobné pribéhy spotieb tepel-
né energie v jednotlivych mésicich posuzovaného roku 2005.
Této Uspory tepelné energie pfi Utlumu vytapéni bylo dosaze-
no primarné sniZzenim tepelné ztraty prostupem a sekundarné
shiZzenim tepelné ztraty vétranim jak je vidét v tab. 5 a 6, ktera
informuje o ro¢nich spotfebach a produkcich tepelné energie

pouzity regulovany Gtlum.

Utlum Celkem
[h] ] 1} n v v IX X Xi X [MWh]

0 3754 2344 1615 659 052 3,99 11,71 21,01 37,79 1588
6T 3581 2208 1481 558 026 349 1055 1972 36,14 1485
6R 36,18 22,26 14,94 563 041 362 1061 19,93 3641 150,0
8T 3478 21,40 1422 524 025 320 10,03 19,09 3503 1432
8R 3567 21,84 1444 528 025 321 10,10 1942 3596 1462
10T 33,92 20,94 13,83 504 025 305 960 1868 34,26 1396
10R 3524 21,54 1413 509 025 3,07 969 1907 3560 1437
12T 3252 20,26 13,30 4,70 0,26 2,89 917 1802 32,91 134,0
12R 3446 20,88 1366 476 038 301 936 1859 3488 140,
14T 3068 19,84 12,98 4,64 026 276 894 17,55 30,91 1286
14R 3426 21,07 13,72 491 026 288 929 1838 3470 1395
Tab. 5 Spotreby energii v MWh pro jednotlivé mésice v roce
- puvodni stav

Celkem
[h] | ] n v v IX X XI Xl [MWh]

0 874 352 052 000 000 0,00 000 154 893 23,3
6T 832 325 041 000 000 0,00 000 132 844 21,7
6R 832 325 041 000 000 000 000 132 844 21,7
8T 811 319 039 000 000 0,00 000 122 824 212
8R 812 319 039 0,00 000 0,00 000 122 824 21,2
10T 793 314 039 0,00 000 000 000 117 8,06 20,7
10R 79 314 039 0,00 0,00 000 000 117 8,07 20,7
12T 769 298 040 0,00 000 000 000 110 777 19,9
12R 771 29 040 0,00 000 000 000 110 7380 20,0
14T 745 298 041 000 000 000 000 109 754 19,5
14R 757 313 040 0,00 000 000 000 110 765 19,8

Tab. 6 Spotreby energii v MWh pro jednotlivé mésice v roce
- zatepleny stav

Vliv na délku otopného obdobi

Zatepleni objektu pak ma vliv na zkraceni otopného obdobi
a tim padem i na teplotu venkovniho vzduchu, pfi které vytapéni
zacéne, respektive skonéi. Diky provedenym simulacim tak bylo
mozné otopné obdobi definovat logictéji a presnéji neZ jak jej
definuje vyhlaska ¢. 152/2001 Sbh. ktera jej definuje na zakladé
teploty venkovniho vzduchu. Primarnim kritériem pro zapnuti
zdroje tepla v simulaci je pokles operativni teploty v nejchlad-
néjSi obyvané mistnosti objektu pod smluvené minimum - v da-
ném pripadé 20 °C v dobé bez Gtlumu a 18 °C v dobé Gtlumu
vytapéni. Simulace totiZ podrobné zohlednuji solarni a vnitfni
zisky, které mohou nastup otopného obdobi oddalit. Zacatek
otopného obdobi jsme tedy definovali dnem v otopném obdobi,
kdy bylo vytapéni spusténo a po kterém nasledovaly dalsi dny,
ve kterych bylo nutné vytapéni alespon na ¢éast dne aktivovat.
Analogicky byl definovan i konec otopného obdobi. V pfipadé
puvodniho stavu a jakoukoliv dobu regulovaného Gtlumu vy-
tapéni vychazi otopné obdobi od 16. 9. do 27. 5. tedy celkem
253 dnd.

V pfipadé zatepleného stavu budovy trvalo otopné obdobi od 7.
11. do 24. 3. tedy celkem 137 dn(i, coZ znamena zkraceni otop-
ného obdobi 0 116 dni. Pro srovnani norma [7] udava pro kli-
matické misto Brno a priimérnou denni venkovni teplotu np,e
=15 °C - ktera je o néco vySSi, nez primérna denni teplota
v dobé pocatku a konce otopného obdobi - celkem 263 dnl
otopného obdobi.

www.tzbportal.sk
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Ze srovnani plyne, Ze délka otopného obdobi v plvodnim stavu
budovy stanovena simulaci je o deset dni kratSi nez délka otop-
ného obdobi dle normy. Pri¢iny Ize hledat prfedevSim v pouZiti
klimatickych dat pro konkrétni rok 2005 ale také v podrobném
uvazovani tepelnych ziskll v simulaci. Zcela nesrovnatelna je
vSak situace s definici zacatku a konce otopného obdobi v za-

Celkem 1 [} ] v

Polozka [MWh]
otfeba tepla pro

5wépéni [BEIY 150,0 36181 22261 14937 5628
tepelné ztraty infiltraci -68,5  -9965 -7292 -6523 -4728
tepelné zisky sluneéni
radiaci 72,0 2573 4732 7153 7487
tepelné zisky lidi 32,4 2753 2486 2753 2664
tepelné zisky vybaveni 59,9 5089 4596 5089 4925
tepelné ztraty prostupem  -245,8 36631 26783 23408 15976

tepleném stavu budovy. V tomto pfipadé je totiz primérna tep-
lota venkovniho vzduchu ve dni za¢atku topného obdobi stano-
veného simulacemi -1 °C. Pfiéemz tomuto dni pfedchazi dny o
primérné teploté 2,48 °C a 1,1 °C. Konec otopného obdobi je
pak ve dni s primérnou teplotou venkovniho vzduchu 13,1 °C,
kterému predchazi dny s teplotou 11,5 °Ca 7,1 °C.

Tab. 7 Mésicni a rocni energetické bilance - 6 R, plivodni stav

Celkem | [} ] v

Polozka [MWh]
otfeba tepla pro

i e 150,0 36181 22261 14937 5628
tepelné ztraty infiltraci -68,5 -9965 -7292 6523 -4728
tepelné zisky sluneéni
retheet 72,0 2573 4732 7153 7487
tepelné zisky lidi 32,4 2753 2486 2753 2664
tepelné zisky vybaveni 59,9 5089 4596 5089 4925
tepelné ztraty prostupem  -245,8 36631 26783 23408 15976

v vi v v X X X X1l
[KWh]
409 1 0 0 3623 10612 19930 36413
-3922 -4078 -3188 -3645 -4060 -5028 -6229 -9850
8567 8784 6845 8191 6649 5912 2880 2234
2753 2664 2753 2753 2664 2753 2664 2753
5089 4925 5089 5089 4925 5089 4925 5089
12896 12296 11498 12387 13800 19338 24171 -36639
v Vi v v X X X X1l
[KWh]
409 1 0 0 3623 10612 19930 36413
3922 -4078 -3188 -3645 -4060 -5028 -6229 -9850
8567 8784 6845 8191 6649 5912 2880 2234
2753 2664 2753 2753 2664 2753 2664 2753
5089 4925 5089 5089 4925 5089 4925 5089
12896 12296 11498 12387 13800 19338 24171 -36639

Tab. 8 Mésicni a rocni energetické bilance - 6 R, zatepleny stav

Uspora ensrge [34]
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Obr. 8 Procentuelni Uspora energie - plvodni stav
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Obr. 9 Procentuelni dspora energie - zatepleny stav
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Obr. 10 Pribéh teplot a tepelnych toki v bytech 8.a 9. 1., 6 T, Obr. 11 Pribéh teplot a tepelnych tok( v bytech 8. a 9. 1., 6 R,
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h teplot a tepelnych toku v bytech 8. a 9. 1., 14 T,
plvodni stav
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Obr. 14 Pr(béh teplot a tepelné toky v bytech 8. a 9. 1., 6 T,

1
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Obr. 16 Prubéh teplot a tepelnych toku v bytech 8. a 9. 1., 14 T,

zatepleny stav
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Obr. 18 Porovnani prubéht tepelnych vykon( 8. 1. pri totalnim dtlumu,

plvodni stav
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Obr. 13 Pribéh teplot a tepelnych toku v bytech 8. a 9. 1., 14 R,
plvodni stav
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Obr. 15 Priibéh teplot a tepelnych tokd v bytech 8. a 9. 1., 6 R,
zatepleny stav
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Obr. 17 Prubéh teplot a tepelnych toku v bytech 8. a 9. 1., 14 R, puvodni
stav

Na obr. 10 a 11 jsou zobrazeny priibéhy vybranych teplot - Cer-
vena kiivka a topnych vykond - zelena kfivka pro variantu s 6h
Gtlumem vytapéni. Jedna se o nejchladnéjsi dny a soucasné
dny s nejvyssi potrebou tepelného vykonu pro vytapéni z celé
otopné sezdny. Z téchto grafli je patrné, Ze pfi zcela vypnutém
zdroji tepla doSlo v bytech v dobé Gtlumu vytapéni k poklesu
operativni teploty o cca 4 K pod pozadovanou Groven 20 °C,
&imz je vyznamné narusena tepelna pohoda. UpInym extrémem
je pak situace zobrazena na obr. 12, ktera odpovida 14h total-
nimu Gtlumu vytapéni. Zde se vnitfni operativni teplota klesa az
k 7 °C. Srovnani véech dob totalniho Gtlumu je pak uveden na
obr. 19. V dalSich simulacich pak byl zdroj tepla regulovan tak,
aby zajistil dosazeni minimalni poZzadované teploty v bytech -
v daném pfipadé 18 °C. Prabéh pfislusnych teplot a tepelnych
vykonu je pro tento pfipad zobrazen na obr. 11, 13, 15, 17.

www.tzbportal.sk
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Pfi regulovaném atlumu je vnitfni operativni teplota udrzovana
ve stale jesté prijatelnych mezich a stale se s nar(stajici do-
bou Gtlumu dostavuje efekt sniZzeni potreby tepla na vytapéni.
Varianta s regulovanym Utlumem se tedy jevi pro ptvodni stav
objektu jako jedina vhodna.

Po zatepleni objektu na Groven odpovidajici pfiblizné nizkoener-
getickému stavu - tedy takové jaka byla zvolena v pfipadé za-
tepleného stavu budovy - je teoreticky mozné pouzit i totalniho
Gtlumu vytapéni protoze objekt nestaci ani pfi 14h Gtlumu vy-
chladnout na hygienicky nepfipustnou teplotu. Tato skute¢nost
je dolozena na obr. 20, kde je zobrazen prabéh vnitini a vnéjsi
teploty pro nejchladnéjsi den v roce - 8. 1.

Na zakladé dosazenych vysledk( lze také konstatovat, Ze
priibéhy vnitfnich teplot pfi totalnim Gtlumu jsou jen velmi malo
odlisné od téch dosaZenych pfi regulovaném Gtlumu. Prdbéh
teplot na obr. 20 neni prilis plynuly. PFic¢inu Ize hledat v simu-
lované ekvitermni regulaci zdroje tepla. Ten pfi takto nizkych
venkovnich teplotach a potfebé topit spind vysokym vykonem
a pak stejné nahle vykon sniZzuje - jak Ize blize vidét napf. na
obr. 16. Objekt v zatepleném stavu - tedy s nizkymi tepelnymi
ztratami - totiZ reaguje rychlym zvySenim vnitni teploty, a tim
se regulace stava nestabilni. Lze tedy konstatovat, Ze zvoleny
zplsob regulace neni vhodny.

Uspory a mikroklima - pivodni versus zatepleny stav

Srovnanim Gtlumu vytapéni na objektu v pavodniho a zateple-
ného stavu zjistujme, Ze samotnym zateplenim objektu doSlo
- bez uvazovani vlivu Gtlumu vytapéni - ke snizeni spotfeby
tepelné energie na 14,6 % plvodni hodnoty. Tato Uspora se
dale navySuje s narGstajici dobou Gtlumu vytapéni. Jak rychle
narusta, Ize posoudit z obr. 21 ktery znazoriuje kolik se rela-
tivné uspofi v zatepleném stavu pfi rliznych dobach Gtlumu ve
srovnani se stavem plvodnim a stejnymi dobami Gtlumu. Z to-
hoto grafu plyne, Ze regulovany Gtlum vytapéni je v zatepleném
stavu s nardstajici dobou Gtlumu relativné stale méné vyhodny
(i kdyZ jen nepatrné), zatimco Gtlum totalni je ve stejném smys-
lu stale vyhodnéjsi. Pokud tedy dame dohromady toto zjisténi
s vySe uvedenym zjiSténim, Ze teploty v zatepleném stavu pfi
totalnim Gtlumu neklesaji pod smluvenou, hygienicky pfipust-
nou mez, lze z toho vyvodit, Ze pro zatepleny stav je vyhodnéjsi
zavedeni totalniho Gtlumu.
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Obr. 19 Srovnani prubéhu teplot ti a teplota te pro puvodni stav
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Obr. 20 Srovnani prubéhu teplot ti a teplota te pro zatepleny stav
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Obr. 21 Srovnani Gspor zatepleného stavu viuci puivodnimu
Vliv na zatopovy vykon

Z dosazenych vysledku vyplyva, Ze nastaveny vykon zdroje tepla
150,1 kW, ktery byl vypocten dle [7] pIlné dostacuje pro pokryti
tepelnych ztrat objektu i potfebného vykonu zatopového specifi-
kovaného vySe a to pro vSechny typy a doby Gtlumu.

Zatopovy vykon se s narustajici dobou Gtlumu zasadné nena-
vySuje a hodnota zatopového vykonu dana normou [7] se v da-
ném pripadé ukazala byt dostatecna i pro delSi doby Gtlumu a
pavodni stav objektu. Hodnota zatopového vykonu se pro riizné
doby a typy Gtlumu méni a v provedenych simulaci nebyl potvr-
zen jeho prubézny nardst se zvétSujici se dobou Gtlumu - jak
Ize logicky predpokladat. O maximalnim aktualné potfebném
vykonu zdroje tepla totiz rozhoduje jednak typ a kvalita regula-
ce a to na vSech stupnich systému a pak také jistda ndhodnost
v soubéhu tepelnych ziskU a ztrat. Porovnani prabéhi tepelnych
vykonU pro den 8. 1.- tedy den s nejvyssi potfebou topného vy-
konu v roce pfi totalnim Gtlumu a plvodnim stavu budovy je
uvedeno na obr. 18.

Zavér

V programu BSim 2000 byly simulace spoéteny na zakladé sku-
te¢nych a velmi podrobnych vstupnich dat avSak jen v jedné va-
rianté ,uZivatelského profilu“ pfitomnosti osob a dalSich vniti-
nich ziskd a také pouze pro jedna klimaticka data. Pro potreby
jesté vétsSino zevSeobecnéni dosazenych vysledk( by bylo
vhodné provést obdobné vypocty i pro jiné budovy, jiné ,profily
uzivani“ a Sirsi spektrum klimatickych dat. Z ddvodu predpokla-
du vyuZiti centralni regulace vykonu zdroje tepla pro cely objekt
byl objekt rozdélen a simulovan pouze jako dvoj zénovy - zéna

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov



)

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

bytl a zéna schodisté. Timto nebyl pIné postihnut mozny indi-
vidualni provozni rezim jednotlivych mistnosti, ktery mlze byt
rozdilny vlivem individualni regulace vykonu kazdého otopného
télesa jeho Skrticim ventilem a vlivem zasah( uZivatelU bytd.
Vliv rozdilného provozovani se mize malou mérou projevit ve
zméné celkové uSetfené tepelné energie pri Gtlumu vytapéni.
Projevit vice by se zde mohla tepelné-akumulaéni schopnost
vnitfnich konstrukei budovy. Tyto skuteénosti budou napini dal-
Sich krok( pfi zdokonalovani energetického modelu budovy.
Dosazené vysledky nasvédéuji, Ze zavedeni Gtlumu ve vytapéni
v daném bytovém domé ma svUj energeticky i ekonomicky vy-
znam. P¥i plvodnim stavu objektu a totalnim Gtlumu vytapéni,
kdy je po dobu Gtlumu zdroj tepla zcela vypnut, dochazi k nad-
mérnému poklesu operativni teploty v bytech. Proto Ize v tomto
pripadé doporucit regulovany Gtlumu vytapéni s dodrzenim mi-
nimalné poZadované operativni teploty - napfiklad 18 °C, ¢imz
nebude uzivatelsky komfort narusen.

Po zatepleni objektu, tak aby pfiblizné odpovidal nizkoenerge-
tickému standardu, se na zakladé simulaci jevi vyhodnéjsi a
mozné pouZzit totalniho Gtlumu vytapéni.

Podékovani
Tento ¢lanek vznikl s podporou specifického vyzkumu Vysokého
uceni technického v Brné ¢. FAST-J-23-8193.

Kontakt na autora: sikula.o@vutbr.cz
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PREMIOVE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

Riesite poistenie zlozitého objektu,

S Ing. Renatou Doktorikovou - senior upisovatelkou
Colonnade Insurance S.A., Vam predstavime prednosti
poistovne z pohladu spravcov bytovych domov.

nie ste spokojni

s aktualnym rozsahom krytia alebo kvalitou servisu? V pripade zaujmu o konzultaciu pripadne vypracovanie
indikativnej ponuky sme Vam k dispozicii: flexafin@respect-slovakia.sk alebo 0911 124 050.

PRIEKOPNIK V PRINASANI NOVINIEK NA SLO-
VENSKY TRH

B. Sedlak, FlexaFIN maklér: Pani Doktorikova, Colonnade je
inovativna poistovia, ktora rozsiruje slovenskym klientom moz-
nost, poistit sa vo¢i v minulosti ,nepoistitelnym* rizikdm. Mohli
by ste uviest priklady noviniek, ktoré vyuZili aj spravcovia?

R. Doktorikova, COLONNADE poistovia: Najvacsej oblube me-
dzi spravcami sa teSilo poistenie zodpovednosti Statutarov a ria-
diacich pracovnikov za Skody spdsobené spolo¢nosti (D&O),
v Case uvedenia na slovensky trh. Zaujala tieZ novinka poistenia
ochrany osobnych Gdajov (GDPR) a poistenie pocitacovej kri-
minality (Cyber). Pri vySkovych objektoch vyuZivaju spravcovia
poistenie majetku proti terorizmu. V oblasti poistenia vozidiel
sme ako prvi poskytovali poistenie financnej straty (EuroGAP).

SPECIALISTA NA VELKE PROJEKTY

FlexaFIN: Colonnade poistuje velké spravcovské spoloénosti so
stovkami bytovych domov v sprave. Spolu poistujeme niekol'ko
prestiznych rezidenénych projektov v hlavhom meste v hodnote
desiatok miliénov eur. Vdaka ¢omu poistoviia moze ist do pois-
tenia takto velkého majetku?

COLONNADE: Poistoviia ma poistovanie velkych projektov vo
svojej DNA. Sme stcastou nadnarodnej financnej spolo¢nos-
ti Fairfax Financial Holdings so sidlom v Kanade. Holding sa
zaobera poistovacou a zaistovacou cinnostou. Na Slovensku
sme prevzali v roku 2014 portfélio australskej poistovne QBE
a v roku 2017 poistovacie aktiva americkej AlG, ktoré sa Specia-
lizovali na poistovanie velkych projektov.

Okrem vysokej odbornosti nasho timu v oblasti velkych rizik
sme financéne silni. Ako jedny z mala na Slovensku sme drZite-
lom ratingu financnej sily A- (Excellent) od agentury A.M. Best.

INDIVIDUALNY PRISTUP OD PONUKY PO LIK-
VIDACIU

FlexaFIN: Z pohladu makléra by som pridal eSte jeden dévod,
pre ktory sa Vam dari uspiet v jedinecnych projektoch. Tym je
individualny pristup ku kazdému obchodnému pripadu. Pani
Doktorikova, mohli by ste predstavit pristup poistovne?

COLONNADE: Vyhodou poistenia v spoloénosti Colonnade je
naozaj individualny pristup od zacCiatku poistenia az po likvida-
ciu poistnych udalosti.

Napriek stale vzrastajdcemu trendu online rieSeni v oblasti
poistenia, Colonnade stale preferuje individualny Gpis, ktory
zohladnuje poziadavky jednotlivych bytovych spolocenstiev ale-
bo spravcovskych spolocnosti. Nemame univerzalny produkt
na poistenie bytovych domov a pracujeme individudlne s kaz-
dou poZiadavkou. Snazime sa nastavit podmienky ¢o najblizSie
tomu, ¢o pozaduje klient, sprostredkovatel poistenia alebo ¢o
my povaZujeme za nevyhnutné pre spravne nastavenie poiste-
nia.

Nepracujeme cez call centrd a komunikacia prebieha priamo so
zodpovednymi osobami, s upisovatel'mi rizika pri priprave poist-
nych zmldv a nastavovania rozsahu poistenia. Neskor s likvida-
tormi v pripade poistnej udalosti.

Pri poistnych udalostiach spolupracujeme aj s renomovanou
sanacnou spolo¢nostou a vyuzivame jej sluzby. Sanacna spo-
lo¢nost vie pomoct nasim klientom urychlit proces odstranova-
nia nasledkov poistnej udalosti a tym aj urychlit proces vratenia
sa ,do normalu“. Na prvom mieste je u nas rychle odstranenie
nasledkov poistnej udalosti a umoznenie vratit klientom veci
do poévodného stavu ¢o najskor. Z tohto dévodu vyuZivame sa-
nacnu spolocnost, ktora ma technoldgie a skisenosti efektivne
a rychlo odstranit nasledky $kod napr. vysuSenie zatecenych
priestorov alebo vygistenie zadymenych veci.

SPOKOJNOST KLIENTOV JE PRVORADA

FlexaFIN: Pani Doktorikova, dovolte mi sa Vam podakovat
za predstavenie poistovne. Chceli by ste nieco odkazat sprav-
com?

COLONNADE: V COLONNADE chceme byt partnerom, nie
iba institlcia bez tvare. Budeme radi, ak si pri najblizSej
prilezitosti na vlastnej sklsenosti overite, Ze nas servis je kon-
kurencieschopny a stojime pri nasich klientoch.

ule
COLONNADE

Kontakt: flexafin@respect-slovakia.sk
0911 124 050
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Mat vSetko poistené ,,pod jednou strechou” je vyhoda, ktoru svojim
komplexnym rozsahom krytia ponuka poistoviia Colonnade.

Poistenie majetku vratane
uSlého zisku zo straty
najomného

Automatické poistenie strojnych
a elektronickych zariadeni

Poistenie zodpovednosti vratane
kriZovej zodpovednosti medzi
jednotlivymi vlastnikmi

Poistenie bytového domu a
jeho sucasti proti Zivelnym
nebezpecenstvam a dalSim
nebezpecenstvam ako napr.
vodovodné Skody,
vandalizmus (vratane
sprejerstva)

Krytie pre rézne naklady,
ktoré vzniknu poistenému v
suvislosti s poistnou
udalostou (napr. naklady na
nahradné ubytovanie)
Krytie uslého zisku, ktory
vznikne poistenému stratou
mozZnosti prenajimat
spolocné priestory
Asistencné sluzby pri poistnej
udalosti: sklenér, kirenar,
plynar...

e Krytie sa vztahuje na v3etky
stacionarne stroje a
elektronické zariadenia pevne
zabudované v poistovanych
nehnutelnostiach alebo pevne
spojené s budovou a do vysky
dojednaného limitu poistného
plnenia poskytuje ochranu pre
Skody spbsobené tzv. lomom
stroja (napr. chyba obsluhy,
mechanické poSkodenie, vada
materialu a pod.)

¢ Poistenie sa dojednava bez
potreby dokladania zoznamu
strojov a zariadeni a bez rizika
podpoistenia (pokial je spravne
nastavena poistna suma
bytového domu vratane
technolégii a elektroniky)

¢ Kryje Skody, ktoré st spésobené
tretej osobe (nie vlastnici bytov
alebo domu) na Zivote alebo
zdravi a vyplyvaju z vlastnictva
poistenej nehnutelnosti

¢ Krytie kriZovej zodpovednosti
poistenych z titulu vlastnictva
bytov a nebytovych
priestorov za Skody sposobené
inym vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov

Preco si vybrat poistenie v Colonnade?
Poistenie Cyber a
GDPR - 3kody
sposobené kyber
utokmi alebo tinikom
osobnych informécii

D&O poistenie -
poistenie Statutarov
spravcovskych
spolocnosti

% Kvalita, rychlost a férovost pri uzatvarani poistenia,
obhliadke Skdd a vyplate poistnych plneni

%z Aktivna spolupraca so sprostredkovatelom poistenia
klienta pocas celého Zivota poistnej zmluvy

%z Spokojnost klientov: viac ako 95 % klientov by po likvidacii
poistnych udalosti odporucilo poistoviiu Colonnade svojim
blizkym a znamym

%z NaSe produkty a sluzby boli ocenené najvy$sim moznym
hodnotenim SIBAF® Award

%z Likvidacia poistnych udalosti: in house, mobilny tel.
kontakt na zodpovedného likvidatora poistnych udalosti

e Krytie zodpovednosti
manazéra - narokov
voci Statutarom
spolo¢nosti
vzniknutych v

¢ Naklady spojené s
hackerskym Utokom
e Pokuty vyplyvajuce z

%z Finanéna stabilita potvrdena ratingom: A- (Excellent) dosledku ich konania dozornych
od spolo¢nosti AM Best neumyselne organov
%z Poistujeme viac ako 55 000 klientov a ro¢ne vybavime nespravneho

4 500 poistnych udalosti rozhodnutia

%z Odbornost: stabilny tim likvidatorov a upisovatelov
s dlhorocnymi skisenostami a pristupom k svetovému
know-how
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FIRMA CASOPISU ,SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV*
ZA ROK 2022: HENKEL SLOVENSKO S.R.0.

Je rozhodnuté. Prestizne ocenenie ¢asopisu ,Spravca bytovych domov“ obdrzi za rok 2022 firma HENKEL SLOVENSKO s.r.0.,
ktora je dlhorocnym dodavatelom vysoko kvalitnych materialov na zateplovanie bytovych domov, ktoré sa dodavaju pod ob-
chodnou znackou: CERESIT. Tieto materialy pozna snad kazdy spravca. Dnes je obnovenych mnoZstvo bytovych domov pra-
ve materidlmi CERESIT. Zenska populacia vSak pozna znacku HENKEL prevazne v inom segmente — pracie prasky a gély.
MuZi poznaju lepidla a oblGbeny LOCTITE najdeme snad' v kazdej domacnosti.

Vyuzivame prileZitost a z prilezitosti udelenia tohto ocenenia vyspovedame pana Ing. Slavomira Viciana, Specialistu, ktorého
pozname z konferencii ,Sprava budov*. Pan Vician roky prezentuje nielen zateplovacie a omietkové systémy (ETICS), ale aj iné
produkty CERESIT, s ktorymi sa pri obnove bytovych domov stretdvame. Nielen o CERESITE najdete zaujimavosti spolo¢nosti

HENKEL v nasledujdcich riadkoch...

AKa je historia a siicasnost spoloénosti Henkel?

Na zaciatku histérie firmy v roku 1876 stal 28-ro¢ny obchod-
nik Fritz Henkel, ktory sa zaujimal o vedu. Dna 26. septembra
1876 zalozZil Fritz Henkel a dvaja spolocnici firmu Henkel &
Cie v Aachene. Tovaren vyrabala bielidlo ,Bleich-soda“ a praci
prostriedok na baze kremicditanu sodného, ktory nazvali ,Uni-
versal-Waschmittel“ (univerzalny praci prostriedok). Na rozdiel
od vSetkych ostatnych podobnych produktov, ktoré sa v tom
Case predavali sypané, tento praci prostriedok na odolné necis-
toty bol na trhu dostupny v praktickom baleni.

Vdaka Uspechu svojho prvého produktu Bleich-Soda (bielidla)
Fritz Henkel svoju tovaren prestahoval v roku 1878 do Diissel-
dorfu. Spociatku si prenajal tovaren v okrsku Flingern, neskor v
roku 1880 postavil svoju vlastn( tovaren v Disseldorfe-Oberbilk.
V roku 1899 Fritz Henkel kupil pozemok
v Holthausene na predmesti Disseldorfu.
V tom istom roku zacal stavat prevadzku
na vyrobu bieliacej sédy, prevadzku na vy-
robu kremicitanu sodného, kotoliu s diel-
nami a administrativnu budovu. V marci | -
1900 bol Henkel pripraveny zacat vyrabat |\
v novej tovarni.
o
Neda mi neopytat sa na obltibeny pro- |
dukt nasich manzeliek a mamiciek - prvy L
samoaktivny prasok na pranie, ktory po- |
zname pod nazvom Persil. o
V roku 1907 bol na trh uvedeny Persil E

ako prvy samoaktivny praci prasok

na svete, ktory je odvtedy zakladnym pilierom rastu spoloc-
nosti Henkel. Praci prostriedok, ktory Cisti a bieli bielizen
bez chléru, nielen odstranil fyzicky naroéné rucné pranie
a trenie, kvoli ktorému sa textilie rychlejSie opotrebovali, ale
zaroven zlepsil hygienu v domacnostiach. Boli to hmatatelné
prinosy Henkel pre spoloéenské napredovanie. Dnes je Persil
jednotkou na trhu v Nemecku a jednou z najvyznamnejSich
znaciek divizie Laundry & Home Care.

Aka je historia vyroby lepidiel?

Zaciatkom roku 1922 zacala spolo¢nost Henkel v pivnici bu-
dovy, v ktorej sidlila baliaca divizia firmy Holthausen, vyrabat
lepidla pre vlastnl spotrebu: Sula (lepidlo na papier), Desula
(lepidlo na dosky) a Buba (lepidlo na baliky). V priebehu prvé-
ho roku spolocnost pre vlastni spotrebu vyrobila spolu 123 ton
lepidla. V roku 1923 lepidlo po prvykrat predali susednej fir-
me. V roku 1928 zacala spolo¢nost Henkel lepidla vyvazat,
predovSetkym do susednych eurépskych krajin a v roku 1929
dokonca i do Australie a Juznej Ameriky.

Snad v kazdej domacnosti najdeme obltibené lepidlo Loctite.
AkKa je jeho historia?

V roku 1956 predstavil prof. Vernon Krieble svoje lepidlo “Locti-
te - tekutl maticu na skrutky.” Krieble prislUbil, Ze jeho lepidlo
vyriesi problém uvolnenych skrutiek a matic na strojoch. Spolu
so svojim susedom Paulom G. Havilandom zalozili firmu Ameri-
can Sealants Company v Hartforde v State Connecticut v USA.
V roku 1963 sa firma premenovala na Loctite Corporation.

V roku 1985 Henkel od rodiny Krieble odkupil nieco vyse 25
percent beznych akcii Loctite. Do roku 1996 sa podiel v niekol-
kych krokoch zvysil na 35 percent. Henkel Uplne odkdpil Loctite
v roku 1997. Dnes je Loctite najvacsou znackou divizie Adhesive
Technologies.

A ako to je s Ceresit-om?

V roku 1905 vznika firma ,Wunner’sche Bitumen-Werke“, Dat-
teln. Firma pracuje na vyvoji cementovej hydroizolaénej malty,
ktor( aj v roku 1910 predstavuje na celosvetovej vystave v Bru-
seli. Ide o prvi sériovo vyrabani cementovd hydroizlaénd maltu
na svete. Tajomstvo Uspechu bolo primieSanie cca 30% véelieho
vosku do pripravenej zmesi. Tato hydroizolaGna malta sa volala
Ceresit. Vzhladom na velky komerény Gspech ,Ceresitu“ sa cela
firma Wunner’sche Bitumen-Werke premenuvava na Ceresit.

V roku 1963 Ceresit prichadza na trh so samostatnymi pro-
duktami uréenymi na fasady, omietky, stieky, farby a nate-
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ry. Tymto Ceresit prezentuje svoju kompentenciu a volu venovat sa
fasadnym  systémom, svojou  profesionalitou a  neustalym
zlepSovanim a inovaciami.

Rok 1974 a prvé silikdnové tmely pod znackou Ceresit, Ceresit Dicht-Profi.
Aj pri uvedeni tychto produktov sa prejavila filozofia Ceresit-u, ako prvy
prichadzaju na trh s tmelmi, ktoré obsahuju protiplesnové prisady.

V priebehu roku 1986 prebehla akvizicia firmy Ceresit pod Henkel a od
tohoto roku sa stava Ceresit stcastou rodiny Henkel.

A aka bola cesta znacky CERESIT na Slovensku?

Na slovensky trh vstupuje Ceresit v roku 1991, a prichadza medzi prvymi
so systémovymi rieSeniami na fasady, predstavuje systémy Ceresit Ce-
retherm, ale aj so systémovéi rieSenia pre obklady a dlazby.

A pokracujeme s inovaciami:

2001 - revoluéna Skarovacia malta Ceresit CE 40 Aquastatic. Tato Skaro-
vacia malta priSla s v tom ¢ase s jednineénym vodoodpudivym efektom.
2006 - Ceresit CT 84, prva PU pena certifikovana na lepenie tepelného
izolantu na baze EPS

2013 - hybridné omietky na baze Silikén-Silikatu, spajajd vyhody oboch
prémiovych baz v cenovej hladine Standardnych omietok

2018 - omietky DoubleDry, technolégia na zvySenie paropriepustnosti
a sUcCasne na zniZenie nasiakavosti omietok.

2020 - Spcidlne gélovité prisady do cementovych lepidiel, na lepSie
a kvalitnejSie spracovanie vody v chemickych reakciach, lepidla st menej
nachylné na zahorenie, dosahuji vysSie pevnosti a si¢asne maju lepSie

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

spracovateslké vlastnosti.
A inovacie pokracuji neustale az do dnes.....
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Aka je sucasnost spolocénosti HENKEL?

V slcéasnosti Henkel zamestnava na Slovensku viac ako
2.300 zamestnancov a Henkel celosvetovo je najvacsi vy-
robca lepidiel. Od kancelarskych lepidiel, cez lepidla na
obalovi techniku, automobiovy a letecky priemyslel aZ po
lepidla v stavebnictve.

Na zaver nieco o znacke, ktori pozname vsetci:
CERESIT.

Produkty, ponikané pod znackou Ceresit, si zalozené
na kvalite a dlhoroénych skisenostiach. Ponikame Siro-
ku Skalu produktov a systémovych rieSeni pre keramické
obklady a dlazbu, hydroizolaciu ¢i tepelnu izolaciu budov.
Sektor stavebnej chémie neustale rastie a Ceresit je
jednou z veducich znaciek zabezpecujlcich profesional-

ne rieSenia ¢i uz pre obklady a dlazbu alebo pre tepelnd
izolaciu budov. Zakladom pre nas Uspech je partnerstvo
so Specializovanymi obchodmi a realizatormi. Nasim hlav-
nym cielom je byt déveryhodnym stavebnym partnerom
pre profesionalov. Snazime sa robit vSetko tak, aby sme
v stlade s nasimi hlavnymi hodnotami - Inovéacie, Kvalita,
UdrzZatelnost a Technické skusenosti - prinasali stabilny
prud novych, vysokokvalitnych a na mieru Sitych systémo-
vych rieseni. Ceresit je synonymom pre spolahlivost a

www.tzbportal.sk
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kvalitu, ale tieZz aj pre zvySovanie energetickej Ucinnosti a
ochranu prirodnych zdrojov.

NaSe bohaté skisenosti, vedomosti, technoldgie a inovativne
produkty pomahaju nasim zakaznikom byt Gspesnymi a efek-
tivnymi, pri zachovani prirodnych zdrojov.

Nasim motom je: Kvalita pre profesionalov.

Za rozhovor dakuje a k oceneniu blahozela: E.Kurimsky

CEMENT WATERPROOF

SOLE MANUFACTURERS IN 0L 5§

CERESIT WATERPROOFING (G
445 COML NATL BANK “ﬂﬁ

c conber
Hicago,v. 5

K oceneniu redakcia ¢asopisu Spravca bytovych domov tprimne blahozela. Prestizne ocenenie bude odovzdané
predstavitelom spolo¢nosti HENKEL SLOVENSKO, spol. s r.0. dia 19.4.2023 na 12. Medzinarodnej konferencii
~Sprava budov 2023“ v BesSenovej. Ocenenej spolocnosti mozZete prist zablahozZelat aj Vy!

e e
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za rok 2022

spolo¢nosti

HENKEL SLOVENSKO spol s r.0

za inovativne rieSenia pri obnove bytovych domov, pomoc pre spravcov pri vybere vhodnych
materialov a produktovych rieseni - konkrétne poutzitie siliko-elastomérovej omietky
CERESIT CT 76 SOLAR PROTECT , ktora chrani fasadu pred negativnymi vplyvmi sine¢ného Ziarenia
ako aj za dlhodobu spolupracu s ¢asopisom,,Spravca bytovych domov” a V.0.C. Slovakia s.r.o. }

/ﬁ%mf‘;’--

Mgr. Eugen Kurimsky

konatel spolo¢nosti

Kosice, februar 2023

v et 5
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CT 76

Omietkaq,
ktora chrani
vasu fasadu

Vyhody siliko-elastomérovej
omietky CT 76:

* zvy$end odolnost proti UV Ziareniu
* vysoka stélost farieb
* odolnost povrchu so samoliediacim efektom

DETAIL POVRCHU /&% Beznd omietka
OMIETKY i

POROKOCH  \(ii S pousitim CT 76
UZIVANIA Y

www.ceresit.sk

UV Protect
TECHNOLOGY
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Som predseda SVBaNP v malom bytovom dome. Spolo¢enstvo
je vytvorené zo 4 vlastnikov bytov, z ktorych 3 su aj vlastnikmi
nebytovych priestorov, teda mame spolu 7 hlasov. Nadpolovi¢-
nou vacésinou hlasov (4:3, dvomi viastnikmi bytov a 2 viastnikmi
NP) sme odsuhlasili spdsob upratovania spoloénych priestorov,
pretoZe ostatni 2 vlastnici bytov sa trvalo odmietali podielat na
tejto Cinnosti. Odsuhlasili sme prispevok do FO vo vySke 5 € za
neupratané spolocné priestory v planovanom tyzdni. Prehlasova-
ni vlastnici vSak nadalej ignoruju svoju povinnost upratovat spo-
locné priestory aj nezaplatili ani prispevok do FO za minuly rok.
Otazky:
= Ako by sa mohol tento problém idealne vyrieSit?
= Ako donutit predmetnych vlastnikov, aby si za-
Cali pInit svoje povinnosti voCi spolocenstvu?

Tento sankény mechanizmus Zial nefunguje, pretoZe reélne
nemame potvrdené, aby takto zavedené poplatky napr. aj
v Domovych poriadkoch boli vymoZitelné. Teda je to vSetko
na dobrovolnej baze, teda ¢astokrat nefunkéné.

RieSenim je odsUhlasenie upratovacej spoloénosti, ktoré Vam
bude upratovat cely bytovy dom. Naklady na upratovanie sa budu
hradit z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, takze ak vlastnici platia
bezné Ghrady do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav tak budd auto-
maticky hradit aj upratovanie.

Samozrejme negativom je, Ze budu ,trpiet” aj vlastnici, ktori do-
teraz riadne upratovali.

Sme bytovka - spolocenstvo vlastnikov bytov, ktora ma
tri vchody a v prvom a v tretom vchode je spolo¢nd pivni-
ca. Je tento spoloény priestor k uZivaniu iba tohto vcho-
du, alebo ho ma pravo vyuzivat aj iny vchod? Napri-
klad: spolo¢na pivnica v prvom vchode je k uZivaniu iba
prvého vchodu alebo ho moéze uzivat aj druhy a treti vchod?

Predpokladam, ze myslite pivnicu ako jednu miestnost danu do
uzivaniu vSetkym vlastnikom, nie rozdelené pivni¢né kopky, kto-
ré prislichaju ku konkrétnemu bytu.

Takéto miestnosti v bytovych domoch ako si takéto pivnice, ko-
¢ikarne, susiarne a podobne su v zmysle § 2 ods. 5 zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spo-
lo¢nymi zariadenim bytového domu, pricom kaZdy vlastnik v by-
tovom dome ma na tomto zariadeni svoj spoluvlastnicky podiel.

Z toho vyplyva, Ze tieto priestory by mali mat mozZnost vyuzivat
vSetci vlastnici v dome. Ak nastane takato situacia ako je vo
Vasom pripade (je takychto domov vela) je potrebna vzajomna
dohoda medzi vlastnikmi a to najma z praktického hladiska.
A teda rozdelit pri uZivani pivnic vlastnikov stredného vchodu.

VY SA PYTATE - ZSaUN ODPOVEDA

Na vase otazky odpoveda:
JUDr. Jana Guoth, odborna konzultantka ZSaUN

Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Pat rodin odsuhlasilo zateplenie bytovky a tym padom by sa
musela brat p6zicka no jedna rodina na to nema a s pozickou
nesuhlasi nakolko bude za dva roky na déchodku a tym padom
z déchodku by splacanie nevychadzalo. Aky je potom postup?

V zmysle § 14a ods. 7 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov ,Platné rozhodnutia su zavazné
pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome*.

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ani ina platna
legislativa neupravuje nejaké vynimky alebo obmedzenia a Ula-
vy v takychto pripadoch.

Byvanie v bytovom dome je spoloénym byvanim so spolo¢nou
starostlivostou o spolo¢né Casti a zariadenia bytového domu,
kde sa rozhoduje zakonom stanovenou vacésinou.

Ak vlastnici platne rozhodn( o Gvere pre bytovy dom, priamo
povedané nemusi sa brat ohlad na ostatnych, a ti sa musia po-
dielat na zvySenej tvorbe do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Prosim informéaciu ako ma byt uvedené na harku pisomného
hlasovania pri 4 spoluvlastnikov bytu otazka a kto sa ma
od nich podpisat? KedZe viem, Ze sa musia medzi se-
bou dohodnut a majd len jeden hlas za byt pripadd mi
nelogické, aby na hlasovacom listku boli uvedeni vsSet-
ci spoluvlastnici bytu a pri kaZzdom mene otazka a odpo-
ved ANO resp., NIE. Ako by sa to vyhodnocovalo ked dvaja
budl odpovedat ano a dvaja nie a vSetci maji 1/4 podiel
bytu, Resp. vyjadri sa len jeden spoluvlastnik a ostatni nie su
k zohnaniu a ten ¢o hlasoval nema splnomocnenie na ostat-
nych, aby povedal, Ze suhlasi aj za nich.

Podla mna by tam mala byt otazka s menami vSetkych 4 ale od-
poved ANO a NIE nie u kazdého mena ale len pre cely byt - 1x.

Je to presne tak, ako si myslite, Ze by to nemalo byt.

Na hlasovacom harku musia byt vSetky Styri mena a musi tam
byt mozZnost, aby sa vedeli vyjadrit vSetci Styria, teda pri kazdom
mene moznost hlasovania ANO - NIE alebo Sihlasim - nesu-
hlasim.

Ak maju ludia aj splnomocnenia za ostatnych vlastnikov, musia
to tam podpisat za nich.

Zial toto je neziaduci stav pri hlasovani podielovych spoluvlast-
nikov, ale je to tak. Ak budi dvaja hlasovat ANO a dvaja NIE,
hlas bude Zial neplatny. Ak neviete ¢ast spoluvlastnikov zastih-
nat je to smola, situaciu v takomto pripade vyriesia len spino-
mocnenia, ale to by malo byt v prvom rade v zaujme spoluvlast-
nikov, Vy ich k tomu neviete prin(tit.
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Ak pride na schodzu vlastnikov menej ako polovica vset-
kych vlastnikov bytov mdzu hlasovat o zmene programu,
ktory bol v pozvanke? Ktora Cast zdkona sa tomu venuje?
MO6zu vlastnici prijat uznesenie, Ze vlastnik bytu, ktory nebyva
v dome nembze kandidovat za Clena do Rady spoloCenstva?
Vlastnik byt prenajima, ale zaujima sa o dianie v SVB a chodi
na schodze.

Program schddze vlastnici schvaluji na schdédzi sihlasom nad-
poloviénej vacsiny pritomnych vlastnikov v zmysle § 14b ods.
4 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, teda takymto stihlasom ho mézu kludne aj doplnit.

Zakon v § 7c ods. 6 stanovuje podmienky, kto moze byt vole-
ny do rady spolo¢enstva a podmienkami sU, aby bol vlastnikom
bytu alebo nebytového priestoru v tomto spolocenstve a nebol
zaroven jeho predsedom. Ak by vlastnici nie¢o také schvalili, iSlo
by o upretie jeho prava kandidovat na tdto funkciu, ktoré mu po-
skytuje zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, takze
podla mdjho nazoru nie.

V bytovom dome sU 6 vlastnici bytov stéasne aj vlastnikmi
garazi, 3 vlastnici bytov garaze nevlastnia. Ti 6 vlastnici maju
garaze napojené na spolo¢nl elektriku v bytovom dome. Na
¢lenskej schodzi, na ktorej boli pritomni vSetci 9 /vlastnici aj
nevlastnici garazi/ nebola odsUhlasena cenova ponuka na sa-
mostatné elektromerace v jednotlivych garazach z dévodu vy-
sokej ceny, pricom bola predlozena len jedna cenova ponuka.
Slcéasne bolo odsuhlasené, Ze viastnici garazi budi za elektrinu
uhradzat sumu v zavislosti od metraze jednotlivej garaze. Je
uvedeny postup spravny a zakonny, ak sa rozhodlo o Uhrade
elektriny v jednotlivych gardzach v zavislosti od ich metraze?
Pripadne akym postupom tento stav napravit?

Platna legislativa nerieSi spdsob rozlctovania elektrickej ener-
gie, to znamena, Ze plati spdsob rozictovania, ktory si vlastnici
schvélia. Moze ist 0 sposob rozpoditanie rovnym dielom na kaz-
dy byt, nebytovy priestor alebo garaz, alebo podla poctu oséb
obyvajlcich byty, ako aj podla metrov Stvorcovych ako je to vo
Vasom pripade. To znamena, Ze uvedeny postup nie je protiza-
konny.

Samozrejme najspravodlivejSim spésobom by bolo samostatné
odberné miesto pre kazdd garaz, resp. zriadenie podruzného
merania, a tak by bolo vylétovana vlastnikovi garaze jeho real-
na spotreba.

Moze spravca BD do uzneseni zo schddze uvadzat mena vlast-
nikov, ktori hlasovali inak ako zGi¢astnena vacsina vlastnikov?
Priklad:  Za uznesenie: 20

Proti: Valachova A.

Zdrzal sa: Peterka L
Je alebo nie je poruSeny zakon o ochrane osobnych Gdajov?

V zmysle § 9 ods. 3 zadkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov:

,Spravca alebo spolocenstvo je opravnené na ucely spravy
domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narode-
nia, rodné cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu,
Cislo bytu, telefénne éislo, elektronicka adresa, ¢islo Gctu a kéd
banky. Spravca alebo spolocenstvo je opravnené na ti¢el ochra-
ny majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zverejriovat zoznam viastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori maji Uhrnna vysku nedoplatkov na preddavkoch

do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu a na Uhradach za
plnenie aspon vo vyske trojnasobku ich aktualneho mesacéného
uréenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo
na uhradach za pinenie. Zoznam sa zverejnuje na mieste ob-
vyklom na oznamovanie informéacii vdome.“

Osobné Udaje moZe spravca pouzit na Gkony, teda na plnenia
svojich prav a povinnosti, ktoré mu zakon o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov uklada.

Ak sa uskuto¢nuje schodza vlastnikov, je potrebné, aby bol zvo-
leny zapisovatel, overovatel, uvadza, kto schédzu zvolal, kto
ju viedol, toto s Udaje, ktoré sa mozZu zverejiovat v zapisnici
zo schodze, lebo ide o zakonom stanoveny postup.

Zakon neprikazuje resp. nevyZaduje, aby boli zverejnené mena
vlastnikov, ktori s proti, ktori sa zdrZali hlasovania a podobne.
Preto si myslim, Ze svojvolne by to spravca zapisovat a zverejno-
vat nemal. Jedine ak by s tym sthlasili vSetci vlastnici v dome.

SpoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ma
prijem z prenajimania nebytovych priestorov, z ktorého sa
plati rocne dan zrazkou. Da sa tato dan vyuzit ako pri pod-
nikateloch, Ze si ju dajd tzv. do nakladov a v nasom pri-
pade by sa vyuzila na opravy, spoloénu elektrinu, Udrzbu
bytového domu a pozemku bytového domu? Za akych
podmienok musi spolocenstvo podat danové priznanie?

Predpokladam, Ze v spolocenstve ide o nebytovy priestor podla
§ 2 ods. 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a neby-
tovych priestorov, a teda:

,Nebytovym priestorom sa na UCely tohto zakona ro-
zumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su roz-
hodnutim stavebného dradu uréené na iné ucely ako
na byvanie; nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu 5)
ani spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu.,

V mnohych spolocenstvach si nebytovy priestor, ktory prenaji-
majl zamienajl so spoloénym priestorom domu.

Odvedend zrazkova dan sa neodpoditava, ako u podnikatel-
skych subjektov. Stale sa spolocenstvo ako pravny subjekt
musi riadit tym, ¢o ma vymedzené zakonom § 7b ods. 1 zdkona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Odportca sa, aby danové priznanie podalo kazdé SVB, aj ked'
nulové.

Ti ekondémovia, ktory zabezpecuji ekonomickd Cinnost v spo-
locenstvach to vedia, aj ked niekedy niektoré danové Urady
informuj, Ze to nie je potrebné, ak spolocenstvo nema Ziadne
prijmy.

Prijmy zdanované zrazkou su taxativne uvedené v § 43 zakona
o dani z prijmov.

Prosim vas o radu, ako dondtit/prehovorit suseda v byte
podo mnou v ktorom nikto nebyva a v zime byt vobec nevyku-
ruje/netemperuje. Hrozi pri nevykurovani aj moznost degra-
dacie/poskodenia stavby bytového domu, teda spolo¢nych
Casti domu? Na aku teplotu by sa malo vykurovat/tempero-
vat? Je na to nejakd norma alebo zakon/vyhlaska? Kazdy byt
v bytovke ma vlastny plynovy kotol na vykurovanie. Uz teraz je
v porovnani s predoSlymi zimnymi obdobiami citit od podlahy
chlad a v byte je pri rovhakom vykurovani pocitovo chladnejSie.

Platné pravne predpisy nehovoria nikde o tom aka musi byt tep-
lota, resp. neprikazuju, Ze takato musi byt teplota v byte, avSak
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vyhlaska ¢. 152/2005 Z. z. o ur¢enom Case a o urCenej kvalite
dodavky tepla pre kone¢ného spotrebitela, hovori o odporicanej
teplote aj v bytoch.

Zial, asi neviete vlastnika prindtit nijako, len ho poziadat aspon
o temperovanie, samozrejme nemusi to urobit. Ide o jeho byt, je
to jeho rozhodnutie, hoci tym trpia aj byvajtci okolo.

Nemyslim, Ze nevykurovanim jedného bytu by mohlo dojst k zne-
hodnotenie bytového domu zo stavebného hladiska.

Byvame v starom bytovom dome, dom méa 5 vchodov, 5 poscho-
di, kazdy byt méa vlastny zdroj kdrenia -Ci uz pévodné plynové
,gamatky“ alebo plynové kolte. Styri krajné byty, medzi nimi aj
nas ma vonkajsiu severovychodnu stenu studend, v zime mame
problém izby a klpelfu vykurit a tvori sa v nich plesen. Opako-
vane sme ziadali zateplenie Stitovej steny ale ostatni vlastnici
ktori byvaji vo vnutornych bytoch s tym nesuhlasia a opakova-
né hlasovanie tykajlce sa zateplenie celého domu alebo aspon
najstudenejSej Stitovej steny dopadli v nas neprospech. Podla
kalkulacie dvoch firiem by zateplenie 180 m? stalo cca
20-25 000 Eur. Aké mame moznosti? Je mozné dat SVB
na sid? Dakujem.

Obvodovy mir bytového domu je v zmysle § 2 ods. 4 zdkona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spo-
lo¢na Cast bytového domu, ktorej prevadzka, GdrZba, oprava, mo-
dernizacia a obnova sa financuje z prostriedkov fondu prevadzky,
GdrZby a oprav.

Ide o spoluvlastnictvo vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a preto sa o tychto veciach vyzaduje spoloc¢né
rozhodovanie.

Plesne v byte st vSak velmi vazna vec, ktora je zdraviu Skodliva.
V stiidnom konani by ste ale museli preukazat, ze Vam v dosledku
prave tejto vady vznikaju v byte plesne, dokazné bremeno bude
na Vas.

Je mozné konstatovat, Ze v ramci Zaloby prehlasovaného vlastni-
ka bytu je zdravie a Zivot jedna z najddlezitejSich zaleZitosti, ktord
by stid mal urcite chranit.

Podla zadkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov plati, ze
prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
ma pravo obrétit sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vy-
sledku hlasovania na sld, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa
na sid najneskdr do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho
pravo zanika.

TakZe po schddzi alebo pisomnom hlasovani mate 30 dni na po-
danie Zaloby.

Balkony o rozmere 1,5 m x 0,9 m chc rozsirit na betdénové loggie
3,1mx1,5mamnazaujima, ¢ito podlaaktualn.zakona 182/1993
v zmysle §14b ods. 3/b mozno povazovat za rozSirenie pddorysu
a tym potreba 100% hlasov. V suvislosti s tym nam povedal budi-
ci realizator investicie, Ze ked sa Gver bude vybavovat cez SFRB
bude treba 100% hlasov, ale ked' to pdjde cez Uver v banke staci
iba 2/3 hlasov. Moc nechapem, ako sa da krivit zakon. Dakujem.

V sllade so zavermi sudnej praxe (napr. rozhodnutie NajvysSieho
sUidu SR sp. zn. 5 Szr 6/2014 7 9.9.2015) sa do definicie spoloc¢-

nych ¢asti domu explicitne zakotvuju aj balkény, lodZie a terasy,
¢o doteraz vyplyvalo z pravnej Gpravy len implicitne. Ide totiZz o
spolo¢né ¢asti domu, na ktoré niektori vlastnici prispievaju aj
zvySenym prispevkom do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav podla
§ 10 ods. 1 zakona.

V pripade balkonov, lodzZii a teras nejde o priestorovo vyme-
dzenu ¢ast budovy, ktori by bolo mozné charakterizovat ako
miestnost alebo siicast siiboru miestnosti, ale o konstruke¢-
né prvky vonkajsej konstrukcie obvodovych miirov, pripadne
strechy domu, ktoré uZ zo svojho technického rieSenia a svojej
technickej funkcie musia byt spolo¢nymi ¢astami domu, rovna-
ko ako spolocny obvodovy plast, ¢i strecha budovy. Tento princip
sa uplatni aj v pripade, ak ide o prvky priliehajdce k jednotlivym
bytom, pricom mozno oznadéit za nepodstatné, Ze na takyto kon-
Strukény prvok maja pristup iba vlastnici priliehajdcich bytov.
V zmysle pravnej tedrie ide o tzv. relativne spoloéné éasti domu.

V zmysle § 14b ods. 3 pism. b) zak. ¢. 182/1993 Z. z.

Sihlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome sa vyzaduje pri rozhodovani o zmluve vystavbe vyluc-
ne novej spolo¢nej ¢asti domu, vyluéne nového spolo¢ného
zariadenia domu alebo vyluéne nového prislusenstva, ktorymi
sa dom podorysne rozsiri a ktoré budii prevadzkovo spojené
s domom alebo o jej zmene.

Pri konzultaciach so stavebnymi Gradmi bolo podané stanovis-
ko, Ze dobudovanim sa zvac¢suje samotny objem budovy - priich
priemere do pddorysu sa zvacSia aj rozmery bytového domu.
Vybudovanim novych lodZii by tak mal platit § 139b ods. 5 pism.
b Stavebného zakona, pristavby, ktorymi sa stavby pddorysne
rozSirujl a ktoré st navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou
stavbou.

Ked' je pripad, Ze sa asanuje stary balkén a dostavuje sa novy,
podorysne vacsi je potrebny suhlas vSetkych vlastnikov v dome,
pretoZze dom sa podorysne rozsiri.

Podla vyjadrenia Statneho fondu rozvoja byvania, ,Kazda nova
konstrukcia rozsSirujuca pddorysni plochu bytového domu musi
byt odsthlasena 100 % vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Myslim, Ze aj banka by mala vyZadovat takyto postup, aj ked
Gprimne poviem skisenosti su niekedy rozne.

Spravca nasho bytového domu si nesplnil povinnost k
30.11.2022 vypracovat plan oprav na nasledujlci rok. Tato
zakonn( povinnost si vSak nesplnil ani v roku 2020 a 2021,
ani dodatoéne neskor v priebehu roka. MoézZzeme si vyziadat
spatne vratenie poplatkov za spravu bytového domu, alebo na-
rok na neplatenie poplatkov za spravu vznika od 1.12.2022.

Narok na platbu za spravu spravcovi zanika v pripade nepredlo-
Zenia planu oprav na nasledujlci rok do 30.11., a teda vo VaSom
pripade od 1.12.2022 spravca nema narok na platbu za spravu.
Platit by vlastnici nemali aZ do doby predloZenia.

Ak spravca neprelozil plan oprav v rokoch 2020,2021 a taktiez
teraz v roku 2022, vlastne uz by ste mali mat spravu dva roky
zadarmo.

Na vratenie poplatku za spravu sa bude vztahovat beZzna preml-
Cacia doba 3 roky, teda eSte mate pravo uplatnit si vratenie po-
platku za spravu od 1.11.2020.

Je potrebné vyzvat spravcu na vratenie finanénych prostriedkov
a predlozenie planu oprav, inak je mozné domahat sa tychto pla-
tieb sidom.

Na schddzi vlastnikov v r. 2019 boli za overovatelov vyhlaseného
pisomného hlasovania v nasej bytovke zvoleni: overovatell,
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overovatel2 a overovatel'3, pricom overovatell a overovatel2 boli
zaroven aj zastupcami vlastnikov, ktori v priebehu r. 2022 odstu-
pili z funkcie zastupcov vlastnikov, ale zaroven zostali overova-
telmi podpisov v pisomnom hlasovani. V septembri 2022 bola
jedna z otazok v pisomnom hlasovani: ,Vlastnici bytov a NP volia
v zmysle § 14a) ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskor-
Sich predpisov za overovatelov podpisov pre vyhlasené pisomné
hlasovania od terminu konania tejto schodze nasledovnych vlast-
nikov bytov a NP: overovatel3, overovatel4 a overovatel5“, pri-
¢om overovatel3 je ten isty, ktory bol zvoleny na schodzi v r.2019
a overovatel4 a overovatel5 sl zaroven aj novymi zastupcami
vlastnikov. Otazka bola jednomyselne odsuhlasend, zapisnica z
pisomného hlasovania schvalena a nenapadnuta. V blizkej dobe
by sa malo konat dalSie pisomné hlasovanie a na otazku adre-
sovanu spravcovi, kto teda bude vlastne overovatelom podpisov,
s poukazanim na znenie § 14a) ods. 4 zékona ¢. 182/1993 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov, spravca odpovedal: ,Potvrdzuje-
me spravnost hlasovania o odsthlaseni overovatela v pisomnom
hlasovani, nakolko pisomné hlasovanie je rovnocenné s hlaso-
vanim na schddzi vlastnikov. V zakone nie je uvedené, Ze overo-
vatelia su voleni ,iba“ na schddzi vlastnikov. Overovatel bol zvo-
leny podla §14b ods. 4.“ Chcem sa spytat na Vas nazor na tato
situaciu a teda aj, ktory z overovatelov je v sti¢asnosti opravneny
k overovaniu podpisov v dalsom pisomnom hlasovani. Dakujem.

Myslim, Ze je to v poriadku. Overovatelmi od konania pisomného
hlasovania v roku 2022 pre dalSie nasledujlice pisomné hlaso-
vania (do dalSej schvalenej zmeny) bude overovatel'3, overoval4
a overovatels.

Je potrebné, aby ti overovatelia pisomného hlasovania boli zvo-
leni vopred pred vypisanim pisomnych hlasovani, ¢o je bolo do-
drzané.

Uz dihodobo (cca 3-4 roky) mame problémy s vonkajSou fasa-
dou, v dosledku ktorych nam zatekda do bytu. Spravcu sme
kontaktovali, boli aj podniknuté kroky ku naprave (drobné
opravy), tie vSak neboli postacujice a tak sa Skody na byte
rok ¢o rok stale len zhor$ujd. Tohto roku to vyzeralo slubne -
spravcovska spolocnost sa spojila s expertom, s tym, Ze chceli
podniknut vyznamnejSiu (a aj nakladnejsiu cca do 5000 EUR)
opravu, s ktorou vSak zastupca vlastnikov bytov nesuhlasil.

Co mdzeme urobit preto, aby spravca fasadu o najrychlejsie a
najefektivnejSie opravil? - je to zakonna povinnost spravcu bu-
dovy konat v pripadoch ohrozujlcich zdravie vlastnikov bytov?
Maé zéastupca vlastnikov bytov pravomoc na zastavenie konania
vo veci opravy fasady, aj napriek tomu, Ze nam to vyrazne zhorSu-
je kvalitu Zivota a neblaho pdsobi na nase zdravie?

Mame pravo vyzadovat nahradu Skody spésobend na naSom ma-
jetku v dosledku zatekania, v pripade, Ze bud( konanie nadalej
predlZovat?

V prvom rade ku kompetenciam zastupcov vlastnikov. V zmys-
le zadkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov zastupcovia vlastnikov bytov nemaji Ziadne ekono-
mické a rozhodovacie kompetencie, ide Cisto o zabezpecenie ko-
munikacie medzi spravcom a vlastnikmi. AvSak v mnohych pripa-
doch maju zastupcovia vlastnikov zo strany vlastnikov schvalené
nadstandardné kompetencie, ktoré by mali byt riadne schvalené
vopred a stcastou zmluvy o vykone spravy. Ako priklad uvadzam
kompetenciu zastupcu vlastnikov rozhodndt o opravach v byto-
vom dome v hodnote do 1 000 Eur. Tieto kompetencie by mali
slzit na to, aby sa najma kvoli drobnym a urgentnym opravam
nemusela zvolavat schodza vlastnikov alebo vypisovat pisomné

hlasovanie. Z toho vyplyva, Ze by ste mali zistit ¢i Va$ zastupca
vlastnikov mé takto schvalené kompetencie.

V druhom rade toto vSak nemusi byt pravidlo!!! Zastupca vlast-
nikov hoci ma takto schvalené kompetencie, to neznamena, ze
ich musi stale uplatnit. V tomto pripade by som pozadovala zvo-
lanie schddze vlastnikov s programom, kde bude sa bude roz-
hodovat a schvéaleni opravy. Na schddzi viastnikom prednesiete
svoj problém a navrhované rieSenie a nech oni rozhodnu a nie
zastupca vlastnikov.

V zmysle § 14a ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. ma pravo o zvo-
lanie schodze poziadat ¥ vlastnikov v dome. TakZe podajte
spravcovi ziadost o zvolanie schddze s podpismi %4 vlastnikov.
Ak ju spravca do 15 dni nezvola, mate pravo ju zvolat sami.

U spravcu nasho bytového domu mame nahlasené pre roz-
pocitanie spoloc¢nych energii (vytah a elektrika v spolocnych
priestoroch) v roénom vyUctovani pre nas byt 4 osoby. Dcéra
Studuje na vysokej Skole v zahranici formou denného Stidia,
kde je odcestovana z bydliska cely kalendarny rok. K Ziadosti
nasmu spravcovi o znizenie oséb zo 4 na 3 pre ro¢né vylictova-
nie nam staci dorucit spravcovi potvrdenie z vysokej Skoly o Stu-
diu v konkrétnom obdobi, alebo zniZzenie oséb pre rozpoditanie
musia odsuhlasit ostatni vlastnici bytov na spolo¢nej domove;j
schddzi. Spravca Ziada od nas suhlas ostatnych vlastnikov.

Tieto konkrétne postupy o nahlasovani a odhlasovani poctu
0s0b v bytoch zakon ani vyhlaska neupravuje. Postup ako sa
preukazuje najma odhlasovanie poctu os6b by mohol byt si-
¢astou Zmluvy o vykone spravy, ktori mate so spravcom uza-
tvorenl. Ak to tak nie je, tak by to mohol byt nejaky zauziva-
ny sposob napriklad ako je predloZenie potvrdenia o navsteve
Skoly. Odsuhlasovanie na schddzi mi uz pride troSku cez! Ako
priklad uvadzam, ¢o ak kazdy mesiac pride nejaky vlastnik so
Ziadostou o zniZzenie poCtu 0s6b? Bude sa zvolavat schodza
kazdy mesiac?

Dobry den, chcem Vas velmi pekne poprosit o odpoved, odmie-
tam platit Zastupcu vlastnikov bytov, ked Ze medzi Spravcom
bytového domu a Zastupcom vlastnikov bytov nie je zmluv-
ny vztah? Zastupca vlastnikov bytov nereSpektuje uznesenie
schvalené na schddzi vlastnikov bytov, sprava sa ku mne, povy-
Senecky, arogantne.

Pracu zastupcu vlastnikov bytov som vykonavala 13 rokov na
zaklade zmluvného vztahu, ktory mi bol kazdym rokom predIZo-
vany , za ktory predoSly spravca odvadzal za mna dan.

Moja otézka, povoluje zdkon vykonavat pracu Zastupcu vlast-
nikov bytov bez zmluvného vztahu a poberat odmenu 288
EUR ktord mu bola schvédlend na schodzi vlastnikov bytov?

Funkcia zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie
je vykonavana na zaklade zmluvného vztahu. Funkciu zastupcu
vlastnikov vykonava vlastnik v bytovom dome na zaklade plat-
nej volby zo strany vlastnikov v rdmci schodze vlastnikov ale-
bo v pisomnom hlasovani v zmysle zadkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Zastupca vlastnikov teda vykonava funkciu bez zmluvného
vztahu. O zmluve m6Zzeme hovorit aZ vtedy ak zastupca vlast-
nikov za vykon svojej funkcie poberd odmenu. V tomto pripade
sa uzatvaraju dohody ale skor prikazné zmluvy. Nazory sa vSak
roznia a metodika nie je jednotna. V sprave bytovych domov sa
stretdvame aj s nazorom, Ze na odmenovanie zastupcu vlastni-
kov postacuje len schvalenie a uréenie vySky odmeny a vSetky
danové povinnosti st povinnostou vlastnika.

Nech je to spravne akokolvek, povinnost platit odmenu zastup-
covi vlastnikov tym nie je dotknuta.

www.tzbportal.sk
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CHCETE ZVYSIT KOMFORT BYVANIA A HODNOTU
BYTU? ZAOBSTARAJTE S| BALKON ALEBO LODZIU.

Vlastnite byt v dome bez balkénov a chcete to zmenit? Spolo¢nost PEKSTRA sa uz 30 rokov Specializuje na poradenstvo,
vyrobu a dodavku zavesnych ocelovych balkénov, samonosnych ocelovych a hlinikovych lodZii na bytové domy. Vdaka tymto
sklsenostiam sa stali odbornikmi, ktory vyrieSia balkon alebo lodZiu na kazdom dome. Nieje dom, pre ktory by nebolo rieSe-
nie a moznost rozsirit byt o balkon alebo lodZiu. Ich sluzZby vyuZzivaji nielen bytové druzstva a spolocenstva vlastnikov, ale aj
architekti a developeri pre novostavby a kompletné rekonstrukcie bytovych domov. V stcasnosti su balkény a lodZie u bytov
velmi Ziadané. Balkény a lodZie PEKSTRA spifiaju poZiadavky a najprisnejsie kritéria si¢asného moderného trhu. Kvalitu pro-
duktov potvrdzuji a deklaruji certifikaty kvality vyroby, jedineénost technickych a vyrobnych postupov zaistuje mimo iného aj

Osvedcenie o zapise priemyslového vzoru.

Zakladom je vzdy individualny pristup k zakaznikovi, k jeho po-
trebam a poziadavkam. Tym odbornikov je pripraveny zaistit za-
merania budovy, vypracovanie technickej dokumentécie, balké-
ny alebo lodZie vyrobit a nasledne namontovat na dom. Balkéony
je mozné dodat aj spolu so zasklenim, ¢o v siasnej dobe dra-
hych energii uSetri naklady na vykurovanie bytu. Zaroven predIzi
Cas, kedy si moZete balkon uzivat bez ohladu na pocasie.

Preco si zaobstarat balkén alebo lodZiu?

Byvanie v byte so sebou prinasa vela vyhod, ale aj kopec nevy-
hod a jednou z nich je ¢asty pobyt medzi Styrmi stenami. Pokial
nemate u bytu balkén, potom Vam v teplych dioch bude chybat
kde sa mozete posadit na ¢erstvy vzduch a vychutnat si slnecné
lice. Ta doba, ked balkén bol len skladistom je pre¢, dnes sa na
balkénoch odpociva, relaxuje, pestuju sa kvetiny a bylinky. Na
balkon sa vojde aj maly bazén, kde sa moZu deti osvieZit pocas
parnych letnych dni. Na balkéne mozete susit pradlo, ktoré v
byte zabera miesto. Taktiez tym predchadzate hromadeniu nad-
mernej vihkosti v domacnosti. Balkdny a lodzie Vam ponukaju
dostatok priestoru, aby ste mohli mat na balkdne posedenie a
mohli si nieCo dobre ugrilovat. NajlepSie s bezdymovym party
grilom.

Aké sii mozZnosti?

Ponuka je velmi rozmanita a vSetko je zakazkova vyroba na klG¢
presne podla vyberu a projektu klienta. Ci uz si zvolite balkén
alebo lodZiu, odbornici spolocnosti PEKSTRA Vam pomozu s
vyberom prevedenia pddorysu, rozmeru, ukdZzu Vam moznos-
ti vyplne a mozZnost zasklenia a doporucia dopinky. Na kazdy
projekt je potrebné spracovat individualnu cenovi ponuku aj s
ohladom na celkovy pocet, dopravnu vzdialenost a komplikova-
nost montaze. PEKSTRA zaistuje komplexné rieSenie zavesnych

ocelovych balkénov a lodZii priamo na mieru. Pre rok 2023 fir-
ma pripravuje novy design balkéna. V séasnosti ho testuje vo
vyrobe v Treboni, kde je moZné prototyp nového balkénu vidiet.
Pokial si dohodnete schddzku vopred, technici vo vyrobe Vas
prevedu, vSetko vysvetlia a ukazu. Dostanete informacie nielen

o novom balkéne, ale aj o vSetkych balkénoch, lodZiach a moz-
nom prislusenstve firmy PEKSTRA.

Zavesny ocelovy balkén ma svoju vlastni nosni konStrukciu
balkénu, ktorého povrch je oSetreny Ziarovym zinkom. V pripade
poZiadavky je moZny nasledny komaxitovy nastrek farbou pod-
Ia vyberu zakaznika. Vysledny vzhlad balkénu zavisi nielen od
tvaru konstrukcie, ale predovSetkym od zvoleného materiélu vy-
plne. Na vyber si vyplne z bezpeénostného skla, hladkého ple-
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chu, trapézového plechu, dierovaného plechu, dekorativného
tahokovu, tyGiek a ich kombinacie. Volba vyplne doda balkénu
vysledny vzhlad. Nebojte sa byt narocni, chcite len to najlepsie a
odmenou pre Vas bude krasny moderny balkdén. PEKSTRA vyra-
ba balkony akychkolvek rozmerov. Jediné obmedzenie je Gnos-
nost obvodovych stien, do ktorych sa balkony kotvia.
Samonosné lodZie ponukaju najhlbsie v Ceskej a Slovenskej
republike. Rozmer nepredstavuje Ziadne obmedzenie, jedinym
obmedzenim je staticky posudok moZného zataZenia stavby.
Vdaka lodzii ziskate novy priestor alebo mall zahradku. LodZie
mo6zu byt ocelové alebo hlinikové, st predsadené pred opravo-
vany objekt, nezatazujli nosné steny domu a je mozné ich dodat
aj tam, kde doteraz ziadne balkény ani lodZie neboli. Navrh rie-

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

Senia je vypracovany na zaklade statického postdenia. Oproti
betonovym lodZiam si samonosné lodZie vzdusnejsie, maja
lepSi tok svetla a samozrejme mensiu zataz budovy a pozemku.

Balkony a lodzZie je mozné dodat aj so zasklenim, ktoré sluzi
zaroven aj ako ochrana proti hluku, prachu, splodinam, dazdu
a extrémnym teplotdm. A v dnesnej dobe drahych energii nie je
zanedbatelna ani Gspora nakladov na vykurovanie bytu.

Obratte sa na spolo¢nost PEKSTRA, alebo na vyhradného za-
stupcu pre Slovensku republiku firmu KACZER s.r.o. zastlpen(
p. Miroslavom Fefkom, radi Vam poskytnu informéacie, pripadne
posli novy katalég pre inSpiraciu.

KAGZE Ik

=PEKSTRA

www.pekstra.cz
www.kaczer.sk
Tel.: 0903 924 153

www.tzbportal.sk
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CISTA FASADA JE ZNAMKOU ZDRAVEHO DOMU.

Rovnako ako sa starame o nase zdravie, je potrebné sa starat o zdravie nasho domu, v ktorom byvame a ktory je nasim domo-
vom. V zdravom dome, zdravi [udia. NezaleZi na tom, Ci byvate uprostred rusného sidliska alebo na samote pri lese - kazda
fasada postupom casu straca svoje povodné vlastnosti a je potrebné ju dokladne vycistit a potom natriet.

Spinava fasada, ktord ma uZ svoje najlepsie roky za sebou, nie
je problémom iba z estetického hladiska, ale predovSetkym z
hladiska zdravotného. Okrem ¢asu, prachu a pocasia ma na
fasadu vplyv taktieZ usadzovanie organizmov. Riasy a plesne
rovnako poskodzuju fasddnu omietku, priom sa na nej mézu
objavit trhliny, a tak omietka straca svoje ochranné vlastnosti.
Praskliny sa navySe ¢asom zvacsuju, v désledku ¢oho vihkost a
spolu s nou aj plesne zac¢nu prenikat az dovnutra.

Vaésinu panelovych domov v stic¢asnej dobe kryje tepelna izo-
lacia, ktora sice zamedzuje Uniku tepla, ale taktieZ zabranuje
prirodzenému obehu vzduchu, a tym podporuje mnozenie
plesni a machov. Na fasade sa tak zacne tvorit zeleny povlak.

R

noci potom dochadza k ochladeniu vonkajsej vrstvy zateplova-
cieho systému a nasledkom toho sa vytvara rosa, ktora opat v
priebehu dna nestihne vyschnit. Takéto miesto sa stava ideal-
nym pre tvorbu a Sirenie plesni.

Zla kvalita omietky

Vacsina vyrobcov na ¢eskom a slovenskom trhu pouZiva starsie
technolégie vyroby, aby dosiahli ¢o najnizSej ceny omietok, ¢o
sa neskdr, samozrejme, prejavi na ich zlej kvalite a malej odol-
nosti a stalosti. Podla najnovsich zisteni ma na vznik riasového
porastu vplyv najma hrdbka izolaénej vrstvy a prave druh pou-
Zitej omietky. Umyjem to poskytuje kvalitny nater fasady, vdaka
ktorému budete mat na niekolko rokov kludnl hlavu, pretoze

Obr. 1 Pred naterom

Spéry tychto organizmov sa neskor dostavaju priamo do vasho
domova. Plesne predovSetkym spdsobuji dychacie problémy.
Najvacsie riziko, samozrejme, vznika pre seniorov a malé deti,
u ktorych sa mozu vyvinut i vaznejSie dosledky. Pri dlhodobom
posobeni, plesne poskodzuja sliznice dychacich ciest, drazdia
oCi i pokozku.

Hlavné doévody, preéo sa riasy a plesne objavuju na fa-
sadach:

Vihkost fasady

Hlavnym dévodom pre vznik a Sirenie plesni a rias je vihké pro-
stredie. Vlihkost vznika predovSetkym na stranach fasady, kde
nesvieti sinko, a teda povrch dostatocne nevysycha. Neskor v

pouzivame farby, ktoré si zndme svojou vysokou odolnostou
a samodistiacimi vlastnostami.

Nedostatocna starostlivost o fasadu

Aby fasada rodinného alebo bytového domu vydrzala ¢o najdlh-
Sie a v ¢o najlepSom stave, je potrebné sa o nu starat. Pokial
dojde k zanedbaniu starostlivosti a povrch fasady je znacne
znedisteny, samotné umytie fasady nestaci, ale je potrebné
urobit novy nater. Na vznik plesni a rias moZu taktieZ posobit
zIé klimatické podmienky, obzvlast v priemyselnych oblastiach
s vyS§Sim vyskytom smogu, preto ak nedochadza k pravidelnej
Gdrzbe omietky, Sirenie tychto mikroorganizmov je rychlejSie.

S Umyjem to sa postarame o kompletni analyzu a potom
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Obr. 2 Po natere

o vyGistenie fasady vasho domu. Riasy a huby najskor odstra-
nime pomocou vysokotlakového ¢Cistenia. Ak je omietka silne
znecdistend, vykoname taktieZ novy nater fasady, aby vyzerala
ako nova. Na nater fasad pouZivame farby znacky Kabe Farben,
ktoré maji vysoku odolnost a stalost, Co vam zaruci ochranu
pred znecistenim. PretoZe ide o investiciu na niekolko rokov do-
predu, ponikame taktiez vizualizaciu nateru fasady. MoZete si
tak poriadne popozerat konkrétny vyber farieb na vasom dome.

Pred samotnym umytim fasddy a pripadnym naterom k vam
pridu nasi experti a dokladne skontroluju stav vasej fasady
a vykonajl ukazku Gistenia. PretoZe je kazdy dom a jeho stav
individualny, vytvorime vam nezavaznu kalkulaciu ceny
na mieru.

(UMYIEMTO)

AKO POSTUPOVAT, KED VLASTNICI NESPOLUPRACUJU

(Poruchy v bytovom dome, ktoré mozu ohrozit zivot, zdravie a majetok)

Ked' sa rozhodneme pre kipu bytu, sme si vedomi ¢o vSetko kupujeme? Mnoho vlastnikov v bytovom dome vyhradzuje sta-
rostlivost len o svoj byt respektive nebytovy priestor. Fakt, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je aj spoluvlastnikom
spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku je samotnymi vlastnikmi posivany do Ustrania
ako nepodstatny. Zrkadlom tohto tvrdenia je nelcast na schédzach vlastnikov, nezaujem o upratovanie spolocnych priestorov
v dome a vSeobecnl starostlivost o bytovy dom. Je takato sebecka starostlivost len o vyluéné vlastnictvo v porovnani s po-
dielovym spoluvlastnictvom v bytovom dome udrzatelna? Padajldce kominy, poruchy na rozvodoch vody, plynu, to je priklad
poskodeni, ktoré vlastnikov v mnohych pripadoch nezaujimajd az do takej miery, Ze sa stretavame s pripadmi, kedy dochadza

k ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku.

V nasledujlcich riadkoch sa zamyslime nad tym, ako postupo-
vat v takom pripade z pozicie spravcu, ktory sa uzZ citi bezradny
a pritom si len pIni svoje povinnosti a jeho hlavnhym zaujmom
je bezpecnost v bytovom dome? Pravna Uprava je vSeobecna
a nemysli na Specifikd akymi su napriklad nedostatok finané-
nych prostriedkov na fonde prevadzky, (drzby a oprav.

§ 9 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a neby-
tovych priestorov

,Spravca alebo predseda je povinny zabezpecit odstranenie
chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené

kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bez-
prostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez
suhlasu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Sprav-
ca alebo predseda je povinny zabezpedit aj bez sthlasu vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zi-
vot, zdravie alebo majetok.“

Ak sprévca bytového domu zisti poSkodenia tak ako sU uvedené
v § 9 ods. 4 zadkona je povinny o tejto skutoénosti informovat
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vlastnikov v dome. V beznej praxi informuje zastupcu vlastnikov,
je zvolana schodza alebo vypisané pisomné hlasovanie, ktorych
vysledkom by malo byt odslhlasenie opravy, vybeh zhotovitela,
financovanie a podobne.

Problém nastane ak vlastnici nemaji zaujem vykonat opravy
a zaroven nemaju dostatok finanénych prostriedkov na fonde
prevadzky, UdrZzby a oprav a to, aby opravu zabezpecil sprav-
ca a uhradil z FPUO. A teda technicky stav, ktory def &o def
ohrozuje Zivot, zdravie a majetok pretrvava a vlastnici sa len
bez zaujmu riesit situaciu prizeraju, kym sa nestane nestastie
a bude sa riesit nasledna zodpovednost.

Ako postupovat?

Preukazatelne informovat vlastnikov

Spravca musi o takomto stave informovat vlastnikov. Na ochra-
nu spravcu uz nie je postacujlce len zvolat schodzu, ale je po-
trebné vlastnikov informovat individualne a preukazatelne.
Spravca by mal kaZzdému vlastnikovi zaslat doporuceny list pos-
tou alebo ho dorucovat proti podpisu. Obsahom listu by malo
byt oznamenie o zlom technickom stave, o mozZnych nasled-
koch, zodpovednosti vlastnikov a navrhovany postup.

Pri nedostatku finanénych prostriedkov je potrebné aj vediet
preukazat, ze vlastnikom bolo navrhované zvySenie tvorby do
FPUO resp. aj financovanie prostrednictvom Gveru.

Konanie na stavebnom urade

Ak spravca nema k dispozicii financné prostriedky vlastnikov
potrebné na opravu a ide o stav, ktory porusuje zakladné po-
Ziadavky stavby a jedna sa o opravu resp. (pravu, ktora potre-
buje aj projektovd dokumentaciu, mal by sa spravca podnetom
obratit na prislusny stavebny Grad v zmysle § 86 alebo § 87
Stavebného zakona.

Aj ked ma spravca povinnost zabezpecit aj bez suhlasu vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome odstranenie chyby,
poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zi-
vot, zdravie alebo majetok, musi dodrZat aj ostatné zakony, jed-
nym z nich je napriklad Stavebny zakon.

Zabezpecenie prevadzky

VZdy to vSak zavisi aj na okolnostiach pripadu, spravca vsak ne-
smie dopustit prevadzku takej casti alebo zariadenia domu,
ktora by mohla ohrozit Zivoty alebo zdravie napr. zvySenim
rizikom vzniku poziaru. Vychadzat vSak spravca ma z odbor-
ného posutdenia alebo spravy. Aj ked sa to vlastnikom nepaci
je potrebné ak je to mozné, ¢innost takychto zariadeni odstavit.
Prave takéto rozhodnutie Castokrat vedie k tomu, Ze vlastnici sa
zacnu o vzniknut( zaujimat.

Nezabudnime na to, Ze stavebny Grad méa pravomoci opravy na-
riadit aj sankcionovat.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. Zakon o Gzemnom planovani a staveb-
nom poriadku (Stavebny zakon)

§86

Udrzba stavby

(1) Viastnik stavby je v stlade s dokumentaciou overenou sta-
vebnym tradom a s rozhodnutim stavebného uradu (stavebné
povolenie, kolaudacné rozhodnutie) povinny udrZiavat stavbu
v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo nebezpecen-
stvo poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej
znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac
prediZila jej uZivatelnost.

(2) Ak vlastnik stavbu riadne neudrZiava, méZze mu stavebny

drad vo verejnom zaujme nariadit, aby sa v urcenej lehote a za
urcenych podmienok postaral o napravu. UZivatelia bytov a ne-
bytovych priestorov su povinni umoznit vykonanie nariadenej
udrZby stavby.

(3) Ustanovenia odseku 1 a 2 platia primerane aj pre terénne
Upravy, prace a zariadenia podla tohto zakona. .......

§87

Nevyhnutné dpravy

(1) Ak stavba nezodpoveda zakladnym poZiadavkam na stavby
(§ 43d), a tym ohrozuje alebo obtaZuje uZivatelov alebo okolie
stavby, stavebny drad vo verejnom zaujme nariadi viastnikovi
stavby uskutocnit nevyhnutné tpravy na stavbe alebo na sta-
vebnom pozemku. Nariadené tpravy je viastnik povinny vyko-
nat na vlastné naklady.

(2) Ak sa na uskuto¢nenie nevyhnutnej Upravy vyZaduje doku-
mentacia alebo iné podklady, stavebny Grad uloZi viastnikovi
stavby alebo stavebného pozemku ich predloZenie v uréenom
rozsahu a lehote. V pripade nesplnenia uloZenej povinnosti
mobZe stavebny Urad obstarat potrebni dokumentaciu alebo
podklady na néklady povinného. Po ich zabezpeceni stavebny
Grad nariadi vykonanie Gpravy a ur¢i podmienky a lehotu jej
uskutoCnenia.

(3) Ak nevyhnutna Uprava, ktora sa ma nariadit, nevyZaduje do-
kumentaciu alebo iné podklady, uloZi stavebny Grad viastnikovi
stavby alebo stavebného pozemku vykonanie Upravy a urci roz-
sah, spdsob, podmienky a lehotu jej uskuto¢nenia.

(4) Stavbu alebo jej ¢ast, na ktorej boli nariadené nevyhnutné
stavebné Gpravy, mozno uZivat len na zaklade kolaudacného
rozhodnutia, ak stavebny Grad od ich kolaudacie neupustil.

Zodpovednost

Ak vlastnici nemaju zaujem spolupracovat so spravcom, sprav-
cu to trapi asi najviac. Dovodom je obava z moznej zodpoved-
nosti za vzniknuté $kody.

Povinnostou vlastnikov je umoznit odstranenie nedostatkov zis-
tenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Pri
poruseni tejto povinnosti, zodpovednost za pripadné vzniknu-
té skody nesii vliastnici.

Spravca zodpoveda za zavazky vzniknuté pri vykone spravy
domu az do vysky splatenych thrad za plnenia alebo vysky
zostatku fondu prevadzky, tdrzby a oprav v prisluSnom byto-
vom dome. Spravca nie je povinny opravy financovat z vlastnych
finanénych prostriedkov alebo poskytovat vlastnikom pozicku.

Vypoved zmluvy o vykone spravy

Poslednym a definitivnym rieSenim zo strany spravcu je vypo-
vedanie zmluvy o vykone spravy. V takychto problémovych
bytovych domoch je potrebné ratat s tym, Ze spravca bude vy-
konavat spravu domu dalej maximalne vSak rok od uplynutia
vypovednej lehoty v zmysle § 8a ods. 8 zakona 182/93 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

V tomto ¢lanku sme sa venovali poskodeniam, ktoré bez-
prostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok. Kto je vSak
kompetentny rozhodnut o tom, Ze ide o takéto poskodenie
a spravca teda moéze konat aj bez sihlasu vlastnikov? Pri vy-
hradenych technickych zariadeniach je to urCite revizny tech-
nik, v ostatnych pripadoch o tom rozhoduje spravidla spravca.
V pripade posudenia je to velmi tenka Ciara a mnohokrat je po-
trebné konat velmi rychlo. Preto je idedlne sa kazdej vzniknutej
poruche venovat a nenechat to bokom.

Spracovala: JUDr. Jana Guoth
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BONUS PANDEMIE. DOMOVE SCHODZE SU MOZNE AJ
BEZ HADOK V TMAVYCH PIVNICIACH

Zatuchnuté pivnice, zbytoény krik a hadky a riziko, Ze znechuteni odidete skor, neZ dosiahnete rozumny posun v prospech
spolo¢ného ,baraku“. Domové schddze vnimaji mnohi fudia ako zbytocnu stratu asu a energie. V ase, ked sa vracia covid,

sU navySe rizikové pre zdravie ich Géastnikov.

Viaceré spravcovské spoloc¢nosti preto v obdobi pandemickych
obmedzeni hladali spdésob ako domové schddze preniest do
bezpecného online prostredia. Jednym z nich je elektronické

ho domu ¢i spoloéenstvo vlastnikov pouZzival informacény systém
Domus spolocnosti Anasoft. Cena za elektronické hlasovanie
bola nastavena tak, aby uZivatelia platili len v pripade, Ze ho po-

hlasovanie na dialku - cez mobil, tablet Ci
pocitaé. Vdaka elektronickému hlasovaniu
mozZe o upratovani spolocnych priestorov,
zavedeni optického internetu do domu ¢i
stavebnych Upravach budovy rozhodnt
kazdy vlastnik jednoducho z pohodlia svo-
jej obyvacky ¢i kancelarie.

Ako to funguje? NajpouZivanejSim porta-
lom na Slovensku, ktory umoZnuje elektro-
nicky hlasovat o veciach, ktoré sa tykaju
spolocenstva vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov je portal poschodoch.sk.
Od spustenia v lete minulého roka - po
vypuknuti pandémie - elektronické hlaso-
vanie uzZ vyuZili spravcovia spravujici viac
ako 150-tisicov bytov. Portél vyvinula spo-
lo¢nost Anasoft, ktora na Slovensku poso-
bi takmer tridsat rokov.

Vlastnik dostane do e-mailu link, na ktory
klikne a na obrazovke sa mu zobrazi téma
alebo viaceré témy hlasovania. Sic¢asne
vidi termin, v ktorom je potrebné poslat
hlas a tieZz podiel na spoloénych priesto-

[ =1 POSCHODOCH

b

B SOPlodite, aby eo konall sachadre v doma

Hlasovacia listina

Fre mlaktronicke flasovanis viosiniivoy bytoy o
NP Menovski 1-10, Dudince

= ] 23.8.0020 G800 -

(310 LT Bl ] 49200 TT00

SprdvvoarSbavebned bytove drudstvo Dudinos,
Marcveiod 1. $27) Dudince
Wiasinik: Ing. Janel Tundei

=10
Sihlogite, aby =0 konall schbdre v dome ibo
slokironiciy?

Prission 13000200, Merovsid 1, Byt & 50 Podiel

0 Sohiozim Mo Ohicsim

Obhzko & 2

kombinovana? Cal Pfﬂ!m [+ 1=+
lokironicky?

Frissicn B000200, Merovaiod L Byt & 50 Podiel
i
SOhiosim D NesGhiosm

Potvrgrujem, 1e 20m 050Dou uvedlenou
wyisle 0 ako viastnik uvedenych phesioron,
ropisany na LV v prisfutnom kotastri
nehnulalnost, som apidumeny hlasseal

UZiju a nie mesacny pausal, pricom jeden
hlas stoji dvanast centov.

Elektronické hlasovanie bolo spustené
v juli 2021 po schvaleni novej legislativy,
ktord tento spdsob rozhodovania umoz-
nila. Podla Statistik spolocnosti Anasoft
prebieha elektronické hlasovanie cez por-
tal poschodoch.sk v priemere kazdy den
a profesionalne spravcovské spoloénosti,
ktoré tito moznost vyskisali ho nasledne
vyuzivajl opakovane.

Spravcovia bytovych domov okrem iného
ocenuji fakt, Ze elektronické hlasovanie
zvySilo  zaujem Ucastnikov rozhodovat
o spoloénom osude bytového domu a po-
sUvat tak veci k lepSiemu. ,Najma starSia
generacia je zvyknuta hlasovat na papieri
a to asi nezmenime. Ale vdaka elektronic-
kému hlasovaniu sa nam dari pri hlasova-
niach dosiahnut dostatoCny pocet hlasov
pozadovany zakonom,“ uzavrel Pavol Hlu-
Sek, riaditel Stavebného bytového druz-
stva v Plchove, ktoré pouziva hlasovanie

roch bytového domu. Nasledne oznaci
svoje rozhodnutie v danej veci a odosle.

cez portal poschodoch.sk a stalo aj pri

Hlasovanie je chranené pred zneuzitim
alebo nespravnym zakliknutim dvojstupnovym zabezpecenim
- esemeskou a e-mailom. Po ukonéeni hlasovania pride vlastni-
kovi potvrdzovaci e-mail s informaciou o hlasovani. ,Elektronic-
ké hlasovanie sme sa snazili prispdsobit potrebam hlasujicich
vlastnikov tak, aby bolo pre nich prehladné a rychle,“ vysvetluje
Jaroslav HanUsek, ktory je v spolo¢nosti Anasoft zodpovedny za
vyvoj portalu poschodoch.sk.

Podmienkou elektronického hlasovania je, aby spravca bytové-

jeho vyvoji.
|
DOMUS
Informacny softvér pre spravcov
Inovativny informacény systém DOMUS predstavuje
komplexné rieSenie pre spravu bytov, nebytovych
priestorov a vyrobu tepla. V privetivom modulovom
prostredi umoziuje vykonavat vysoko efektivnu spravu.

//ANASOFT

www.tzbportal.sk
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SMART SYSTEM ISTA - SPOLAHLIVE RIESENIE

DIALKOVYCH ODPOCTOV

Hradate technolégiu dialkového merania spotreby energii a vody, ktora spifa najnovsie Standardy a legislativ-
ne poziadavky? Je lepsi prehl'ad o spotrebe vasou prioritou? Zoznamte sa so smart rieSenim dialkového me-
rania, ktoré vd'aka digitalizacii procesy nielen zjednodusuje, ale prispieva aj k isporam energii a k vyssiemu

komfortu uZivania budov.

Systém dialkového merania ista je zaloZzeny na digitalnom zak-
lade. Riadi ho inteligentna zbernica dat, ktora prenasa informa-
cie z koncovych meracich pristrojov - meracov tepla/chladu,
pomerovych rozdelovacov tepla, vodomerov na server pro-
strednictvom radiovej siete.

Nasledne sa data podla individualnych poziadaviek elektronic-
ky importuji do systému rozpocitavania nakladov, energetic-
kého monitoringu ista24 alebo externych softvérov. Vyhodou
systému je vysoka spolahlivost prenosu dat a online pristup
k dennym datam o spotrebe pre spravcu aj uzivatelov budovy.

Smart system ista

(== ]
=
Pomerovy
rozdelovaé tepla
——_ doprimo3
Zbernica dat
ate
e Sy
[r 2y
b e ¢
-
L e

w @ ® Ultrazvukovy
=% meractepla
ultego 3

Merac tepla a chladu
{ sensonic 3
§ s integrovanym radiovym modulom

Bytovy vodomer
domaqua m R 100
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Bytovy vodomer
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Bytovy vodomer
modilys R 160
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s komunikacnym [ «

modulom
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Koncové radiové meracie pristroje a zariadenia v systéme dialkového merania ista.
Zdroj: ista Slovakia

V zmysle zakona &. 419/2020 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon . 321/2014 Z. z., musia byt od 1. januara 2027
urcené meradla tepla a pomerove rozdelovace tepla vybaveneé funkciou dialkového odpoctu.Podla europskej

smernice 2018/2002/EU (EED) ma byt dialkovy odpocet technickym predpokladom pre poskytovanie €astejsich
informacii o spotrebe alebo vyictovani. UZivatel bytu ma dostavat tieto informacie raz mesacne. Smart systém
ista splia poZiadavky EED uz dnes.
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Zbernica dat - jednoducha instalacia a ekonomicka
prevadzka

Komunikatna brana - zbernica dat - sa napaja na batériu
so zivotnostou 10 rokov prevadzky a je umiestnena v spoloc-
nych priestoroch budovy. Na inStalaciu a fungovanie zbernice
nie sU potrebné Ziadne pridavné zariadenia, stavebné Upravy Gi
odber elektriny.

Funkénost systému a meracich pristrojov je priebezne monito-
rovana, pricom systém pripadné chyby vyhodnocuje a hlasi.

Automaticky a spolahlivy zber dat

Zbernica a radiové moduly meracich pristrojov vyuZivaju na
prenos dat obojsmerni technolégiu. Koncové radiové pristroje
medzi sebou vzajomne komunikuji a buduju si spolahlivi cestu
k zbernici, ktora nasledne data odosiela na cloudové UlozZisko.

Digitalizacia garantuje vysokUl GspesSnost prenosu dat a kvali-
tu ziskanych udajov a rozpocitania nakladov na teplo a vodu
pre koncovych spotrebitelov.

N . L. . Zbernica dat pre automaticky zber Udajov o spotrebe vody a tepla.
Energeticky monitoring Webportal ista24 upozorni na

uniky vody aj nezvyéajné spotreby
Vyhody dialkovych odpoctov pre spravcov budov a vliastnikov:
Nadstavbou dialkového zberu dat si portalové sluzby - ener-

geticky monitoring ista24, ktoré sa daju aktivovat pre potreby = Meranie a vyUctovanie spotreby energii je digitalizova-

spravcu, alebo aj pre vlastnikov/uZivatelov budovy. Prostrednic- né, komfortné a presné,

tvom webového portalu www.ista24.sk mozu uZivatelia data = data sU pravidelne aktualizované a archivované, kedy-

jednoducho analyzovat, porovnavat a exportovat na dalSie spra- kolvek k dispozicii,

covanie. Systém véas upozorni aj na nezvycajné spotreby, uni- = pristroje a zariadenia sU monitorované,

ky vody a poruchy na meracoch. = spravcovia a vlastnici maju online pristup k dennym da-
tam o spotrebe a stave meracich pristrojov,

Vdaka novym digitalnym technolégiam bude mozné dorucit in- = systém spiiia poZiadavky eurépskej smernice EED, kto-

formacie o spotrebe alebo vylctovani koneénému spotrebitelovi ra vyZaduje dialkovy odpodet raz mesacne,

tak Casto, ako bude potrebné. Technolégiu dialkovych odpoc- = gspravcovia aj vlastnici maji prehlad o hospodareni

tov zbernicou dat spoloénost ista inStaluje na Slovensku uz od s energiami v budove/byte,

roku 2012. Dnes nou odéita viac nez 630 000 pristrojov po celej = data sU archivované v silade s GDPR.

krajine.

Viac o produktoch a sluzbach

spolo¢nosti ista najdete na
.-F._I
aud Wirkportol hia2d
od

ista Slovakia, s. r. 0.
Podunajska 25

821 06 Bratislava

E - mail: ista@ista.sk
www.ista.sk

Webportal ista24 - online pristup k dennym odpoctom.
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OBNOVA BYTOVEHO DOMU POMOZE ZABOJOVAT

S DRAHYMI ENERGIAMI

RastUlce ceny energii nitia stale viac ludi rozmyslat nad tym, ako Gsporné je ich byvanie. Vac¢sina bytovych domov na Sloven-
sku bola postavena pred desiatkami rokov. Téma energickej efektivity nebola v ¢ase ich vzniku povazovana za tak délezit( ako
dnes. Ani starsie bytové domy vSak nemusia byt na odpis. Po dokladnej obnove mozu svojim obyvatefom ponuknut kvalitné

byvanie hodné 21. storodia.

Snaha usporit energie je jeden z rozhodujdcich faktorov, preco
ludia stale viac uvaZzuju nad obnovou svojho bytového domu.
Rastlce ceny energii sa odrazaji na pravidelnych platbach oby-
vatelov ktori ich vplyv citia vo svojich penazenkach. Za uplynulé
polstoroCie sa tiez zvysSili naroky na tepelni odolnost obalovych
konsStrukcii budov a energeticku efektivitu budov, az po sucas-
né poZiadavky takmer nulovej spotreby energie. Trendom s
dokonca alternativne zdroje, ako napriklad fotovoltické panely
alebo tepelné Cerpadla. Ak chcl obyvatelia starSieho bytové-
ho domu byvat moderne, bezpeCne a energeticky efektivne,
modernizacii domu sa nevyhni. V opaénom pripade doslova
vypustaju peniaze hore kominom. Byvanie v nezrekonstruova-
nom a nezateplenom bytovom dome sa uzZ onedlho moze stat
finan€ne velmi narocné.

Délezité planovanie

Rozdiel v spotrebe energii medzi zanedbanou a rozumne obno-
venou budovou moze predstavovat velku Gsporu nakladov. ,Ak
sa k obnove pristupuje od zaciatku systémovo a rozumne, nie
je problém dosiahnut vysoké Uspory na energiach, ktoré mézu
presiahnut 50 - 60 percent,“ vysvetluje ved(ci odboru komuni-
kacie PSS Jozef PISko. Bytové domy postavené v druhej polovici
minulého storo¢ia mozu tak bez problémov slizZit svojim obyva-
telom aj nadalej bez toho, aby predstavovali vysokl zataz pre
ich penazenky.

Ale kde zacat? Ak sa obyvatelia domu rozhodnd pustit sa do
jeho rekonstrukcie, je dobré, ak k nej pristlipia komplexne. Pri
planovani je potrebné pozriet sa na poruchy obvodového plas-
ta a vysunutych konstrukcii, ¢i odstranit zatekanie. Pozornost
vSak treba zamerat aj na rozvody tepla a vody, ktoré po rokoch
uz spravidla nie st v dobrej kondicii. Pri planovani netreba nic¢
nechavat na nahodu. S idealnym rozloZzenim investicie pomoze
Specializovany softvér. ,UZ od roku 2004 poskytujeme moznost
bezplatného auditu energetickej naro¢nosti bytovych domov
postavenych do roku 1990 vratane kalkulacie predpoklada-
nych nakladov na obnovu pomocou Specialneho softvéru, ktory
vyvinul odborny tim na Stavebnej fakulte STU,“ vysvetluje Jozef
PISko. Softvér vyhodnocuje parametre, ktorym je potrebné ve-
novat pozornost pri obnove bytového domu. Zaujemca tak ziska
jasnU a presnu predstavu o nakladoch spojenych s obnovou, o
mozZnostiach financovania aj o navratnosti investicie.

Ako na financie
Ak sa obyvatelia domu pustaju do prac velkého rozsahu, ¢asto-

krat sa nezaobidu bez Uveru. A prave z toho maju Castokrat
maijitelia bytov obavu. Pri rozumnom planovani vSak na strach

nie je dovod. Uspora nakladov po rozumnej obnove nie je iba
kozmetickd, ale energeticka efektivnost sa nezriedka zlepsi
o desiatky percent. Pri dobre nastavenom financovani sa vys-
ka splatok Gveru na rekonsStrukciu vyrovna Gsporam za energie.
Majitelia bytov tak nemusia zvySovat svoje pravidelné platby
do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu. ,Fixacia
na dlhsiu dobu, 5, 10 ¢i 15 rokov, a rovnako aj dlhsie splatnos-
ti dveru, umoZnuje financovat obnovu tak, aby viastnici bytov
nemuseli zvySovat pravidelné platby do Fondu oprav a tdrzby
bytového domu. Urokové sadzby tiverov pre bytové domy v Prvej
stavebnej sporitelni zavisia najmé od rozsahu obnovy a poZado-
vanej lehoty splacania Gveru,“ vysvetluje Jozef PIsko.

Vela Spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zastlpenych sprav-
com bytového domu ma moznost ziskat na obnovu bytového
domu dver s ro¢nou Urokovou sadzbou od 2,89 %, pricom Gver
je mozné splacat az 30 rokov. Prva stavebna sporitelna vie
poskytnt Gver na obnovu bytového domu az na 100 % poZado-
vanych investicii bez potreby vlastnych zdrojov, a ak by sa vlast-
nici rozhodli Gver splacat rychlejsie, mozu tak urobit kedykolvek
bez sankcii a poplatkov.

Takisto umoznuje refinancovanie starSich Gverov na obnovu by-
tovych domov z inych bank. V prospech financovania prostred-
nictvom stavebného sporenia vSak hovori aj fakt, ze spolocen-
stva vlastnikov bytov m6zu ziskat narok na Statnu prémiu raz za
rok, a to na kazdé Styri byty v bytovom dome.

Ak sa k obnove bytového domu pristupuje zodpovedne, jeho
Zivotnost sa prediZzi a byvanie v fiom bude bezpeénejsie
a komfortnejSie. Majitelia bytov nielen uSetria financie za ener-
gie, ale zvysi sa im kvalita byvania a hodnota samotnych bytov.
Kazda obnovena bytovka totiz nabera na cene a pri pripadnom
predaji bytu ma jeho vlastnik lepSiu vychodiskovi poziciu.

,V PSS mame s financovanim obnovy bytovych domov dlhoro¢-
né skusenosti. Vdaka nim vieme bytovym domom a ich obyva-
telom poskytnit poradenstvo, financovanie a podmienky tak,
aby sa ich cesta za kvalitnejSim byvanim naplnila,“ hovori Jozef
PISko.

&% PSS

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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HODNOTENIE BUDOV Z HLADISKA UDRZATELNOSTI

doc. Ing. Jozef Svajlenka, PhD., MBA, ING.PAED.IGIP

Technicka univerzita v Kosiciach, Stavebna fakulta, Ustav technolégie, ekonomiky a manaZmentu v stavebnictve

Celosvetovy vyvoj na stavebnom trhu predurcuje, Ze udrzatelnost vystavby nadoblda podstatny vyznam pre celkové zdravé
fungovanie spolo¢nosti a celého Zivotného prostredia. Investori a uZivatelia sa ¢oraz ¢astejSie zaujimajud o tuto stranku projek-
tu, a miera ,udrZatel'nosti“ je preto i vyznamnym ekonomickym a marketingovym faktorom. KIi¢ovym momentom sa tak sta-
vajl nie len environmentalne, ekonomické a socialne faktory hodnotenia stavieb, vyjadrené roznymi systémami certifikacie,
ale aj marketingové faktory. Cielom prispevku je preukazat aj dalSi rozmer certifikacie tzv. udrzatelnych budov ako nastroja
konkurencénej vyhody, ktory v koneénom dosledku moze tiez prispiet k rozSireniu nutnosti udrzatelnosti vystavby.

1. Zelené budovy ako synonymum trvalej udrzatelnosti
Pojem ,zelené budovy*“, ktory je synonymom pojmu ,udrzatel-
né stavby“, vyplyva z principov udrZatelnosti ako takej. Podla
Brundtlanda [1] udrzatelnost znamenda schopnost uspokojovat
potreby bez toho, aby to bolo na Ukor uspokojenia buddcich
potrieb Zivota na Zemi. Je to stav komplexného dynamického
systému, v ktorom tento systém moze neustale prosperovat bez
toho, aby to viedlo k jeho vnitornému kolapsu alebo aby si to
vyZadovalo vstupy mimo definovanych hranic systému.

Zelené budovy sl efektivne vo vyuZivani zdrojov (energetickych,
prirodnych ale aj spolocenskych) a ohladuplné voéi Zivotnému
prostrediu pocas celého ich Zivotného cyklu - to znamenéa od
vyberu pozemku a projektového rieSenia, cez proces vystavby,
prevadzku budovy, aZz po ich pripadn( obnovu alebo likvidaciu.
Pri ich projektovani a vystavbe zohravaji rovnako dolezitd Glo-
hu ako ekologické, tak aj ekonomické faktory, kvalita vystavby,
¢i zivotnost stavby a neoddelitelnou stcéastou je aj komfort uzi-
vatelov, pri zachovani ohladuplnosti voci okolitému prostrediu.
Podla Governor‘s Green Government Council [2] je hlavnym
cielom udrzatelnej vystavby minimalizovat negativny dopad na
zdravie ludi a Zivotné prostredie, prostrednictvom efektivneho
vyuZivania energie, vody a ostatnych prirodnych zdrojov, limito-
vania odpadu, znecistenia a degradacie Zivotného prostredia
a ochrany zdravia uzivatelov tychto budov.

2. Systémy pre hodnotenie udrzatel'nosti budov

Globalny trend vystavby takzvanych zelenych budov odraza nie-
len poziadavky na zniZovanie prevadzkovych nakladov, ale aj
spolocensku potrebu udrzatelného rozvoja zo strany najomcov,
investorov a Statnej spravy. Termin ,zelené budovy“ vSak nie je
jednoznacny, ¢o ovplyvnilo aj vytvorenie réznych certifikaénych
systémov. Tieto systémy obsahuju viac ¢i menej rozne kritéria
udrzatelnosti.

V priebehu poslednych 15 rokov vznikla cela rada hodnotiacich
systémov, na zaklade ktorych je mozné ziskat rézne druhy certi-
fikatov. Vacsina vyspelych Statov si vyvinula svoj vlastny hodno-
tiaci systém a preto ich dnes existuje na narodnych Grovniach
viac nez 60. Aj ked podstata kaZdej takéhoto hodnotenia je
rovnaka, moZu sa lisit z hladiska prispdsobenia sa klimatickym
podmienkam, geografickej polohe, tradiciam v stavebnych tech-
nolégiach, materialovej zakladni a podobne. VSeobecne je moz-
né povedat, Ze sa pouzivaju lokadlne hodnotiace metodiky, ale
taktiez v niektorych statoch metodiky inych organizacii, s korek-
ciami pre Specifické podmienky danej krajiny. Dokonca v ramci
jednotlivych Statov sa pouziva aj viacero metodik certifikacie.
Medzi najznamejSie a najviac uznavané certifikacné systémy
patria napriklad americky LEED, britsky BREEAM, nemecky
DGNB alebo medzinarodne uznavany SBTooL. Zoznam najrozsi-
renejSich hodnotiacich systémov je uvedeny v Tabulke 1.

Metodika hodnotenia Cielovy trh Prevadzkovatel hodnotenia

BREEAM (Offices) UK
The Code for Sustainable Homes UK
LEED (for New construction) USA
LEED (for Homes) USA, globalne
Green Star (Multi Unit Residential PILOT) Australia
NABERS Australia
CASBEE (for New Construction) Japonsko
HQE Francuzsko
NF Batiments Tertiaires — Démarche HQE Francuzsko
DGNB Nemecko
PromisE (for Residential Buildings) Finsko
LEnSE EU
EcoProfile Norsko
Protocollo ITACA Taliansko
Protocollo SBC (Retail) Taliansko
Protocollo SBC (Offices) Taliansko
SBTool Verde Spanielsko
SBToolCZ CR
SBTool Tiny (design phase) globalne
SBTool (generic version for design phase) globalne
GPR Gebouw Holandsko
Minergie Svajciarsko
E-Audyt Pol'sko
ATHENA Kanada

BRE (British Research Establishment)

BRE (British Research Establishment)
USGBC (Leadership in Energy and Environment Design)
USGBC (Leadership in Energy and Environment Design)

GBCA
nezistené
JSBC
HQE (Haute Qualité Environnementale)
CSTB
DGNB (Deutsche Giitesiegel Nachhaltiges Bauen)
VTT, Poyry, Indoor Climate Association
EC FP6 project LEnSE
nezistené
iiSBE Italia, ITC CNR and ITACA
iiSBE Italia—ITC CNR
iiSBE Italia — ITC CNR
iiSBE ESPANA
Czech Technical University in Prague
iiSBE
iiSBE
Municipalita Tilburg a W/E consultans
nezistené
nezistené
nezistené

Tab.1 Prehlad hodnotiacich systémov v jednotlivych krajinach [7].
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Jednotlivé systémy sa liSia narokmi aj hodnotiacimi kritériami. Podla LupiSka [7] takmer vo vSetkych skimanych hodnotiacich sys-
témoch sa v najvacsej miere zohladiujli environmentélne kritéria. DalSie dve oblasti kritérii udrzatelnosti - ekonomické a socialne
- sl v systémoch zohladnené vaésimi (ekonomické) éi mensimi (socialne) vahami (Graf 1).
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Graf. 1 Percentualne rozdelenie vah medzi skupinami kritérii u vybranych hodnotiacich systémov (spracované podla [7])

Podl'a Hodkovej [8] za klUCové su povazované kritéria, ktoré sta-
novuji dopad na Zivotné prostredie z hladiska spotreby energii
z neobnovitelnych zdrojov a s tym spojenych emisii. Podla Hajka
[9] patri medzi najCastejSie uvazované kategérie environmen-
talnych dopadov pri hodnoteni budov:

= potencial globalneho oteplovania - GWP (z globalneho
pohladu),

= potencial poSkodenia ozénovej vrstvy - ODP (z global-
neho pohladu),

= okyslovanie prostredia - AP (z regionalneho pohladu),

= eutrofizacia vdd - EP (z regionalneho pohladu),

= vyCerpavanie prirodnych zdrojov (z regionalneho i glo-
balneho pohladu),

= ukladanie odpadov (z regionalneho i globalneho pohla-
du),

= znedistenie ovzdusia,

= zdravotna zavadnost prostredia.

0 hodnoteni udrzatelnosti budovy je mozné uvazovat v ktorej-
kolvek faze projektovania, vystavby alebo samotného uzivania
objektu. Najvhodnejsie je zaclenit ju uz v obdobi pripravy projek-
tovej dokumentéacie. Medzi certifikatmi vSak existuja rozdiely,
preto je vyber hodnotiaceho systému dolezitym krokom. Jestvu-
ja certifikaty, ktoré su taZSie dosiahnutelné a viac cenené. Cim
znamejsi certifikat budova ziska, tym lepSie sa prezentuje na
verejnosti a ziskava konkurenéni vyhodu.

3. Hodnotenie udrzatel'nosti ako marketingovy nastroj

V ramci konkurenéného zapasu o kvalitu stavby a teda aj o za-
kaznika alebo uZivatela stavby, sa podla Adamuséina [4] trend
hodnotenia udrZatelnosti postupne dostava do pozornosti in-
vestorov, developerov, ale aj samotnych uZivatelov (najomcov)
uz aj na Slovensku. Prinosy z tychto hodnoteni sa prejavia nie
len na Usporach na prevadzkovych nakladoch, ale aj kvalite
vnutorného prostredia, pouzitych technolégii, materidlov a dal-
Sich kritérii.

Dovody certifikacie podla Albla [5] sU predovSetkym:
= marketingové - certifikované budovy uprednostnuju in-
vestiéné fondy a financujlce banky, ktoré tieto budovy
povazujli za bezpecnu investiciu,
= komercné - certifikovana budova je atraktivnejSia pre
najomcov vdaka nizsim prevadzkovym nakladom, budo-
va ma vysSiu hodnotu na realitnom trhu,
= etické - investor alebo najomca certifikovanej budovy
dava najavo svoju spolo¢enski zodpovednost,
= spolocenské - v poslednej dobe je v USA a Eurbpe
znacny trend Zit v certifikovanych budovach, a prispie-
vat k samotnej udrzatelnosti.
Napriek pokracujicej globalnej ekonomickej krize, a paradox-
ne aj vdaka nej , investori, developeri ako aj ndjomcovia stale
viac upriamuji svoju pozornost na udrzatelné budovy. Podla
Adamuscina [4] zelené budovy sice pre developerov zname-
najd v pripravnej a realizacnej faze zvysené naklady, vo faze
prenajmu a predaja vSak zvySujd hodnotu vynosov a hodnotu
samotnej budovy. Pre ndjomcu znamenaju zlepSenie Zivotného
prostredia, nizSie prevadzkové naklady a v neposlednom rade
zlepSenie prestize samotného najomcu, respektive spravcu.
UdrZatelné budovy predstavuja z dlhodobej perspektivy menSie
riziko a to z dévodu vySSej konkurencieschopnosti pri opatov-
nom prenajme, ako aj z dovodu moznosti dosiahnutia vySSieho
najmu. Necertifikované budovy budi v nevyhode, kedZe tlak na
energeticku efektivnost a Zivotnost budovy sa zvySuje a budovy
musia spifiat stale prisnejsie poZiadavky slovenskej a eurdpskej
legislativy. Saylor [6] ako vyhody certifikovanych udrzatelnych
budov uvadza:
= vySSie najmy (o 6 % vySSie ako v nezelenych budovéach),
= vySSie predajné ceny (o 16 % vySSie ako pri nezelenych
budovach),
= nizSie naklady na neobsadenost budov,
= nizSie naklady na energie,
= vySSi dopyt zo strany ndjomcov,
= vySSia hodnota budovy a jej dihodobejSia udrzatelnost,
= vySSia a dlhodobejsia hodnota budovy v budicnosti [6].
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m Prémie pri prenajme Prémie predajnej ceny Prémie obsadenosti

Fuerst a McAllister (2011) 4-5%
Eichholts a kol. (AER) 3,3-52%
Eichholts a kol (RICS) 2,1-5,8 %
Pivo a Fisher 2,7 %
Wiley a kol. (2010) 7-17 %
Miller a kol. (2008) 9%

25-26 % 1-3%
11-19% 7%
11-13 % 6-7 %
8,5 % nezistené
nezistené 10-18 %
nezistené 2-4 %

Tab. 2 Benefity pri prenajme, predaji a obsadenosti certifkovanych zelenych budov [3]

Saylor [6] dalej uvadza nasledovné porovnanie vykonnosti udr-
Zatel'nych budov oproti ostatnym budovam:

= 0 13 % nizSie naklady na Gdrzbu,

= 026-50 % nizSia spotreba energie,

= 027 % vySSia spokojnost ndjomcov,

= 0 33-39 % nizSie emisie CO2,

= 040 % nizSia spotreba vody,

= 070 % menej pevného odpadu na skladky.

Tieto argumenty prispievajl nie len k celkovej kvalite budov, ale
aj k ich marketingovym benefitom. Kvalitné, udrzatelné budovy,
sa skor v blizkej ako vzdialenejSej budlcnosti stani  Standar-
dom. Hodnota certifikovanych udrzatelnych budov bude stabil-
nejSia v porovnani s hodnotou ostatnych. Motorom motivacie
investorov je teda o¢akavanie buddceho vyvoja v tejto oblasti.
Dévodom cenového rozdielu je okrem nesporne vyssej kvality
udrZatelnych budov taktieZ ista zaruka udrZatelnej hodnoty in-
vesticie. Toto o¢akavanie silne koreSponduje so silnejlcim tren-
dom smerovania k udrzatelnosti ako takej.

4. Zaver

Otazka udrZatelnych budov je v poslednom obdobi ¢oraz ¢as-
tejSie sklonovana. Dovodov je viacero. Tymi zakladnymi su
napriklad ukazovatele spotreby svetovych zasob neobnovi-
telnych zdrojov, Cisla hovoriace o alarmujucom stave Zivotné-
ho prostredia, nutnost zdielania udrzatelného rozvoja. Pre-
to sa do stavebnictva dostdva nové vnimanie navrhovania
budov zohladniujlcich environmentalne, ekonomické a socialne
kritéria zasad udrzatelného rozvoja. Ich certifikaciou dochadza
k vytvoreniu uceleného hodnotenia stavby, ktoré moze poskyt-
nat potencidlnym investorom, uzivatelom alebo spravcom,
predstavu o moznych prevadzkovych Usporach ale aj marke-
tingovych vyhodach a teda méze slizit aj ako motivacny faktor
pre Sirenie principov udrzatelnosti. Prispevok na zaklade studia
zdrojov preukazal cely rad dalSich benefitov (marketingovych,
komerénych, etickych, spolocenskych) certifikovanych udrza-
telnych budov, ako aj ich vyssiu efektivnost, ktord v konecnom
dosledku umozni zvysit aj efektivnost celého stavebného
odvetvia.
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SPLACHOVANIE V BYTOVYCH DOMOCH PITNOU VODOU

doc. Ing. Danica Kosi¢anovd, PhD., Stavebnd fakulta TUKE, Vysokoskolskd 4, KoSice, e-mal: danica.kosicanova@tuke.sk

Vsetky bytové domy, postavené v minulom storoci a ¢ast novostavieb bytovych domov vyuziva na splachovanie WC kvalitnu pit-
nd vodu. Vela sa o tom napisalo, vela sa analyzovalo, ale vysledok je chaby, bez vyrazného dopadu na rieSenie rozvodov vody v
bytovych domoch. Je samozrejme jasné, Ze pocas roka mame obdobie sucha, s nedostatkom dazdovej vody, ale mame obdo-
bia, kedy je tejto vody dostatok a vobec sa nevyuZiva, dokonca sa posiela pre¢ bez vyuzitia. V. minulom prispevku som pisala o
vyuZiti dazd'ovej vody - vody z povrchového odtoku - v daZzdovych zahradach. Velké mnoZstvo bytoviek by vedelo zriadit takéto
zahrady vo svojom okoli, ale su aj sidliska s vySSou hustotou bez vhodnej zelene, kde takuto zahradu nevieme umiestnit.

Otazka zberu dazdovej vody do nadrZze sa javi ako vysoka investicia, tak si o tom nieco napiSeme a porovhame naklady
a vyuZitie. Z doterajSej praxe a z obhliadok bytovych domov je velké mnozstvo bytovych domov vhodné na vyuzivanie dazdovej

vody.

VHODNOST POUZITIA DAZDOVEJ VODY - PARAMETRE BD
Aké parametre a vlastnosti bytového domu je vhodné sledovat,
ak chceme vodu z povrchového odtoku vyuzit na splachovanie
WC.
= Rozmery bytového domu - vhodnejSie s bytové domy s
velkou plochou strechy,
= Pocet obyvatelov - vhodnejSie sl bytové domy s menSim
mnoZstvom obyvatelov
= Poloha dazdovych odpadov - vhodnejsie su bytové domy
s vnUtornym dazdovym
= Priestor v suteréne - v blizkosti dazdového odpadu moz-
nost umiestnenia nadoby na zber vody
= Elektrické pripojenie - moznost napojenia vytlacného
Cerpadla
= Kanalizaény odpad - moznost napojenia prepadu do
kanalizacie, alebo na terén

Rozmery bytového domu
Zoberiem si na porovnanie dva typy bytového domu:
= Bytovy dom &. 1 je dvojvchod s 5 poschodiami a 4 po-
schodia sl obyvané, plocha strechy je 450 m?,
= Bytovy dom €. 2 je veZzovy dom s 9 poschodiami a 8 po-
schodi sl obyvané, plocha strechy je 318 m?2.
Pocet obyvatelov
= Bytovy dom €. 1 - pocet bytov na poschodi 5, 2 trojizbové,
2 dvojizbové, 1 jednoizbovy, spolu predpoklad obyvate-
fov 48.
= Bytovydom¢. 2-pocet bytov na poschodi 5, 4 dvojizbové,
jedna gars6nka, spolu predpoklad obyvatelov 72.
Poloha dazdovych odpadov
= Bytovy dom €. 1 - vnatorné 2 odpady
=  Bytovy dom €. 2 - vn(torné 2 odpady.
Pri Stvorpodlaznych budovach sa ¢asto stretnenme so Sikmou
strechou a s vonkajSimi odpadmi, ¢o navySuje cenu realizacie,
kedZe je potrebna podzemna nadrzZ, najlepsSie odolna vodi tla-
ku pod zemou, teda z vodostavebného beténu, nepriepustna.
Pouzitie plastovej nadrze je rovnako vhodné, hlavne s ohladom
na vahu zariadenia a montaz v jednom kuse.
Priestor v suteréne
- obidve budovy majd moZnost umiestnenia nadrZe s filtraciou
v suterénnom / prizemnom podlazi v blizkosti odpadu.
Elektrické pripojenie
- obidve budovy majd mozZnost napojenia vytlacného cerpadla
Kanalizac¢ny odpad
- obidve budovy majd mozZnost napojenia prepadu na terén
- vwhodou odvodu na terén je jednoznacnost vo vylGctovani
za odvod dazdovej vody - bez odvodu do verejnej kanalizacie.
V pripade odvodu bezpecnostného prepadu do verejnej kanali-
zacie je problém s uréenim mnoZstva odtecenej vody s nasled-
nym zd¢étovanim stoéného.

BILANCIA SPOTREBY A BILANCIA DAZDOVEJ VODY - PRED-
BEZNE PREPOCTY

VypoCty predstavujd orientacény prepocet mnoZstva daZzdovej
vody ziskanej zo strechy v priebehu roka, vyuzitie na splacho-
vanie v priebehu roka, priblizna cenova Groven realizacie zber-
nej nadoby a Usporu na vodnom za rok. KedZe vodu spatne
vyuzivame, stocné sa bude za tuto vodu platit. Aby sa ziska-
la hodnota sto€ného, je potrebné na vystupe z nadrze osadit
fakturacny vodomer. VSetky vypoCty sl bilancné, kedze urcit
presne kol'ko vody spadne na plochu strechy, alebo kolkokrat
Clovek splachne WC za den sa urcCit presne neda. Napriek tomu
su k dispozicii odborné, ¢i vedecké Clanky, ktoré sa tymito hod-
notami zaoberali a preto bilancie sa budu opierat o tieto Gdaje.
- Pre jedného ¢loveka sa predpoklada splachnutie WC 6 - 8 krat
za den.

- Nadrzka na splachnutie predstavuje 6 - 8 litrov, starSie nadr-
Zky az 10 litrov.

Nasledovna tabulka predstavuje hodnoty Ghrnov zrdZzok na
Vychodnom Slovensku a na celom Slovensku. Pre potreby pri-
spevku boli pouZité volne pristupné tdaje zo stranky SHMU
13.1.2023 (Gdaje poskytol Pavol Fasko z SHMU 13.1.2023;
aktualizacia raz mesacne, obvykle koncom 1. dekady nasle-
dujdceho mesiaca), za ¢o velmi pekne dakujem. Hodnoty do
bilancie budem brat za celé Slovensko, teda priemernd hod-
notu zrdzok. Nasledovny stipec v tabulke je podet dni v danom
mesiaci, potom trojstipec s tdajmi pre prvd a druhd bytovku.
V zasade az na 4 pripady, je dazdovej vody v obidvoch pripa-
doch nedostatok. Mensia bytovka ma 4 x prebytok vody za celé
obdobie 3,5 roka, ¢o je zanedbatelné mnozstvo, teda napoje-
nie bezpecnostného prepadu na terén vedla bytovky neurobi
Skodu na bytovke. Ziada sa navrhnif objem nadrZe tak, aby
nebola prilis velka, ale ani mala, teda na 15 minuatovy dazd,
¢o je v kazdej lokalite rozne. M6zeme si pomdct priemernou
hodnotou, ¢o vSak znamena silny rozptyl pre oblasti s vysokou
a nizkou zrazkovostou, teda tento Gdaj bude Cisto orientacny,
uréeny pre bilanciu v priemere na Slovensko. Zaroven budeme
vediet orientacnu hodnotu instalacie.

Velkost zasobnika (v m®) = rocna spotreba dazdovej vody (v m?)
x doba zasobenia (v diioch) / 365 (dni v roku).

Vysledok pre bytovy dom ¢. 1

zasoba na 2 tyZdne:

Velkost zasobnika (14 dni) = (1415/3,5)*14/365 d = 15,3
15 m3.

zdsoba na 3 tyzdne: Velkost zasobnika
(1415/3,5)*21/365 d = 23,01 = 20 m&.

(21 dni)

Vysledok pre bytovy dom ¢. 2
zasoba na 2 tyzdne: Velkost zasobnika (14 dni) =
(2123/3,5)*14/365 7d = 23,2 = 20 m2.
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zasoba na 3 tyZdne:

Velkost zasobnika

(2123/3,5)*21/365 d = 34,8 = 30 m®.
Na zéklade tychto vypoctov mézZu byt zvolené dva zasobniky
s poloviénym objemom, kazdy k jednému odpadu, alebo jeden

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

(21 dni) =

spolo¢ny zasobnik podla priestorovych mozZnosti. Tento zasob-
nik podla bilancie nebude prepliovany. Zasobniky sa doplnia
automatickym doplfiovanim hladiny, ktory sa napoji priamo
na privod studenej vody.

Udaje o zrazkach StrechaBD 1 H Strecha BD 2
Mesiac R[mm] | RiImm | pocet | strecha |potreba + prebytok strecha| potreba + prebytok
VS SR dni (m’/mesiac) | - nedostatok (m’/mesiac) - nedostatok
XI1.2022 83 77 31 21 34 -13 15 51 -37
X1.2022 30 26 300 7 33 -26 5 50 -45
X.2022 29 26 31 7 34 -27 5 51 -46
1X.2022 132 118 30 32 33 -1 23 50 -27
VI11.2022 43 62 31 17 34 -17 12 51 -40
VII.2022 85 73 31 20 34 -15 14 51 -37
VI.2022 32 48 30 13 33 -20 9 50 -41
V.2022 19 34 31 9 34 -25 6 51 -45
1IV.2022 50 48 30 13 33 -20 9 50 -41
111.2022 38 27 31 7 34 -27 5 51 -46
11.2022 31 44 29 12 32 -20 8 48 -40
1.2022 35 36 31| 10 34 -25 7 51 -44
XI1.2021 51 54 31 15 34 -20 10 51 -41
X1.2021 55 53 30 14 33 -19 10 50 -40
X.2021 7 13 31 4 34 -31 2 51 -49
1X.2021 57 54 30 15 33 -19 10 50 -39
VII.2021 152| 140 31| 38 34 4 27 51 -25
VII.2021 107 101 31 27 34 -7 19 51 -32
VI.2021 40 33 300 9 33 -24 6 50 -43
V.2021 104 121 31 33 34 -2 23 51 -28
1V.2021 67 55 30 15 33 -18 10 50 -39
111.2021 22 19 31 5 34 -29 4 51 -48
11.2021 66 53 29 14 32 -18 10 48 -38
1.2021 76 65 31| 18 34 -17 12 51 -39
XI1.2020 60 60 31 16 34 -18 11 51 -40
X1.2020 23 23 30 6 33 -27 4 50 -45
X.2020 134 161 31 43 34 9 31 51 -21
1X.2020 76 89 30( 24 33 -9 17 50 -33
VII1.2020 113 99 31| 27 34 -7 19 51 -32
VII.2020 120 94 31 25 34 -9 18 51 -33
VI.2020 160| 140 30 38 33 5 27 50 -23
V.2020 78 68 31| 18 34 -16 13 51 -38
1V.2020 15 12 30 3 33 -30 2 50 -47
111.2020 46 48 31| 13 34 -21 9 51 -42
11.2020 55 72 29 19 32 -13 14 48 -34
1.2020 21 20 31 5 34 -29 4 51 -48
XI1.2019 72 69 31 19 34 -16 13 51 -38
X1.2019 143 135 30 36 33 3 26 50 -24
X.2019 42 36 31 10 34 -25 7 51 -44
1X.2019 61 68 30 18 33 -15 13 50 -37
VII1.2019 106 91 31 25 34 -10 17 51 -34
VII.2019 80 71 31 19 34 -15 14 51 -38
739 1415 -676,608 522 2123 -1601

Obr. 1: Bilancie potreby pitnej vody a zrdZok za 42 mesiacov

www.tzbportal.sk
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ANALYZA
Prehlad cien vodného za 2023 na SLOVENSKU. V nasledovnej
tabulke najdete prehlad cien bez DPH vodného a sto¢ného na

Vodarenska spolo¢nost Vodné 2023 | Stocné 2023

Bratislavska voddrenska spoloénost 1,2025
Liptovska vodarenska spolo¢nost 1,043
Oravskd vodarenska spolo¢nost 0,986
Podtatranskd vodarenska spolo¢nost (2022) 1,096
Povazska vodarenska spolo¢nost (2022) 1,829
Severoslovenské vodarne a kanalizacie 1,0094
Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spoloénost 1,3351
Voddérenska spolo¢nost Ruzomberok (2022) 0,8024
Trencianske vodarne a kanalizacie 1,1369
Trnavska vodarenska spolocnost 0,8409
Tur¢ianska vodarenska spolo¢nost 0,7978
Vodarenska spolo¢nost Ruzomberok 0,8024
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost 1,6314
Zapadoslovenska vodarenskd spolo¢nost 1,27

Tab. 1: Prehlad vodného a sto¢ného bez DPH za rok a 2023 na Slovensku

Bytovy dom €. 2 - naklady na nadrze:

Zasobnik 2 ks 10 m3- 1 450 euro

Automatické dopifianie vody + armatury - 1 600 euro

Cerpadlo + armatdry - 1000 euro

Potrubie, stavebné Gpravy - 450 euro

Celkova cena = cca 4 500 euro.

Cena za vodné zo strechy - mnoZstvo spadnutej dazdovej vody
odteCie do kanalizacie. USetri sa hodnota vodného na dany
objem.

1,124*150%*1,2=202 euro

Za predpokladu stabilnych cien z roku 2023, jednoduché na-
vratnost je od 22 do 23 rokov.

ZAVER

Vyhody

¢ Dobry pocit, lebo splachujeme dazdovou vodou a nie pitnou
vodou

¢ V pripade stlpnutia cien rychlejsia navratnost

¢ Environmentalne rieSenie - ochrana zdrojov vody

Nevyhody

« Cim je bytovy dom pddorysne mensi a vyssi, tak sa vyhodnost
realizacie znaGne zmenSuje

rok 2023. Niektoré vodarenské spoloc¢nosti cenu zatial neupra-
vili, preto je uvedena za rok 2022.

Zdrojom informacii boli jednotlivé
www.stranky a vyhlasky vodarenskych

1,125 spoloc¢nosti.
1,579 Nasledovna kratka analyza je apliko-
16316 vana na priemerni f:enu na Sloven:
! sku, pricom hodnotime jednoduchu
1,233 navratnost bez vplyvu stipajlcich
1,4745 cien. - } ) o
Bytovy dom €. 1 - naklady na nadrz:
1,0947 ... Zasobnik 15 m3- 1 530 euro
1,3143 ... Automatické dopifianie vody + ar-
matury - 800 euro
1,0415 ... Cerpadlo + armatdry - 600 euro
1,2875 ... Potrubie, stavebné dpravy -
1,0752 250 euro
Celkova cena = cca 3 180 euro.
0,9907 Cena za vodné zo strechy - mnozstvo
1,0415 spadnutej dazdovej vody odteCie do
kanalizacie. USetri sa hodnota vodné-
1,3626 ho na dany objem.
1,4783 ... 1,124*210%*1,2=283 euro

Za predpokladu stabilnych cien z roku
2023, jednoducha navratnost je od
11 do 12 rokov.

 Vypocet je zohladnuje potrebu vody na splachovanie s mon-
tazou velkych zasobnikov, ktoré sa poc¢as roka nenapliaju, mu-
sia sa dopinat automaticky z rozvodu pitnej vody.

Vhodnost investicie je potrebné désledne premysliet, do ana-
lyzy zahrnat aj mozné klimatické zmeny. Nevyhodou mesacnej
bilancie je silné zjednodusenie vypoctu, kedZe potreba vody na
splachovanie nezahfia pocet osob, ktoré chodia do prace a
Skoly a pocet trvalo zostavajlcich v byte. V zavislosti od tych-
to vstupov je mozné préedpokladat, Ze vysledna zberna nadrz
by bola na Grovni 50 - 60% z vypocitanej hodnoty. Simulacia
naplnenia a uzivania bytového domu by urcite spresnila hod-
noty v prospech vyuZitia dazdovej vody, pretoZe zasobniky by
boli urCite mensie a navratnost rychlejSia. K urceniu velkosti
zasobnika a bilancie dazdovych vod musia byt preto spraco-
vané individualne za pomoci viacro¢nych odpoctov spotreby v
bytovom dome.

Literatlra:

- Vlastné digitalne podklady bytovych domov v KoSiciach

- www. Stranky vodarenskych spolocnosti Slovenska

- https://milanlapin.estranky.sk/clanky/tabulka-mesacnych-uhr-
nov-zrazok-na-slovensku.html, Pavol Fasko, SHMU 13.1.2023;
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BOL BY VHODNY AKREDITOVANY KURZ AJ
PRE ZASTUPCOV VLASTNIKOV A CLENOV RAD SVB?

Po mnohych rokoch snahy o novy zakon, ktory by riesil komplexne problematiku spravy bytovych domov, uzrel v roku 2015 svet-
lo sveta zdkon 246/15 Z.z. Tento zakon bol prijaty s uréitou nevélou a vyhradami. Oddelil vSak ,zrno od pliev* a vyselektoval
redlne existujlcich spravcov od tisicov, ktori mali tlto ¢innost len ako registrovanu Zivnost v predmete ¢innosti.

Nakoniec povinnost absolvovat akreditované vzdelanie nebola zbytocna. Ak odmyslime facility management, samostatny od-
bor “spravca budov“ sa na Ziadnej vysokej Skole nevyuduje. PoZiadavky zakona 246/15 a vyhlasky, ktora upresnuje obsah
a osnovy akreditovaného kurzu, sa ukazali ako rozumnym rieSenim. NerieSené ostali spolocenstva vlastnikov, ktori ani do
dnesného dna nemaju povinnost pre vykon svojej funkcie absolvovat Ziadne vzdelanie. Tato povinnost neexistuje nielen pre
samotnych predsedov SVB ale ani pre nizSie manazérske funkcie, ktoré zo zakona vyplyvaji. Su to zastupcovia viastnikov (po-

verené osoby), lenovia rady u SVB a pod.

Mnohi z tychto by chceli aj sami zo svojej vole (bez povinnosti zo
zakona) absolvovat odborné vzdelanie. Podobne bolo tomu od
roku 2008, kedy uzrel svetlo sveta akreditovany kurz ,Manazér
spravy budov“, bol zaujem o tento kurz bolo obrovsky, aj ked
nebol zo zakona povinny. Necudo preto, Ze v si¢asnosti existuje
tlak na odborné vzdelavanie vysSie spomenutych funkcii s po-
Ziadavkou o akreditovany kurz aj pre nizSie manaZérske funkcie.
0 planoch a viziach realizovat takyto kurz sme sa porozpravali
s panom Mgr. Eugen Kurimskym, ktory akreditoval v roku 2007
prvy kurz pre spravcov bytovych domov a teraz uvazuje o kurze
pre nizsich manazérov.

Pre koho by sa mal kurz uskutoc¢nit?

Po mnohych debatach nielen so spravcami, ale aj zastupcami
vlastnikov a spolo¢enstvami vlastnikov, z ich iniciativy vnikla
myslienka uskutoénit akreditovany kurz aj pre nich. Uvazujeme
preto o navrhu kurzu, ktory by bol zamerany na akreditaciu cie-
fovych skupin:

zastupcov vlastnikov - funkciu definuje zakon 182/93 Z.z. par.8
(5) Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupcom
vlastnikov méZe byt len vlastnik bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome. Zastupca viastnikov informuje vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o déleZitych
otazkach tykajlcich sa spravy domu. Zastupca viastnikov je
povinny uplatiovat voCi spravcovi poZiadavky viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone
spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozho-
dovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome podia § 14 aZ 14b

predsedov SVB - funkciu definuje zakon 182/93 Z.z. par. 7C
(2) Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost spolocen-
stva a kona v jeho mene. Predsedu voli zhromazZdenie na tri
roky. Za predsedu méze byt zvolena len fyzicka osoba, ktora
je spbsobila na pravne Gkony, je viastnikom alebo spoluviastni-
kom bytu alebo nebytového priestoru v dome a je beztiihonna.
Predseda rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach

spoloCenstva, ak nie st tymto zakonom, zmluvou o spolocen-
stve alebo stanovami zverené inému organu spolocenstva.
Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromaZdeniu na
schvalenie

¢lenov Rady SVB - funkciu definuje zakon 182/93 Z.z. par. 7C
(6) Rada mé& najmenej troch &lenov. Clenom rady méze byt len

viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Clenom rady
neméZe byt predseda. Funkéné obdobie rady je tri roky. Na plat-
né rozhodnutie rady je potrebny sthlas nadpolovicnej vacésiny
jej &lenov. Clenovia rady st oprévneni nahliadat do vsetkych
dokladov a zaznamov tykajlcich sa ¢innosti spolo¢enstva a
kontroluju, ¢i spolocenstvo vykonava cinnost v stlade s tymto
zakonom, zmluvou o spolocenstve alebo stanovami spolocen-
stva. Rada sa nezriaduje v domoch, v ktorych je najviac osem
bytov a nebytovych priestorov; v takom pripade kompetencie
rady vykonava zhromaZdenie.

S{ to platené funkcie, vysSku odmeny schvaluje nadpolovicna
vacsina vsetkych vlastnikov a aj ked to nie sU vysoké sumy,
prave akreditacia tychto funkcii by mohla viest k vyssiemu (aj)
finanénému ohodnoteniu tychto funkcionarov. Podstatnou je
ale tlzZba po vzdelani, potreba a vola ziskat nadhlad, ¢o vSetko
zastupcovia vlastnikov smu alebo nesmu pocas vykonu svojej
funkcie realizovat.

| o o ol S o

Naco takyto kurz, ked ho zakon nevyzaduje?

Dobra otazka. Ked sme z iniciativy spravcov tvorili uéebné osno-
vy vtedajSieho akreditovaného kurzu ,Manazér spravy budov*,
tiez to bolo prevazne z iniciativy spravcov samotnych. Pamatam,
Ze do osnov sme zahrnuli zaklady prace s PC, programy v tak
rozvinutej forme neexistovali a poéitacova gramotnost tieZ ne-
bola na bohvieakej Grovni. Dnes je doba ind, spravcovia pracuju
s pocitacovymi programami, ktoré pomahaji spravcom od chvi-
le pasportizacie pri preberani budov, cez facility management,
rozGétovanie a najnovSie sa tlaci do popredia aj elektronické
hlasovanie. Prave elektronizacia a novely zakonov vyzadujud, aby
aj spolocenstva vlastnikov (ktoré podla par.6 zdkona 182/93
sU spravcami) nadobudli aspon zakladny prehlad o fungovani
spravy. To isté plati aj pre ¢lenov rady a zastupcov vlastnikov,
ktori by mali byt pravou rukou spravcu pri vykone jeho ¢innosti.
Toto citia aj oni samotni, o com svedcia aj dopyty, i takyto kurz
niekde vdbec existuje...
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Aké znalosti by mal mat absolvent takéhoto kurzu?

Absolvent takéhoto vzdelavacieho programu by mal ziskat za-
kladné vedomosti z oblasti spravy budov. Ciefom su zakladné
znalosti o priebehu a fungovani spravy bytového domu. Mal by
ovladat systém a fungovanie spravy, prava a povinnosti jednot-
livych druhov spravy, ovladat zakladnu legislativu vyplyvajlcu
z existujucich zakonov a predpisov, prehlad o zékladnych revizi-
ach a kontrolach pri sprave BD, takisto by mal vediet, aké zak-
ladné pracovné povinnosti, ktoré pre neho z tychto predpisov pri
vykone svojej funkcie vyplyvaju.

Aky dihy by mal byt takyto kurz?

Vzhladom na sucéasni legislativu, kedy je predseda spolocen-
stva vlastnikov voleny na 3 roky, by nebolo rozumné poZado-
vat tak rozsiahly kurz, ako maju spravcovia. Koniec koncov, ani
zakon ho tak nevyZzaduje. Pri koncepcii kurzu uvazujeme sa
,odrazit“ z existujdceho kurzu pre spravcov, avsak by sme mali
obsah uciva silne zredukovat o ¢asti, s ktorymi sa spolocenstva
alebo zastupcovia vlastnikov nestretavaji. UvaZovali sme preto
o trvani cca 72 vyucovacich hodim, ¢o my malo na pochopenie
uiva a problematiky stacit. Dalsim dévodom pre dizku takého-
to kurzu su financie, kre predpokladame, Ze si to budi musiet
zaujemcovia hradit z vlastného a nechceme, aby ,finan¢ne vy-
krvacali“. Lektori by mali ostat nadalej ti, ktori s uz na minister-
stve Skolstva akreditovani, nemali by byt teda pochybnosti o ich
odbornosti a spdsobilosti.

Budeme radi, ak by sa zdujemcovia o takyto kurz u nas prihlasi-
li, aby sme mohli pripadne osnovy vylepsit a skvalitnit pripravu
kurzu. Samozrejme vitame vSetkych, ktori by chceli takyto kurz
absolvovat.

Prihlasit sa m6zu u mna mail: kurimsky@voc.sk alebo
na univerzalnej mail adrese nasej spolo¢nosti voc@voc.sk.

Ddfam, Ze prichadzame s dobrou myslienkou ktora najde po-
chopenie u vSetkych, ktorych sa téma dotyka.

redakcia ¢asopisu

Ohjednavka predplatného na rok 2023

Zavazne si objednavame (oznacte):

[Jceloro¢né predplatné Casopisu v tlacenej forme (roéné predplatné 18 € + DPH)

[] celorogné predplatné Casopisu v elektronickej forme (roéné predplatné 18 € + DPH)

Na vasu e-mailov( adresu pride ID konto, z ktorého si budete ¢asopis stahovat z www.voc.sk

Kontaktné udaje

Meno a priezvisko / NAZOV firmMy @ ..ccceveveveeeceeeeee e

oYU = e o P= TR 1o [ =Y - O R

Korespondencénéa adresa kam mame zasielat €asopis: ......c.cceeeuee.

(20oT01 r=] AT F= 0 K10 o 7= O

.................................................................. PSC: e

......................... tel./MODIL: e

Peciatka - podpis

Potvrdenim objednavky davate sihlas na spracovanie vasSich Gdajov, ktoré budi vyhradne len pre potreby spoluprace medzi nami a vaSou
spolo¢nostou v zmysle poZiadaviek o ochrane osobnych Gdajov GDPR. V pripade, Ze pisomne objednavku nezrusite, objednavatel sdhlasi s tym, Ze
sa objednavka prolonguje do dalSieho roka.

www.tzbportal.sk
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TESITE SA UZ NA KONFERENCIU , SPRAVA BUDOV 2023“ AJ VY?

Tradi¢na obllbena konferencia, ktorej uz 12. roénik sa uskuto¢ni v Thermal parku v BeSenovej, patri uz roky medzi najoblu-
benejsie konferencie pre spravcov bytovych domov a nebytovych priestorov, spolocenstva viastnikov, ako aj inych odbornikov
v oblasti spravy na Slovensku. Tohto roku pripravujeme pre Gcastnikov konferencie zmeny a obohatenie programu s ciefom, aby
bola konferencia putavejSia a okrem zvySovania odbornej Grovne spravcov nech slizi aj ako miesto, kde sa spravcovia moézu
stretnut a trochu aj relaxovat.

Tohoro¢na konferencia bude (difame) uz definitivne bez ru-
Sok a obmedzeni. MoZno prave toto viedlo Zdruzenie spravcov
a uzivatelov nehnutelnosti k tomu, aby sa vylepsil nielen od-
borny, ale aj kultdrny program. ,Verime v bohatl Ucast, preto
sme pripravili oZivenie pocCas prednasok formou kvizov a suta-
Zi* - hovori JUDr. Jana Guoth, vykonna predsedkyna Zdruzenia.
Vecerny program obohatime o Ziv( hudbu a boli by sme radi, ak
by sa konecéne po ,suchych“ rokoch vytancovali k sytosti vSetci,
ktori sa pocas corony nevedeli alebo nemohli uvolnit“ - dodala.

Tradi¢ne prvy den konferencie bude venovany problematike fi-
nancovania a poistovania bytovych domov. ététny fond rozvoja
byvania a novinky pre rok 2023 budu délezitou informaciou,
ktorad zaujme urcite vSetkych, ktori planuju v tomto roku obnovu
bytovych domov. Komercné financovanie s témami o moznos-
tiach financovania v ¢asoch krizy, je tiez aktualnou témou. Pri
zvySovani cien energii sa stale palCivejSou stava téma neplati-
cov, ktori budeme tiezZ riesit a hladat cesty od napomenutia az
po dobrovolné drazby.

Prvy den konferencie ukoncime v rdmci vecerného programu
uz tradi¢ne odovzdavanim cien ,Firma ¢asopisu“. Oficialna ¢ast
spolocenského vedera bude pokracovat neoficialnou zabavou
v podani kapely PartyLeaders zo susednej Ceskej republiky. Ve-

rime, Ze spolocenska Cast prebehne k spokojnosti vSetkych.
Druhy def byva zamerany na technické rieSenia, tykajd-
ce sa obnovy bytovych domov. Uvod druhého dia zaha-
ji prednaska doc. Ing et Ing FrantiSska Kudu, CSc., na tému
pasportizacie budov. Nasleduji firemné prednasky z danej
oblasti v podani znamych i menej znamych firiem. Pre obno-
vu fasdd sa predstavia s prednaskami o svojich novinkach
JKlasici“ nasej konferencie: za vyrobcov to budd prednasky
v podani predstavitelov spolo¢nosti Baumit s.r.o., Henkel
Slovensko s.r.o., za realizaéné firmy STRECHY 92 s.r.0.,Ci ge-
neralny partner konferencie - spolocnost LUKYSTAV s.r.o.
Neopomenieme ani vytahy od spolocnosti OTIS Vytahy s.r.o.,
¢i umyvanie fasad v podani spolo¢nosti UMYJEMTO SK s.r.o..
0 stlpacich potrubiach ako o najslabsom mieste pre Sirenie
poziaru nas upozorni vo svojej prednaske spoloc¢nost Hilti Slo-
vakia s.r.o. Popoludnajsi program zahaji prednaska Osvalda
Kornera, ¢lena ZSaUN. O spravnej volbe kanalizacie pri re-
konstrukcich domovych odpadov sa dozvieme od spolo¢nos-
ti Ostendorf - OSMA s.r.0. z Ceskej republiky. Tému tepelnych
cerpadiel vhodnych pre bytové domy nam predstavi spoloénost
Weishaupt s.r.o. RieSenia vykurovania v BD nam predstavi spo-
lognost COMAP Prahas.r.0.z CR, tému ,hygienické standardy* si
vypocujeme v podani spolo¢nosti UPONOR s.r.o.
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Po prestavke na kavu bude nasledovat velmi aktualna a zauji-
mava téma rozlétovania. Novu vyhlaSku o rozpoditavani tepla
503/22 predstavi ARTAV Slovensko. Na riu budl nadvazovat
témy energetického monitoringu, odpoctov a fakturacii ako
aj zberu dat v podani prednasajucich firiem - generalneho
partnera konferencie - spolo¢nosti ista Slovakia s.r.o.,
TECHEM s.r.0., ENBRA SLOVAKIA s.r.0., NOBIUS s.r.0. Novacikom
naSej konferencie bude Bratislavska vodarenska spolo¢nost
s témou pre spravcovské spolo¢nosti - ,,0dpocty a fakturacia“.
KaZdorocne ,CereSni¢kou na torte“ byva prednaska SOI. Tohto
roku bude na tému rozic¢tovania tepla - snad sa dozvieme aj to,
ako predist pokutam za chyby a nedodrziavanie tejto vyhlasky.

VSetky prednasky by mali byt trochu iné, ako obvykle. Velmi
by sme chceli, aby sa informacie a novinky, ktoré budd firmy
prednasat, dostali do usi spravcov. Preto sme firmy poprosili o
ozivenie: na niektorych prednaskach zazijeme ,kontrolné cvi-
¢enia“, na inych kviz ¢i sutaz. Na tychto aktivitach firmy ocenia
Vasu pozornost malym daréekom alebo pozornostou. Chceme
preto poprosit Géastnikov konferencie, aby si svoje volnocaso-
vé aktivity nechali na ¢as po prednaskach. Maratén prednasok
a diskusii ukonci spolocensky vecer, ktory sa zacne o 19 hod.

Piatok je uz tradiéne venovany problematike spravy budov. Za-
¢neme prednaskou o kontrole okennych vypini v podani doc.
Ing. Pavla Svobodu CSc. z Prahy. V podani odbornej garantky
doc. Ing. Danici KoSi¢anovej, PhD. zaznie prednaska o splacho-
vani zachodov v bytovych domoch pitnou vodou. UrCite to bude
prednaska plna ,romantiky“. Nasledovat bude velmi dolezita
rekapitulacia povinnych kontrol, prehliadok a revizii v bytovom
dome, po nej prednaska problémov pri preberani spravy ¢i pred-
naska zodpovednosti spravcu pri vymene vytahu. Klasickym
zaverom konferencie je ¢asovo neohranicena zmes prednasok
a problémov, ktoré st z rubriky ,VY SA PYTATE - ZSaUN OD-

POVEDA, ako aj aktualne rieSenia problémov pri sprave budov,
ktoré by sme mali ukoncit o 13 hod.

Za pomoc velmi pekne dakujeme nasSim generdlnym a aj os-
tatnym partnerom, vdaka ktorym moézeme a vieme konferenciu
pre nasich spravcov zorganizovat. Verim, Ze si nasu priazen za-
chovaju aj do buducich rokov.

Ti, ktori eSte nie su ¢lenovia ZSaUN, maju moznost stat sa do 31.3.2023 ¢lenmi
Zdruzenia a takto ziskat zl'avu 10% z ucastnickeho poplatku!!!

Vsetkych spravcov, druzstva, zastupcov bytového hospodarstva aj spolocenstva vlastnikov, ako aj samotnych vlastnikov,

ktorych problém spravy budov zaujima, srdeéne pozyvame.
Za organizacny vybor: E. Kurimsky, ZSaUN

Tlacivo prihlasky na konferenciu najdete
v tomto cisle casopisu!!!

www.tzbportal.sk
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Streda 19.4.2023

Do 13.00 — Registracia ucastnikov

SEKCIA: Financovanie spravy budov (moderuje: Mgr. Eugen Kurimsky)

13.00 — 13.20 Otvorenie konferencie Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN

13.20 — 13.40 Obnova bytovych domov s podporou SFRB pre rok 2023 Ing. Juraj Bartos, Statny fond
rozvoja byvania

13.40 — 14.00 Financovanie bytovych domov v kontexte poziadaviek na zvySovanie energetickej efektivnosti
Ing. Jozef PlSko, Ing. Eva Michalcovd, Prva stavebna sporiteliia, a.s.

14.00 — 14.20 Ako financovat bytové domy v €ase krizy Ing. Stanislav Plevak, Ing. Roman Hamran,
Ing. Erika Sochorova, SLSP, a.s.

14.20 — 14.40 Novinky €SOB poistovne v poisteni bytovych domov Ing. Ingrid Kérmendyova, CSOB poistovria,
Ing. Branislav Sedldk, PhD., FlexaFIN s.r.o.

14.40 — 15.00 Neplatici v ramci bytového fondu Ing. Michal Sedlacko, Drazobnik, s.r.o.

15.00 — 15.20 DOMUS verzia 11 - otvorené bankovnictvo, kontrola spotreby — EED, elektronické hlasovanie
Ing. Jozef Turdci, ANASOFT APR, spol. s r.o.

15.20 — 15.40 Ako na neprisposobivého suseda JUDr. Jana Guoth, ZSaUN

15.40 — 16.00 Diskusia

16.30 — 17.30 Valné zhromaiZdenie ZdruZenia spravcov a uzivatelov nehnutelnosti

19.00 Spolocensky vecer, raut

epripitok generalneho partnera LUKYSTAV, s r.o.

sodovzdanie ceny , Firma ¢asopisu Spravca bytovych domov“ za rok 2022
sodovzdanie ceny ,Firma ¢asopisu Plynar — vodar — kdrenar” za rok 2022

Stvrtok 20.4.2023

SEKCIA: Obnova bytovych domov (moderuje: doc. Ing. et Ing. FrantiSek Kuda, CSc)

09.00 — 09.20 Pasportizacia bytovych domov doc. Ing.et Ing. FrantiSek Kuda, CSc., Ing. Eva Wernerova, PhD.,
Fakulta stavebni, VSB-Technicka univerzita Ostrava CR

09.20 — 09.40 Sucasny stav obnovy bytovych domov Ing. Monika Stefancovd, Baumit, spol. s r.o.

09.40 - 10.00 Poruchy fasady sp6sobené nevhodnym vyberom farieb Ing. Slavomir Vician, HENKEL
SLOVENSKO spol. s r.o.

10.00 — 10.20 Potrebuje dnes este niekto argumenty pre zateplenie? Ing. Branislav Madac, LUKYSTAV, s.r.o.

10.20 — 10.40 Fotovoltaika na strechach panelovych domov Ing. Josef Slansky, Ing. Pavel Hanacek,
Strechy 92 s.r.o.

10.40 — 11.00 Prestavka na kavu

11.00 — 11.20 Umyvanie a natery fasad v praxi FratiSek Hlavka, UMYJEMTO SK, s.r.o.
11.20 — 11.40 OTIS Gen360 — Vytah Online Ing. Henrik Puskas, PhD., OTIS Vytahy, s.r.o.
11.40 — 12.00 Stupacie potrubia = najslabSie miesto pre Sirenie poziaru, AleS Havel Hilti Slovakia spol. s r.o.

12.00 — 13.00 Prestavka na obed

SEKCIA: Komfort v bytovych domoch (moderuje: Osvald Kérner, ZSaUN)
13.00 — 13.20 Vyroba a akumulacia energii v BD Osvald Koérner, ZSaUN
13.20 — 13.40 Spravna volba kanalizace pf¥i rekonstrukci domovnich odpadt Jan Garai, Ostendorf- OSMA s.r.o.
13.40 — 14.00 Navrh a aplikacia tepelnych cerpadiel Weishaupt Biblock® v bytovych domoch a administrative
Ing. Peter Stvrtecky, Weishaupt, s.r.o.
14.00 — 14.20 RieSenia pre efektivnejsie vykurovanie a zvySenie Vasho komfortu Mgr. Jana Bazikova,
Michael Balla, Comap Praha s.r.o.
14.20 — 14.40 Objavte najvyssie hygienické Standardy pri projektovani s Uponor Hygienic Logic
Ing. Rastislav Hellebrandt, UPONOR, s.r.o.

14.40 — 15.00 Prestavka na kavu



SEKCIA: Meranie a rozpocitavanie (moderuje: Ing. Dusan Slobodnik)
15.00 — 15.20 Nova vyhlaska o rozpoéitavani tepla 503/2022 Ing. Dusan Slobodnik, ARTAV Slovensko
15.20 — 15.40 Nova vyhlaska 503/22 v praxi Eliana Kostolany, TECHEM s.r.o.
15.40 — 16.00 Vyznam energetického monitoringu pre spravu budov Ing. David Samek, ista Slovakia s.r.o.
16.00 — 16.20 Komplexné sluzby ENBRA rozpocitavanie nakladov a sluzby ENBRA CONNECT
Mgr. Jana Majerikova Bullova a Ivan Durica, ENBRA SLOVAKIA s.r.o.
16.20 — 16.40 Spravcovské spolocnosti, Odpocty a fakturacia - komunikacna platforma Ing. Jakub Dusicka,
Lubor Rehak, Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s.
16.40 — 17.00 Priklady riesenia SOI pri roziétovani dodaného tepla podla vyhlasky €. 503/2022
Ing. Ladislav Tomko a Ing. Pavel Rondzik, Slovenska obchodna inspekcia
17.00 — 17.20 Univerzalna platforma zberu dat pre malych a strednych odberatelov Mgr. Michal Remias,
PhD., Ing. Jan Bartko, Nobius s.r.o.
17.20 Diskusné forum k problematike rozpocitavania

19.00 Spolocensky vecer, raut
epripitok generdlneho partnera: ista Slovakia s.r.o.

Piatok 21.4.2023

SEKCIA: Prevadzka a udrzba bytovych domov (moderuje: JUDr. Jana Guoth)
09.00 — 09.20 Jak kontrolovat spravnost okennich vypini doc. Ing. Pavel Svoboda,Ing. Pavel Neumann,
Ing. Lucie Stupkova CSc., CVUT Praha CR
09.20 — 09.40 Splachovanie v bytovych domoch pitnou vodou doc. Ing. Danica Kosi¢anova, PhD.,
Stavebna fakulta TU KoSice
09.40 — 10.00 Povinné kontroly, prehliadky a revizie v bytovom dome Juliana Michalacova, DiS, ZSaUN
10.00 — 10.20 Developer verzus spravca - problémy pri preberani bytového domu do spravy
Bc. Milan Piliar, ZSaUN
10.20 — 10.40 Zodpovednost spravcu pri vymene vytahu v dome Pavol Hlusek, Stavebné bytové druZstvo, Puchov
10.40 - 11.00 Komunikacia s vlastnikmi Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN
11.00 — 11.30 Vy sa pytate, my odpovedame — témy: pritomnost nevlastnika na schddzi vlastnikov/prava
a povinnosti vlastnika a spravcu pri modernizacii bytu/prenajom spoloénych ¢asti bytového
domu a ich uZivanie JUDr. Jana Guoth, ZSaUN
11.30 — 13.00 Aktudlne rieSenia problémov pri sprave budov JUDr. Zuzana Adamova — Tomkova, ZSaUN
13.00 Predpokladany zaver konferencie

Generdlni partneri: Pod zdastitou:
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ZdruzZzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

ZAVAZNA PRIHLASKA UCASTNIKA

na 12. medzinarodnii konferenciu SPRAVA BUDOV 2023
Thermal Park Besenova v dnoch 19.-21.4.2023

Za spoloénost sa na konferencii zG¢astni menovite:
MENO @ PriEzZVISKO, TitUL . ..o i it ettt et e e et
MeNO @ PriEzVISKO, LUl ..ot i e e e e e

MENO @ PriEzVISKO, TitUL . ..o i it it e i e e e ettt

Prehlasujeme, Ze mame zaujem:
« Stat sa icastnikom konferencie
necélen ZSaUN (Ucastnicky poplatok 119 €), ¢len ZSaUN (Ucastnicky poplatok 99 €)
(za Clena sa povaZuje ten, ktory ma pred konferenciou uhradené ¢lenské pre rok 2023)
Ucastnicky poplatok zahfiia: obGerstvenie - coffee break podas celej konferencie, 1x obed (Stvrtok), 2x raut a spoloéensky veder)

SPOLU ......... pocet GCastnikov x (¢astnicky poplatok vsume: ..., €
¢ Objednavame si tlaéeny zbornik v sume 18 €/ks

¢ Objednavame si zbornik v elektronickej podobe vsume9€/ks ..., €
Celkom (ceny stiiuvedenésDPH) €

Na zaklade vasej prihlasky vam bude zaslana faktira, ktord musi byt uhradena pred konferenciou.

Pri Ghrade prosime vyplnit v rubrike Sprava pre prijimatela: Meno a priezvisko licastnika (alebo nazov spolo¢nosti). V pripade,
7e sa konferencie z akéhokolvek dévodu nezicastnite, poplatok sa nevracia. U8astnicky poplatok sa hradi za konferenciu vecelku.
V pripade pandemickych opatreni budete véas informovani o podmienkach podla aktualnej situacie.

Ubytovanie:
Kazdy ucastnik si zabezpecuje ubytovania prostrednictvom promokédu.
Promokdd bude zaslany na zéklade dorucenej prihlasky spolu s faktudrou.

podpis
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OBNOVUJTE BYTOVY
DOM S EXPERTOM NA
FINANCOVANIE BYVANIA

GARANCIA SPLATKY
NA DLHU DOBU
SPLACANIA

FINANCOVANIE 100 %
NAKLADOV

SPLATNOST

CELU DOBU AZ 30 ROKOV

SPLACANIA

FIXACIA AJ NA

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA



