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technické zariadenia budov

Pravna pomoc pri vymahani pohladavok od neplaticov.

Vykon zaloZzného prava
-  priprava na hlasovanie,
- preddrazobné vyzvy,

-  drazobny proces

Exekuéné vymahanie
- névrh na vydanie platobného rozkazu
- navrh v upominacom konani
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Cesta k udrzatelnejsim
budovam vdaka
ploSnému vykurovaniu
a chladeniu

NasSe systémy plosného vykurovania a chladenia:

Su vhodné pre vietky Su dsporné Poskytuju uZivatelom Spliaja vietky
projekty novostavieb a udrzatelné. maximalny komfort. stavebné poZiadavky
aj renovacii akejkolvek s efektivnou na rychlu instalaciu.
velkosti. spotrebou energie.
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Recenzovany ¢asopis pre profesionalne spravcovské spolo¢nosti bytovych aj nebytovych priestorov, bytové hospodarstvo, stavebné
bytové druzstva, spolocenstvéa vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a organy Statnej spravy v oblasti bytového hospodarstva.
Poskytuje najnovsie informacie o legislativnych, technickych a finanénych rieSeniach pre vlastnikov a ndjomnikov bytovych domov.
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Rekonstrukcie plochych striech bytovych domov systémom RpSt

Osvedcené rieSenie spocivajiice v pouziti nového Sikmého zastreSenia systémom RpSt.
Hlavnou myslienkou Sikmého zastresenia je odvedenie dazdovej vody mimo plochy
strechy do obvodovych odkvapovych Zlabov, ¢im sa dlhodobo zabrani moznému
zateceniu do bytov panelovych domov.

STRECHY 92 s.r.o0.

« Skiisenosti a tradicia od roku 1995

Viac ako 1300 realizacii

5 pobociek v ramci Ceska a Slovenska

Moderna plnoautomatizovana vyroba drevenych konstrukcii
Vlastneé projekcné oddelenie

Vyhody systému RpSt:

vvvvv

* Moznost instalacie fotovoltaiky

* Odvedenie dazdovej vody mimo plochy strechy

* Odstranenie problémov s premizanim a prehrievanim bytov
¢ Jednoducha kontrolovatelnost strechy pri uZivani

» Zhodnotenie domu a jednotlivych bytovych jednotiek

www.strechy92.sk
+421911 808 115

STRECHY92




SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

DOBROVOLNA DRAZBA

Jednou z nie prave najoblubenejsich foriem rieSenia neplaticov je dobrovol'na drazba. Dobrovol'na drazba je verejné
konanie, ktorého ucelom je prechod vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby. Samotné konanie
sa zacina na navrh navrhovatela, pri ktorom sa licitator obracia na vopred neuréeny okruh osdb pritomnych na
vopred uréenom mieste s vyzvou na podavanie ponuk a pri ktorom na osobu, ktora urobi najvyssiu ponuku, prejde
priklepom licitatora viastnicke alebo iné pravo k predmetu drazby.

Tyka sa to vSetkych spravcov. Podl'a ustanovenia § 14b/ zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov plati,
ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaja rozhodnutia nadpoloviénou vaésinou hlasov vSetkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju okrem inych aj o podani navrhu na exekuéné konanie
alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Aké su poznatky z praxe? Spoloénost DRAZOBNIK, s.r.o. je
dlhoroénym profesionalnym partnerom vsetkych spravcov ¢i
spolocenstiev vlastnikov bytov. O nej, ako aj o svojich skiise-
nostiach nam porozpraval Ing. Bc. Michal Sedlacko, konatel
spolocnosti.

Moézete nam povedat par slov o histérii vasej spolocnosti?
Sme na trhu od roku 2007, od toho ¢asu sa zapodievame draz-
bami a vymahanim pohladavok od neplaticov. Za roky naSej
éinnosti sme nazbierali mnoZstvo sklsenosti a poznatkov, ¢o
nas priviedlo k tomu, Ze v sicasnosti sa nachadzame medzi
najprestiznejSimi drazobnymi spoloénostami na Slovensku. Ak
by sme sa mali porovnavat, v rebricku sme jedna z ,top*“ troch
naj... drazobnych spolo¢nosti na Slovensku.

Co je hlavna ¢innost vasej spoloénosti?

Ako uzZ vyznieva z ndzvu nasej spolocnosti, hlavnou ¢innostou
nasej spolocnosti je drazobnéa ¢innost. Vykonavame dobrovol-
né drazby v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych
drazbach v prospech zaloznych veritelov, resp. vlastnikov (na-
vrhovatelov drazieb). Drazby realizujeme po celom UGzemi Slo-
venskej republiky, Specializujeme sa na drazby nehnutelnosti
bez ohladu na ich individualnu hodnotu, druh, pévod a lokalitu.

Sme silnym partnerom pri rieSeni redlnych problémov s nespla-
tenymi dlhmi, zabezpecenymi zaloZnym pravom, &i uz zakon-
nym alebo zaloZznym. Zaroven sa Specializujeme na cely proces
vymahania pohladavok aj mimo drazieb zakonnym spdsobom.
Pri vykone svojej ¢innosti vyuzivame najmodernejSie prostriedky
na dosahovanie najlepsich vysledkov v ¢o najkratSom Case.

Stojime k dispozicii nielen pre fyzické a pravnické osoby, ale
nase sluzby ponikame prave aj spravcom bytovych domov
a nebytovych priestorov, ako aj spolocenstvam vlastnikov, ktori
potrebuju riesit dobrovolné drazby a nemaju s tym skuisenosti.
Radi zrealizujeme vSetky potrebné naleZitosti v zmysle platnych
zakonov tak, aby boli spokojné obe strany.

Pre koho vykonavate v prevaznej miere drazobnu ¢innost?
Dé sa povedat, Ze sme firma, ktord ma Siroky zaber klientov,
povedal by som, Ze sluzby poskytujeme takpovediac vSetkym,
ktori ich potrebujd. Nasimi klientmi su:

= Bankové institlcie

= Spoloc¢enstva vlastnikov bytov

= Bytové druzstva

= Mesta a obce

= Konkurzni spravcovia

= Pravnické osoby

= Fyzické osoby

NaSe sluzby sa snazime vykonavat kvalitne. Sme drzitelmi cer-
tifikdtu manaZzérstva kvality 1ISO 9001:2008, ¢o nas zavazuje
k tomu, aby sme poskytovali sluzby v ¢o najvysSej Grovni. Prave
pre kvalitu nasich sluzieb je nasa spolocnost vyhladavana, na-
kol'ko referencie naSich klientov si pre postdenie kvality nasej
¢innosti najvacsim prinosom.

Aké by ste charakterizovali prednosti vasej spoloc¢nosti?
Vyhody, preco sa obratit na nasu spoloc¢nost, by som zhrnul
v nasledujlcich bodoch:

Sme silnym partnerom
Nasa spolo¢nost je silnym partnerom pri rieseni redlnych prob-
Iémov s nesplatenymi dlhmi, zabezpecenymi zaloZznym pravom.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Navrhovatel drazby ma istotu, Ze jeho pohladavka bude v ¢o
najkratSom termine uspokojena, ato v najvaéSom moznom
rozsahu. Dostatocné sklsenosti a znalosti si zarukou, Ze Ziad-
ny problém tykajuci sa drazby nie je nerieSitelny. Drazbam sa
venujeme uz takmer 15 rokov a za nas hovoria jednoznacne
vysledky.

Rychlost a flexibilita

Specializujeme sa na drazby nehnutelnosti bez ohfadu na ich
individualnu hodnotu, druh, povod a lokalitu ¢i pévod vzniku
pohladavky - zakonné, alebo zmluvné, pripadne realizujeme aj
drazbu pre vlastnika nehnutelnosti ako formu predaja zvacsa
nadbytoéného majetku.

Legalnost

VSetky dokumenty vztahujlice sa na vykon zaloZného prava
v zmysle obcianskeho zakonnika, zakona o dobrovolnych draz-
bach a zakona o bytoch vratane jednotlivych zmliv, zabezpeci
pre navrhovatela drazby nasa spolo¢nost v ramci komplexného
servisu.

Ohladuplnost

Diskrétnost sme z povinnosti premenili na zasadu. VSetky infor-
macie, tykajlce sa vykonu zaloZného prava a drazby, su prisne
doverné. Bez vzajomnej dovery by sme nemohli vykonavat nasu
¢innost diskrétne a zodpovedne.

Naklady

Pre mnohych je odmena draZobnika prave demotivacna, nakol-
ko si mnohi myslia, Ze poplatok pre draZzobnika je pre navrhova-
tela nelinosne vysoky. Pravda je taka, Ze odmena draZobnika
zavisi od predaja zalohu na drazbe a od vySky ceny dosiahnutej
vydrazenim. Navrhovatel drazby nema s vykonom spojené Ziad-
ne naklady.

Co ma urobit spravca alebo spoloéenstvo vlastnikov, ak ma
problém tykajuci sa vykonu zaloZného prava a v problematike
sa nevyzna?

Téma zélozného prava je Casto oblastou, v ktorej nemajui jasno
ani samotni spravcovia. Ked hovorime o profesionalite, sme to
na to, aby sme v pripade nejasnosti pomohli. Pre vSetkych plati,
Ze bezplatne poradime telefonicky alebo emailom na mailovej
adrese: drazby@drazobnik.sk alebo 055 671 0001.

Kto by chcel sa poradit a prist osobne, sidlime v KoSiciach, ale
poboCku mame aj v Bratislave. Obratit sa na nas moézu sprav-
covia z celej republiky, lebo drazby vykondvame na celom Slo-
vensku. Pre kazdého spravcu plati nasa ponuka, Ze sa na nas
moze vidy s doverou obratit, urCite ndjdeme pre klienta najvy-
hodnejSie rieSenie.

Predpoklada sa, Ze v slvislosti so zvySovanim cien energii vhik-
ni nedoplatky a nasledne vzrastie pocet neplatiCov a platob-
na neschopnost vliastnikov. Budete mat viac prace. Ako by ste
odporucili riesit tento problém?

Je to dost pravdepodobné, nakolko nie je jasné, ako ceny ener-
gii porastu. Nie je zriedkavostou, Ze vlastnici maja problém platit
zalohovy predpis a uhradit ndklady za energie. Hlavne u social-
ne slabsich mozu byt prave rastlce ceny energii kamenom UGra-
zu. Ako tento problém riesit? Necakat do posledného momentu
kedy uZ budd pohladavky nelnosné, ale snazit sa riesit situaciu
v dostatocnom ¢asovom predstihu s ¢im radi pomdzZzeme.

S akymi problémami sa potykate pri vykone drazieb v komuni-
kacii so spravcami a spoloéenstvami vlastnikov? Co by sa dalo
/malo vylepsit, ¢oho sa vyvarovat?

Hlavnym problémom je podla nas ¢asovy faktor. RieSenie prob-
Iémov nechava kazdy na poslednt chvilku, a problémy sa zadi-
naj riesit az vtedy, ked sl uz netinosné. Co mdéZzeme odporudit,
aby sme tymto problémom predisli? Snazit sa situaciu riesit ¢im
skor, existuje viacero moznosti avsak s pribldajlicim ¢asom sa
tieto moZnosti znaéne znizuja.

Co by ste odkazali na zaver nasim &itateflom - spravcom byto-
vych domov a spolocenstvam vlastnikov?

Spravcom prajeme hlavne vela zdravia, a malo neplaticov. Ak
by niekto mal problém, na vySSie uvedenych kontaktoch radi
pomdZeme vsetkym, ktori to budi potrebovat.

DRAZOBNIK

Zdruzenle spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti |

= 19. - 21.april 2023

Hotel THERMAL PARK**** BeSefiova

www tszortal sklsp_rava-budov
: www.zsau n.sk
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Ako postupovat v pripade, Ze som kupila byt v bytovom dome,
kde je 9 bytov, avSak z pre mna neznamych dévodov, v dome
nie je zabezpecena sprava ani zalozené spolocenstvo vlast-
nikov? Vlastnici netvoria Ziaden fond oprav, stav spolo¢nych
priestorov je nevyhovujici a na dome bez oprav a udrzby sa
prejavuju stale vacsie vady. Ako moézem prindtit ostatnych
vlastnikov k povinnosti zabezpecit spravu a zacat prispievat
do fondu oprav?

Vzmysle § 6 ods. 1 zédkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov ,Spravu domu vykonava spolo-
Censtvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej
len ,spolocenstvo®) alebo ina pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych priestorov uzatvo-
ria zmluvu o vykone spravy (dalej len ,spravca“). Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome su povinni zabezpecit spravu
domu spolo¢enstvom alebo spravcom. Povinnost spravy domu
vznika dnom prvého prevodu viastnictva bytu alebo nebytové-
ho priestoru vdome.“

Vo vasom pripade vznika zo zakona povinnost zabezpecit spra-
vu bytového domu prostrednictvom spolocenstva vlastnikov by-
tov alebo uzatvorenim zmluvy o vykone spravy so spravcom. Je
nepravdepodobné, Ze by v bytovke od jej postavenia nebolo ani
spolocenstvo vlastnikov, ani spravca. Na postdenie situacie by
sme potrebovali presnejsie informéacie o tom, ako bola sprava
vykonavana v minulosti. Je tazké si predstavit ako je v bytovom
dome rieSené platenie za energie. Vodu, kurenie, kazdy vlast-
nik ma uzatvorend samostatnli zmluvu s dodavateflom? A ¢o
napriklad elektricka energia vyuzivana v spoloénych ¢astiach?
Kto ju plati?

Ideélne riesSenie je vlastnikov presvedcit, Ze ide o nevyhnutnd
vec. (Verim, Ze nejaké malické domy by mohli nejakd dobu fun-
dovat aj tak, malické myslim mozno 4-bytovka, ale to tiez len do
Casu, kym nie je potrebné riesit narocnejsie opravy).

Spoloéné Casti a spolocné zariadenia domu sU v podielovom
spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov. Zabezpecit spravu domu
je zadkonnou povinnostou, ktora zavazuje vSetkych vlastnikov
v dome. V tomto pripade ide teda o nesplnenie zakonnej povin-
nosti, a teda cestou, ktora by uz bola asi krajnym rieSenim, by
bolo podanie Zaloby na sid o uréenie povinnosti pre vlastnikov
zabezpecit spravu bytového domu.

Zakon nezakotvuje sankciu v pripade, Ze zo strany vlastnikov
doslo k poruseniu povinnosti zabezpedit spravu bytovky zako-
nom predpisanym spésobom, méZu vSak hrozit sankcie zo stra-
ny dodavatelov sluZieb (energie, média), pokial nebude zabez-
pecené ich riadne vyplacanie alebo zo strany Statnych organov
pokial nebude zabezpecené plnenie povinnosti voci nim.

VY SA PYTATE - ZSaUN ODPOVEDA

Na vase otazky odpoveda:
JUDr. Jana Guoth, odborna konzultantka ZSaUN

ZdruZenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Chcem sa opytat, ¢i je mozZné, aby spravca BD v ramci vylctova-
nia za polozku teplo (dodavatelom je SPP) tctovala o viac nez
3000 Eur vyssSiu sumu pre BD nezZ je uvedené na vylctovacej
faktare od dodavatela, ¢ize SPP? Moze vobec spravca v ramci
dodavky tepla (plyn) generovat zisk pre seba? Mame za to, Ze
celkova fakturovana suma od SPP by mala byt len roziictovana
medzi jednotlivych vlastnikov, ale po spocitani to méze byt len
suma, ktoru si uctuje SPP ako dodavatel, ¢i sa mylime? Ako
mame postupovat smerom k spravcovi BD? Vylictovaciu fakturu
od SPP nam spociatku ani nechcela dat, aZ po viac ako 2 mesia-
coch ju svokre hodila so slovami: ,aj tak sa tomu nerozumiete.”
Spolo¢nost SPP nie je dodavatelom tepla, ale dodavatelom plynu.
V tomto pripade odporic¢am zistit, kto je vyrobcom tepla. Vyrob-
com tepla moze byt aj vas spravca bytového domu, musi mat na
to samozrejme licenciu. V takom pripade sa cena tepla, ktora je
bytovému domu vyactovana moze odliSovat od ceny plynu, resp.
faktury, ktord ste videli. Vyrobca tepla si totiz méZze samozrejme
vytvorit svoj zisk do urgitej vysky, ktora je stanovena Uradom pre
regulaciu sietovych odvetvi.

Vly potrebujete vyGctovaciu faktlru od vyrobcu tepla, nie od doda-
vatela plynu. Vyuctovacia faktira od dodavatela tepla by potom
mala koreSpondovat s vylctovanim pre jednotlivé byty a nebyto-
vé priestory v dome.

§14a ods. 1 ,Schodzu vlastnikov zvolava spravca alebo rada
podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome alebo predseda. Termin konania schodze vlastnikov
musi byt urceny tak, aby sa jej mohol zicastnit ¢o najvacsi
pocet viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pri pozZiadani rady spolocenstva o zvolanie schddze Stvrtinou
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov st potrebni aj overo-
vatelia podpisov ako je to povinné pri poZiadani o pisomnom
hlasovani?
Nie, zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ni¢ také
nevyZaduje. Rade je potrebné predlozit ,Ziadost o zvolanie scho-
dze alebo vyhlasenie pisomného hlasovania“, ktoréd by mala ob-
sahovat:
= Podpisy minimalne ¥ vlastnikov dome s uvedenim aj
mena a priezviska.
= Navrhovany program schddze alebo otazky do pisomné-
ho hlasovania.
= Mohla by obsahovat navrhovany termin, kedy sa ma
schddza/pisomné hlasovanie uskutocénit (je potrebné pri-
hliadat na to, Ze spravca, rada ma na zvolanie schodze/
vyhlasenie pisomného hlasovania 15 dni.
= Podpisy Ziadatelov nemusia byt nijakym spésobom ove-
rované

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Chcel by som sa spytat, i je zverejnenie cenovej ponuky sprav-
com na www.poschodoch.sk pred schodzou vlastnikov bytové-
ho domu povinné, alebo staci, ak cenovii ponuku na schodzi
na ktorej je uvedené v bodoch schddze hlasovanie o danej veci
zastupca vlastnikov predloZi. (Spravca prediozil len jednu cenovi
ponuku avSak my ako vlastnici sme si zabezpedcili dalSiu cenovi
ponuku na porovnanie avsak len 4 dni pred konanim schodze.)
Otazka je, Ze ak by sme si schvalili ponuku, ktora nebola na hore
uvedenom portali zverejnena ¢i toto bude platné. A v pripade, Ze
je to uverejnenie povinné, ¢i je spravca na nasu zZiadost povinny
toto bezodkladne zverejnit.

V zmysle § 8b ods. 1 pism. k) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlast-
nictve bytov a nebytovych priestorov medzi povinnosti spravcu
patri aj ,priebezne zverejriovat na mieste v dome obvyklom
v spolo¢nych ¢astiach domu alebo na webovom sidle spravcu,
ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzZieb,
v ramci zabezpecCovania prevadzky, Gdrzby, opravy, rekonstruk-
cie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych
so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych pontk*.

K vySSie uvedenému zneniu zakona asi tolko, Ze je velmi vSe-
obecné a malo konkrétne. Spravca by mal mat spracovany a va-
mi schvaleni postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, ktorého
obsahom by mali byt aj informéacie o zverejiovani. Je doleZité
ako to mate upravené tam a tym by ste sa mali riadit v bytovom
dome.

V prvom rade k otazke, kde to ma byt zverejnené. Ma ist o miesto
v dome obvyklom. TakZe cenové ponuky sa zverejiujl na mies-
te, kde mate Standardne zverejnenl pozvanku na schodzu a iné
dolezité odkazy. Portal poschodoch.sk je fajn, ano aj tam by bolo
dobré to zverejnovat, ale podla moéjho nazoru to nestaci. Nie je
povinnostou kazdého vlastnika mat aktivny portal poschodoch.
sk a ten kto ho nema sa k ponukdm nedostane.

Otazka kedy zverejnit ponuky? Zakon neupravuje lehotu ani dizku
zverejnenia. Ponuky je potrebné zverejnovat priebezne. Priebez-
ne moze byt pred schédzu, ale aj az po vybere zhotovitela. Stret-
la som sa staznostou od zhotovitela, ktory namietal zverejnenie
svojej cenovej ponuky na mieste verejne dostupnom pre vyberom
zhotovitela, ktorym bytovy dom je.

Nezverejnenie cenovej ponuky nespdsobuje neplatnost v pripa-
de jej schvalenia vlastnikmi.

Sme SVB, ktoré sa sklada z 85 bytov v piatich vchodoch. V jed-
nom z vchodov, je v priestoroch kocikarne dlhodobo zriadena
kancelaria spolocenstva. Nie je uzatvorena Ziadna zmluva o pre-
najme, ani vlastnici bytov z danej brany nemaja ziadnu kom-
penzaciu za nemoznost uzivat dané spoloc¢né priestory. Naklady
ako teplo a svetla vSak platia aj za tieto priestory. Je mozné uzi-
vat spoloc¢né priestory bez akejkol'vek zmluvy o prenajme alebo
stihlasu majitelov bytov? Na poslednom zhromaZdeni, pri Gcasti
22 majitelov bytov, bolo dané do uznesenia, Ze zhromazdenie
schvaluje prenajom tychto priestorov na zriadenie kancelarie
spolocenstva. Nadpoloviéna vacsina u nas je 43 majitelov. Je
mozné takto postupovat? Je dané uznesenie platné?

0 tom, Ze nejaka spolocna cast bude sliZit na nie¢o iné ako
bolo pdvodne stanovené by mali rozhodndt viastnici. Priestor sa
prenajal na Gcely zriadenia kancelaria, mala by byt uzatvorena
najomna zmluva. O najme a vypOzicke spolocnych nebytovych
priestorov, spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a prislusenstva rozhoduji v zmysle § 14b ods. 1 pism. p) zako-
na o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov vlastnici nadpolo-
viénou vadésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome. Teda hlasovanim, ktoré prebehlo ako uvadza-
te, nemohlo dojst k odsuhlaseniu najmu.

Je len navzajomnej dohode ako sa vlastnici vysporiadaji s tym, Ze
jeden vchod je ochudobneny o priestor. M6Zete si v dome schvalit
nejakl kompenzaciu. Rozlctovanie elektrickej energie platna le-
gislativa neriesi. Preto je to na dohode v bytovom dome. Neviem
¢i mate elektromer jeden pre cely dom alebo mate samostatny
pre kazdy vchod. Faktiry, ktoré dostava SVB sl samostatne pre
kazdé odberné miesto. Ak sa elektricka energia za cely dom deli
rovnym dielom pre vSetky vchody, tak v tom nevidim problém. Ak
vSak sa rozUctovava pre kazdy vchod osobitne, odporicala by
som mozno zriadit podruzné meranie pre Ucely kancelarie, aby
sa to €o sa tam nameria rozdelilo rovnym dielom pre vSetky vcho-
dy, pretoZe kancelaria sliZi vietkym. Co sa tyka tepla tam sa pre
Gcely rozpocitavania uplatiuje vyhlaska 240/2016 Z. z.

Ziadam o radu ako postupovat pri podani Ziadosti o vytah. Sme
4-poschodovy bytovy dom so 4 vchodmi bez vytahu. Chceli by
sme si dat zriadit do nasho bytového domu vytahy. Poprosim
o radu, ako postupovat pri vybavovani si Ziadosti na SFRB. Na
stranke SFRB sme nasli iba 2 typy Gveru na vytah (vymena
a modernizacia). V nasom BD nie je vytah, takZe potrebujeme
nové vytahy.

Statny fond rozvoja byvania poskytuje Gvery pre bytové domy na
presne stanovené Gcely. Co sa tyka vytahov, je mozné vyuzit fi-
nancie zo SFRB na modernizaciu alebo rekonstrukciu starého
vytahu. SFRB neposkytuje Gver na Gdel vystavby nového (pred-
tym neexistujlceho vytahu v bytovom dome). Moznosti ako finan-
covat vystavbu su nasetrené vlastné financie z fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav alebo poziadat banku o komercny Gver.

Mam dotaz ¢i je potrebné mat spolocenstvo vlastnikov v by-
tovom dome, ktory ma 4 byty a s tam len dvaja vlastnici (2
byty na jedného vlastnika). V zakone sa piSe Ze spolocenstvo
musi byt zlozené minimalne z 3 - 4 ¢lenov (vlastnikov), preshe
neviem. Tak to v praxi nejde zalozit. Prosim o radu.

V zmysle § 2 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve by-
tov a nebytovych priestorov sa bytovym domom rozumie budova,
v ktorej viac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie
a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory su za
podmienok ustanovenych v tomto zakona vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve vlastnikov a spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né za-
riadenia tohto domu sU sucasne v podielovom spoluvlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

Ak sU splnené podmienky definicie bytového domu, tak by ste
si mali zabezpecit v zmysle § 6 ods. 1 zakona spravu bytového
domu zaloZenim spoloc¢enstva lebo prostrednictvom spravcu.

BeZne existuju spolocenstva v bytovych domoch, kde sa 4 byty,
praveze takéto malé bytového domy si skor zakladaju SVB ako
uzatvaraju zmluvy so spravcami. V takomto malom SVB budete
mat len predsedu a zhromaZdenie, ktoré je tvorené vSetkymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Vo vasom by-
tovom dome ide o Specificky pripad samozrejme, ktory vSak ne-
musi trvat navzdy.

Chcem sa spytat ¢i méze robit zastupcu najomnikov bytovky
osoba ktora je sic¢asne zamestnancom spravcovskej spolo¢nos-
ti danej bytovky? Nie je to konflikt zaujmov?

Ano mbze byt. Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
neupravuje nejaké poziadavky na osobu zastupcu vlastnikov by-
tov. Jedinou podmienkou je, aby bol vlastnikom bytu alebo neby-
tového priestoru v danom bytovom dome.

www.tzbportal.sk



POZOR NA NECERTI
BALKONY A LODZIE
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Nasi citatelia uz éesku spoloénost PEKSTRA s.r.0. a jej zastupenie na Slovensku - firmu KACZER s.r.o. isto poznaju.
Maju za sebou stovky realizacii a spokojnych klientov. Uz viac ako 20 rokov sa firma s$pecializuje na poradenstvo,
vyrobu a dodavku zavesnych ocelovych balkonov a samonosnych ocelovych a hlinikovych lodzii na bytové domy.
Vd'aka tymto skiisenostiam sa stali odbornikmi, ktori vyriesia balkon alebo lodziu na kazdom dome. Nie je dom,
pre ktory by nebolo rieSenie a moznost rozsirit byt o balkén alebo lodziu. Prave vd'aka uspesnym realizaciam
uverejiiujeme ¢lanok o d'alSich uspechoch a hlavne skusenostiach z vyberovych konani v podani pana Miroslava

Fefku, konatel'a spolo¢nosti KACZER s.r.o.

Co vietko musia spiRat v zmysle platnej legislativy balkény
a lodzie?

Firma PEKSTRA vyraba balkény a lodzie uz viac ako 20 rokov.
VZdy reagovala na zmeny a situacie, ktoré nastali ¢i uz zmenou
zakonov v stavebnictve, alebo zmenou nariadeni ¢o sa tyka
vyrobkov alebo pouZivanych certifikovanych materialov. Zau-
jemcom o balkoény pontka nasa firma iba certifikované vyrobky
- balkény a lodzie, ktoré maji atest vyrobku a su s oznacenim
,CE“ tak, ako to je to legislativne spravne.

Mnohé firmy a hlavne slovenski vyrobcovia balkénov vam toto
neponlkajd a ani vas na toto podstatné neupozornia. Je nutné,
aby kazdy vyrobok, ktory si klpite alebo v tomto pripade necha-
te namontovat (balkén alebo lodZiu) na vas dom, musi podlie-
hat certifikacii a vyrobok musi tento certifikat vyrobku CE vlast-
nit. S tymto problémom sa teraz stretdvame skoro kazdy den
a pri kazdom vyberovom konani, kde sU tieto podmienky zakona
porusované. Balkén alebo uz len samotné zabradlie je vyrobok,
ktory je nutné aby preSiel technickym a skisobnym Ustavom ¢i
je sposobily pre montaz a osadenie na bytovom dome.

Na co teda davat pozor pri ponukach od realizacnych firiem?
Konkurencné firmy, ak ich vébec takto mézeme nazvat, toto vo-
bec nerobia a nedodrziavaji zakon. Casto sa ohanaji len sta-
tickym posudkom alebo certifikatom od materialu, ktory moz-
no pouZili pri vyrobe. Na toto POZOR!!! Staticky posudok vam
nenahradza certifikat vyrobku a neposudzuje vyrobok ako taky,
a tym padom nie je moZne ho vébec na dom namontovat a sko-
laudovat.

Na toto sa snazime apelovat a upozorinovat zadkaznikov, aby ne-
naleteli na praktiky firiem, ktoré ponikaju necertifikované vy-
robky, lebo je toho ¢im dalej viac. To, ¢o je vSak najhlavnejsie je
skutocnost, Ze ide o Zivoty uZivatelov tychto necertifikovanych
balkénov alebo lodZii. Dnes a hlavne teraz v tejto dobe, ked
firmy a hlavne obyvatelia bytovych domov pozeraji a prepodi-
tavaju kazdé euro, by si mali dat na tieto praktiky necertifiko-
vanych vyrobcov pozor. Casto je v popredi cena a vlastnici pri

rozhodovani nehladia na kvalitu a certifikaciu vyrobkov, ktoré
kupujl. Porovnavaju neporovnatelné veci - ani sami nevedia,
Ze 6o s ¢im porovnavaju. Ono je mozno lakavé kupit si lacnejsi
necertifikovany balkén. Mnohi zakaznici vSak ani nevedia, ¢o si
vlastne kupuji. Potom nam podvedeni zakaznici volaji alebo
sa nas pytaji preco tie ich balkény sa kniSu, prehybaju, koro-
dujd...

Co s necertifikovanymi balénmi, ktoré nespinaji legislativu?
Najhorsie, ¢o sa vlastnikom bytovych domov méze stat, Ze na
nekvalitu balkénov bez certifikacie pridu az potom, ked zistia,
Ze ich nemozu vobec skolaudovat. Vtedy si uvedomia, Ze ,na-
leteli“ alebo Ze vlastne robia tzv. ,pokusného zajaca“ nejaké-
mu vyrobcovi, ktory tu teraz sice je a existuje, ale ked sa nieco
stane, uz tu nebude, alebo bude fungovat pod inym nazvom
firmy a vy sa uZ? ni¢oho nedomdZete. Ano, bohuZial, takto to
dnes funguje na trhu s balkénmi, lodZiami a aj so samotnym
zabradlim. Uz na viacerych domoch sme museli demontovat
tieto necertifikované, nekvalitné balkény a nahradit ich nasimi
certifikovanymi, kvalitnymi balkénmi. Preto ak nechcete naletiet
takymto firmam, vzdy si dajte na vybere vyrobcu zalezat. Vidy
Ziadajte len overend kvalitu a hlavne certifikované vyrobky pre
vas dom. Predsa len ide o bezpecnost a kvalitu vasho byvania
a uzivania.

Pokial planujete rekonstrukciu, vymenu alebo dodato¢ni mon-
taz balkénov, vyuZite servis a poradenstvo ¢eského vyrobcu
balkénov a lodzZii PEKSTRA spol s.r.0., kde vam vSetko vysvet-
lia a poradia. Uspech firmy spogiva v tom, Ze produkty, balkény
a lodZie, ktoré pontka, sl oSetrené nalezitymi certifikatmi tak,
ako to vyZzaduje legislativa. UrGite takto uSetrite aj zbytoCne vy-
hodené peniazky, ktoré by ste museli zaplatit nasledne vyme-
nou necertifikovanych za kvalitné, certifikované balkény.

Informacie ziskate na www.pekstra.cz a u vyhradného zastu-
penia PEKSTRY pre Slovensko firmy KACZER s.r.0., a na ich
webovych strankach www.kaczer.sk alebo na telefénnom Cisle
0903 924 153.
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OMIETKA CERESIT CT 76 CHRBN[ FASI\DU PRED
NEGATIVNYMI VPLYVMI SLNECNEHO ZIARENIA

Kazdiu sekundu dopadnii na Zem miliony ton vodika, premeneného na energiu. Kde sa berie? Zo sinka. Pri dopade
ultrafialovych luéov na nasu pokozku sa spusti chod uzasnej tovarne, prinasajucej uzdravenie a radost. Pobyt na
sinku nam prospieva. Ale aj pre nas, podobne ako pre fasadu, moéze byt sinko zabijakom. Tak, ako nasu pokozku
chranime ochrannym krémom, musime aj svoj dom chranit vhodnou a aéinnou omietkou. A prave takou je siliko-
elastomérova omietka Ceresit CT 76 SOLAR PROTECT s technoldgiou UV Protect®, ktorii ponuka spoloénost

Henkel Slovensko.

Neziadice vol'né radikaly skodia omietke a zvySuju riziko
napadnutia riasami a plesnami

Intenzivne sine¢né Ziarenie beznej omietke vyrazne Skodi. Cely
proces je spoCiatku neviditelny - sInko a jeho UV Ziarenie vytva-
ra v omietkovej vrstve fotochemickym procesom neziad(ce vol-
né radikaly, ktoré nicia polymérové vazby v omietkovej vrstve.
V désledku ich Gbytku klesa fixacia pigmentov v Strukttire omiet-
ky. Doposial skryté procesy sa vSak jedného dna zjavia aj nasim
oCiam - farby postupne bledn(, omietka krehne, vytvarajd sa
na nej praskliny a pluzgiere a fasada sa stava zranitelnou pre
napadnutie riasami a plesnami.

S rieSenim prichadza nova omietka CT 76 SOLAR
PROTECT s technolégiou UV Protect®

Omietka Ceresit CT 76 obsahuje kombinaciu kremika a elasto-
mérovej disperzie, ktora poskytuje vynikajdcu flexibilitu, vysokdu
Groven difuzie, odolnost a nizku nasiakavost. KIG¢ovym prvkom
tejto novej inovativnej omietky je originalna technolégia UV Pro-
tect®, ktorad je zaloZzena na UV pohlcovacoch a lapacoch vol-
nych radikalov. UV pohlcovaée a lapace volnych radikalov si ak-
tivované sinecnou energiou a kyslikom a tvoria neviditelny stit,
ktory zabezpecuje bezpecnost omietky a tym aj fasady.

UV pohlcovace funguju ako filter na fasade a spolahlivo absor-
buju skodlivé UV Ziarenie. Vdaka ich pésobeniu chrani omietka

aj vrstvy pod fiou a klesa tieZ celkova teplota fasady. Ulohou
lapacov vol'nych radikalov je zachytavat a deaktivovat volné ra-
dikaly pred dalSimi reakciami, vedicimi k degradacii polyméru.
Lapace volnych radikalov sa aktivuji posobenim svetla a kysli-
ka a prispievaji k procesu samoliecby polymérovych vazieb vo
vnutri Struktdry omietky.

UV Protect
TECHNOLOGY /¢

Ceresit (T 76 po rokoch uZivania

Hlavnymi vyhodami omietky st zvySena odolnost proti

UV Ziareniu, vysoka stalost farieb, predizena Zivotnost
fasady a jej samocistiaca schopnost

Siliko-elastomérova omietka Ceresit CT 76 ma okrem uvede-
nych vyhod a vysokej elasticite a odolnosti proti narazu aj dal-
Sie prednosti. Investori aj architekti urCite ocenia, Ze je dostup-
na v celej palete farieb Ceresit Colours of Nature® a Intense.
A jej atraktivitu zvySuju dalSie prednosti inovativnych technol6-
gii firmy Henkel. Technolégia DoubleDry® s “dvojitym efektom”
suchej fasady dava novej omietke velmi nizku nasiakavost
a slicasne vysokU priepustnost vodnej pary. Mechanizmus dvo-
jitej ochrany zabezpecuje rychle vyschnutie povrchu omietky
a jej odolnost proti hromadeniu vihkosti. Originalna Bioprotect®
receptlra pridava ochranu proti Sireniu mikroorganizmov a ich
neziadlcim vplyvom.

www.tzbportal.sk
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Omietka Ceresit CT 76 sl(zi na vytvaranie tenkovrstvovych
dekorativnych omietok na beténovych podkladoch, tradic-
nych omietkach, pri vnitornom pouziti aj na sadrovych pod-
kladoch, na drevotrieskovych ¢i sadrokartonovych doskach.
CT 76 mbZete pouzit ako fasadnu povrchovd Gpravu v kon-
taktnych systémoch zateplenia budov Ceresit Ceretherm
(ETICS) s pouzitim dosiek z polystyrénu alebo mineralnej
viny. Omietka CT 76 je vhodna na pouZzitie na miestach, kde
je Ziadlca vysoka paropriepustnost. Vdaka Specidlnym adi-
tivam a prisadam ma nova omietka schopnost ,samouzat-
vorenia“ trhlin na povrchu. Zvysené mnoZstvo UV absorbé-
rov poskytuje perfektnul farebnd stalost.

Podrobnosti o omietke Ceresit CT 76 SOLAR PROTECT
s technoldgiou UV Protect® najdete na
www.ceresit.sk/sk/innovation/ct76-uv-protect.html

HENKEL SLOVENSKO spol. s r.o.
Zahradnicka 91
820 09 Bratislava

www.henkel.sk
www.ceresit.sk

NOVELA ZAKONNIKA PRACE UCINNA 0D 1.11.2022

Ci ste uz zamestnavatel, zamestnanec alebo dohodar, kazdého z nas sa zakon &. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace
viac &éi menej dotyka. Diia 1.11.2022 nadobudla Géinnost novela Zakonnika prace pod ¢&islom zakona 350/2022
Z. z. Aby sme pomohli zorientovat sa v spleti novely Zakonnika prace vSetkym nasim éitatelom spracovali sme pre

vas sumar zmien ktorymi Zakonnik prace prechadza od 1.11.2022.

1. Skisobna doba pri pracovhom pomere na dobu uréit.
Novela Z&konnika prace zaviedla pravidlo pre dizku skisobnej
doby pri pracovhom pomere na dobu urcitd. U zamestnanca
s pracovnym pomerom na urciti dobu nesmie byt dohodnuta
skisobna doba dlhSia ako polovica dohodnutej doby trvania
pracovného pomeru. Obmedzenie skiSobnej doby maximalne
na tri mesiace a u vediceho zamestnanca maximalne na Sest
mesiacov vSak nadalej plati.

2. Skoncenie pracovného pomeru v dosledku
uplatnovania prav zamestnanca

Nie je neobvyklé, Ze sa zamestnanci boja uplatnit svoje prava,
pripadne podat staznost alebo oznamit kriminalitu a inG proti-
spoloéensku ¢innost, aby ich v désledku toho zamestnavatel
neprepustil alebo neznevyhodnoval v zamestnani.

Toto by sa mohlo zmenit schvalenim novely Zakonnika prace,
nakol'ko tato umoZnuje zamestnancovi sa v pripade skoncenia
pomeru zo strany zamestnavatela v pracovnopravnom spore
odvolat na to, Ze k skonéeniu pracovného pomeru doslo kvoli
aktivnemu uplatiovaniu prav zamestnancom.

Ak dojde v pracovnopravnom spore k takémuto oznameniu, za-
mestnanec je povinny predlozZit dékaz o tom, Ze si uplatioval
svoje prava, v dosledku ¢oho s nim nasledne zamestnavatel
rozviazal pracovny pomer alebo ho inak znevyhodnoval.

Ak zamestnanec pri pracovnopravnom spore oznami, Ze pracov-
ny pomer skondil kvoli poruseniu jeho prava, napriklad pozado-
val priplatok za nadc¢asy ¢i trval na podmienkach dohodnutych
v pracovnej zmluve, firma bude musiet jeho tvrdenia preukaza-
telne vyvratit.

Dokazné bremeno bude teda na jej pleciach, nebude sa ho méct
len tak zbavit. Zamestnancovi staci, ak predloZi dékaz o tom, Ze
od zamestnavatela pozadoval spinenie svojich narokov naprik-
lad aj elektronicky.

3. Vykon inej zarobkovej cinnosti

Zamestnavatel nesmie zamestnancovi zakazat vykon inej za-
robkovej ¢innosti mimo zamestnavatelom uréeného pracovné-
ho ¢asu. AvSak, ak chce zamestnanec popri svojom zamestnani
vykonavanom v pracovnom pomere vykonavat inG zarobkovu
¢innost, ktorda ma k predmetu €innosti zamestnavatela konku-
renény charakter, moze tak urobit az po udeleni pisomného si-
hlasu zamestnavatelom.

Ak sa zamestnavatel nevyjadri do 15 dni od dorucenia Ziadosti,
povazuje sa sUhlas za udeleny. Sthlas sa nevyZzaduje na vykon
vedeckej, pedagogickej, publicistickej, lektorskej, prednasatel-
skej, literarnej a umeleckej ¢innosti.
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4. Prechod na ini formu zamestnania

Aby zamestnanci, ktori majd pracovny pomer na dobu urditl
mohli poziadat o formu zamestnania s predvidatelnejSimi a is-
tejSimi pracovnymi podmienkami, sa do zakona novelou pridalo
ustanovenie, ktoré zamestnancovi umoznuje poziadat zamest-
navatela o prechod na inG formu zamestnania, napr. na pracov-
ny pomer na dobu neurgéita.

Zamestnavatel je povinny zamestnancovi s pracovnym pomerom
na urcitd dobu alebo s pracovnym pomerom na kratsi pracovny
Cas, ktorého pracovny pomer trva viac ako Sest mesiacov a ktoré-
mu uplynula skiSobna doba, ak bola dohodnutd, na jeho Ziadost
o prechod na pracovny pomer na neurcity ¢as alebo na ustano-
veny tyZdenny pracovny ¢as poskytnit pisomnl odévodnend od-
poved do jedného mesiaca odo dha podania Ziadosti; to sa vzta-
huje aj na kazdu dalSiu ziadost zamestnanca podan( najskor po
uplynuti 12 mesiacov od podania predchadzajlicej ziadosti.

U zamestnavatela, ktory je fyzickou osobou, a zamestnavatela,
ktory zamestnava menej ako 50 zamestnancov, je povinnost na
Ziadost odpovedat najneskoér do troch mesiacov odo dha poda-
nia Ziadosti a pri opakovanej Ziadosti moZe poskytnit odpoved
v Ustnej forme, ak sa odévodnenie odpovede nezmenilo.

5. Otcovska dovolenka

Zavedenim inStitutu otcovskej dovolenky patri otcovi narok
v rozsahu 14 kalendarnych dni a to v obdobi najneskor Siestich
tyZzdnov od narodenia dietata. Po novom tak otcovia mozu stra-
vit 2 tyzdne s dietatom po jeho narodeni doma.

Pocas tohto obdobia a po splneni podmienok budi mat otcovia
narok na tzv. ,otcovské“. Je to davka, ktor( vyplati Sociadlna po-
istovna, pricom v podstate je to Cerpanie Casti materskej (ak ma
na nu otec narok).

Podmienky na ziskanie otcovského sl nasledovné:
= byt aktivne nemocensky poisteny alebo byt v ochrannej
lehote po skonceni nemocenského poistenia v den, od
ktorého si uplatiuje narok na tzv. ,otcovské*,
= ziskat 270 dni nemocenského poistenia za posledné
dva roky
= starat sa o dieta

Ak je otec samostatne zarobkovo ¢inna osoba alebo nemocen-
sky poisteny, nesmie mat nedoplatky v Socialnej poistovni.

6. Podstatné nalezitosti pracovnej zmluvy

V pracovnej zmluve sa po novom dohodn( len vSeobecné pod-
statné nalezitosti a pri ostatnych pracovnych podmienkach
a podmienkach zamestnavania bude mat zamestnavatel pravo
vol'by, ¢i informaciu o nich poskytne zamestnancovi samostatne
v pisomnej forme (Gi uZ listinne alebo ako elektronicky doku-
ment), alebo ich dohodne v pracovnej zmluve ako dalSie pra-
covné podmienky.

Okrem identifikaénych Gdajov zamestnavatela a zamestnanca
podla novely Zakonnika prace postacuje, ak si obsahom pra-
covnej zmluvy tieto podstatné néalezitosti:

= druh prace a jeho stru¢na charakteristika,

= miesto alebo miesta vykonu pracu, prip. pravidlo, podla

ktorého miesto urcuje zamestnanec,
= den nastupu do prace,
=  mzdové podmienky.

Okrem toho bude zamestnanec a zamestnavatel moct dohod-
nut dalSie podmienky, o ktoré budi mat zaujem.

0 ostatnych podmienkach méa zamestnavatel pravo rozhodnut
sa, akou formou zamestnancovi tieto informacie poskytne. Dal-
Sie informacie moZe poskytnit samostatne vinom pisomnom
dokumente alebo ich zakomponuje priamo do pracovnej zmlu-
vy.

7. Zmeny v dohodach o praci mimo pracovného pomeru
Nielen zamestnanci musia dobre poznat svoje pracovné pod-
mienky, ale aj dohodari. Pre jedného zamestnavatela mozno vy-
konavat pracu na dohodu o vykonani prace, ktora nepresiahne
350 hodin v kalendarnom roku. Na zaklade dohody o pracovnej
¢innosti zase mozno vykonavat pracu najviac 10 hodin tyzden-
ne.

Tato novela Zakonnika prace pre dohodarov upravuje minimalnu
predvidatelnost, teda zamestnavatel bude povinny dohodarovi
pri uzatvoreni dohody poskytnit pisomnd informéaciu o diioch
a Gasovych Usekoch, pocas ktorych moze pozadovat vykonava-
nie prace a informaciu o lehote, v ktorej bude informovany o po-
Ziadavke na vykone prace pred jej zaCiatkom, ktora nesmie byt
kratSia ako 24 hodin.

Zamestnavatel moéze zrusit dohodarovi planovany nastup na
vykon prace, musi to vSak dohodarovi oznamit v rovnakej leho-
te, ako mu oznamuje zadiatok prace. ,Ak si zamestnavatel tlto
lehotu neustrienne, dohodarovi bude patrit ndhrada odmeny
najmenej v sume 30 % odmeny, ktor( by dosiahol, ak by pracu
vykonal.

8. Odberna lehota zasielky

ZvacSa sa stretdvame s tym, Ze zamestnavatel dorucuje vypo-
ved zamestnancovi osobne, ak nie je osobne dorucenie mozné,
nezastihne na pracovisku ¢i ani na inom znamom mieste, spra-
vidla azZ vtedy nastupuje dorucenie poStou.

Sucasny Zakonnik prace neupravuje lehoty ulozenej zasielky
na poste, ak ju zamestnanec jednoducho neprevezme. Uloz-
na lehota zasielky a mozZnost jej skratenia vyplyva z postovych
podmienok. Standardne je to 18 dni, ale zamestnavatelia asto
skracovali lehotu aj na tri dni.

Legislativa po novom v Zakonniku prace urcuje, Ze firma nebu-
de moct urcit pre zasielku odbernu lehotu kratSiu ako 10 dni.
To ma prispiet k pravnej istote ako na strane zamestnavatelov,
tak i zamestnancov.

9. Rozsirenie zrazok zo mzdy
Zakonnik prace stanovuje, aké zrazky moze zamestnavatel str-
hnit zo mzdy zamestnanca bez toho, aby ho o tom informoval.

RozSiruje sa okruh postihnutelnych sim o nevylctované pred-
davky na prispevok zamestnavatela na stravovanie alebo na
prispevok na stravovanie.

0Od 1. novembra uzZ v tychto pripadoch nebude potrebné so za-

mestnancami uzatvarat dohodu o zrazke zo mzdy.

JUDr. Jana Guoth
ZdruZenie spravcov a uZivatelov nehnutelnosti

www.tzbportal.sk
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SPRAVA BUDOV - JESEN 2022

Medzinarodna konferencia Sprava budov, ktora ma na Slovensku dlhoroénu tradiciu a patri medzi vyhl'adavané
odborné konferencie pre spravcov, priniesla na jar novinku. Bola iou poziadavka spravcov, aby organizatori
usporiadali konferenciu Sprava budov dvakrat roéne. Vyhoveli sme tejto poziadavke a v septembri sme usporiadali

konferenciu Sprava budov - jeseifi 2022. Ako sa podarila? Docéitate sa v nasledujucich riadkoch...

Konferencia Sprava budov - jesen 2022 sa konala v dhoch 21.
- 23.9.2022 uz klasicky v priestoroch hotela Galeria Thermal
BeSenova**** g hotela BeSenova***.

Ako vSetky, aj tato konferencia mala za ciel zvySovanie odbornej
Grovne spravcov. K tomu jej pomahaji nielen odbornici z radov
akademickych pracovnikov, ale aj nasi partneri - firmy, ktoré
sa prezentuju na odbornych prednaskach svojimi novinkami,
technickymi inovativnymi rieSeniami a v neposlednom rade ra-
dami a skiisenostami z praxe. Technické prednasky su tradicne
dopifané prednaskami z oblasti finanénych rieeni, prevadzky
a Gdrzby budov a toho roku sa cast prednaSok zamerala aj na
oblast merania a rozpocitavania.

Nase pozvanie prijali zastupcovia firiem ako partneri konferen-
cie, ktori svojimi produktmi, ¢i sluzbami vstupujd do bytovych
domov, venuji sa obnove domov, obnove technickych casti
a zariadeni. Pri konferenénej miestnosti sa nachadzali stoliky
partnerov konferencie. Pracovnici firiem predstavovali svoje
produkty a sluzby, ktoré poskytuje ich firma. Ugastnici mali moz-
nost konzultovat témy, ktoré ich zaujali v prednaskach prezentu-
jlcich sa firiem. KaZdy z partnerov sa snazil predstavit novinky
z0 svojho odboru, éim kazdy z nich zvysil odborni Groven konfe-
rencie, za ¢o im patri vdaka.

e

A i

'NARODNA

" ,-F"- 4 '-\

KO

Za Uspednl konferenciu patri nasa vdaka nielen Statnemu
fondu rozvoja byvania, pod ktorého zastitou sa konferencia
uskutoCnila, ale aj nasim generalnym partnerom: spolo¢nosti
LUKYSTAV s.r.0. a spolo¢nosti UMYJEMTO SK, s.r.o. Podako-
vanie patri aj vSetkym firmam a spolo¢nostiam, ktoré sa kon-
ferencie zGcastnili ¢i uz ako aktivni alebo pasivni partneri. Po-
dakovanie patri: ALUMISTR SE, Drazobnik s.r.o., FlexaFIN s.r.o.,
Generali Poistovina, Henkel Slovensko s.r.o., ista Slovakia, s.r.o.,
LAK CONSULTING s.r.0., Master Builders Solutions Slovakia
s.r.o., Ostendorf - OSMA s.r.o., OTIS Vytahy s.r.0., PMGSTAV SK,
s.r.o., Prva stavebna sporitelna, a.s., SanaTOP s.r.0., Sensus
Slovensko s.r.0., Slovenska sporitelna a.s., Strechy 92 s.r.o.,
Techem s.r.o., TT - VYTAHY s.r.o0., UPONOR s.r.0., Vytahy Pardu-
bice, a.s.

Na konferencii Sprava budov - jesen 2022 sa z(castnilo 181
Gcastnikov. Na konferenciu prijali pozvanie zastupcovia profe-
sionalnych spravcovskych spolo¢nosti, spravcovia spravujici
bytové domy ako fyzické osoby, zastupcovia spolocenstiev vlast-
nikov bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych bytovych
druZstiev, zastupcovia bytovych hospodarstiev, vlastnici bytov
a nebytovych priestorov, ktori majd zaujem o informacie, ¢i sa
spravne postupuje pri sprave ich domov, pracovnici Statnej spra-
vy s agendou spravy budov, stavebnych konani a pod.

¥ITAME VAS

-&wm

Okrem predstavitelov a pracovnikov spravcovskych spoloénosti
sa na konferencii zGc¢astnili aj zastupcovia Slovenskej obchod-
nej inSpekcie a akademickej obce, konkrétne doc. Ing. Danica
Kosi¢anova, PhD., zo SvF TUKE a Ing. Michal Faltejsek z VSB
Ostrava.

Program konferencie bol rozdeleny do sekcii:
= FINANCOVANIE SPRAVY BUDOV
= OBNOVA BYTOVYCH DOMOV
= MERANIE A ROZPOCITAVANIE
= SPRAVA BUDOV

Prvy den konferencie bol uz tradi¢ne zamerany na financovanie
spravy budov. Uvodom tejto sekcie bola dominantna prednaska
Ing. Juraja BartoSa, v ktorej sa spravcovia dozvedeli o aktual-
nom stave v podavani ziadosti na SFRB v roku 2022. Mnoho
spravcov podava Ziadosti na obnovu prave cez SFRB, preto
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informacie pre nich boli dblezité. Termin podavania Ziadosti
do 30.9.2022 sa blizil, o to cennejSie boli rady, ¢oho sa maju
spravcovia pri podavani Ziadosti vyvarovat. Po prednaske p. Bar-
toSa nasledovali spolo¢nosti, poskytujlce finanéné sluzby: Prva
stavebna sporitelna, a.s., Slovenska sporitelia, a.s., poistova-
cia spolocnost FlexaFIN, s.r.o., v spolupraci so spolo¢nostou
Generalli poistovna.

. IEMID § UMYIENTS, N
EMTO JUNYIENTO § g ere | e i o T onenns o

Prvy den konferencie bol ukonceny generalny partnerom spo-
lo¢nostou UMYJEMTO SK, s.r.0., netradi¢ne nie prednaskou, ale
pritomnym ponukli zadbavu v podobe ,30 minit magickej show
s generalnym partnerom Umyjemto“ v podani zabavaca Jakuba
Voséhla. Klasicky aj pripitok v prvy vecer konferencie patril ge-
neralnemu partnerovi - spoloénosti UMYJEMTO SK, s.r.o.

Druhy den paril dopoludnia témam obnovy bytovych domov. Pr-
vou prednaskou bolo pokracovanie témy vyuzitia dazdovych vod
pre ploché strechy v podani doc. Ing. Danici KoSi¢anovej, PhD.
Po nej nasledovala velmi zaujimava prednaska p. Kérnera na
tému decentralizacie tepelnej techniky v BD, podobnou témou,
zameranou na primarne energie v bytovych domoch sa zapodie-
val p. Pitak (obaja za ZSaUN).

Témy obnovy bytovych domov boli zamerané na spravne volby
kanalizacii pri rekonstrukciach domovych odpadov v podani p.
Garaiho zo spolo¢nosti OSMA s.r.o. (CZ), zaskleniam balkénov
sa venoval p. Hipik zo spolocnosti ALUMISTR SE a vytahy bez
strojovni predstavila spolo¢nost OTIS Vytahy, s.r.o. RieSenia ob-
novy fasad CERESIT predstavil p. Vician od spolo¢nosti HENKEL
Slovensko, s.r.o., trendy v rekonstrukciach striech panelovych
domov predstavia spolo¢nost STRECHY 92 s.r.0. v podani p. Ha-
nacika a p. Slanskeho. V sekcii obnovy nesmel chybat ani gene-
ralny partner druhého dna konferencie - spolo¢nost LUKYSTAV
s.r.o., kde sa p. Petrovicova vo svojej prednaske zamerala na
tému zateplovacieho systému po jeho Zivotnosti.

MozZno aj vdaka nastupujlcej energetickej krize sa stale zau-
jimavejSou sa stava sekcia Meranie a rozpocitavanie. Techem
smart systém predstavil p. Laca zo spolo¢nosti TECHEM s.r.0.,
digitalizacii a energetickému monitoringu sa venoval p. Jancula
z firmy ista Slovakia, s.r.0. Prvykrat sa prezentovala spolo¢nost
SENSUS Slovensko s.r.o. s ttmou merania vody a tepla v byto-
vom segmente. Tému zavisili kolegovia zo SOl prednaskou p.
Rondzika o domovych kotolniach, a nasledne sa poplatkom za
teplo venoval p. Tomko. V sekcii sme sa zaoberali eSte proble-
matikou zmeny spravcu v bytovom dome v podani JUDr. Guoth
z0 ZSaUN.

Treti den sa niesol v duchu odbornych prednasok, ktoré za-
hajil akademicky kolega zo zahranicia. Ing. Michal Faltejsek
zVSB Ostrava sa venoval problematike softwarovej podpory
spravy budov. Po nich nasledovali domace prednasky z kuchy-
ne ZSaUN, ktoré sa venovali zruseniu SVB likvidaciou, ako aj
komunikacii spravcu s vlastnikmi. Aktualnym rieSeniam problé-
mov pri sprave budov a myslienke potreby komory spravcov sa
venovali JUDr. Jana Guoth a Mgr. Eugen Kurimsky. Tymto konfe-
rencia skonc€ila, po nej sa uskutocnilo v prednaskovej sale Valné
zhromazdenie ZSaUN.

Konferencia sa niesla aj tohto roku v priatel'skom a stdrznom
duchu. Sme radi, Ze Ziadna mimoriadna udalost nenarusila
pokojny a prijemny priebeh konferencie, Gc¢astnici odchadzali
spokojni a nabiti novymi vedomostami. Organizatori z dotazni-
kov pokojnosti nazbierali nové namety, ktorym sa budu zapo-
dievat a venovat. Vdaka patri vSetkym, ktori svojimi podnetmi
prispeli na vylepSenie ¢innosti a organizovania konferencie do
budicna.

Zaverom chceme podakovat vSetkym za Géast a podporu. TesSi-
me sa na stretnutie na jar 2023! Verime, Ze sa stretneme v eSte
hojnejsom pocte!

Spracoval: Mgr. Eugen Kurimsky

()
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SOUCASNE TRENDY OPRAV PLOCHYCH STRECH

NA PANELOVYCH DOMECH

V souéasné dobé je V Cesku a na Slovensku témé# piiblizné 102 000 pievazné 4 az 8 podlaznich panelovych domi
a jiz 30 let se panelové domy témér nestavi. Jejich vystavba zaéala v 60. letech minulého stoleti. V roce 1953
v tehdej$im Gottwaldové vznikl poéateéni konstrukéni systém G40. Nasledné bylo postupné jen v CR zrealizovano
12 zakladnich panelovych systému, které se od sebe dale odliSovaly podle krajovych variant a éasové realizace.

Il\ n m
m m

Soucasti velké riznorodosti jednotlivych variant bylo pak prove-
deni samotnych plochych stfech, které mnohdy neodpovidalo
typové vykresové dokumentaci nebo bylo upraveno jen ¢astec-
né.

Drtiva vétSina téchto strech jiZ musela byt opravovana a neni nic
vyjimeéného se setkat i s vicenasobnou opravou. Jako v kazdé
oblasti, tak i problematika oprav plochych stfech se postupné
vyvijela. Nékteré technologie a materialy se neprosadily ¢i byly
postupné vytladovany progresivnéjsimi postupy.

Dnes uzZ nezbytnou soucasti kazdé opravy je zpracovany projekt
s navrhem odpovidajiciho feSeni véetné specifikace pouzitych
material(i a vybér realizacni firmy. Pokud je realiza¢ni firma sou-
¢asné i projekéni firma se specializaci v oblasti plochych strech,
da se predpokladat Uspé&Sna realizace opravy.

Pro Zivotnost zvolené opravy je uréujici Zivotnost pouzité hydro-
izolace, a to Zivotnost ,predpokladana“ deklarovana vyrobcem

24

a zivotnost ,redlna“ ovérena po zabudovani.

U povlakovych krytin se mizeme setkat s foliemi na bazi PVC,
TPO nebo EPDM od tl. 1.2, 1.5, 1.8, 2.28 mm a s modifikovany-
mi pasy tl. od 3 do 5.5 mm.

Predpokladana Zivotnost u folii PVC je do 20 let, u folii TPO do
25 let, u folii EPDM az do 50 let, u asfaltovych modifikovanych

pasu az do 25 let. Redlna Zivotnost je bohuZel mnohdy polo-
viéni. U folie EPDM nelze ovéfit redlnou Zivotnost, protoze jejich
prvni realizace jsou staré asi 30 let.

Povlakové hydroizolace z polyuretanovych nastfiki se dnes jiz
prakticky neprovadi a stérkové opravy s vyztuznou tkaninou se
kvlli vysoké cené pouZivaji velmi omezené, a to vétSinou pouze
k opracovani slozitych detailll na ploché strese.

U plechovych krytin je pak urcujici druh a tl. povrchového laku,
kdy pfi pouZitém polyuretanovém laku v tl. 50 mikrometru je
predpokladana Zivotnost vice nez 50 let.

Firma Stfechy 92 se zabyva problematikou oprav plochych
stfech vice jak 28 let v CR a vice jak 10 let na Slovensku. U kaz-

Vznik kaluZi na nové strese kvili nedostatecnému vyspadovani

16

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov



&

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

dé opravy je samoziejmosti zaméreni, vybér nejvhodnéjSiho
feSeni s nacenénim, zpracovani realizacni dokumentace a sa-
motna realizace.

| pfesto, Ze se specializujeme na opravy formou Sikmych prestre-
Seni, mnohaleté zkuSenosti v této oblasti nam dovoluji popsat
a vyhodnotit soucasné trendy oprav:

1. Oprava ploché strechy pokladkou novou povia-

kovou krytinou (hydroizolaci) bez pfitepleni a bez
zmény sklonu ploché stfechy. Diive nejcastéjsi zpuU-
sob opravy predevsim z ekonomického hlediska.
Kromé samotné pokladky je vétSinou nutna i prip-
rava podkladu pfipadné odstranéni stavajici hyd-
roizolace. Tato nejlevnéjsi varianta nefeSi stfechu
z hlediska Uspory energie atepelné techniky, ani
stojici vodu na stfeSe a ostatni dfive akceptované
nedostatky. Zivotnost opravované stfechy se zvysi
max o 15 let pri pouZiti PVC folie.

. Oprava ploché stiechy pokladkou novou povlako-

vou krytinou (hydroizolaci) s pfiteplenim a bez up-
ravy sklonu ploché strechy. V soucasnosti nejéas-
t€jsi varianta opravy, ktera fesi pouze Gsporu energie
a tepelnou techniku bez odstranéni stojici vody na
stfese. Zivotnost opravované stfechy se zvysi max
o 15 let pri pouziti PVC folie.

. Oprava ploché stiechy pokladkou novou povlako-

vou krytinou (hydroizolace) s pfiteplenim as iip-
ravou sklonu ploché stfechy. Tato varianta vyresi
Usporu energie, tepelnou techniku i odstranéni stoji-
ci vody na strese. Dodrzeni min 3% sklonu krytiny je
mnohdy velmi téZko prakticky proveditelné, a proto
je Casto nové prespadovani provedeno pouze Cas-
te€né a kaluze se v omezené mire akceptuji.
Zivotnost opravované stfechy se zvysi max o 15-20
let pri pouZiti PVC folie.

— HYDROZOLACHE KRYTIA

{~DILCE KSD 1. 50mm

- OLYSTYREN 1L 50mm
KAMENIVA=DBLATKY

Rez jednoplastovou plochou stfechou

4. Oprava ploché stfechy s odstranénim vsech

puvodnich vrstev as provedenim vSech novych
vrstev s normovym sklonem. Zfejmé nejdokonalejsi
varianta opravy pfi zachovani ploché stfechy. Vyre-
Si se Uspora energie, tepelna technika, nové vrstvy
ploché stfechy jsou vykazuji poZadované vlastnosti
a opravena plocha stfecha je v normovém sklonu.
Nové se vSak objevuje problém s likvidaci odstra-
nénych vrstev, které jsou bez recyklace ukladany na
skladku, ve vétsi mife jako nebezpecény odpad. Sa-
motné odstranéni vrstev enormné zvySuje naklady
na provedeni nové skladby. DalSi vydaje pak vznik-
nou se zajisténim proti zateceni v pribéhu realizace.
Zivotnost opravované stfechy se zvy$i max o 15
- 20 let pri pouZiti PVC folie.

. Oprava strechy s vytvorenim nové ploché stre-

chy nad stavajici plochou stfechou vytvofenim
dvouplastové vétrané stfechy. Tato varianta vyresi

pfipadnou zabudovanou vihkost ve stavajici ploché
stfeSe i Gsporu energie s odstranénim stojici vody.
Velkou nevyhodou je vSak nevyhovujici vétrani ve
vzduchové mezefe, omezena kontrolovatelnost pod
krytinou a nemoznost dodatec¢ného pfitepleni a sva-
déni destové vody do zachytnych systémd mimo
budovu. Zivotnost opravované stfechy se zvysi max
0 15 - 20 let pri pouziti PVC folie.

Oprava vytvorenim nové ploché strechy nad stavajici

WO, STRESM MRTTINA
KRCVONA, FONSTRUKCE MOVE
= PLOCHE. STRECHY

STRESHI PLIST PUVDOM PLOCHE STRECHY
TELEET STROPH PAMEL

Rez stfednim plastém dvouplastové stiechy

. Oprava stfechy s vytvofenim nové Sikmé stre-

chy nad stavajici plochou stfechou vytvofenim

dvouplastové vétrané stiechy. Touto variantou se

preméni plocha stfecha na stfechu Sikmou a od-

vétranou. Jedna se o progresivni feSeni s fadou vy-

hod oproti pfedchazejicim reSenim:

= Zaruka vyrobce krytiny na funkénost je 50 let
a Zivotnost celé opravy je 50 a vice let

= Nejedna se o nejdrazsi opravu z vySe popsanych
oprav

= Po 15 az 20 let od realizace se tato varianta sta-
va nejlevnéjsi variantou

= Je realizovatelna na kazdy panelovy systém, pro-
toZe se staticky nezatézuji stfesSni panely

= Ma vysoky stupen bezpecnosti proti GCinkim
sani vétru

= Stfesni krytina je kontrolovatelna z obou stran

Drevéna nosna konstrukce

www.tzbportal.sk
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Dokoncena strecha

Stavajici vrstvy se ponechavaji, nezatéZuje se
Zivotni prostredi pfi jejich odstranovani

= Okapovy systém vné budovy umozZnuje budouci Dokondeny pudni prostor
zachyceni destovych vod

= Sikmaé stiecha je idealni pro budouci montaz fo- | v
tovoltaickych paneld R TR it

= Samotnou instalaci i bez zatepleni dochazi k vy-
raznému zlepSeni prostfedi v hornich bytech

= Je mozné dodatecné pritepleni ploché stfechy
kdykoliv v budoucnu

= Vytvofenim tzv. inverzni stfechy nedochazi ke
kondenzaci vodnich par v pdvodni skladbé

= Dochazi kochrané stavebnich téles v pudnim

Rez stfe$nim plastém $ikmé strechy

prostoru
= Material stfesni plechové krytiny je recyklovatel-
ny, nemusi se likvidovat na skladce Ing. Pavel Hanacik, Ing. Josef Slansky
Strechy 92 s.r.o.
Nevyhodou zlstava nutnost vyfizovani staveb- Legionarska 17, 911 01 Trencin
niho povoleni spojené se schvalovanim na Gra- info@strechy92.sk
dech. STRECHYQZ +421 911 808 115

18 www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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NOVINKY VO FINANCOVANI OBNOVY

BYTOVYCH DOMOV

Obnova bytového domu, najmé ak sa planuje jeho rozsiahla modernizacia, sa vaésinou nezaobide bez dodatoéného
financovania. Majitelia bytov, ktori planuju zlepsit svoje byvanie, véak chci mat istotu, Zze naklady na uver
nepresiahnu unosnu mieru a zostanu dlhodobo stabilné. Prva stavebna sporitel'iia pre klientov pripravila novinky vo
fixacii urokovych sadzieb, ktoré este lepsie pomozu prisposobit tver potrebam l'udi pri zlepSovani ich byvania.

Najma v Casoch rastlcej inflacie a Grokovych sadzieb majud I'u-
dia stale vacsi zaujem o to, aby ich pri financovani obnovy by-
tového domu necakali neprijemné prekvapenia v podobe ras-
tdcich splatok. Ekonomické vykyvy mézZu neprijemne zahybat
nakladmi, ¢o v koneénom désledku méze samotnu rekonstruk-
ciu predraZit a vyhoda, napriklad z Gspory energii, sa tak zni-
Zi. Prva stavebna sporitelna pre klientov pripravila nové druhy
fixacii Grokovych sadzieb, vdaka ktorym majitelia bytov ziskaju
istotu nemennosti splatky na dlhSiu dobu. Samotné planovanie
rekonstrukcie sa tak vyrazne ulah¢i.

Flexibilné moznosti

K doterajSim moznostiam fixacie pribudli dalSie dve - na 10
a 15 rokov. ,Fixacia Urokovej sadzby na dlhSie obdobie dava
majitelom bytov mozZnost lepsSie si naplanovat projekt rekon-
Strukcie po financnej stranke. Maju istotu, Ze pocas tohto ob-
dobia sa im nebude menit vysSka splatky. RozSirenim moZnosti
sme zaroven umoznili majitelom bytov, ktori planuji obnovu,
vacsiu moznost volby. Kazdy bytovy dom si tak méZe flexibilne
zvolit také podmienky, ktoré im aktualne najviac vyhovuju,“ vy-
svetluje produktova manazérka PSS Eva Michalcova. V sucas-
10, 15 rokov, alebo aj na cell dobu splatnosti Gveru, ¢iZe az na
30 rokov.

Prva stavebna sporitelfia vie poskytnat Gver na obnovu byto-
vého domu az na 100 % pozadovanych investicii bez potreby
vlastnych zdrojov, a ak by sa vlastnici rozhodli Gver splacat rych-
lejSie, mozu tak urobit kedykolvek bez sankcii a poplatkov.

Takisto umoznuje refinancovanie starSich Gverov na obnovu
bytovych domov z inych bank za zvyhodnenu Grokovd sadzbu.
V prospech financovania prostrednictvom stavebného sporenia
vSak hovori aj fakt, Ze spolo¢enstva vlastnikov bytov mozu zis-
kat narok na Statnu prémiu raz za rok, a to na kazdé Styri byty
v bytovom dome.

Energeticka efektivita

Velkou motivaciou, pre¢o maijitelia bytov uvazujd nad rozsiah-
lou rekonstrukciou bytovych domov je najma zvySovanie ich
energetickej efektivity. Vacsina bytovych domov na Slovensku
bola postavena pred desiatkami rokov, kedy tato téma nebola
povaZovana za tak doleZitl ako dnes. Ani starSie bytové domy
vSak nemusia byt na odpis. Po dokladnej obnove mo6zu svojim
obyvatelom ponuknut kvalitné byvanie hodné 21. storoCia. Za
uplynulé polstorocie sa zvysili naroky na tepelnt odolnost oba-
lovych konstrukceii budov a energetickl efektivitu budov, az po
stcasné poziadavky takmer nulovej spotreby energie. Trendom
sl dokonca alternativne zdroje, ako napriklad fotovoltické pa-
nely alebo tepelné Cerpadla. Ak chcu obyvatelia starSieho byto-
vého domu byvat moderne, bezpecne a energeticky efektivne,
modernizacii domu sa nevyhnu. V opaénom pripade doslova
vypUstaji peniaze hore kominom. Byvanie v nezrekonstruova-

nom a nezateplenom bytovom dome sa uZ onedlho moZe stat
finanéne velmi naroéné. Uspora nakladov po rozumnej obnove
nie je iba kozmetickd, ale energeticka efektivnost sa nezriedka
zlepsi o desiatky percent. Bytové domy postavené v druhej po-
lovici minulého storoCia mézu tak bez problémov slizit svojim
obyvatelom aj nadalej bez toho, aby predstavovali vysoku zataz
pre ich penazenky.

Kde zacat?

Ak sa obyvatelia domu rozhodnu pustit sa do jeho rekonstruk-
cie, je dobré, ak k nej pristipia komplexne. Pri planovani je po-
trebné pozriet sa na poruchy obvodového plasta a vysunutych
konstrukcii ¢i odstranit zatekanie. Pozornost vSak treba zamerat
aj na rozvody tepla a vody, ktoré po rokoch uZ spravidla nie sl
v dobrej kondicii. Pri planovani netreba ni¢ nechavat na nahodu.
S idealnym rozloZenim investicie pomdZe Specializovany softvér.
,UZ od roku 2004 poskytujeme moznost bezplatného auditu
energetickej naroc¢nosti bytovych domov postavenych do roku
1990 vratane kalkulacie predpokladanych nakladov na obno-
vu pomocou Specialneho softvéru, ktory vyvinul odborny tim na
Stavebnej fakulte STU,“ vysvetluje vedlci odboru komunikacie
PSS Jozef PISko. Softvér vyhodnocuje parametre, ktorym je po-
trebné venovat pozornost pri obnove bytového domu. Zaujemca
tak ziska jasn( a presnd predstavu o nakladoch spojenych s ob-
novou, o moznostiach financovania aj o navratnosti investicie.

Ak sa k obnove bytového domu pristupuje zodpovedne, jeho
Zivotnost sa predizi a byvanie v iom bude bezpeénejsie a kom-
fortnejSie. Majitelia bytov nielen usSetria financie za energie, ale
zvysi sa im kvalita byvania a hodnota samotnych bytov. Kazda
obnovena bytovka totiZ nabera na cene a pri pripadnom predaji
bytu ma jeho vlastnik lepsiu vychodiskovu poziciu. ,V PSS mame
s financovanim obnovy bytovych domov dlhoro¢né skusenosti.
Vdaka nim vieme bytovym domom a ich obyvatelom poskytnut
poradenstvo, financovanie a podmienky tak, aby sa ich cesta
za kvalitnejsim byvanim naplnila,“ hovori Jozef PISko.
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VYUZITIE EKOLOGICKEHO POTENCIALU PLOCHYCH
STRIECH V PROCESE ADAPTACIE NA ZMENU KLiMY

Ing. Martin Kovaé, PhD., Technicka univerzita v Kosiciach, Ustav pozemného stavitel'stva, Oddelenie technickych
zariadeni budov, Vysokoskolska 4, Kosice, email: martin.kovac@tuke.sk

5. jula 2022 bola zaznamenana na meracej stanici na Mauna Loa (Hawai) v Tichom oceane uroveti oxidu uhli¢itého
na arovni 419,88 ppm. Merania sklenikového plynu prebiehaju na tomto mieste uz od 50. rokov minulého storodia
a ¢isla hovoria jednoznacéne. Trend koncentracie CO, je kontinualne na vzostupe a hlavnou prié¢inou velkého
mnozstvo sklenikovych plynov v atmosfére (nielen CO,, ale aj metan, vodna para a iné) je antropogénna éinnost,
teda l'udska ¢innost. To potvrdilo uz mnoho vedeckych studii.

Ak sa pozrieme do blizkej minulosti, na obdobie od roku 1700
po sucasnost, z grafu vidime, Ze Groven oxidu uhli¢itého pred
rokom 1958 (zapocaté prvé merania sklenikového plynu Char-
lesom Davidom Keelingom) nikdy nepresiahla hodnotu 300
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Obr. 1 Trend koncentracie oxidu uhlicitého
od roku 1958 po stcasnost [1]

ppm. A ak nazrieme do este hlbSej minulosti, zistime to isté.
Ako to vieme? Skldmanie ladovcov je ako cestovanie v ¢ase, ako
navrat do minulosti. Podrobnou analyzou vzoriek ladu, ziska-
nych z jadrovych vrtov v oblasti Arktidy a Antarktidy bola zistena
Groven oxidu uhli¢itého, ktora panovala na nasej planéte v mi-

Ice-core data before 1958. Mauna Loa Data after 1958.
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Obr. 2 Trend koncentracie oxidu uhlicitého
od roku 1700 po stcasnost [1]
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Obr. 3 Trend koncentracie oxidu uhli¢itého
od zaciatku nasho letopoctu az po stcasnost [1]
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nulosti. Nam ludom sa vSak za poslednych priblizne 60 rokov
podarilo dostat jej Uroven aZ na takmer 420 ppm. Tato krivka
je vo svete znama ako Keeling s curve alebo Keelingova krivka
po slovensky.

Preco je vlastne problémom oxid uhlicity a dalSie sklenikové
plyny? Sklenikové plyny samé o sebe nie sl problémom, beZne
sa predsa vyskytuju v atmosfére. VSetci dobre vieme, Ze rastliny
vdaka elegantnému procesu znamemu ako fotosyntéza viazu
vplyvom sineéného Ziarenia oxid uhlicity, pricom produkuji kys-
lik. Komplikacie vSak nastavajd, ked sa oxid uhli¢ity hromadi
v atmosfére, a to prave vdaka ludskej ¢innosti (spalovanie fo-
silnych paliv - produkcia tepla, elektrickej energie, automobily
a podobne). Sklenikové plyny v atmosfére zachytavaju sine¢né
Ziarenie, absorbuju ho, ¢im dochadza k vzostupu teploty vzdu-
chu - tento efekt sa oznacuje sklenikovym efektom. To je dovod,
preco potrebujeme extrémne redukovat emisie sklenikovych ply-
nov z nasej kazdodennej ¢innosti. Musime si vSak uvedomit, Zze
aj okamZitym zastavenim produkcie sklenikovych plynov prob-
Iém s globalnym oteplovanim nevymizne ihned. Preco? VSetky
procesy majl svoju zotrvacnost, niektoré kratSiu, iné naopak
dlhodobdu. Dolezité vSak je, Ze sme sa na cestu redukcie skleni-
kovych plynov vydali, min. my ako Eurépska Unia, vratane dal-
$ich krajin. Beriem na vedomie, Ze napr. EU nie je tym hlavnym
producentom sklenikovych plynov (cca 9 - 10 % podiel na ce-
losvetovej produkcii) a Ze niektoré krajiny (velki zneCistovatelia)
odmietaju tuto cestu, ktorej cielom je vyrazne redukovat tvorbu
sklenikovych plynov, avSak niekto zacat musi a ja verim, Ze sa
postupne zapoja dalSie a dalSie krajiny. Histéria nas predsa uci.
Spomenme si na legendarnu vetu amerického astronauta Neila
Armstronga z misie Apollo 11, ktorG povedal hned potom, ako
sa dotkol povrchu mesiaca 20. jdla 1969: ,Je to maly krok pre
Cloveka, ale velky skok pre ludstvo“.
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Obr. 4 llustracné znazornenie sklenikového efektu [2]
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Désledky globalneho oteplovania pozorujeme celosvetovo uz
dlhodobo, ¢i uz v rasticom pocte tornad, postupnym Ubytkom
horskych ladovcov, ulamovanim a topenim sa pevninovych la-
dovcov v oblastiach Arktidy a Antarktidy, postupnym rozmrazo-
vanim permafrostu (trvalo zamrznuta zem), ktory v sebe ucho-
vava gigantické mnozZstva metanu, o ktorom dobre vieme, Ze je
ovela nebezpecnejsim sklenikovym plynom ako je oxid uhlicity.
Sme svedkami extrémnych vin horG&av, sucha a na mnohych
miestach aj nedostatku vody.

Z toho vSetkého plynie pre nas jedno a to, Zze okrem cesty reduk-
cie sklenikovych plynov sa musime naucit vysporiadat sa s Kili-
matickymi zmenami. Tomuto procesu sa hovori adaptacia na
zmenu klimy. Velkomestéa trapi v poslednych rokoch tzv. efekt
tepelnych ostrovov (UHI - urban heat islands), ktorého pri¢inou
sU budovy, mnozstvo spevnenych pléch, doprava a nedostatok
zelene. Kombindacia tychto faktorov spdsobuje zvySenie vonkaj-
Sej teploty vzduchu v porovnani s okrajovymi ¢astami velko-
miest, alebo s vidieckymi oblastami. Vysoké teploty vzduchu po-
¢as horucich letnych dni prindSaji zvySenie poctu zdravotnych
komplikacii, z ktorych mnohé maju aj fatalne nasledky. Potrebu-
jeme zvysit podiel zelene v mestéach, nestacia len lokalne parky,
stroha vysadba stromov na uliciach, ale potrebujeme integrovat
zelen aj do budov samotnych. Hovorime o tzv. zelenej architek-
tdre budov alebo prvkoch zelenej architektlry. V stéasnosti uz
sU tzv. vegetacné (alebo niekedy zelené) strechy, fasady a steny
dobre zname a pouzivané. AvSak pocet budov s takymito prvka-
mi zelenej architektdry je stale maly.

Obr. 5 Mestské tepelné ostrovy — problémy a mozZné rieSenia [3]

Pritomnost zelene na strechach budov

V si¢asnosti je zelen pritomna na strechach budov vdaka rea-
lizacii tzv. intenzivnych resp. extenzivnych vegetacnych striech.
Hlavny rozdiel spocCiva v hribke substratu a v pouZzitej zeleni.
VegetaCna strecha ma viacero funkcii, ako napr. ochrana hyd-
roizolaCnej vrstvy pred degradacnymi GCinkami sInecného Zia-
renia a pred nadmernym mechanickym namahanim vplyvom
teplotnych rozdielov (leto/zima, slne¢né Ziarenie), dalej znizuje
povrchovu teplotu streSného plasta, ¢im minimalne prispieva
k vzostupy teploty okolitého vzduchu (v porovnani so strecha-
mi bez vegetacCnej vrstvy). Pri nahlych a intenzivnych dazdovych
zrdzkach pini vegetacna strecha aj retenéni funkciu, t. z., Ze
odvod vody zo strechy napr. do mestskej kanalizacie je spoma-
leny, éim sa minimalizuje riziko zahltenia prepravnej kapacity
kanalizaCnej siete. Tu je potrebné si pripomenlit, Ze tento efekt
je moZné oCakavat hlavne v pripade intenzivnej vegetacnej stre-
chy, ktora disponuje vacsou vrstvou substratu v porovnani s ex-
tenzivnou vegetacnou strechou. Zelen do urcitej miery |, filtruje”
vzduch, viaZe oxid uhliity a produkuje kyslik. Miera produkcie
kyslika je zavisla od velkosti listovej plochy - tzv. index listovej
plochy (LAI). Cim je jeho hodnota vy3Sia, tym je miera produkcie

kyslika danou zelenou vacSia. Ak sa teda pozrieme na nasle-
dujicu tabulku (Tab. 1), je zrejmé, Ze realizacia travnika (LAl
=6 m2) resp. travin (LAl = 50-100 m2) na streche budovy ma
z tohto hladiska vacsi prinos, ako strecha s rozchodnikovym po-
rastom. Tento fakt je podla méjho nazoru velmi dolezity, ak nie
najdolezitejsi v pripade, Ze chceme hovorit o efektivnosti prino-
sov z realizacie vegetacnej strechy. Osobne vnimam hlavny vy-
znam a vplyv vegetacnej strechy predovSetkym pre okolie, ako
pre budovu samotnu, ak chceme hovorit o procese adaptacie
na zmenu klimy. Pre¢o? Ci uz pojde o extenzivnu alebo inten-
zivnu vegetacn strechu, obidva typy vyrazne redukujd tepelné
salanie z povrchu strechy, nakolko znizuja jej povrchovi teplo-
tu. Strechy takychto budov tak minimalne prispievaju k ohrie-
vaniu okolitého uzZ aj tak dost teplého vzduchu pocas letnych
dni. Je zrejmé, Ze v tomto pripade budi efektivnejSie intenzivne
vegetainé strechy. Dalsim pozitivom je zadrZiavanie vody po
dazdovych zrazkach a néasledne zvihéovanie okolitého vzdu-
chu. Aj vtomto pripade budu efektivnejSie intenzivne vegetac-
né strechy, ktoré maji spominanu retencéni schopnost vyssiu
VvV porovnani s extenzivnymi vegetaénymi strechami. Spominany
uZ bol tzv. index listovej zelene, takzZe ak chceme hovorit o filtra-
cii vzduchu od prachovych necistét, o viazani oxidu uhli¢itého
a tvorbe kyslika, tak potom maju intenzivne vegetacné strechy
vacsi potencial.

Tab. 1 Prehlad ¢iselnych udajov indexu listovej plochy [4]

Vyska Index listovej
Druh vegetacie vegetacie  plochy - LAl

(cm) (m?)
Strecha s rozchodnikovym porastom do 8 1
Strecha s hustym rozchodnikovym o 24
porastom ! .
Travnik intenzivny 3 B
Trévnik v parku 6 10
Strecha s travinami 15-50 S0-100
Lika 60 aZ 225

Obr. 7 Priklad intenzivnej vegetacnej strechy a s aktivnym vyuZitim [6]
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Ako projektant technickych zariadeni budov a vysokoSkolsky
ucitel pre navrhovanie trvalo udrZatelnych budov vSak vnimam,
¢i uz v pripade navrhu a realizacie extenzivnej alebo intenzivnej
vegetacnej strechy, jeden, dva az tri nedostatky alebo citlivejSie
povedané, jednu, dve az tri nevyhody. Aké to su?

1.V pripade existujlcich budov je uvaZovanie o realizacii
vegetacnej strechy skor v rovine realizacie extenzivnej
vegetacnej strechy, a to kvoli statickej Gnosnosti nosnej
konStrukcie strechy. Samozrejme, statické posudenie
nosnej konstrukcie je nevyhnutné aj v pripade uvazova-
nia nad realizaciou mensej vrstvy substratu (extenzivna
strecha). AvSak prinosy extenzivnej strechy pre okolie nie
sU aZ také, ako v pripade intenzivnej vegetacnej strechy
(bolo vysvetlené v texte vyssie). Okrem statického hladis-
ka, je potrebné si uvedomit existujlcu infrastruktiru na
povrchu existujlcej strechy, co moze komplikovat riese-
nie a realizaciu.

2. Strecha je v mnohych pripadoch priestorom, ktory sa vy-
uzZiva pre umiestnenie technologickych zariadeni akymi
sl napr. vzduchotechnické jednotky, chillery a podobne.
To samozrejme zmensSuje plochu strechy, ktord moze byt
vyuZita prave pre realizaciu vegetacnej strechy, ¢i uz ex-
tenzivnej alebo intenzivnej. Okrem toho, v okoli takychto
zariadeni si manipulacné plochy, rézne pristupové chod-
niky, ¢o teda zmenSuje tzv. index zazelenania strechy.

Obr. 8 Priklad extenzivnej vegetacnej strechy s umiestnenou vzducho-
technickej jednotkou vratane VZT distribu¢nych rozvodov [7]

3. Ak je planované aktivne vyuZivanie priestoru plochej stre-
chy ako terasy, opat sa zniZuje index zazelenania takejto
»podorysne velkej“ plochy a navySe priestor, ktory ma byt
vyuzivany na oddych, posedenie nie je vobec chraneny
pred Géinkami sineéného Ziarenia poéas hordcich letnych
dni. RieSenie v podobe inStalacie velkopriemerovych sl-
necnikov tien sice vytvori, ale zelen priestoru nedoda
a teda ani nezlepsi komfort navstevnikom.

Obr. 9 Priklad vyuZitia plochej strechy ako terasy avSak bez tienenia
a s minimalnou pritomnostou zelene [8]

Obr. 10 Priklad vyuZitia plochej strechy ako terasy avSak bez tienenia
a s minimalnou pritomnostou zelene. Tmavé povrchy stien budd navyse
vyrazne absorbovat sinecné Ziarené, ¢o povedie k vysokej povrchovej
teplote, ktora nasledne bude sélat teplo na okolie a samozrejme aj
navstevnikov terasy - tepelny diskomfort [9]

Obr. 11 Priklad vyuZitia plochej strechy ako terasy s instalaciou
sineénikov avSak bez Zivej zelene [10]

Tieto tri vySSie spominané doévody ma priviedli na myslienku ako
inak dostat zelen:
= na strechy budov,
= na strechy existujdcich budov,
= na strechy s mnoZstvom technologickych zariadeni,
= na strechy aktivne vyuzivané ako terasy pre posedenie
a relax.

Alternativne rieSenie je zalozené na inStalacii lahkej ocelovej
konstrukcie, kde zvislé prvky tvoria nosné stipy, na ktorych je
uloZena horizontalna siet z ocelovych lan (odlahcenie celej kon-
Strukcie) vytvarajlca priestor pre popinavé rastliny. Takato kon-
Strukcia by predstavovala akysi prirodny sinecnik, ktory by:
= chranil navstevnikov teras pred slne¢nym Ziarenim, zlep-
Soval kvalitu vzduchu a komfort priestoru pod nim,
= prekryval technologické zariadenia (vzduchotechnické
jednotky, chillery...), ¢im by sa zvySil index zazelenania
strechy,
= pouzitim popinavych rastlin (vdaka vySSiemu indexu
listovej plochy) zlepsil filtraciu vzduchu, a tak na jednej
strane zachytaval viac oxidu uhli¢itého a na strane dru-
hej produkoval viac kyslika.

Sucastou tohto prirodného sinecnika by boli prvky pre zachy-
tavanie dazdovej vody, ktora by sa akumulovala v nadrziach
priamo na streche a ktora by sa nasledne vyuZivala na zavlazo-
vania popinanych rastlin. Zemina by bola uloZzena v drevenych
boxoch, alebo boxoch z recyklovaného materialu, priCom tieto
by boli rozmiestnené po ploche strechy tak, aby minimaine zata-
Zovali vodorovné nosné prvky (stropna nosna doska). Stcastou
boxov bude zavlaZovacie potrubie, ktoré sa pripoji na nadrze
s dazdovou vodou. Nadrz na vodu by nebola iba jedna, ale skor
viac a objemovo mensich, aby bola zabezpeéena s nimi lahsia
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manipulacia, Gdrzba a mensSie lokalne zatazenie strechy. Daz-
dovéa voda bude zachytadvana pomocou zachytnej folie, ktora sa
zavesi na ocelovl konsStrukciu, pod popinavé rastliny, ¢im ne-
dbjde k zmenseniu indexu zazelenania strechy. Zachytena daz-
dova voda sa odvedie plastovym potrubim do zbernej nadrze
na dazdovu vodu. V mieste odtoku vody zo zachytnej félie bude
umiestneny mechanicky filter, obsahujuci sito na hrubé necisto-
ty (listie z popinavych rastlin). V pripade, Ze by sa filter upchal,
dazdova voda sa preleje cez okraj zachytnej félie na plochu
strechu budovy, kde sa bezpecne odvedie do streSného vpustu.
Zberna nadrz na dazdovi vodu obsahuje aj bezpe€nostny pre-
pad, ktory obdobne vodu odvedie z nadrze na plochu strechu,
ktora ma svoj odvodnovaci systém. Pocas zimnej sezony sa na-
drze vypustia, zavesené zachytné folie demontuju (zroluju, osta-
na stale uchytené na konstrukcii), aby nedoslo k ich poskode-
niu od vrstvy snehu (zatazenie folie). Popinavé rastliny by tvorili
tienenie pre rdzne technologické zariadenia (vzduchotechnika,
chillery...), Co by do urcitej miery mohlo zlepsit efektivnost ich
prevadzky.

Samozrejme nesmieme zabldat na Udrzbu, resp. starostlivost
o navrhovanl zelen. Tak ako budova samotna ajej systémy
technickych zariadeni potrebuju pravidelnd kontrolu a servis,
podobne je potrebné pristupovat aj k starostlivosti o zelen
(popinavé rastliny), vo vacSine pripadov o akukolvek zelen. Na
jednej strane sa vytvara tak priestor na aplikaciu novych tech-
nolégii (IoT a podobne), ktoré budu sledovat rézne parametre
(aktualnu teplotu vzduchu a pddy, vihkost vzduchu a pody, tro-
ven hladiny daZzdovej vody v zachytnych nadrziach na dazdovu
vodu, dalej predpoved pocasia na nasledujlice dni), a tak na-
stavovat plan starostlivosti o zelen (napr. zavlazovanie v zavis-
losti od o¢akavanych dazdovych zrézok - predpoved pocasia)
a na strane druhej sa generuju Uplne nové pracovné miesta,
s novou funkciou, odbornymi predpokladmi a podobne (novy
typ zahradnika).

Zostavil som tim odbornikov a spoloéne sme podali projekt pod

nazvom ,Transformécia existujlcich budov na trvalo udrzatel-
né budovy - ekologicky potencial plochych striech“ na grantovu
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Obr. 12 Graficka schéma plochej strechy bez zelene,
vystavena tcinkom sineéného Ziarenia
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Obr. 13 Graficka schéma navrhovanej konstrukcie prirodného sinecnika

agentlru VEGA, so zaciatkom rieSenia januar 2023. Verime, Ze
projekt bude finanéne podporeny, aby sme uz coskoro mohli pri-
niest prvé vysledky z vyskumu.

Obr. 14 Teoreticky priklad realizacie prirodného sineénika na streche
existujtiiceho bytového domu
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BONUS PANDEMIE. DOMOVE SCHODZE SU MOZNE
AJ BEZ HADOK V TMAVYCH PIVNICIACH

Zatuchnuté pivnice, zbytoény krik a hadky a riziko, 2e znechuteni odidete skoér, nez dosiahnete rozumny posun
v prospech spoloéného ,baraku“. Domové schédze vnimaju mnohi ludia ako zbytoénu stratu éasu a energie.
V éase, ked’ sa vracia covid, su navyse rizikové pre zdravie ich uéastnikov.

Viaceré spravcovské spolocnosti preto v obdobi pandemickych
obmedzeni hladali spdsob ako domové schbddze preniest do
bezpeéného online prostredia. Jednym z nich je elektronické
hlasovanie na dialku - cez mobil, tablet i pocitac. Vdaka elek-
tronickému hlasovaniu méze o upratovani spoloénych priesto-
rov, zavedeni optického internetu do domu ¢i stavebnych Gpra-
vach budovy rozhodnut kazdy vlastnik jednoducho z pohodlia
svojej obyvacky ¢i kancelarie.

Ako to funguje? NajpouZivanejSim portalom na Slovensku, kto-
ry umoznuje elektronicky hlasovat o veciach, ktoré sa tykajd
spoloéenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je portal
poschodoch.sk. Od spustenia v lete minulého roka - po vypuk-
nuti pandémie - elektronické hla-
sovanie uZ vyuzili spravcovia spra-
vujdci viac ako 150-tisicov bytov.
Portal vyvinula spolo¢nost Anasoft,
ktord na Slovensku posobi takmer
tridsat rokov.

Hiozovacia listing
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hlasovania. SGcasne vidi termin,
v ktorom je potrebné poslat hlas
a tieZ podiel na spolo¢nych priesto-
roch bytového domu. Nasledne oz-
naci svoje rozhodnutie v danej veci
a odosle. Hlasovanie je chranené
pred zneuzitim alebo nespravnym
zakliknutim dvojstupfiovym zabez-
pecenim - esemeskou a e-mailom.
Po ukonceni hlasovania pride vlastnikovi potvrdzovaci e-mail
s informaciou o hlasovani. ,Elektronické hlasovanie sme sa
snazili prispésobit potrebam hlasujicich viastnikov tak, aby
bolo pre nich prehladné a rychle,” vysvetluje Jaroslav Hanu-
sek, ktory je v spolo¢nosti Anasoft zodpovedny za vyvoj portalu
poschodoch.sk.
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Podmienkou elektronického hlasovania je, aby spravca bytové-
ho domu ¢i spoloéenstvo vlastnikov pouzival informacny systém
Domus spolocnosti Anasoft. Cena za elektronické hlasovanie

bola nastavena tak, aby uzivatelia platili len v pripade, Ze ho
pouZiju a nie mesacny pausal, pricom jeden hlas stoji dvanast
centov.

Elektronické hlasovanie bolo spustené v juli 2021 po schvale-
ni novej legislativy, ktora tento spdsob rozhodovania umoznila.
Podla statistik spolocnosti Anasoft prebieha elektronické hlaso-
vanie cez portal poschodoch.sk v priemere kazdy den a profe-
sionalne spravcovskeé spolocnosti, ktoré tito moznost vyskisali
ho nasledne vyuZivaju opakovane.

Spravcovia bytovych domov okrem iného ocenuju fakt, ze
elektronické hlasovanie zvySilo zaujem Ucastnikov rozhodovat
o spolocnom osude bytového domu a posuvat tak veci k lepSie-
mu. ,Najmd starSia generacia je zvyknuta hlasovat na papieri
a to asi nezmenime. Ale vdaka elektronickému hlasovaniu sa
nam dari pri hlasovaniach dosiahnut dostato¢ny pocet hlasov
poZadovany zakonom, “ uzavrel Pavol HluSek, riaditel’ Stavebné-
ho bytového druzstva v Plchove, ktoré pouziva hlasovanie cez
portal poschodoch.sk a stalo aj pri jeho vyvoji.

Zdroj: ANASOFT APR, spol. s r. o.
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PREMIOVE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

Kvalitu sluZieb najlepSie preveri osobna skusenost. Budeme radi, ak sa na fu
opytate nasich dlhoro€nych klientov. NasSu pracu pozna zhruba patina sprav-
cov na Slovensku. V pripade zaujmu Vam poskytneme referencie. PoteSi nas
Vas zaujem o preverenie si nasich sluzieb pripravou ponuky alebo vyrieSenim
Skodovej udalosti.

Kontaktné udaje:
+ flexafin@respect-slovakia.sk
+ 0911124050

Ako finan¢ny agent, ktory ma ambiciu skvalitiiovat' poistenie bytovych domov
na Slovensku, povaZujeme za svoju povinnost prinasat spravcom a predsedom
SVB informacie o aktualnych novinkach na trhu poistenia bytovych domov.

Poistoviia PREMIUM si svojim kvalitnym produktom poistenia podnikatelov
ziskala priazen odbornej verejnosti v podobe viacerych oceneni. V rubrike
Novinky v poisteni Vam predstavime vyhody tohto produktu v kontexte
poistenia vlastného majetku spravcovskych spolo¢nosti a zodpovednosti za
Skody spdsobené pri vykone spravy bytovych domov.

Vyhody spoluprace s FlexaFIN s.r.o.:
« Specializacia na poistenie bytovych domov a centralne zdroje tepla
+ NadStandardna kvalita sluzieb

partner &len skupiny
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NA CO V BYTOVYCH DOMOCH ZABUDAME?

Vlastnici bytovych domov vedia investovat mnozstvo peiazi do zvysovania estetiky svojich bytov, avSak nie
vzdy su nakloneni rieSeniam, ktoré si technického charakteru. Nie je to, Zial, spravne, lebo takymto konanim sa
niekedy dopustaju ,,samodestrukéného“ poskodzovania svojich viastnych bytov. Jednym z takych destrukénych
technickych konani byva nezriedka ,,zablendovanie“ vetracich otvorov, ktoré cez vetraciu s§achtu bytového domu
viedli najéastejsie na strechu, kde ventilator odsaval splodiny. Dovodom je ¢asto nefunkénost ventilatorov na
streche budovy, ktoré sa pocéas rekonstrukcie nezriedka uzavreli alebo nenahradili niéim. Kuchyia sice bez
vetracej mriezky vyzera ,vraj“ krajsie, ale... je to tak spravne? Na problematiku sa pokusil odpovedat Frantisek

Micko, konatel’ spoloénosti AFM, s.r.o.

Preco sa doteraz malo riesi Cistenie vzduchotechniky v byto-
vych domoch?

Cisteniu vzduchotechniky sa doteraz venuje malo spolognosti.
Bude to asi tym, Ze ani neexistuju poZiadavky bytovych domov
na tdato technickl sanaciu vtak hojnom pocte, ako bolo na-
priklad zateplovanie alebo vymena stlpaciek. Povodné projekty
bytovych domov obsahujl vetracie Sachty, na ktoré sa ¢asto pri
obnove bytovych domov zabudlo. Nezriedka sa samotné Sachty
na strechach bytového domu pri obnove strechy uzavreli cel-
kom, alebo v lepsom pripade sa nahradili napriklad vetracimi
turbinami. Urcita Cast zodpovednosti nest na tomto aj samot-
ni vlastnici, ktori si vetracie mriezky svojvolne pri rekonstrukcii
svojich bytov odstranili alebo prekryli inymi materialmi, vdaka
ktorym sa mriezky stali nefunkénymi.

Aké st mozné nasledky znefunkénenia vetracich Sachiet v by-
tovych domoch?

Za podstatné by som spomenul dve rizika. Jednym je poZiarne
riziko, kde vetracie Sachty zohravaji délezitd Glohu pri Sireni
poziarov. Spravne fungujlica vetracia Sachta odtiahla ohen na
strechu a zabranila poziaru Sirit sa do ostatnych bytov. Druhé
riziko by sa dalo nazvat hygienickym rizikom, nakol'ko vetranie
malo za Ucel odtahovanie napriklad mastnych splodin, ktoré
vznikaju pri vareni v kuchyni na strechu bytového domu. Toto
vSetko zanikne v momente, kedy sme pri obnove strechy uzav-
reli vetraciu Sachtu.

Aké sl mozZnosti?

Je na rozhodnuti vlastnikov, ¢i chapu vaznost situacie. Sprav-
nou cestou je vetraciu Sachtu obnovit a vycistit ju tak, aby sme
sfunkeénili jej stav, v akom bola pévodne naprojektovana. Ciste-
nie Sachiet sa prevadza réznymi spdsobmi, od mechanického
Gistenia po Cistenie suchym ladom. NajcastejSie je vSak pou-
Zivana chémia, ktoré Sachtu nielen odisti, ale aj odmasti a za-

bezpedi jej hygienickl funkénost do buddcna. MoZe sa pouzit
aj kombinacia tychto moznosti, alebo rieSenia podla danej si-
tuacie a existujluceho stavu vetracich otvorov.

Co je k tomu treba?

V prvom rade je k tomu treba uvedomelych vlastnikov, ktori si
,Spocitaju“ rizika vyplyvajlce zo zanedbania alebo odstranenia
vetracich otvorov a ciest. Kompletné precistenie nie je lacna za-
leZitost, avSak ich sfunkénenie moZe usetrit vyrazne vySSie nak-
lady, napriklad v pripade vzniknutého poZiaru. Ak sa bytovy dom
rozhodne na precistenie a obnovu Sachiet, odporuéime aj rekon-
Strukciu poZiarnych ciest a rozvodov doplnenych o protipoZiarne

detektory, ktoré taktiez vedia vyrazne znizit rizika poZiaru.

Co s kvalitou vzduchu?

Ano, zatial sme sa o kvalite vzduchu nezmienili. Zamedzenie
vymeny vzduchu moze spdsobit mnozstvo problémov. Vymena
vzduchu je jednym zo zékladov zdravej Zivotospravy. Ak skodli-
viny neodvedieme, tak vyrazne viac citime pachy zo zachodov
aj kuchyne v byte a bytovom dome. Funkcnost je preto velmi
dolezita, ¢o by si mali uvedomit prave spravcovia a Cistenie
vzduchotechniky by malo byt prave jednou z planovanych aktivit
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bytového domu v plane oprav pre budice obdobie. Ide predsa
o komfort a kvalitu Zivota nas vsetkych.

Aké motivacia by mala viest vlastnikov k sanaciam vzducho-
techniky v bytovych domoch?
Zhrnieme to do troch oblasti:

a) Hygiena - ktord zhrnieme do kvality ovzduSia. Necis-
toty, mastnoty, kvasinky, plesne - toto vSetko prina-
Sa vysoké zdravotné riziko.

b) PoZiarne riziko - nevycistené vzduchotechnické ces-
ty sU zanesené mastnotou z kuchynskych splodin,
pricom vSetci vieme, Ze mastnota hori rada.

c) Sanaciou systémov zabezpecime zlepSenie vykonu
odsavacieho a vzduchotechnického systému.

Aké sl mozZnosti sanacii vetracich sacht?

Ako som povedal, moznosti je viac. Neexistuje jednotné rieSe-
nie. Rozhodnutie je individualne podla stavu Sachty v tom-kto-
rom bytovom dome. Uréite mimo precistenia Sachty je treba pri-
stapit k dezinfekcii uz vyCistenej vetracej Sachty, aby cely proces
mal vyznam.

Aké su dalSie mozZné riesenia, aby bytovy dom mal kvalitné
odvetranie?
Okrem dezinfekcie vetracich Sacht ponikame pre bytové domy

he
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aj technické rieSenia, ktoré spocivaju vo vymene energeticky
narocnych ventilatorov za vykonnejsie s nizSou spotrebou. Doba
pokrodila a v sticasnosti existuje mnozstvo vyskokvalitnych ven-
tilatorov s vyrazne nizSou spotrebou, ako boli tie pévodné, ktoré
boli montované pri stavbe bytového domu. V dnesnych éasoch,
kedy sa energetika stava jednym z klG¢ovych momentov, je na
mieste zamysliet sa aj nad touto strankou moznosti Setrenia
energiji a nakladov pre bytovy dom.

Na zaver by som este odporucil kontrolu prestupov z bytu do vet-
racej Sachty. Tieto prestupy sU uZ tieZ davno za zenitom a ked'
sa uz bytovy dom rozhodne sanovat Sachtu samotnu, urcite by
som odporucil venovat sa aj tymto prestupom.

Co na zaver?

V pripade zaujmu sa ozvite telefonicky 0905 477 470, radi pri-
deme na obhliadku kazdého bytového domu, ktory prejavi za-
ujem o obnovu vetracich Sacht. Tejto pomerne podcenovanej
sUcasti obnovy bytového domu sa vlastnici neradi venujd, lebo
to nie je velmi vidno a nerobi problémy do chvile, kym sa nieco
nestane. A tomu chceme predist, ¢i nie?

Za rozhovor dakuje:
E. Kurimsky
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VYUZITIE DAZDOVYCH VOD PRE BYTOVE DOMY

doc. Ing. Danica Kosi¢anova, PhD., Stavebna fakulta TUKE, Vysokoskolska 4, 040 01 Kosice,

e-mal: danica.kosicanova@tuke.sk

Doterajsia prax na Slovensku od zaciatku hromadnej vystavby bytovych domov bola signifikantna ¢o najrychlejsim
odvodom dazdovej vody z uzemia intravilanov mesta do kanalizacie. Tato prax bola zauzivana dlhé desatrodéia, no
rast miest, zahustovanie vystavby a vystavba budov na byvanie sa v poslednych rokoch muselo zmenit. Inovativne
rieSenia prinasa Best Management Practises, kde su formy zelenej infrastruktiry uréené na ochranu kvality
a mnozstva vody znizenim odtoku dazdovej vody, rieSenie skladovania a upravy dazdovej vody predtym, ako sa
dostane do povrchovych vod, systémy na umelé zadrzanie dazd'ovej vody v Struktirach mesta a ich alternativne
rieSenia. Dazdova voda ma spravny nazov ,voda z povrchového odtoku“, pre ucely prispevku budem pouzivat

pojem ,dazdova voda“.

Pokroky v oblasti hospodarenia s dazdovou vodou
V oblasti hospodarenia s dazdovou vodou je znaény pokrok
aj na Slovensku vyvolany technickymi podmienkami verejnej
kanalizaCnej siete, ktory sa prejavuje uz viac ako desat rokov.
VSetky novodstavby (s vynimkou budov, kde to nie je technicky
mozné) musia riesit odvod dazdovych vod nasledovne:

= Zber a nasledné vyuZzivanie dazdovej vody.

= Vsakovanie na pozemku formou vsakovacich jam, ¢i sys-

témov na vsakovanie.

Vel'mi maly rozsah predstavuje spatné vyuzivanie dazdovej vody
v objekte, napriklad na splachovanie WC, ale ¢asto sa objavuje
polievanie zahrad, Ci Cistenie teras. Prebytok odteka do trativo-
du a na terén alebo do vsaku.

Otazka - Co s bytovym fondom, ktory tu je celé desatrocia?
Ked' chceme riesit odvod daZzdovych vod z bytovych domov, po-
vedzme si moznosti. Zahustovanim
vystavby, hlavne v centrach miest je
odvod dazdovych vod mozny do aku-
mulaénej nadoby v budove s napo-
jenim na samostatny rozvod do WC
zariadeni, pricom je potrebné urobit
prepocet vyuZitelnosti a nakladov
tak, aby systém na spatné vyuzivanie
bol energeticky a ekonomicky efek-
tivny. Napriklad: pre vySkova budovu
s malou plochou strechy a velkym
poétom odberovych miest je techno-
I6gia finanne narocna a navratnost
nizka. Naviac, pri rieSeni dopadov
z hladiska enviromentalneho je vyu-
Zitie vody na splachovanie a nie na
navratenie do zeme malo enviromen-
talne.

Jednou z moznosti rieSenia odvodu
dazdovych vod zo striech bytovych
domov sU dazdové zahrady. Pod-
mienky realizacie su:
= Vzdialenost od budovy - 10
m,
= poloha v rovine alebo mierne
klesajuci terén,
= dokladne zmapovany terén,
poznat rozlohu plochy, z kto-
rej zachytavame dazdovi
vodu,

= 7zistit vlastnosti pozemku, kde chceme umiestnit dazdo-
vU zahradu,

= zahradu neumiestiujeme pri vysokej hladine spodnej
vody, kde je miesto ohrozené zosuvmi pddy a tam kde je
nedostatocné vsakovanie vody (ilovité pody),

= najvhodnejSie je sineéné miesto, nie pod velkymi stro-
mami, ani v lokalite velkych korenov,

= umiestnenie dazdovej zahrady odportic¢ame tam, kde su
uz prirodzene vytvorené zniZeniny terénu, ak sa tam da
odtokova voda nasmerovat.

Parametre dazdovych zahrad

Dazdové zahrady sa navrhujd v zavislosti od plochy strechy
a mozného prilahlého pozemku, pricom by sa mali dodrzat
urcité zasady a mali by sa vykonat jednoduché podne testy na
zistenie vsakovatelnosti pody. NajlepSie pody su piescité (pddu
vylepSujeme kompostom), alebo prachové, pri ilovitych pédach

S

:-
e
.

Obr. 1 Vybrata lokalita pre navrh daZzdovej zahrady - DZ
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Obr. 2 Ur¢enie okolitych pléch vyuzitelnych pre dazdové zahrady

je vsakovanie minimalne. S vynaloZenim prac naviac, navyse-
nim tak ceny za daZzdov( zahradu je mozné zlepsit ilovité zeminy
tak, aby boli vhodné na pouzitie do dazdovych zahrad. Niekol'ko
vybornych rad mozete ziskat z volne pristupnej prirucky ,Rea-
lizujem si vlastni dazdovd zahradu“ od p. Michala Kravcika,
MVO Ludia a voda.

Zakladné parametre dazdovej zahrady su:

= Hibka 15 - 30 cm,

= svah daZdovej zahrady do12 %,

= pomer stran 1:2,

= plocha jednej zahrady do 30 m?,

= pomer odvodnovanej plochy ku ploche dazdovej zahra-
dy 5:1 (pri vhodnych vsakovacich vlastnostiach pddy),

= pomer odvodnovanej plochy ku ploche dazdovej zahra-
dy 3:1 (pri menej vhodnych vsakovacich vlastnostiach
pody).

Navrh dazd'ovej zahrady pre bytovy dom

Pre UcCely prispevku som vybrala bytovy dom v starej zastavbe
Kosic, nie Uplne v centre mesta, ale na prilahlom sidlisku v ka-
tastri KoSice-Sever, kde je zastavba nedotknuta zahustovanim
vystavby, s primeranou zelenou, prilahlymi zelenymi castami
a charakteristicka rovinatymi pozemkami s minimalnym sklo-
nom. Tym su spinené zakladné vstupy pre moznost aplikovania
dazdovej zahrady.

Na obrazku je zobrazena oblast, kde som vybrala, ulicu Tolsté-
ho, s prijemnym pomerom zelenych pléch okolo zastavby. V tejto
Casti KoSic je zastavba z rokov okolo 1960, 1970, s mnozZstvom
zelene a zelenych ploch. Pdda v okoli je kypra humusova s dob-
rou vsiakavostou. Pomer DZ ku streche budeme brat 1:5.

Navrh pre 1. budovu
= plocha strechy 260 m?, DZ by mala byt 52 m?
= dazdova zahrada 1 - vyuzitelna plocha az 51 m? -
navrhujem 30 m?
= daZdova zahrada 2 - vyuZitelna plocha az 71 m? -
navrhujem 30 m?

= spolu: vyuZitelna plocha az 122 m? - navrhujem 60 m?
- plocha vyhovuje s rezervou.

Navrh pre 2. budovu

= plocha strechy 260 m?:, DZ by mala byt 52 m?

= dazdova zahrada 1 - vyuzitelna plocha az 37 m? -
navrhujem 30 m?

= daZdova zahrada 2 - vyuzitelna plocha az 96 m? -
navrhujem 30 m?

= spolu: vyuzitelna plocha az 133 m? - plocha vyhovuje
S rezervou.

Rezerva umoziuje architektovi zahrady vytvorit tvar a koncept
DZ tak, aby ¢o najlepSie zapadal do okolia budovy a aby spri-
jemnoval a skrasloval okolie.

Vzdialenost ploch je minimalne 10 m od objektov, v tomto kroku
navrh ukonéime, kedze Gc¢elom bolo preverit a zistit, ¢i je moz-
né umiestnit v okoli bytového domu dazdov( zahradu. V dalSom
kroku by sa postupovalo podla zasad pre tvorbu zahrad. Venovat
sa chcem ekonomickej stranke a perspektivam do buduicna.

Analyza

Prehlad cien stocného za rok 2021 a 2022 na Slovensku. V ta-
bulke 1 najdete prehlad stoéného za dva roky z celého Sloven-
ska. Porovnanie je s rokom 2021, priom ak nedoSlo k navyse-
niu ceny, je to preto, Ze cena bola navySena pred rokom 2021
a ponechana.

Nasledovna kratka analyza je aplikovana na priemern( cenu
na Slovensku, pricom ratam jednoduchu navratnost bez vplyvu
stlpajhucich cien. V pripade stlpajlcich cien je velka pravde-
podobnost Ze ak stlipnu ceny materialu, budl stipat aj ceny
sto¢ného, navratnost by mala zostat na priblizne rovnakej Grov-
ni. Vypocet nakladov zohladnuje skutocnost, Ze pri dazdovej
zahrade sa nedoporucuje vykop ina¢ ako ruc¢ne, aby nedoslo
k utlaceniu pody tazkou technikou, naklady su ratané predbez-
ne na jeden objekt, teda dve zahrady.

www.tzbportal.sk
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Tab. 1 Prehlad stocného za roky 2021 a 2022 na Slovensku

VODARENSKA SPOLOCNOST STOCNE 2022 STOCNE 2021 ROZDIEL %

Bratislavska vodarenska spolo¢nost
Liptovska vodarenska spolocnost
Oravska vodarenska spoloc¢nost
Podtatranska vodarenska spolo¢nost
PovaZska vodarenska spolocnost
Severoslovenské vodarne a kanalizacie
Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolo¢nost
Vodarenska spolocnost Ruzomberok
Trencianske vodarne a kanalizacie
Trnavska vodarenska spolocnost
TurCianska vodarenska spolocnost
Vodarenska spolocnost Ruzomberok
Vychodoslovenska vodarenska spolocnost
Zapadoslovenska vodarenska spolocnost

priemer

1,1982 1,1982
1,4878 1,4878 0
1,449 1,449 0
1,3798 1,3397 S
1,348 1,348 0
1,3622 1,3136 3,6
1,4399 1,4399 0
1,1524 1,1524 0
iL&B L85 0
1,4485 1,3796 4,75
1,1888 1,188 0
1,1524 1,1524 0
1,3566 1,2282 9,46
1,338 1,2687 &2
1,3322 1,3068 1,9

Zdrojom informacii boli jednotlivé www.stranky a vyhlasky vodarenskych spolo¢nosti.

Néaklady na dazdovu zahradu:

= Vykop - svojpomocne ©

= Kvetenstvo - cca 400 - 500 euro (rezerva 100 euro pre
uhynuté rastlinky)

= Strkcca2m?3 - cca 1,8t/m3 = 3,6 t = cca 20 euro/tonu
=72 euro

= Zemina - humusova - 2 m® - cca 1,5 t/m?3 pridame hu-
mus 5 balikov po 18 litrov za 5 euro/ks = 25 euro

= Potrubie DN 110 - 30 m (5 m rdra OSMA DN 110 cena
24,59 euro) = 147,54 euro

= Celkova cena = cca 650 - 750 euro bez vykopu.

= Cena za stoCné zo strechy: 240 m? priemer 650 I/m?/
rok = 156 m3 = 1,3322*156 = 207,83 euro

Za predpokladu stabilnych cien z roku 2022, jednoducha na-
vratnost je od 3 do 4 rokov. V stGcasnosti s ceny za materidl
vysoké, difam, Ze sa ¢asom upravia, alebo aspon nebudd ex-
trémne narastat. Za predpokladu narastu cien odportiéam ¢o
najskor realizovat svoju dazdov( zahradu...

Zaver
Vyhody dazdovych zahrad
= neplatime za dazdovu vodu, naklady na obstaranie su
nizke (20 - 30 eur/m?, ak sa manualne prace urobia
svojpomocne, resp. 70 - 100 eur/m?, s pomocou archi-
tekta),
= rychla navratnost investicie (3 - 4 roky),
= zmiernenie problémov povodni,
= zlepSuja kvalitu vod v potokoch filtrovanim dazdovej
vody cez podu pred vstupom do potoka,

= zvySuju atraktivitu okolia budov zahradnou architektd-
rou,

= dopliuju zasoby podzemnych vod,

= zvySenie vlhkosti vzduchu, vyparov v letnom obdobi, sta-
vajl sa klimatizacnym zariadenim obci a miest,

= poskytnd a vytvaraji vhodné prostredia pre vtaky, moty-
le a iny uZitocny hmyz.

Nevyhody
= pri hustej zastavbe sa nedaju zrealizovat,
= je potrebna starostlivost o kvety, rastliny (v pripade dlho-
trvajlceho sucha je potrebné napr. poliat zahon).

Zaverom mozem len dufat, Ze sa dazdové zahrady aich ap-
likacia na bytové budovy rozSiri aj v meste Kosice, hlavne pri
bytovych stavbach, ktoré maju dostatoCny a vhodny travnaty
priestor. Technickymi moznostami s aplikaciou zbernych nadob,
¢i vsakovacich zariadeni, dazdovych zahrad alebo jazierkami je
mozné vyriesit dazdovl vodu skoro kaZdej bytovky.

Podakovanie

Tento prispevok vznikol v priebehu realizacie projektu KEGA
047TUKE-4,/2020 - Projektovanie budov vo svete udrZatelnych
miest.
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daZdovu zahradu, KoSice, Slovensko
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ZDRUZENIE EPS SR POMAHA BRANIT UNIKU
MIKROPLASTOV DO PRIRODY

Vyrobcovia plastov a plastovych vyrobkov po celom svete pri-
jimajd dobrovolné zavazky na zabranenie Uniku mikroplastov
do prirody, pod nazvom Operation Clean Sweep (OCS). Ich cie-
lom je zabranit Gniku nerozlozitelnych alebo vel'mi zle rozlozi-
telnych mikroplastov, ktoré sa hromadia v Zivotnom prostredi.

Medzinarodny program Operation Clean Sweep prostrednic-
tvom konkrétnych usmerneni pomaha priemyslu plastov znizit
nahodné straty peliet, vloCiek alebo prasku zo spracovatel-
ského zariadenia do Zivotného prostredia s viziou dosiahnut
nulové straty.

ZdruZenie EPS SR sa k tejto iniciative dobrovolne prihlasilo
v oktobri 2021 s cielom zapojenia sa do OCS najneskor do
roku 2025. Ako ¢len zdruzenia EUMEPS (Zdruzenie pre eurdp-
skych vyrobcov expandovaného polystyrénu) spolupracuje na
osvete a preSkolovani svojich ¢lenov.

,Zdruzenie EPS SR interne vypracovalo postup o implemen-
tovani a kontrole poZiadaviek OCS, ktorého sucastou je zlep-
Senie a usporiadanie pracoviska na prevenciu a rieSenie Gni-
kov, vytvorenie internych postupov na dosiahnutie nulovych
strat, zabezpecovanie Skolenia zamestnancov, vykonavanie

Zdruzenie vyrobcov, spracovatelov a uzivatelov expandovaného polystyrénu na Slovensku
(Zdruzenie EPS SR) udelilo prvé Osvedéenie o udeleni znacéky ,Prevadzka bez uniku
mikroplastov“. Osvedéenie ziskala Spoloénost POLYFORM, s.r.0o., z Podolinca, vyrobca
tepelnych a zvukovych izolacii, obalov a tvaroviek z expandovaného polystyrénu.

pravidelného auditu plnenia a dodrziavanie narodnych ako aj
miestnych predpisov, ktoré upravuju regulaciu plastov. Spine-
nie podmienok tejto smernice umoZzniuje ¢lenom ziskat Osved-
¢enie o udeleni znacky Prevadzka bez t(iniku mikroplastov,“
vysvetluje Marta Strapkova, predsednicka Zdruzenia EPS SR.

Do tejto iniciativy sa ako prvy ¢len zdruZenia zapojila spoloé-
nost POLYFORM, s.r.o. Vramci auditu bolo preukazané, ze
splnila podmienky a ziskala Osvedc¢enie Prevadzka bez Gniku
mikroplastov. ,V nasich vyrobnych zavodoch kladieme velky
dbraz na Cistotu a spravne vyrobné procesy, ¢o sa ukazalo
aj v celkovom vyhodnoteni kontroly. Verim, Ze ostatni Cle-
novia zdruZenia na seba nenechaji dlho Cakat. KaZdy tak
bude méct prispiet k CistejSiemu Zivotnému prostrediu,“ ho-
vori Pavol Dudzik, veduci technického oddelenia spolo¢nosti
POLYFORM, s.r.0.

ndovany polystyrén

Zlava: Pavol Dudzik, vedtci technického oddelenia spolo¢nosti
POLYFORM, s.r.o., Jana Behrova, projekt manaZérka ZdruZenia EPS SR,
Marta Strapkova, predsednicka ZdruzZenia EPS SR a Jozef Valko, konatel
spolo¢nosti POLYFORM, s.r.o.

Audit preukazal, Ze opatrenia, ako zachyty Gnikov do kanali-
zacnej siete, zabezpecenie vypusti z Cistiarne odpadovych
vod a pravidelna prisna kontrola Cistenia ploch si funkénou
stcastou praxe pri vyrobe obalov a tepelnoizolacnych dosiek
z expandovaného polystyrénu.

www.epssr.sk

www.tzbportal.sk
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MERANIE A ROZPOCITANIE TEPLA 2022

Ako kazdy rok, tak ani tohto roku nemoézem inak, ako pochvalit $pickovu uroveii konferencie Meranie a rozpodéitavanie
tepla 2022, ktori SSTP usporaduva kazdoroéne pod vedenim Ing. Michala Piterku. Vo svojom zamerani jedineéna
konferencia bola aj tohto roku unikatna nielen svojim zameranim, ale aj diskusiou, ktora bola zamerana na navrh
novej Vyhlasky MH SR, ktorou sa ustanovuju pravidla rozpocéitavania nakladov na mnozstvo dodaného tepla alebo
mnozstvo tepla vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla, vratane pomeru zakladnej zlozky a spotrebnej
zlozky a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla.

Konferencia sa uskutocnila v dioch 3. 11. 2022 - 4. 11. 2022
uZ klasicky v hoteli Senec****_ Sinecné jazera, ktory poskytuje
uz po mnoho rokov pristresie tejto konferencie. Odborna sekcia
SSTP Meranie a rozpocitanie spotreby tepla pripravila 21. ro¢-
nik tradi¢nej odbornej konferencie s medzinarodnou Gcastou na
vybornu.

Po konferencii nam odborny garant uviedol:

Pokracujuca pandémia, narast cien energii, vojna len kusok od
nasich hranic a v désledku nej dalsi narast cien energii, ich ne-
dostatok, pripravované obmedzenie spotreby, narast cien tepla,
nebyvala inflacia, zatvaranie firiem, prepustanie, stupriujica sa
a dlhé roky nikym nerieSena energeticka chudoba - to vsetko nie
je v nasich zivotoch celkom tradicné.

V tejto atmosfére sme sa zamyslali nad zmyslom organizovania
tohto podujatia, ved' v zavere predchadzajicej konferencie sme
sa po 20. rokoch s podujatim a jeho Gcastnikmi vliastne potichu
snazili rozlucit...

Udalosti poslednych mesiacov nas vsetkych presviedcaju, Ze nie
je vhodny ¢as na rozlticku a je vhodné/potrebné pripravit konfe-

renciu tak, aby sme v ramci moZnosti ktoré mame, zorganizovali
podujatie ktoré vsetkym jeho ucastnikom, ale najma spravcom
bytovych domov poskytne maximum informacii potrebnych pre
ich pracu v tychto narocnych dnoch. Napokon, budu to najma
spravcovia bytovych domov, kto bude musiet takpovediac ,na
drobné“ premenit politické rozhodnutia v energetike, premietnut
do mesacnych zalohovych platieb nové, akokolvek zastropované,
ale predsa len vysoké ceny plynu, elektrickej energie, tepla, vody.

Pozornost bola tradiéne venovana rozpocitavaniu nakladov, bu-
dovam na byvanie, kvalite ich vnutorného prostredia, diagnostike
stavu budov, vplyvu existujliceho stavu na naklady na vykurova-
nie. V programe sme vytvorili priestor na pripomenutie moznosti
uspor, Setrenia.

V diskusnom fére sme sa venovali predstaveniu navrhu novej
VWyhlasky MH SR, ktorou sa ustanovuji pravidla rozpocitavania
nakladov na mnoZstvo dodaného tepla alebo mnoZstvo tepla
vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla, vratane pomeru
zakladnej zloZky a spotrebnej zlozky a ekonomicky opravnenych
nakladov na teplo vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla.

Pozornost sme venovali uréenym meradlam a technickym pros-
triedkom na podporu spravodlivého rozpocitania, s dérazom
na stale sa vyvijajuce inteligentné meracie systémy, ktorych
zavadzanie sa dotyka kazdého Gcastnika trhu s teplom, Ci je uz
na strane vyroby alebo spotreby tepla.

Priestor dostali prezentacie Spickovych vyrobcov inteligentnych
meracich prostriedkov a technoldgii na monitorovanie spotreby
energie a najnovsie trendy v tejto oblasti.

Ako pan Piterka vo svojom prihovore povedal, tak aj bolo. ,Hus-
ty“, skvelo zorganizovany program, privital viac ako 250 Gc¢astni-
kov konferencie, ktori sa zGc¢astnili aj aktivne svojimi prispevkami
v diskusii. Musime povedat, Ze konferencia si tradicne udrziava
vysokU Uroven.

Podla zaujmu o podujatie medzi odbornou verejnostou, predna-
Satel'mi a prezentujicimi sa firmami, je mozné povedat, Ze toto

podujatie pari k SpiCke medzi podujatiami organizovanymi SSTP.

E. Kurimsky
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Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

ZdruzZenie sprdvcov a uZivatelov nehnutelnosti

ponuka pre sprdavcov BD
zlavy za clenské za rok 2023

Ze sa ceny komodit a sluzieb z ty2diia na tyzderi menia a zvysuji, s tym sme sa
uz zmierili a naucili pomaly Zit. Dobrou sprdvou je preto skutocénost, Ze ZSaUN
¢lenstvo v svojom zdruZeni pre rok 2023 potvrdilo v tej vyske, ako bolo v minulom

roku. Dovolujeme si Vds za ZSaUN oslovit s ponukou &lenstva v Zdruzeni sprdvcov
a uzivatelov nehnutelnosti, ktoré uz 11 rokov zdruzuje sprdvcov bytovijch domov

a ingch nehnutelnosti, spolodenstvd vlastnikov bytov a nebytovijch priestorov,
ale aj samotnych vlastnikov. |

Clenstvo v zdruZeni uréené je urdéené pre:

< sprdvcov bytovych domov =
% sprdvcov injch nehnutelnosti 3
% spoloéenstvd vlastnikov bytov a nebytovijch priestorov [=)
< vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

< firmy a profesijnijch partnerov zdruZenia ]
yap fjnycn p .
'é*’?-‘z'if_‘ 28 =

=]
F—
=
=
=
Ed
Fa
=

ziskavate clenstvom v zdruZent:
% pravidelné informdcie o aktudlnych udalostiach a problematikdch v sprdve

nehnutelnostf
% poradenstvo pri problémoch spojenych s byvanim a sprdvou

K/

*

% konzultdcie so Specializovanymi odbornikmi

< moZnost odborného pisomného stanoviska alebo prdvnej analyzy tykajicej sa

sprdvy bytovych domov
< metodické usmernenie pri noveldch zdkonov tykajuceho sa vijkonu sprdvy

bytovych domov
< vybrané vzorové dokumenty a moZnost ich analyz
% predplatné odborného éasopisu Sprdvca bytovych domov zadarmo

< moZnost byt voleny do orgdnov zdruZenia
% moZnost zapojit sa do pripravovanych zmien v legislative
% zlava z uéastnickeho poplatku na kaZdoroénej konferencii Sprdva budov

% zlavy z uéastnickeho poplatku za odborné semindre
% iné rady, ktoré skvalitnia Vase byvanie, pripadne pomézu pri vzniknutych

problémoch
Ak Vds zaujima alebo trdpi problematika sprdvy bytovych domov a inych
nehnutelnosti, stafite sa suéastou ndsho ZdruZenia sprdvcov a uZivatelov
nehnutelnosti a vyuZivajte vijhody élenstva.

A ako vyzerd nasa akénd ponuka?
Ak ste sprdvcom BDaNP a rozhodnete sa stat novym Elenom ZSaUN, mdme pre Vds
dobrit sprdavu! Ak stihnete do 31.12.2022 doruéit prihldsku do Zdruzenia sprdvcov
a uzivatelov nehnutelnosti (pouzite on-line prihldsku na strdnke: https://zsaun.sk/
clenstvo/), ziskavate pre rok 2023 zlavu — 10 % z &lenského, ktoré si na strdnke
vypoditate sami podla poétu Vami spravovanich bytov.

Informdcie o benefitoch pre profesijnijch partnerov zdruZenia
poskytujeme individudine.
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S INTELIGENTNYMI TECHNOLOGIAMI MOZNO ZNiZIT
SPOTREBU DOMACNOSTI AZ 0 30 PERCENT

Moderné meracie technoldgie ponukaju nové prilezitosti, ako znizit vydavky za energie. Na rozdiel od predoslych
cias totiz domacnostiam umoziiuju kontrolovat spotrebu doslova v kazdej minute, napriklad prostrednictvom online
aplikacii. Pri spravnom vyuziti inteligentnych prvkov méze pouzivatel’ touto cestou dosiahnut az tridsatpercentné

uspory na energiach.
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Masivne zdrazovanie cien energii ntti domacnosti hladat rie-
Senia, ako v danom smere efektivne usporit. Okrem variantov
v podobe zadovaZzenia fotovoltiky, novych okien ¢i kvalitného
zateplenia sa mnoho Slovakov snazi optimalizovat vlastnu
spotrebu elektriny, plynu a vody. Laickym pohladom vSak nie
je jednoduché spravne vyhodnotit, ktoré opatrenia sa do vy-
slednych Uétov premietnu najviditelnejSie. S rozhodovanim
vSak dokazu Gcéinne pomoct moderné digitalne zariadenia.

,Mat informacie o svojej spotrebe iba z kaZdoro¢nych vyuc-
tovani uz dnes tsporne zmyslajicim domacnostiam neméze
stacit. Ak chceme mat dobry prehlad o tom, akym spésobom
energie spotrebovavame, musime ich byt schopni adekvat-
ne merat. To sa vSak nezaobide bez modernych digitalnych
technoldgii. Tie su totiZz schopné v realnom ¢ase ziskavat po-
trebné data, ktoré méze zakaznik kontrolovat napriklad pros-
trednictvom notifikacii vo svojom mobilnom zariadeni,“ opi-
suje Dusan Slobodnik, generalny riaditel spoloénosti ENBRA
SLOVAKIA.

W ENBRA _ L

ROZPOCTANIE NAKLADOV
VYK LUROVANIE, TEPLA NA
VINOZSTVA TEPLEJ VODY A

Foplam’ 78 rolpotRaane 13
Poplatoh i ropod baane L
Poplaiok m rozpottaanse T

Caborie % € el

IA

e LR L]

oy adveana 1

STUDF*

SKLITOE MY MAKLAD 1)
71Am

- ey

1374TR
1AATR

Uspora na kiireni bez straty komfortu

Jednu zo zasadnych poloZiek rodinnych rozpoctov predstavuju
obvykle UCty za elektrinu. Skvelym pomocnikom na zistovanie
energetickej naroénosti jednotlivych spotrebicov je inteligentny
merac. Ten mbZe v tomto smere napovedat, ktoré prisluSenstvo
sa oplati nahradit novym Gspornejsim. Z pohladu vydavkov za
vykurovanie je potom vyhodné vybavit radiatory inteligentnymi
elektrickymi hlavicami a otoCit ich kohutiky na nizSi stupen.
Vdaka modernym technolégiam dnes mozno takto usetrit aj bez
narusenia vlastného komfortu.

Vyrazné Uspory mozno totiZ dosiahnut samotnou optimalizaci-
ou tepelného rezimu, napriklad prostrednictvom ekvitermickej
regulacie. Ta spociva v nastaveni teploty vykurovacej vody na
zaklade vonkajSieho pocasia. ,V pripade nizSej vonkajsej tep-
loty je poZadovana vysSia teplota dodavanej vykurovacej vody.
Vdaka tomu déjde k rovnovahe medzi dodanym teplom a te-
pelnymi stratami miestnosti a pocCet stupriov vnutri tak zosta-
ne konstantny. Nedochadza tak k prekurovaniu a domacnost

34

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov



&

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV /2022

méZe tymto spésobom usetrit vySe 10 percent energie bez
straty akéhokolvek komfortu, “ vysvetluje Dusan Slobodnik. Mo-
derné kotly znacky ENBRA su Standardne vybavené moznostou
ekvitermickej regulacie.

Kontrolujte spotrebu vody

Cena vody nevzrastla v ostatnom c¢ase takym razantnym spo-
sobom, ako ta za plyn a elektrinu. ZdraZovanie sa vSak pravde-
podobne v buddcich mesiacoch bude tykat aj jej. Kontrolovat
mnoZstvo litrov vypustenych z kohdtikov mozno v domécnosti
jednoducho pomocou vodomerov s radiovym odpoctom. Presné
data umoznuju ¢lenom domacnosti porovnavat svoju spotrebu
s predchadzajlicimi obdobiami ¢i s inymi bytovymi jednotkami
v ramci panelového domu. Inteligentné vodomery dokazu navy-
Se nielen pomoct optimalizovat beznd spotrebu, ale aj zabranit
nasledkom necakanych poruch. Notifikacia v mobilnej aplikacii
totiz dokaze upozornit pouZivatela v momente, ked sa jeho od-
ber oproti normalu neobvykle zvysi.

Gasom ruénych odpoétov odzvonilo

Zavadzanie novej meracej techniky neznamena iba zvySenie
kontroly nad vlastnou spotrebou, ale poskytne obyvatelom bytov
a domov aj vyssi komfort. Vdaka moznosti dialkového odpoctu,
ktorym s moderné pristroje vybavené, uz nebudi musiet dalej
riesit pravidelné navstevy pracovnikov vykonavajlcich odpocty.
Samotna zékonna povinnost mat nainstalovany vodomer a me-
ra€ tepla umoznujlci dialkovy odpocet vstlpi na Slovensku
do platnosti zaciatkom roku 2027.

Aj tu vedia bytové domy uSetrit pri instalacii meracov. Napriek
tomu, Ze povinnost prevadzky meracov tepla s funkciou dialko-
vého odpoctu je az od 1. 1. 2027, uz teraz je v niektorych pri-
padoch ekonomicky neefektivne montovat meradla bez funkcie
dialkového odpoctu. Dévodom je, Ze kazdé uréené meradlo ma
svoju dobu platnosti overenia a PRVN svoju dobu Zivotnosti. To

znamena, Ze ak termin overenia prave inStalovaného meradla
vychédza po termine 1. 1. 2027, je ekonomicky neefektivne in-
Stalovat meradlo bez funkcie dialkového odpoctu.

Napriklad Cas overenia bytovych vodomerov aich pravidelna
vymena pat rokov. Ak si teda vlastnici bytov zaobstarali teraz
novy vodomer, tak v tomto ¢ase o pat rokov budu podliehat po-
vinnosti, aby bolo zariadenie vybavené dialkovym odpoctom.
Vodomer tak budu musiet vymenit alebo ho dodatoéne vybavit
komunikaénym modulom.

Vel'mi podobne sl na tom bytové merace tepla. Pri aplikacii rov-
nakej logiky je mozné povedat, Ze pri nich dava zmysel mon-
taz vyhradne s dialkovym odpoctom uz od roku 2023. Lehota
platnosti overenia a ich vymena je totiz o rok kratSia, teda Styri
roky.

Naklady pod kontrolou vd'aka centralnemu zberu dat

Spolocnost ENBRA pontka pre svojich zakaznikov v tomto sme-
re idealne rieSenie. Je nim moderné zariadenie ENBRA EASY 2,
ktoré umozniuje centralny zber dat z pristrojov, ako s vodome-
ry, prietokomery, merace tepla alebo pomerové rozdelovace
nakladov na vykurovanie, bez ohladu na vyrobcu zariadenia.
Centréaly sa umiestnujd do spolo¢nych priestorov domu, kde pri-
jimaja udaje z jednotlivych meracov a nasledne ich posielaji na
server ENBRA Connect. S nim prepojena aplikacia potom data
desifruje, dekéduje a spristupnuje na dalSie spracovanie.

Uspora az 30 percent energie

Meradla s radiovou komunikaciou su urcitym predstupfom pl-
nohodnotnych smart pristrojov, ktoré umoznuji sledovat spot-
rebu v podstate kedykolvek a odkialkolvek vdaka takzvanému
internetu veci v redlnom ¢ase. Aj tieto pristroje su uzZ bezne na
trhu.

,Vsetko speje k tomu, Ze inteligentné merace budd pre vacsinu
pouZivatelov Standardom. Dokazu komunikovat obojsmerne,
data z nich sa prenasaju do niektorej z webovych ¢i mobil-
nych aplikacii, kde st spracované do prehladnych grafov. Uz
dnes, ked' ceny energii rastu, vSak mézu byt pre domacnosti
prinosom. Inteligentné merace su totiz aktualne jednym z mala
prostriedkov, ako s rasticimi vydavkami bojovat. Pri Sikovnej
regulacii a kontrole spotreby méZe bezna domacnost usetrit na
energiach az 30 percent,“ hovori Dusan Slobodnik.

[ ENBRA

ENBRA SLOVAKIA s.r.o.
Zvolenska cesta 29
974 05 Banska Bystrica
www.enbra.sk

www.tzbportal.sk
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PREMIOVE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

NOVINKY V POISTENI - PREMIUM
POISTOVNA ZiSKALA ZA OSTATNE DVA ROKY
VIACERO OCENENI{ V KATEGORII POISTENIE
PODNIKATELOV. DNES VAM PREDSTAVIME

VYHODY ICH POISTENIA ZODPOVEDNOSTI

nosti.

SPRAVCOV A PREDSEDOV SVB.

S Ing. Milanom Holind'akom - riaditelom useku produktového
manazmentu, Vam predstavime dévody, pre ktoré ma zmysel
prehodnotit Vase aktualne poistenie spravcovskej zodpoved-

V pripade zaujmu o porovnanie podmienok poistovhe PREMIUM, voéi Vasmu aktualnemu poisteniu, sme Vam
k dispozicii: flexafin@respect-slovakia.sk alebo 0911 124 050.

€oMU VDACi PRODUKT ZA USPECH

B. Sedlak, FlexaFIN: Pan Holindak, poistoviia PREMIUM ziskala
v ostatnom case viacero prestiznych oceneni od odbornej verej-
nosti v kategérii poistenie podnikania, napr. 1. miesto v sitazi
Slovenskej asociacie sprostredkovatelov v poistovnictve; 3. miesto
v sUtaZi finanénych produktov Zlatd minca. Co je podla Vas dévod
tohto Uspechu?

M. Holindak, PREMIUM Poistoviha: Nasim klientom pon(ka-
me vzdy tie najlepsSie rieSenia. V pripade podnikatelskych rizik je
PREMIUM Poistovia, ako Specialista pre poistenie majetku a zod-
povednosti za Skodu, garanciou kvality. Jedine¢nostou produktu je
najma komplexné krytie v zakladnej cene poistenia; krytie rizik typu
All risk a krytie vSetkych ponikanych predmetov poistenia typu All
in One aspon na min. limit plnenia 2000 € pre vSetkych klientov;
automaticka obnova limitov pripoisteni po kazdej poistnej udalosti;
tolerancia podpoistenia az do vySky 15 % a dojednavanie fransizy
namiesto spolulcasti.

PREMIOVE PODNIKANIE V OBLASTI

SPRAVY BYTOVYCH DOMOV

FlexaFIN: Povinnostou druZstva, spravcovskej spolocnosti a spo-
loCenstva vlastnikov bytov (SVB), je zabezpecit Cinnosti potrebné
na riadny vykon spravy bytového domu. Aké sl najcastejSie Sko-
dy a ¢o vSetko je mozné kryt, prostrednictvom produktu poistovne
PREMIUM?

PREMIUM Poistovia: Znacnym rizikom vzniku Skody je zanedba-
nie povinnosti, ktoré vyplyvaji z prevadzkovej ¢innosti a z nedosta-
to¢ného sledovania terminov. Typickymi prikladmi su:
= starostlivost o vyhradené technické zariadenia, nedodr-
Zanie zakonnych lehot pri pravidelnych reviziach vyhra-
denych technickych zariadeni,
= vymahanie nedoplatkov spojenych s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru vo vztahu ku konkurzom,
k nespravnym pravnym podaniam na sid, vo¢i drazob-
nikom ¢i zaloznym veritelom,
= zanedbanie Udrzby a odstranovanie havarijnych stavov
s nasledkom vzniku Gniku média z vodovodného, vyku-
rovacieho, klimatizacného ¢i odpadového zariadenia
= vSeobecné obstaravanie tovaru a sluzieb, zmena doda-
vatelov, preberacie a reklamacné konania

Spomenuté nedodrZanie povinnosti a terminov sa moze premiet-
nut do skéd na majetku, zdravi alebo Zivote. Zakladné krytie roz-
Sirujeme o Skody spdsobené na prenajatych nehnutelnostiach,
regresné nahrady uplatnené Socialnou alebo zdravotnymi poistov-
nami za pracovny Graz zamestnancov. V zakladnej cene kryjeme aj
Skody spdsobené na veciach zamestnancov, ¢i navstevnikov a tak-
tieZ environmentainu zodpovednost. Skdd na zdravi a na veci, ktoré
spravca moze sposobit vlastnikom je vyrazne menej ako €istych
finanénych §kdd. Z tohto dévodu sme zakladny rozsah rozsirili aj
o krytie finanénych skdd vratane uslého zisku.

Bonusovym krytim, ktoré ocenuju najméa vacsie spravcovské spo-
loénosti a druZstva je poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobe-
na ¢lenmi organov spoloc¢nosti (D&O0), ktoré chrani spravcu pred
porusenim povinnosti zo strany jeho Statutérov alebo manazérov,
tzn. na rozdiel od Standardnych druhov poistenia zodpovednosti za
Skodu ide o Skodu vzniknutl samotnému spravcovi, a nie tretim
stranam.

PRE KOHO JE POISTENIE URCENE
FlexaFIN: Pre koho sU produkty poistovne predovsetkym urcené?

PREMIUM Poistovia: V prvom rade bytovym druZstvam a sprav-
covskym spoloénostiam, ktoré spravuju majetok tisickam vlastni-
kov a je len otdzkou Casu, kedy mozZe nastat udalost, ktord som
spominal v predchadzajicej odpovedi. Specidlne by som chcel
upriamit pozornost druzstiev s velkym majetkom na nase prémiové
poistenie s All Riskovym krytim. Spolocenstvo v zmysle platnej le-
gislativy nema povinnost mat dojednané poistenie, ale vyssie spo-
minané rizika, ktoré su spojené s vykonom spravy bytovych domov
sa vztahuji rovnako tak na spravcu, ako aj na spoloc¢enstvo. Preto
uzavretie tohto poistenia odpori¢ame aj spoloéenstvam vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

AKE VYHODY KLIENT ZiSKA
FlexaFIN: Pan Holindak, dovolte mi sa Vam podakovat za pred-
stavenie vyznamnych noviniek pre spravcov a predsedov SVB.

PREMIUM Poistovina: Rad by som vyzval spravcov, aby sa obra-
tili na kolegov z FlexaFINu, s ktorymi Vam pripravime navrh po-
istenia majetku a zodpovednosti za spdsobené Skody. Clenom
ZSaUN bude poskytnuta aj dodatocna ¢lenska zlava.
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PREMIUM

INSURANCE COMPANY

PREMIOVE Podnikanie

Ocenovany produkt poistenia majetku a zodpovednosti za Skodu
malych a strednych podnikatelov, ktory zahtfia aj vlastny majetok
spravcovskych spolo¢nosti, vratane zodpovednosti za Skody
spbsobené pri vykone spravy bytovych domov, ziskal
viacero oceneni za kvalitu a komplexnost.
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OCENENIE SASP 2021
1. miesto v kategdrii
Poistenie majetku a zodpovednosti
podnikatelov a podnikov

OCENENIE SASP 2020
2. miesto v kategorii
Poistenie majetku a zodpovednosti
podnikatelov a podnikov

Nasim klientom ponukame vzdy tie najlepSie rieSenia a v pripade
podnikatelskych rizik je PREMIUM Poistovia, ako Specialista
pre poistenie majetku a zodpovednosti za Skodu, garanciou
kvality vdaka Sirokému rozsahu krytia formou All Risk.

®

zlata
minca

20z2

3. MIESTO

Poistenie podnikania

ZLATA MINCA 2022
3. miesto v sutazi
financnych produktov v kategorii
Poistenie podnikania

Dakujeme za déveru
PREMIUM Poistovha
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Digitalizacia a moderné technoldgie pomahaji v najroznejSich
oblastiach a sprava vytahov nie je vynimkou. Takzvany internet
veci umoznuje digitalne prepojenie vytahu so vSetkymi, ktori sa na
jeho sprave podielaji, teda s majitelom budovy, spravcom, ale aj
s dispecingom servisnej organizacie a so samotnymi technikmi.
Ti vSetci maju kedykolvek po ruke aktualne informéacie o stave
zariadenia a mozu na ne okamzite reagovat, ¢o ulahCuje nielen
komunikéaciu, ale aj samotné zabezpecenie plynulej prevadzky.
Digitalizacia tak posUva servisné sluzby na Uplne inG Groven.

Aké vyhody z toho pre vas vyplyvaji?

1. Minimum neplanovanych odstavok

Uplne prelomova je sluzba vzdialeného monitoringu. ,Funguje
celkom jednoducho. Senzory umiestnené vo vytahu neustale
sleduju stav klti¢ovych komponentov a véas upozornia na moz-
nu komplikaciu. Vysledkom je takzvana prediktivna GdrZba.
Vdaka nej je mozné pripadny technicky problém, napriklad opot-

Prispieva k vyraznému znizeniu
poétu neplanovanych odstavok,
umoziuje rychlejsie riesit
pripadné problémy aj efektivnejsie
planovat udrzbu. Zjednodusi

tiez administrativu a zdielanie
informacii. V é¢om vam digitalizacia
ulahéi prevadzku vytahov, ako
funguje a da sa uplatnit aj vo
vasom bytovom dome?

rebovani suciastku, odhalit a riesit skér, ako ovplyvni plynuld
premavku vytahu,“ vysvetluje Robert Riegler, prevadzkovy riadi-
tel' zo spoloc¢nosti Schindler vytahy a eskalatory a.s. Vyrazne tak
ubudnu situacie, kedy musia vyjst po schodoch ludia s tazkym
nakupom alebo dokonca kociarom &i s palicou.

2. Rychlejsie rieSenie problému

Ak sa porucha predsa len vyskytne, k technikom okamZite mieri
automatické servisné hlasenie a oni sa mozu pustit do prace. To
podla doterajSich skisenosti firmy Schindler znamena priemerne
trojhodinovy naskok oproti minulosti, kedy k rieSeniu problému
doslo az vo chvili, ked ho zaznamenal a nahlasil zakaznik. Mnoz-
stvo drobnych portch (napriklad pokial ide o software) je navySe
moZné vyriesit vzdialene, teda bez nutnosti prichodu technika na
miesto.

3. Lepsia sprava vytahu aj planovanie investicii

Efektivnejsia je aj praca technika v teréne. Zatial o predtym
mohol urobit diagnostiku aZz na mieste a vyrieSenie pripadné-
ho problému si tak spravidla vyZiadalo viacero navstev, teraz
méa kompletné informéacie o stave zariadenia k dispozicii onli-
ne. MoZe sa teda dobre pripravit, zabezpecit si nahradné diely
a v ramci jedinej navstevy vybavit vSetko potrebné.

Digitalizacia ulah¢i majitefom budov aj planovanie investicii.
Vzhladom k dokonalému prehladu o stavu zariadenia totiz dobre
vedia, ¢o eSte mbze pockat a Co uz rozhodne neodkladat. Na-
vySe aj v pripade vytahov obvykle plati, Ze Gcinna prevencia je
lacnejSia ako riesenie uz vzniknutého problému. Spravcovia zase
ocenia, Ze majl vzdy po ruke kompletné informéacie o zariadeni,
rovnako aktualne, ako aj z historie.

Do digitalnej éry bez obav

Informéacie mézu mat opravnené osoby stale k dispozicii nielen
prostrednictvom pocitaca, ale tiez cez aplikaciu pre mobilné te-
lefony a tablety. Ovladanie je prehladné a jednoduché, takze ho
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bez problému zvladnete, aj ak nie ste technicky typ. Namiesto
analégovych liniek vyuZiva Schindler bezdrotové pripojenie 4G/
LTE. Samozrejmostou je prvotriedne zabezpecenie dat. Pre pri-
pad vypadku napdjania je zariadenie vybavené zaloznou baté-

riou.

Prilezitost aj pre starsie vytahy

SluZby Schindler Ahead je v st¢asnej dobe mozné vyuZivat len vo
vytahoch znacky Schindler. Nevyhnutnou vybavou je hardwarové
zariadenie CUBE, prostrednictvom ktorého cely systém funguje.
Automaticky st nim vybavené vytahy Schindler vyrobené od roku
2018. Bez problémov je mozné ho nainstalovat tiez do starSich
vytahov tejto znacky, konkrétne do tych, ktoré boli vyrobené v ro-
koch 2010 az 2017.

L

Zaujali vas mozZnosti digitalizacie a chcete ich vyuzivat ale-
bo sa o nich dozvediet viac? Obratte sa na zastupcov znacky
Schindler vo vasej oblasti. Radi vam pomo6zu. Kontakty najdete
na www.schindler.sk.

Schindler

AKO PLYTVAT TEPLOM?

Ing. Jozef Habanek, e-mail: info@zateplo.sk, autor je energeticky auditor, pracuje v Ziline

V predchadzajucich &islach ¢asopisu Spravca bytovych domov som publikoval viacero ¢lankov zameranych na
uspory energie, energeticku efektivnost, znizovanie nakladov na vykurovanie a pripravu teplej vody. Nazory
uverejnené v élankoch si, zial', neziskali vel'ku podporu. Myslim, Zze pri¢inou boli mnohé vycitky ¢i upozornenia na
chyby, ktoré robia vlastnici a spravcovia pri obnove a prevadzke bytovych domov. A to nema nikto rad. Preto som
sa rozhodol napisat pozitivhy ¢lanok o tom, ako sa budeme mat dobre, ked’ nebudeme robit ni¢, len ticho é¢akat

na spasitel’a, ktory nas od vysokych cien zachrani.

Predpokladam, Ze na Slovensku je vela domacnosti, ktoré si eSte
nevSimli rastlce naklady na byvanie a mierne zvySovanie cien
vSetkého, vratane paliv a energie. Jednou z moznosti, ako by sa
mohli tieto domacnosti zaradit do kategorie obyvatelov s vysoky-
mi nakladmi na byvanie je plytvanie teplom.

Co pre to treba urobit?

Odpoved na tlto otazku je pomerne jednoduchd, netreba robit
skoro ni¢. Legislativne predpisy sU u nds nastavené priaznivo
a staci pri vykurovani vyuzit ¢asto sa vyskytujlci systém regula-
cie - od septembra do maja kurit naplno. Ved ked chce niekto
poriadne vykurit byt, tak mu treba dopriat a prizmdrit jedno oko
aj pri posudzovani energetickej efektivnosti.

Netreba sa pri tom obavat takych prekazok ako je zateplovanie
bytovych domov, ani hydraulické vyregulovanie a termoregulac-
né ventily na vykurovacich telesach. Tie su v nasich zakonoch
a predpisoch uvedené len formalne, a preto ich nemusi brat nik-
to velmi vazne. A ¢o taky Energeticky certifikat? Ten nam predsa
urCuje aku by sme mali mat spotrebu tepla na vykurovanie v BD
po jeho zatepleni.

Ale prosim vas! Ved tie Gdaje v certifikate tieZ nikto nezaujimaju.
Spotreba tepla sa predsa nesleduje, nevyhodnocuje ani neporov-
nava s certifikdtom. Ludia v dome tomu nerozumejd, im staci, ze
majl na nastenke nejaku dekoraciu. A vsetkym kompetentnym
inStitaciam takyto stav vyhovuje. Tak Ziadny problém. Staci pri-
Zmurit aj druhé oko. Teda az do chvile kym sa neobjavia pripady
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vyraznych nedoplatkov za spotrebu tepla a teplej vody. Vlastnici,
ktori sa dostanu do takejto neprijemnej situacie sa potom stazu-
jU a situaciu treba riesit. Lenze ako?

Oficialne je vSetko v poriadku. Na konferencii Sprava budov
uviedol pracovnik Slovenskej obchodnej inSpekcie priklad s ne-
doplatkom bytu vo vySke 6 800 €. Nepoznam podrobnosti tohto
pripadu, ale kazdému je myslim jasné, Ze je to nedoplatok priam
katastrofalny. Podla vysledkov kontroly bolo meranie aj rozpoci-
tanie nakladov v poriadku. Problém bol vraj v tom, Ze v rieSenom
BD bolo vela nevykurovanych bytov.

Neviem aky podiel nedoplatku pripada na tepli vodu a kol'ko z to-
ho predstavuje vykurovanie. Pamatam si vSak navrhované rieSe-
nie. V pripade zmeny pomeru zakladnej a spotrebnej zlozky, by
bol nedoplatok v problematickom byte menej ako 650 €. Zmena
spdsobu rozictovania nakladov na vykurovanie sa teda javi ako
spravne rieSenie uvedeného problému. Ale len z pohladu prob-
[émového bytu s nedoplatkom. Chybajlcu ¢ast nedoplatku, teda
v tomto pripade asi 6 150 € treba rozdelit medzi ostatnych vlast-
nikov. Ak ich bude napriklad 10, tak je to narast platieb o 615 €
na kazdy byt. S tym budu urdite vSetci spokojni a zacnu posielat
pochvalné listy na SOI za to, ako vyborne tento problém vyriesili.
Skutocne bolo nedostatoéné vykurovanie niektorych bytov jedi-
nou pri¢inou problému?

Ako dosiahnut vysokii spotrebu?

Predstavme si vSeobecny priklad. Zatepleny dom by mal mat
spotrebu tepla na vykurovanie do 40 kWh/m?2.rok, ale skutocna
spotreba je dvojnasobna. Rozdiel v nadkladoch na teplo medzi
predpokladanou a skutocnou spotrebou tepla nech je napriklad
20-tis. €. Vlastnici bytov tito skuto¢nost vyhodnotia ako Skodu
arozhodnl sa ju vymahat prostrednictvom organov cinnych
v trestnom konani. Na podanie Zaloby je potrebné urcit vySku
Skody, vynnika od ktorého budd $kodu vymahat a predpis ktory
porusil pri vzniku Skody.

UrCenie vysky Skody je pomerne jednoduché je to 20-tis. €. Teda
za predpokladu, Ze bol energeticky certifikat vypracovany sprav-
ne a zalovana strana ho nenapadne. Jedno ani druhé sa neda
zaruGit. HorSie je to ale s uréenim toho, kto je za vzniknutt Skodu
zodpovedny. Je to projektant zateplenia, montazna firma, vyrobca
TRV, dodavatel tepla, alebo dokonca vlastnici a uzivatelia bytov?
Potencialnych pachatelov je dost, kazdy sa méa na koho vyhovorit.
Aby tych problémov nebolo malo, tak najtazsia Gloha je zistit, aky
pravny predpis bol poruseny tym, Ze niektorému domu vznikla
Skoda pri nadmernej spotrebe tepla. Znie to sice neuveritelne,
ale v nasej legislative nie je uzakonena konkrétna zodpovednost
za spotrebu tepla na vykurovanie domu. Mame sice normy, smer-
nice aj zakony pre efektivne vykurovanie budov, ale nie je ureny
zodpovedny subjekt za vyslednu spotrebu. Dodavatel tepla by
mal splnit rézne poziadavky na dodavku tepla a vykurovat objekt
efektivne, ale konkrétne ¢isla, teda akl spotrebu ma ktory dom
dosiahnut a kto je ato zodpovedny v tychto predpisoch nenaj-
dete. TakZe na jednej strane vSade Citame ako efektivne mame
vykurovat bytové domy, ako mame znizovat spotrebu a zlepSovat
energetickl hospodarnost, ale ak nie st ucené presné ciele, i
okrajové podmienky, tak sa dodrZiavanie tychto opatreni neda
vyhodnotit a preto sa ich ani neoplati sledovat.

V redlnych podmienkach mo6ze dodavatel tepla vykurovat pripo-
jené objekty podla vlastného uvaZzenia a uzivatelia bytov sa tiez
moZu spravat ako sa im zachce. Nikto bytom neur¢il minimalnu
ani maximalnu teplotu a preto aj spotreba tepla v jednotlivych by-
toch moZe byt akakolvek.

€o najviac ovplyviuje spotrebu tepla?
Vyslednu spotrebu tepla na vykurovanie ovplyviiuje mnoho fakto-
rov. Ale pre dosiahnutie nadmernej spotreby musia byt spinené
dve zakladné podmienky.
1. dodavatel musi do objektu dodat nadmerné mnoZstvo
tepla;
2. odberatel musi velkUl ¢ast toho tepla odobrat.

Dodavatel tepla rozhoduje o dobe vykurovania, teplote aj mnoz-
stve dodavanej vody do vykurovacieho systému. Povedzme si na
rovinu, Ze najst bytovy dom, ktorému pocas celého vykurovacieho
obdobia vyrobca tepla dodava teplo o spravnych prevadzkovych
parametroch, je skor vynimkou ako pravidlom. Vyrobcovi a dodéa-
vatelovi tepla nikto neurcuje aké mnoZzstvo tepla ma do jednotli-
vych objektov dodat. UrCenie teploty vykurovacej vody podla ekvi-
termickej krivky, spravneho prietoku a diferenéného tlaku pocas
celej vykurovacej sez6ny sa mozno niekde spomina, ale v skutoc-
nosti to nikto nekontroluje ani nedodrziava. Ono to redine ani nie
je mozné, lebo vacsina domov, hlavne tych zateplenych, spravne
prevadzkové parametre proste nepozna. Tak aj v tejto oblasti pri-
Zmurime oko, ved' akosi bude.

Ak zisk vyrobcu tepla zavisi od mnozstva predaného tepla, je cel-
kom logické, Ze sa snazi predat ¢o najviac. No ale ked' u dodava-
tela tepla existuje redlne riziko prekdrenia niektorych (Citaj vset-
kych) pripojenych objektov, kto a ako potom zabezpeéi optimainu
spotrebu tepla? No predsa uzivatelia.

Na druhom konci retazca dodavky tepla su odberatelia. Vykuro-
vaci systém je spoloénym zariadenim domu a pre dosiahnutie
optimalnej spotreby musia byt spravne prevadzkované vsetky
jeho ¢asti. V redlnych podmienkach to znamend, Ze vSetky byty
by mali byt vykurované tak, aby bol zabezpeceny poZadovany te-
pelny komfort pri minimalnej spotrebe tepla. Medzi hlavné ne-
dostatky na strane odberatelov tepla v bytoch patri:

= nerovnomerna tepelna ochrana,

= okna roznej kvality,

= nevhodné vykurovacie telesa,

= nespravne hydraulické vyregulovanie,

= nevyhovujlice TRV na radiatoroch,

= nespravne pouZitie TRV,

= nadmerné vetranie,

= zakryvanie vykurovacich telies.

Myslim, Ze nie je potrebné vyjadrovat sa podrobne ku vSetkym
uvedenym nedostatkom. Kazdému je difam jasné, Ze byt vykuro-
vany radiatormi s nadmernym tepelnym vykonom, pod nezateple-
nou strechou, ktory méa TRV otvorené stale naplno a pritom ¢asto
nadmerne vetra asi nebude mat rovnaki spotrebu ako rovnaky
byt, v ktorom sa tieto nedostatky nevyskytujd. Ak ma niekto v byte
inStalované vykurovacie telesa s nadmernym tepelnym vykonom
a otvorenim TRV na vykurovacich telesach vytvori podmienky pre
nadmerny odber tepla a zvySi tym naklady na teplo uZivatelom
celého domu! Jeho nadmerna spotreba totiz zvysi celkové mnoz-
stvo odobraného tepla a tym aj podiel fixnych nakladov vyplyvaju-
ci z regulaéného prikonu.

PoloZzme si otazku. Ak niektory vlastnik nevhodnym spravanim za-
pricini zvySenie nakladov na teplo celého domu aj nedoplatok vo
vlastnom byte, mali by sme ho zvyhodnit, alebo sankcionovat?

Jednoduché riesenie problému.

Aby sme sa nemuseli zbytocne zaoberat vSetkymi uvedenymi
nedostatkami, ktoré su pri¢inou nadmernej spotreby tepla, staci
pouzit jednoduché rieSenie. Pan Goethe sice uz pred viac ako
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200 rokmi tvrdil, Ze na kazdy zloZity problém existuje jednoduché
rieSenie, ktoré je nespravne. Ale preco to neskdusit.

VSetky nedostatky budeme prehliadat, tak ako doteraz a vinu za
nedoplatky zvalime na spdsob rozlUétovania. Ved kym neprislo
rozUctovanie, bolo vSetko v poriadku. Zastupcovia ARTAV Sloven-
sko sl presvedceni, Ze prijatie novej spravodlivejSej legislativy
v tejto oblasti, konkrétne vyhlasky 240/2016 HM SR, ktorou sa
ustanovuije ... rozpoCitavanie mnoZstva tepla, by malo byt siéas-
tou balika opatreni na ochranu spotrebitelov pred extrémnym
narastom cien energii.

Neviem, aké pohnutky vedu zastupcov zdruzenia ARTAV Kk navr-
hu na urychlené prijatie novely zakona, ale dalo by sa UspeSne
pochybovat o tom, ¢i je to skutoéne odbornost a spravodlivost ro-
zGCtovania. Ak pri existujlcich podmienkach vykurovania zmeria-
me s pozadovanou presnostou skutocnu spotrebu tepla v bytoch
a zistime vyrazné rozdiely, nemali by sme za namerané vysledky
vinit meranie ani riesit rozdiely zahadnymi Gpravami pri rozicto-
vani nakladov. Nie som si isty, ¢i autori navrhu pochopili a sprav-
ne prehodnotili vSetky suvislosti.

Navrhovana novela vyhlasky zavadza problematicky ¢lanok a do-
volenom rozdiele v platbe za teplo na vykurovanie bytu v rozsahu
1 : 2,5. PreloZzené do beznej reCi to znamena, Ze nikto vdome
nemoZze platit za teplo na vykurovanie viac, ako 2,5-nasobok naj-
nizSej platby. Ak by bol takyto navrh schvaleny, nikto z vlastnikov
by sa nemohol doméahat vzniknutej Skody od bytov s nadmernou
spotrebou tepla. Platba by bola upravena automaticky a nadmer-
na spotrebu by zaplatili susedia, ktori teplom Setria. VyhlaSka by
bola Zalobcom, sudcom aj katom.

Navrhovana novela vyhlaSky ma Zial' niekolko nedostatkov. Ako
hlavny argument pre zavedenie systému bolo pouzité porovnanie
vykonu rovnakého vykurovacieho telesa pri rozdielnej vnitornej
teplote. Konkréte sa jednalo o VT, ktoré ma pri vnutornej teplote
24 °C vykon 447 W a pri teplote 4 °C vychadza tepelny vykon
929 kW. To, Ze v redlnych podmienkach nie je mozné takyto stav
dosiahnut autorom navrhu neprekaza. Porovnanim Gdajov zisti-
me, Ze rozdiel vo vykone je 107,8 %. Autori navrhu z toho vydedu-
kovali, Zze rozdiel v spotrebe tepla na vykurovanie réznych bytov
teda moze byt z fyzikdlneho hladiska maximalne dvojnasobny,
preto navrhli pomer medzi najnizSou a najvyssou platbou 1: 2,5
a povazujl to za spravny pomer uréeny s dostatocnou rezervou.
V skutocnosti sl v reélnej prevadzke dosahované rozdiely viac
ako 2000 %. Tieto neprimerané rozdiely st povazované z fyzikal-
neho hladiska za nemozné a vina je pripisovana nespravnemu
systému rozlcétovania.

Zakladné udaje pre porovnanie vykonov rovnakého vykurovacie-
ho telesa v dvoch miestnostiach s r6znou vnutornou teplotou su
uvedené v Tab. 1.

Tab. 1 Porovnanie vykonu vykurovacieho telesa

~wemost | A o |

Vnutorna teplota 24 °C 4°C
Tepelny vykon 447 W 929 W
Tepelny vykon 100 % 208 %

PouZitie vykonu vykurovacieho telesa z uvedeného prikladu je pre
uréenie spotreby tepla nevhodné a preto nespravne aj napriek
tomu, Ze vypocet rozdielu vo vykone méze byt spravny. Za naj-
vacsiu chybu povaZujem urcenie spodnej hranice, teda zakladnej
spotreby pri teplote v byte 24 °C. Aj je tepelny vykon radiatora

pri tejto teplote vypocitany spravne este to neznamena, Ze bude
vykurovacie teleso odoberat teplo o takomto priemernom vykone
celé vykurovacie obdobie. Ak v zateplenych BD nie si niektoré
byty vetrané, mdze ich spotreba klesnit na polovicu. Pri vyuzi-
vani inych zdrojov tepla a tepelnych ziskov aj vyraznejSie. Ak by
sme pripustili zniZzenie spotreby o 50 % pri efektivnom vykurova-
ni, teda tak, ako to predpoklada energeticky certifikat, dostali by
sme pomer najnizSej a najvyssej platby 1 : 5.

Ak do porovnania zahrnieme aj rozdiel vo vykone vykurovacie-
ho telesa (maly radiator v miestnosti a velky radiator v rovnakej
miestnosti) dostaneme sa v pomere najnizSej a najvysSej spotre-
by a teda aj platby na pomer 1 : 10, dokonca aj viac. Len pre zau-
jimavost uvediem priklad BD v ktorom som zistil rozdiel v inStalo-
vanom vykone vykurovacich telies 519 W a v rovnakej miestnosti
v susednom byte 3087 W. To predstavuje pri rovnakej vnitornej
teplote 20 °C pomer 1 : 5,94! Ak pre tieto Gdaje vypocitame roz-
diel vo vykone pri zmene teploty v miestnosti ako v predchadza-
jicom pripade, dostaneme vyrazne odli§né vysledky. Udaje pre
porovnanie vykonu rozdielnych vykurovacich telies v miestnosti
sU uvedené v tabulke €. 2.

Tab. 2 Porovnanie vykonu rozdielnych vykurovacich telies

Vnltorna teplota 24 °C 4°C
Tepelny vykon 446 W 4900 W
Tepelny vykon 100 % 1098 %

Z Udajov v tabulke 2 je zrejmé, Ze pri rovnakych podmienkach
ako boli pri pévodnom navrhu dostaneme pri rozdielnych vyku-
rovacich telesach diametralne odlisné vysledky. Vypocitany po-
mer v spotrebe a teda aj platbe za teplo by vtakomto pripade
mohol byt a7 1 : 11! Nechcem polemizovat o tom, ktory pomer je
spravny, ¢i spravnejsi. Chcel som len upozornit na to, Zze navrhnut
pomer minimalnej a maximalnej spotreby, alebo platby, len po-
rovnanim vykonu rovnakych radiatorov a aplikovat ho na vsetky
byty je nespravne.

Na priklade porovnania vykonu VT pri rozdielnej vnuatornej teplo-
te si treba vSimnut doélezity fakt. Vykurovacie teleso umiestnené
v chladnejSej miestnosti (4 °C) ma vysSi tepelny vykon ako rovna-
ké teleso umiestnené v teplejSej miestnosti (24 °C). To zname-
na, Ze pri rovnakych radiatoroch bude mat byt s nizSou vndtornou
teplotou vySSiu spotrebu ako rovnaky byt, v ktorom je vo vykuro-
vacom obdobi vysSia teplota. Tento fakt teda vyvracia vSeobecne
rozSireny nazor o ,kradnuti tepla“ prestupom tepla cez steny by-
tov. Ak ma byt s nizSou vnitornou teplotou vy$Siu spotrebu tepla,
tak teplo cez steny prestupuje prave do tohto bytu a nie naopak!
Tvrdenie, Ze niektory byt ma vysokl spotrebu tepla preto, lebo
mu susedia kradnU teplo cez steny je teda nelogické, nezmysel-
né a zavadzajlce. Je to Ucelovo vytvorena fama, ktora ma slazit
na legalizaciu nadmernej spotreby a krivé obvinenie uzivatelov,
ktoré svoje byty vykuruju Gsporne.

Je navrhované riesenie spravne?
Navrhovanej zmene v rozpocitani nakladov za teplo na vykurova-
nie bytov mozno vytknut dva zakladné nedostatky:
1. Vychadza z nelplnej, a teda nespravnej,
energetickej bilancie.
2. Nezohladnuje skutocnu spotrebu objektu.

Pri posudzovani teploty v byte a spotreby tepla z vykurovacieho
systému treba brat do Gvahy vSetky zdroje tepla. Teda hlavne vnu-
torné zdroje od elektrickych a plynovych spotrebicov. Rozdiel je aj
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vo vyuZiti tepla zo sinka, hlavne v prechodnom obdobi. Rozdiel vo
vyuziti inych zdrojov na spotrebu tepla z vykurovacieho systému
moze byt od 0 % (radiatory bez TRV, pripadne s trvalo otvoreny-
mi TRV) az po viac ako 80 % (byty s kvalitnymi oknami, velkou
spotrebou elektriny, riadenym vetranim). Vplyv vnitornych tepel-
nych ziskov nie je v predkladanom navrhu vébec zohladneny. Pri
aplikovani pomeru nakladov 1 : 2,5 budu najviac poskodené tie
byty, ktoré sa snazia réznymi opatreniami spotrebu znizit a vy-
kurovat efektivne. Ak by mal byt zavedeny pomer minimalnych
a maximalnych nakladov na vykurovanie v pomere 1 : 2,5, mal
by byt po spravnosti aplikovany na celkovi spotrebu energie vo
vykurovacom obdobi, teda aj na spotrebu plynu a elektriny. Aby
sa nestalo, Ze byt, ktory si prikuruje elektrinou bude este platit
inym bytom za nadmernu spotrebu tepla.

Druhy uvedeny nedostatok sa zda byt nepodstatny, ale pre vy-
sledné naklady za teplo je velmi dolezity. V Gvode &lanku som
spomenul, Ze podmienkou vysokych nakladov je nadmerna do-
davka tepla a jeho odber. Aby bolo teplo vdome odoberané aj
vtedy, ked' nie je potrebné, staci aby TRV na radiatoroch v niekol-
kych bytoch boli celkom otvorené. Takymto spravanim dochadza
k nérastu nakladov pre cely dom, teda pre vSetky byty. Otvaranie
TRV treba preto povaZovat za nespravne atreba mu vhodnym
sposobom zabranit. LenZe navrhovana Gprava vyhlasky ni¢ také
neriesi. Pomer 1 : 2,5 je navrhnuty univerzalne pre vSetky domy
s meranou spotrebou tepla, bez ohladu na to, ¢i je dom prekuro-
vany alebo nie. UzZivatelia bytov, ktori svojim spravanim zapricinili
nadmernl spotrebu tepla domu budu viastne po prijati novely
ochraneni pred nadmernymi platbami. Vysledkom bude podpora
prekurovania bytov.

Pre rieSenie problémov s vysokymi nedoplatkami za teplo na vy-
kurovanie nie je potrebna zmena vyhlasky v navrhovanej podobe.
Ak sl problémy s nadmernymi platbami napriklad v 1 % bytov,
potom netreba riesit zmenu rozictovania nakladov za teplo tak,
Ze ovplyvni mozno polovicu vSetkych bytov. Vyzera to tak, Ze nie-
kto robi vlastnikom medvediu sluzbu. Pritom by stacilo do vyhlas-
ky zahrnat opatrenie, podla ktorého by pri vyraznych rozdieloch
v platbach, napriklad nad 1 : 10, posldila vzniknut( situaciu
nezavisla osoba (SOI, SIEA, ARTAV, ZSaUN, energeticky auditor,
opravneny stavebny inZinier, ...) a hlavne navrhnit nielen rieSe-
nie aktualneho nedoplatku, ale aj opatrenia, aby sa podobné roz-
diely v platbach neopakovali. Treba pritom posudzovat rozdiely
v kvalite jednotlivych domov a bytov. Merace spotreby nepoznaju
pri¢inu rozdielov. Uréit od stola univerzalne platny pomer mini-
malnej a maximalnej spotreby, alebo nakladov na vykurovanie
v €/m2, nie je mozné vSeobecne pre vSetky bytové domy. Tak ako
nie je mozné urcit jediny spravny pomer zakladnej a spotrebnej
zlozky, ani univerzalne opravné koeficienty.

Energeticka hustota

V energetike a teplarenstve existuje vyraz energetickad hustota,
pripadne vykonova hustota. Je to pomer vykonu instalovanych
zariadeni a zasobovaného (zemia. Konkrétne ¢isla nie su pre
potreby tohto ¢lanku dolezité. Kazdému je myslim jasné, ze ¢im
vacsia je vykonova hustota, tym mensi podiel fixnych nakladov
pripadd na jednotlivych odberatelov. Budovanie CZT je teda
vhodné len pre oblasti s dostatoénou vykonovou hustotou. Ale ¢o
robit v pripade, ak vykonova hustota klesa.

K zniZovaniu vykonovej hustoty dochadza vtedy, ked sa v zaso-
bovanom Uzemi pristlpi k ruSeniu odbernych miest (Skoly, re-
Staurécie, prevadzky, ...), alebo k znizovaniu spotreby napriklad
zateplovanim objektov. Ak je trend zniZovania spotreby a teda aj
vykonovej hustoty trvaly, casom dodjde k zniZeniu jej hodnoty pod

primeran( Groven. Potom fixné naklady na prevadzku zariadenia
a tepelné straty vyrazne prevySuju hodnotu zakladného produk-
tu. Teda tepla na vykurovanie, alebo teplej vody. V takom pripade
vznika problém, ako vysoké prevadzkové naklady rozdelit medzi
jednotlivych odberatelov.

Energetické spoloCnosti sa snaZia tomuto nepriaznivému stavu
predchadzat rdznymi spdsobmi. Znama je napriklad snaha o za-
kaz odpajania odberatelov tepla od systémov CZT. Alebo naopak
nariadenie pre povinné pripojenie novych objektov k tymto systé-
mom. Tieto opatrenia boli ¢iastocne Gginné. Ale po r. 2020 by sa
mali stavat nové budovy len v Standarde pasivnych domov s vel-
mi nizkou spotrebou energie a velkym podielom obnovitelnych
zdrojov. TakZe na pripajanie novych odberatelov sa existujici
vyrobcovia energie v budlcnosti spoliehat nemdzu. Na druhej
strane je trvala snaha o zniZovanie spotreby. Tomuto trendu na-
pomahaju aj rastlce ceny energie. UzZivatelia bytov preto hladaju
vhodné alternativy ako zniZit zavislost na existujlcich zdrojoch
tepla. Vyuzivanie tepelnych Cerpadiel a fotovoltickych panelov si
ziskava aj na Slovensku zna¢nu popularitu. V pripade narastu po-
uZitia tychto zariadeni v bytovych domoch ale hrozi existujlcim
dodavatelom energie postupné zniZovanie energetickej hustoty
s0 vSetkymi nepriaznivymi nasledkami.

Ako jeden z prikladov ochrany existujdcich dodavatelov tepla
pred poklesom energetickej hustoty mozno uviest Studiu Proti-
monopolného Uradu SR zr. 2013 s nazvom Fungovanie a prob-
[émy v sektore tepelného hospodarstva v SR so zameranim na
systémy CZT z pohladu Protimonopolného Gradu SR (1). Podla
informacii ktoré obsahuje tato Stadia mali systémy CZT uz pred
desiatimi rokmi problémy s odpajanim odberatelov a klesajlicou
energetickou hustotou. Dovolim si odcitovat zaujimavu Cast tejto
Stadie. ,Otvaranie pévodne regulovanych trhov konkurencii v tak
citlivej oblasti, akou je tepelna energetika, je vSak potrebné do-
predu zvaZzit. Unahleny postup a zle vyhodnotené politické roz-
hodnutie, resp. rozhodnutie konkrétnej samospravy, méZze totiz
za urcitych okolnosti miestne tepelné hospodarstvo oslabit ale-
bo priamo ohrozit jeho existenciu. Je preto nevyhnutné k liberali-
Zzacii pristupit len po dékladnom vyhodnoteni nakladov, prinosov
a vsetkych moznych rizik, ktoré takyto krok so sebou prinasa.
Na druhej strane aj dlhodoba politickd ochrana monopolnych
systémov CZT bez dalSich systémovych opatreni méze sposobit,
Ze tieto stracaju konkurencieschopnost, stavaju sa menej flexi-
bilnymi a nedisponuji dostatoénymi schopnostami reagovat na
pripadné zmeny vo vyvoji na trhu, ¢o v kone¢nom désledku méze
viest k nizSej kvalite sluZieb a vy$sim cenam pre spotrebitelov.

Nazor na to, ¢o z uvedenych tvrdeni sa za poslednych 10 rokov
naplnilo, si urdite spravi kazdy citatel sam. Prevadzkovatelia
zdrojov tepla Casto uvadzaju tuto Studiu ako argument, ktory ma
slGzit proti odpdjaniu odberatelov. V stadii sa tiez uvadza, ze:
,problémy sektora, zda sa, nevyplyvaji primarne z porusovania
pravidiel hospodarskej sttaze, st skér Strukturalneho charak-
teru, spdésobené najma nejasnym nastavenim spolocnej politiky
a cielov zo strany Statu v oblasti tepelného hospodarstva a sys-
témov CZT, ... Jasné a konkrétne stanovenie systémovych opat-
reni na dosiahnutie kratkodobych a dihodobych cielov v oblasti
fungovania odvetvia tepelného hospodarstva ako takého a kon-
kretizovanie systémovych krokov najmé v oblasti existujlcich
ststav CZT prostrednictvom aktualizacie Statnej Energetickej
politiky SR.“

Ja za najdolezitejSiu povazujem informaciu o tom, Ze z pripomie-
nok k navrhovanym opatreniam vzisla pozZiadavka zakonného vy-
medzenia hrani¢nych parametrov efektivnosti CZT pre jednoduch-

42

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov



@

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

Sie rozhodovanie o dalSej podpore a fungovani CZT v konkrétnej
lokalite. Takd myslienku vyslovil PMU skoro pred 10 rokmi!

V sti¢asnosti mame napriklad systémy CZT, ktoré pripravuji tepld
vodu s Gcinnostou nizSou ako 25 %, teda viac ako 75 % predsta-
vujU straty tepla pri priprave a distribGcii TV. Treba takéto systé-
my podporovat a hladat rieSenia pre ,spravodlivé” rozictovanie
vysokych stréat, alebo zaviest efektivnejsi spésob pripravy TV nap-

riklad s vyuzitim OZE?

Energeticka politika EU

Preco nevyuZivame na zniZenie spotreby a nakladov na vykurova-
nie odporGéané prostriedky podla legislativy EU, ale sa im vyhy-
bame a hfadame vlastné superdokonalé rieSenia? A to aj napriek
tomu, Ze vSetky podobné doterajSie pokusy zlyhali?

Usmernenie EK o efektivnom rozdelovani nakladov na vykurova-
nie (2) napriklad uvadza odporucanie sledovania vplyvu spésobu
rozUc¢tovania na celkovl spotrebu tepla. Pri zmene pomeru ZZ
a SZ, zavedeni opravnych koeficientov aj inych zmien v rozicto-
vani, treba sledovat a vyhodnocovat vplyv na spotrebu. Odporica
sa pritom aplikovat také opatrenia, ktoré celkovi spotrebu znizu-
ja. V uvedenom usmerneni sa naopak neuvadzaji ziadne pome-
ry ani zastropovanie maximalnych platieb.

Eurépska Unia chce samovyrobou energie podporit decentraliza-
ciu energetiky. V europskom plane na odstrihnutie sa od ruskych
energii REPowerEU sa ¢lenské Staty zaviazali, Ze budl masivne
podporovat rozvoj obnovitelnych zdrojov energie vratane podpory
mensich zdrojov, ako je streSna fotovoltika ¢i teplené cerpadla
pre domacnosti a firmy.

V roku 2020 viladda SR schvaélila DlhodobU stratégiu obnovy by-
tovych a nebytovych budov. Tato stratégia stanovuje postupy,
predpoklada vyuZitie opatreni a urCuje potrebny rozsah obnovy
budov s ciefom dosiahnut do roku 2030 zniZenie emisii CO, as-
pon 055 % a do roku 2050 080 - 95 % v porovnani s rokom
1990 a dosiahnut tak uhlikovi neutralitu.

Ako priklad by nam mohli poslizit iné Staty. Lidrom v rozvoji sa-
movyroby energie je Litva, kde si bude do roku 2030 vyrabat
vlastnl energiu pol miliona domacnosti. K prelomu v rozvoji
obnovitelnej energie v Litve doslo vdaka kombinacii faktorov,
ako su geopolitické dovody, klimaticka agenda EU, tlak obgian-
skej spoloénosti a jednoduchy finanény kalkul. Podla litovskej
Spolocnosti ochrany spotrebitelov si litovski spotrebitelia uve-
domili vyhody vlastnej vyroby zelenej energie aj z dévodu rasti-
cich cien energii. (3) Len pre zaujimavost uvadzam, Ze Litva ma
v porovnani so Slovenskom asi polovicu obyvatelov. Zda sa, Ze
v Litve si spravne vysvetlili vyrok A. Einsteina: ,NaSe problémy
nemdéZeme vyriesit rovhakym myslenim, aké sme pouZili pri ich
vytvarani.“

Podla aktualnej informacie predsedu URSO ¢aka na opatrenia
pri cenach tepla. Niektorym doméacnostiam totiz moze zdraziet aj
0 600 percent! Tak si predstavte nasledky takéhoto zdraZenie na
Slovensku a v Litve.

Zaver

Mozno sa mylim, aj ked' to povazujem za malo pravdepodobné,
ale ak je teoria o rieSeni nadmernej spotreby prenesenim Casti
nakladov na uZivatelov s nizSou spotrebou spravna, potom ju tre-
ba zaviest aj pri ndkupe potravin, alkoholu, cigariet, motorovych
paliv, plateni pokut, ... a koneéne sa nam bude na Slovensku Zzit
hoja-dunda, ako sme vzdy chceli.

Naco nam je Zakon o energetickej efektivnosti!? Nebolo by lepSie
schvalit zakon o plytvani energiou?

Vyzeral by asi takto:

= 81 Vyrobca tepla méZe vyrobit akékolvek mnoZstvo tep-
la za lubovolnd cenu.

= §2 Odberatelia st povinni odobrat aj zaplatit maximalne
mnoZstvo tepla.

= §3 Za odberatela, ktory nema dost penazi na zaplate-
nie, zaplatia jeho spotrebu ini odberatelia, ktori teplo ne-
odoberali a tym si vytvorili dostatoéni finanéna rezervu.

= 84 Ak finanéné Uspory vSetkych odberatelov nebudu
dostatoCné na Uhradu platieb za dodané teplo, zaplati
to za nich stat.

Ak sa vam navrhovany zakon paci, mohli by sme z jeho nazvu
vynechat slovo teplo a rozsirit ho aj na iné oblasti a Zivotné si-
tuacie. Napriklad platby za alkohol zastropovat na 2,5-ndsobok
vymyslenej minimalnej hodnoty. Liehovary predsa vyrabaju al-
kohol pre vSetkych obyvatelov. Preto ¢ast nakladov na vyrobu,
balenie aj distriblciu a predaj, by mali znasat aj ti obcania, ktori
st neuvedomeli a alkohol nekupujl. Som si isty, Ze takyto navrh
zakona by u nas ziskal Sirokl podporu.

Alebo také pokuty za rychlu jazdu, preco ich ma platit stale len
Cast vodicov, ktora je v mensine a je tym vlastne diskriminova-
na. Pritom ich v rychlej jazde po dialnici obmedzuji iné vozidla
a kamiony, ktoré by sa na tej pokute mali podielat. Myslim, ze
aj vtomto pripade bo bol, ako maximalna pokuta, 2,5-nasobok
celkom prijatelny.

A teraz uz vazne. Existujlci systém merania a rozdc¢tovania néa-
kladov za teplo na vykurovanie bytov nie je dokonaly a v okra-
jovych podmienkach dochadza k anomaliam v uréeni konecnej
platby. Pri rieSeni takychto pripadov ale treba postupovat indi-
vidualne. Najskor hladat pricinu problému a navrhndt jej rieSe-
nie. Navrhovana novela vyhlasky 240/2016 HM SR a spbsobu
roz(&tovania nakladov za teplo na vykurovanie bytov nespifa ani
jednu z uvedenych poZiadaviek. PloSné zavedenie zastropova-
nia maximalnej platby sposobi viac Skody ako GZitku. Pri takom
rieSeni sa na Slovensku jedna o ¢asty problém. Mnoho z naSich
planov a reforiem je postavenych na predstavach a viziach, ktoré
nekoresponduju s budicnostou. Ak by sme sa napriklad chceli
vydat podobnou cestou ako Litva, prave navrhovana zmena ro-
zGCEtovania platieb bude velkou prekdzkou. Keby chceli niektoré
byty vyuZivat na vykurovanie lacn( energiu z OZE, aj tak by mu-
seli platit vyraznu ¢ast nakladov tym bytom, ktoré budu odoberat
drahé teplo z CZT. Odpoved na otazku, ¢i prave tieto nasledky nie
st nahodou skutoénym cielom navrhovanej novely, nechavam na
Gitateloch. Lebo ochrana uzivatelov bytov s nadmernou spotre-
bou tepla, ktori by mali zachranit klesajlcu energetickd hustotu,
tomu nasvedcuje. Aj v takom pripade nastastie existuje moznost,
ako znizit platby za energie. Staci sa prestahovat do Litvy.
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JESENNY KURZ: SPRAVA BYTOVEHO FONDU

Diskusie o potrebe odborného vzdelavania spravcov sit uz davno za nami a stale sa hlasia na nas kurz Sprava
bytového fondu posluchadi, ktori sa rozhodli zvysit si svoju odbornu urovein a ziskat osvedcéenie, potrebné
k zapisu do Zoznamu spravcov. Na prelome mesiacov oktéber a november 2022 sa konal kurz pre pomerne malu
skupinu potencialnych buducich spravcov. A tento kurz sa snazil posluchaéom ozrejmit nielen zakladné vedomosti
potrebné k sprave budov, ale aj prehlad o moznych situaciach, s ktorymi sa budiici spravcovia mézu stretnut.

Boom, ktory vznikol po prijati ,Zakona o spravcoch bytovych
domov“ uZ sice pominul, ale spoloénost V.0.C. Slovensko,
s.r.0. usporadiva kazdorocne eSte stale 2x kurz pre sprav-
cov. Cielom kurzu je ozrejmit posluchacom predmety v zmysle
prijatej vyhlasky, ale aj oboznamit ich so skisenostami zo zi-
vota spravcov. Nebolo tomu inak ani poc¢as tohoro¢ného ,je-

senného* kurzu. Tento kurz sa konal v ¢ase od 24.10.202 do
10.11.2022 s prestavkami, nakolko poc¢as trvania kurzu boli
sviatky ,VSechsvéatych“, kedy bol kurz preruseny. Kurz Sprava
bytového fondu sa konal v stilade so zakonom 246/15 Z. z.
Posluchaci sa stretli s predmetmi, ktoré boli odprednasané
nielen vysokoSkolskymi pedagdgmi, ale aj odbornikmi z praxe.

Ugastnici boli naozaj z celého Slovenska. Aj preto bola Gast
kurzu odprednasana online pomocou komunikacnych prog-

ramov, ktoré poskytuje moderna technika. Nosné prednasky,
ktoré sa tykali technického stavu bytovych domov (paspor-
tizacie, tvorby planov oprav, hodnotenia technického stavu
bytového domu, stavebného zakona a ohlasovacieho zako-
na a pod.) ako aj prednasky z oblasti prava (zakon 182/93
Z. z., zakon 246/15 Z. z. problematika spravy bytovych domov
verzus ostatné zakony - obciansky, katastralny, stavebny,
trestny... a iné), ako aj ekonomické (danové zakony, odvodové
povinnosti, tvorba zalohového predpisu...) boli vSak odpredna-
Sané face to face.

Aj tu sa ukazalo, Ze osobny kontakt je nenahraditelny. Pred-
nasky boli doplnené konzultaciami a odpovedami na konkrét-
ne problémy, ktoré sa riesili ad hoc. Naozaj musim povedat,
Ze vyucujlcich prekvapila vysoka znalost a odborné vedomos-
ti posluchacov. Na prednaskach sa posluchaci prejavili ako
problematike znali, a zjavne bolo vidiet, Ze prisli na kurz uz pri-
praveni a mali kdeco nastudované este pred kurzom. Osobné
stretnutie vSak ukéazalo eSte jednu stranku kurzistov. Skvela
partia, ktorej nechybal humor a vtip, sa ukazala zakratko ako
stmeleny kolektiv a napriek tomu, Ze G¢astnici boli z réznych
kutov Slovenska, mbéZzem povedat, Ze prave tento kurz patril
v histérii medzi jeden z tych najlepsich.

Znalosti a skisky zodpovedali vSetci a sme radi, Ze sme moh-
li Géastnikom zablahozelat k ziskanym osvedéeniam, ktoré si
poctivo zasluzili. Do ich spravcovskej kariéry im Zelame mnoho
Uspechov a trpezlivosti, sme radi Ze sme sa mohli zoznamit
a zaradit ich do nasej ,rodiny“ spravcov.

E. Kurimsky

SPRAVA BYTOVEHO FONDY

www.voc.sk ¢

www.tzbportal.sk -

tel.: 0905 541119, 0917 240 207 * e-mail: voc@voc.sk
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10 RAD, AKO V BYTOVYCH DOMOCH
ZNIZIT SPOTREBU ENERGIE

Si=A

SLOVENSKA INOVACNA
A ENERGETICKA AGENTURA

Aj v bytovych domoch mozno znizit spotrebu energie. Vyzaduje si to véak ochotu a disciplinu v§etkych zu¢astnenych
stran. Moznosti, ako znizit spotrebu energie v bytovych domoch, su limitované a mnohé zavisia od ochoty
a vytrvalosti spravcov, zastupcov viastnikov a predsedov spoloéenstiev. Pre spravcov a spolo¢enstva v bytovych
domoch sme pripravili 10 zakladnych odporucéani, ako mozno vyuzivat energiu efektivhe a motivovat viastnikov,

aby fiou neplytvali.

1. Najvacsie uspory prinasa obnova bytového domu
Najvacsie Uspory prindSa komplexna obnova, predovSetkym za-
teplenie obvodového plasta bytového domu, no pomozu aj Giast-
kové opatrenia. Pri obnove bytového domu je mozné vyuzit zvy-
hodnené Gvery zo Statneho fondu rozvoja byvania. Prostriedkov
na obnovu bytovych domov je vo fonde dostatok.

2. Zaizolujte rozvody tepla a teplej vody

V bytovych domoch s podlahovou plochou nad 1 000 m2 je stano-
vena povinnost zaizolovat rozvody tepla a teplej vody. Toto opat-
renie nie je investiéne naroéné a oplati sa aj mensSim bytovym
domom.

3. Nové rozvody = mensie straty

Preverte, ¢i s v bytovom dome spravne nadimenzované rozvo-
dy teplej vody. V obnovenych domoch zvycajne stacia potrubia
s mensimi priemermi, ktoré pracuju efektivnejSie a maji mensie
tepelné straty.

4. Vykurovaciu sustavu udrZiavajte spravne vyregulovani

Aj ked ste v minulosti dali hydraulicky vyregulovat vykurovaciu su-
stavu, treba ju pravidelne kontrolovat. Vyregulovanie je potrebné
preverit najma po zatepleni obvodového plasta bytového domu
a vymene okien. Pri doslednom vyregulovani sa teplo dostava
rovhomerne do vSetkych bytov a vykurovacie telesa reaguju na
zmeny rychlejSie.

5. Zabezpecte zatvaranie vstupnych dveri do domu
Skontrolujte, ¢i je mechanizmus zatvarania vstupnych dveri na-
staveny tak, aby sa vidy zatvorili. Predidete tym UGnikom tepla
a spolocné priestory domu sa nebudl zbytocne ochladzovat.
Casto pomdze aj jednoduché upozornenie na dverach: Zatvarajte
dvere, Setrime!

6. Vymeite staré svetelné zdroje v spolo¢nych priestoroch
za UspornejSie

Ked nahradite klasické svetelné zdroje v spoloénych priestoroch
za LED, mozete usporit az 80 % elektriny potrebnej na osvetlenie.
A to naozaj nie je malo!

7. Nainstalujte senzory osvetlenia v spolocénych

priestoroch

Namiesto klasickych vypinaCov pouZivajte pri osvetleni spoloc-
nych priestorov senzory. Snimace reaguju na pohyb aj na denné
svetlo a je pri nich mozné nastavit interval svietenia a sklon sni-
maca. Toto opatrenie moze usporit az 50 % elektriny v porovnani
s ovladanim osvetlenia len vypinacmi.

8. Pomoéze aj lspornejsi vytah a jeho rozumné vyuZivanie

Preverte si moznosti, ako zniZit spotrebu elektriny na prevadzku
vytahu. Je to mozné aj realizaciou Ciastkovych opatreni. Komplet-
na vymena vytahu je finanéne narocna, no moze usetrit az 40 %

nakladov na energiu. Fakt je, Ze obyvatelia domu vac¢sinou netu-
Sia, kol'ko stoja jednotlivé jazdy vytahom. Ked im tieto informéacie
poskytnete, mozete ich motivovat, aby vytah pouzivali iba v nevy-
hnutnych pripadoch.

9. Monitorujte spotrebu energie v dome a spristupnite
informacie vlastnikom

Zakladom je poznat vlastnu spotrebu energie. Zverejnite prehlad
o spotrebe bytového domu ako celku, aby mali vlastnici predstavu
o tom, kolko minaju a za ¢o platia. Zaujimavé moze byt aj porov-
nanie spotreby elektriny v spolocnych priestoroch za poslednych
pat rokov. MbZete z neho zistit, ¢i sa vam ju dari zniZzovat a kde
eSte mate rezervy.

UZitoCné je aj zverejnenie informacie o priemernej rocnej spotrebe
teplej vody na osobu v kubickych metroch v konkrétnom bytovom
dome, aby si ju mohli porovnat s vlastnou spotrebou a tiez s prie-
merom na Slovensku. Prave naklady na tepld vodu sl v bytoch
druhou najvySSou polozkou v rozpoéte na energiu a po zatepleni
domu ich podiel eSte narasta. Priemerna rocna spotreba teplej
vody sa v bytovych domoch na Slovensku v poslednych rokoch zni-
Zila zo 16 m® na 13 m® na osobu. Podla odbornych odhadov oso-
ba, ktora neplytva, spotrebuje denne priblizne 40 | teplej vody.

10. Informujte obyvatelov domu ako energiou neplytvat
Vacsina majitelov bytov napriklad nevie, Ze pri spravnej vihkosti
v miestnostiach postacuje na dosiahnutie tepelnej pohody nizsia
teplota. VyuZite moznost ziskat bezplatne informacné materialy
a odporGéania, ktoré sa pripravuji v poradenskych centrach ZIT
ENERGIOU.

Ak vas zaujima, ako mdZete usetrit energiu v bytovom dome, ktory
spravujete alebo zastupujete, kontaktujte SIEA. Odborni konzul-
tanti Slovenskej inovacnej a energetickej agentlry vam ochotne
bezplatne poradia, ¢o konkrétne modzete na znizenie spotreby
a nakladov na energiu urobit v konkrétnom bytovom dome a aké
technolégie alebo ich kombinacie vam pritom poslizia. SGU vam
k dispozicii v poradenskych centrach ZIT ENERGIOU v Bratislave,
Banskej Bystrici, Trenéine, Ziline a v Kosiciach a na bezplatnej lin-
ke 0800 199 399.

Pri informovani vlastnikov bytov v bytovych domoch, ktoré spra-
vujete, mozete vyuzit materialy, ktoré su k dispozicii na stranke
www.zitenergiou.sk. M6Zete si ich stiahnut alebo vyZiadat v tla-
¢enej forme. Su pripravené tak, aby ste ich mohli viastnikom roz-
poslat elektronicky alebo vlozit do schranok. Letaky o spravnom
pouzivani regulaénych hlavic na radiatoroch a vyhodach vyregulo-
vania vykurovacej slstavy sl na Ziadost spravcov bytovych domov
zostavené tak, aby sa dali jednoducho vystavit na nastenkach
v bytovych domoch.

Zdroj: Slovenska inovacna a energeticka agentira (SIEA)

www.tzbportal.sk
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Zmeny pri prihlasovani pohl'adavok v konkurze pravnickej osoby ucinne od 17.7.2022

Suéasna doba prinasa rézne situacie, ktoré mézu sposobit neschopnost platit a pinit si svoje zavazky. Takato nepriazniva
situacia moéze postihniut akukolvek osobu, a méze sa tykat aj vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v bytovom
dome (resp. budovy, na ktoré sa vztahuje zakon ¢. 182/1993 Z. 2.), ako aj spravcu bytového domu alebo dodavatela
pre viastnikov v bytovom dome. Ak dana osoba z vlastného navrhu riesi svoj upadok prostrednictvom konania podla
zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorsich predpisov (d'alej ako konkurzny zakon), musia
podla tohto zakona postupovat aj veritelia takejto osoby, ktori si voéi nej chcii uplatnit svoje pohladavky. V pripade ak
je diznikom pravnicka osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel, méze navrh na vyhlasenie konkurzu podat aj veritel’.

Konkurzny zékon upravuje rieSenie Gpadku diznika spefazenim majet-
ku dlZznika a kolektivnym uspokojenim jeho veritelov alebo postupnym
uspokojenim veritelov diznika spdsobom dohodnutym v restrukturali-
zacnom plane; zakon upravuje aj hroziaci Gpadok, povinnosti stvisiace
s hroziacim Gpadkom dliznika a oddlzZenie fyzickej osoby. Konkurzny z&-
kon odliSuje konanie pri konkurze pravnickej osoby (konkurz, reStruktu-
ralizacia) a fyzickej osoby (oddIzenie).

Zékon odliSuje aj urcenie Gpadku a opravnenia podat navrh na vyh-
lasenie konkurzu v pripade pravnickej osoby a v pripade fyzickej osoby.
Diznik je v Gpadku, ak je platobne neschopny alebo prediZeny. Pravnic-
ka osoba je platobne neschopnad, ak nie je schopna plnit 90 dni po le-
hote splatnosti aspon dva penazné zavazky viac ako jednému veritelovi.
PredlZeny je ten, kto je povinny viest Gétovnictvo podla osobitného pred-
pisu, ma viac ako jedného veritela a hodnota jeho zavazkov presahuje
hodnotu jeho majetku. Kazdy platobne neschopny diznik, ktory je fyzic-
kou osobou, je opravneny domahat sa oddlZenia konkurzom alebo splat-
kovym kalendarom podla tejto Casti zakona a to bez ohladu na to, éi ma
zavazky z podnikatelskej Cinnosti. DIZnik (fyzicka osoba) je opravneny
podat navrh na vyhlasenie konkurzu alebo navrh na uréenie splatkové-
ho kalendara iba vtedy, ak sa voéi nemu vedie exekuc¢né konanie alebo
obdobné vykonavacie konanie; ak ide o navrh na vyhlasenie konkurzu,
musi od vydania poverenia na vykonanie exekucie alebo od zacatia ob-
dobného vykonévacieho konania uplyndt aspon jeden rok.

Zakonom ¢. 111/2022 Z. z. o rieSeni hroziaceho Gpadku a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov bol zmeneny aj konkurzny zakon s Gc¢in-
nostou od 17.07.2022. Nastalo viacero zmien zakona, no chceme upria-
mit Vasu pozornost na doleziti zmenu pri prihlasovani pohladavok do
konkurzu pravnickej osoby (podla druhej Casti zakona). Na prihlasovanie
pohladavok a na schddze veritelov v konkurzoch vyhlasenych a restruk-
turalizaciach povolenych do 16. jila 2022 sa pouZiji ustanovenia Géin-
né od 17. jula 2022.

Prihlasenie pohladévky je podstatnou skutocnostou pri uplathovani
prav voci diznikovi. Doruéenie prihlasky spravcovi ma pre plynutie preml-
Cacej lehoty a zanik prava rovnaké pravne Gcinky ako uplatnenie prava
na stde. Prihlasku pohladavky je potrebné podat v zmysle zakona, aby
bola spravcom konkurznej podstaty v konani akceptovana.

Je rozdiel medzi zacatim konkurzného konania a vyhlasenim kon-
kurzu. Ak po podani ndvrhu na vyhlasenie konkurzu pravnickej osoby
sUd zisti, Ze navrh na vyhlasenie konkurzu spifia zakonom ustanovené
nalezitosti, najneskor do 15 dni od doruéenia ndvrhu rozhodne o zacati
konkurzného konania. Uznesenie sid zverejni v Obchodnom vestniku.
Je to v podstate len oficialny zadiatok konkurzného konania. Nasledne
sUd vykona postup podla toho, kto navrh na vyhlasenie konkurzu po-
daval, napr. vyzve dlznika, aby sa k navrhu veritela vyjadril a prediozil
doklady, stanovi pojednévanie a az nasledne sa bude rozhodovat o tom,
¢i konkurz vyhlasi. Ak sa nepreukaZe spinenie podmienok pre vyhlase-
nie konkurzu, sid konkurzné konanie zastavi. Respektive, ak sud zisti,
Ze majetok dlZnika nebude postacovat ani na Ghradu nakladov konkur-
zu, konkurzné konanie pre nedostatok majetku zastavi. Ak std konkurz
vyhlasi, zverejni toto rozhodnutie v Obchodnom vestniku a uverejni sa
to v Registri Gpadcov. Register Gpracov spravuje a prevadzkuje Minister-
stvo spravodlivosti SR, ndjdete ho na webovej stranke: https://ru.justice.
sk/.

V uzneseni o vyhlaseni konkurzu sid ustanovi spravcu a vyzve ve-
ritelov, aby v zakonnej lehote prihlasili svoje pohladavky; v uzneseni
tiez pouci veritelov o sposobe prihlasovania pohladavok odkazom na
prislusné ustanovenia tohto zakona.

Pohladavka, ktora nie je pohladavkou proti podstate, sa v konkurze
uplatiuje prihlaskou. Ktoré pohladavky sa povazuji za pohladavky proti
podstate, uréuje konkurzny zakon v § 87 (prikladmo sl to najma pohla-
davky, ktoré vznikli po vyhlaseni konkurzu, vyzivné pre deti, néklady na
spravu konkurznej podstaty...).

Prihlaska sa podava u spravcu elektronicky prostrednictvom na to ur-
¢eného elektronického formuldra do elektronickej schranky spravcu a mu-
si byt autorizovana. PrihlaSka musi byt spravcovi dorucena v zakladnej
prihlasovacej lehote do 45 dni od vyhlasenia konkurzu. Ak navrh podava
zéstupca diZnika, k ndvrhu musi pripojit splnomocnenie na zastupovanie
dlZnika pri prihlasovani pohladavky v konkurze, ktoré musi byt autorizova-
né diznikom (t.j. elektronicky podpisané), inak sa nan neprihliada.

Ak splnomocnitel' nedisponuje moznostou autorizacie, t. j. elektro-
nického podpisania, za celom zachovania pravnych Géinkov povodné-
ho listinného spinomocnenia a jeho pouzitelnosti pri vykonavani Gkonov
v mene opravneného ako UGcastnika konania v exeku¢nom konani osta-
va jedinou moznostou vykonanie zarucenej konverzie splnomocnenia
opatreného vlastnoruénym podpisom splnomocnitela z listinnej podoby
do elektronickej podla § 36 ods. 3 zakona o e-Governmente tak ako ju
definuje § 35 ods. 2 zakona o e-Govemmente. (Z uznesenia Ustavného
stidu SR z 31. maja 2018, sp. zn. IV. US 342/2018)

Ak veritel doruci prihlasku neskor, na prihlasku sa prihliada, veritel
vSak nemoze vykonavat hlasovacie pravo a dalSie prava spojené s pri-
hlasenou pohladavkou. Pravo na pomerné uspokojenie veritela tym nie
je dotknuté; moze byt vSak uspokojeny len z vytazku zaradeného do roz-
vrhu zo vSeobecnej podstaty, ktorého zamer zostavit bol oznameny v Ob-
chodnom vestniku po doruéeni prihlasky. Zapisanie takejto pohladavky
do zoznamu pohladavok spravca zverejni v registri Gpadcov s uvedenim
okolnosti, Ze prihlaska bola podana po uplynuti zakladnej prihlasovacej
lehoty. Ak ide o zabezpeéenu pohladavku, v prihlaske sa musi riadne
a vCas uplatnit aj zabezpetovacie pravo, a to v zakladnej prihlasovacej
lehote 45 dni od vyhlasenia konkurzu, inak sa na zabezpecovacie pravo
neprihliada.

Prihlasené pohladavky spravca priebezne zapisuje do zoznamu po-
hladavok v registri Gpadcov. To plati primerane aj 0 zmenach v zozna-
me pohladavok v registri Gpadcov, ktoré je spravca povinny v zozname
pohladavok v registri Gpadcov uskutocnit bez zbytoéného odkladu. Na
Ucely vykonu prav spojenych s prihlasenou pohladavkou sa v konkurze
vychadza zo zoznamu pohladavok v registri Gpadcov.

Ak sa jedna o pohladavku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome, je potrebné vychadzat zo skutocnosti - z akého pravne-
ho titulu pohladavka vznikla, pre urenie i je spravca bytového domu
opravneny v mene vlastnikov bytov a NP v dome prihlasit pohladavku
do konkurzu. Sprévca bytového domu je opravneny vystupovat v mene
vlastnikov bytov a NP v bytovom dome len v pripadoch stanovenych za-
konom (tzv. zakonné zastlpenie) - napr. § 8b ods. 1a§ 9 ods. 7 a 8
zakona €. 182/1993 Z. z. Ak zakon neuvadza zastlpenie spravcom pri
uplatiovani urcitej pohladavky voéi tretej osobe (napr. uplatfiovanie bez-
dovodného obohatenia vodi tretej osobe), spravca konkurznej podstaty
by mohol neakceptovat prihlasku pohladavky, ako podani neopravne-
nou osobou. Pri prihlasovani pohladavky v konkurze v mene vlastnikov
bytov a NP v bytovom dome by mal spravca bytového domu pripojit k pri-
hlaske aj dokumenty preukazujlce jeho postavenie spravcu bytového
domu, aby preukazal svoje opravnenie vystupovat v mene vlastnikov.
Konkurzné konanie je zlozitym procesom, preto odpori¢ame jednotlivé
postupy a aktuélne znenie zékona vzdy preverit pred vykonanim Gkonu.

JUDr. Zuzana Adamova Tomkova
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OBNOVUJTE BYTOVY
DOM S EXPERTOM NA
FINANCOVANIE BYVANIA

GARANCIA SPLATKY FIXACIA AJ NA
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