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ROZUMNE VYUZITIE ENERGIE: to je
GHP AISIN TOYOTA a ESM YZAMER energetické sluzby a monitorings.r. o

G Vyssi komfort s nizSou spotrebou energie. To je novd vyzva, ktorej musi Celit svet
B € klimatizacie. Len vyuzitim udrzatelnych technoldgii je mozné docielit dobré vysledky.
Obnovitelné zdroje a efektivne vyuZitie primarych zdrojov su klicom k dspechu.

&
Tepelné cerpadlo splynovym pohonom (GHP) AISIN je schopné cerpat teplo
N naJdost'upnejsmho obnovitelného zdro!a engrgl?‘: vzdtvch?u. P(zygltle pIynoveh<3
4ma | spalovacieho motora TOYOTA predstavuje najlepsie mozné vyuZitie plynu, ktory
.E AN zdroveii predstavuje jeden z najlepsie ekologicky udrzatelnych primarnych zdrojov
gie.

ESM YZAMER, energetické sluzby a monitoring s. r. 0. Trnava www.yzamer.sk
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Ziskajte kvalifikaciu absolvovanim akreditovaneho kurzu
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V akreditovanom kurze ziskate prehlad o praci
a povinnostiach spravcov v nasledovnych oblastiach:

@ pravo a legislativa

@ administrativne zabezpecenie spravy

@ odborné a technické zabezpecenie spravy
@ financny manazment a hospodarenie

- mgind absolvovat PALSIE INFORMALIE
Kurz) dnictvom priSPeru tel.: 0905 541 119, 0917 240 207
prostredn REPAS+ z Uradu prace, e-mail: voc@voc.sk
z programu www.voc.sk
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

i

Recenzovany ¢asopis pre profesionalne spravcovské spolo¢nosti bytovych aj nebytovych priestorov, bytové hospodarstvo, stavebné
bytové druzstva, spolocenstvéa vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a organy Statnej spravy v oblasti bytového hospodarstva.
Poskytuje najnovsie informacie o legislativnych, technickych a finanénych rieSeniach pre vlastnikov a ndjomnikov bytovych domov.

\ Recenzovany odborny ¢asopis zaoberajlci
‘ sa spravou bytovych aj nebytovych domov

P Periodicita: Dvojmesacnik
Spravca It

Roénik: Strnasty

bytovych domov
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

SLNECNE KOLEKTORY SI NAJDU MIESTO

AJ NA VASOM DOME

O vyhodach a moznostiach pouzitia sineénych kolektorov sa popisalo aj pise neurekom. Preto sa budeme
v tomto é&lanku venovat konkrétnejSej problematike, a to ich rozumnému umiestneniu a trasovaniu potrubia.
Pozrieme sa, kde a ako je mozné sineé¢né termické kolektory instalovat, najma ak mate dom s élenitou strechou,
nevhodne orientovany voéi svetovym stranam alebo z iného dévodu nie je umiestnenie kolektorov jednoduché

a jednoznaéné.

Idedlne je inStalovat kolektory, samozrejme, na strechu, nie
vZdy je to vSak technicky, stavebne alebo architektonicky mozné
alebo vhodné. Pri uvazovani o vhodnom umiestneni kolektorov
treba mysliet na potrubnu trasu spajajlicu kolektorové pole so
solarnym zasobnikom, ktory sa zvaéSa nachadza v nejakej tech-

nickej miestnosti vo vnutri domu. Potrubna trasa by mala byt ¢o
mozno najkratSia a najmenej Slenita. Clenité a zloZité potrub-
né trasy maju vyssi hydraulicky odpor a pri neddslednej mon-
tazi sa mozZu objavovat Useky, kde by mohli vznikat vzduchové
kapsy a tie bude nasledne problematické odvzdusnit, pripadne
vyprazdnit. TaktieZ jednoducha a kratka trasa Setri vase penia-
ze. Pomerne jednoduché to maji majitelia novostavieb vo faze
vystavby, kde je mozné potrubn( trasu na kolektory vopred pri-
pravit a skryt ¢i uzZ vo fasadnej izolacii, podlahe, podkrovi a pod.
Z hladiska materialov je pri malych solarnych systémoch do 5
kolektorov najéastejSie pouzivané antikorové vinovcové potrubie
bud dimenzie DN16 pripadne DN20 alebo menej ¢asté ale tiez
beZné je medené potrubie @18 mm. Je samozrejmé, Ze solarne
potrubia musia byt tepelne zaizolované vhodnou izolaciou bud’
na baze EPDM kaucduku s uzavretou bunkovou Struktirou pri-
padne mineralnymi izolaciami, ktoré odolavaji vysokym teplo-
tdm az do 175 °C aj nizkym teplotam a UV Ziareniu. K potrubnej
trase patri taktieZ dvojZilovy kabel na napojenie snimaca teploty
kolektorov, ten je obvykle vedeny stbezne s potrubim.

Samotné umiestnenie kolektorov je réznorodé a nie je pod-
mienkou instalovat ich vyhradne na strechu, ak je k dispozicii
vhodnejsie miesto. Idedlna orientacia kolektorov voéi svetovym
stranam pre nase Uzemie je juzna odklonend o0 5° na zapad
so sklonom kolektorov 35° az 40° voci horizontalnej rovine. To
je idedlny stav, ktory je na vac¢sine domoch tazko dosiahnutel-
ny, preto vSetky instalacie od JV po JZ v sklone od 25° po 50°
sU v poriadku a z hladiska celoroéného energetického zisku
predstavuji zanedbatelné rozdiely. Nami vyrabané Standardné
nosné konstrukcie pre sineéné kolektory je mozné instalovat na

akukolvek krytinu Sikmych striech, rovné strechy, volny terén
pripadne na fasadu. Nie zriedka sa vyskytuju poziadavky na roz-
ne atypické rieSenia. Pri Specifickych rieSeniach vam vyrobime
konstrukciu pre konkrétnu instalaciu. Navrh a vhodnost také-
hoto unikatneho rieSenia je potrebné vopred konzultovat. Zauji-
mavym a estetickym rieSenim je moznost integracie kolektorov
priamo do streSného plasta alebo do fasady.
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

Situacie, kedy nie je potrebné riesit atypicky navrh konstrukcie
alebo kde sa nevyZzaduje vazny zasah do Standardnej nosnej
konstrukcie sU napriklad pri rodinnom dome so sedlovou stre-
chou, ktora je situovana na vychod/zapad. RieSenim takejto si-
tuacie je napriklad instalacia kolektorov na juznd stranu fasady,
pripadne predsadit konstrukciu pred balkon, ak je k dispozicii.
Okrem tohto najjednoduchsieho rieSenia sa naskytujd aj dalSie
zlozitejSie, ktorych opodstatnenie, vyhody a nevyhody je najlep-
Sie prediskutovat s odbornikmi na konkrétnom mieste.

Situéacie, kedy je k Standardnej konstrukceii potrebné dodatocne
pripravit iné nosné/podporné prvky st napriklad zelené strechy,
kedy je poZiadavka, aby boli kolektory na streche, pripadne rov-
né strechy s makkou krytinou, ktoré nie je mozné zatazit alebo
na architektonickom dotvoreni objektu a osobitnych poZiadav-
kach investorov.

Ak neexistuje Ziadne vhodné miesto na dome, vzdy je mozné
kolektory inStalovat ako samostatne stojace na pripravenom
pevnom podklade pripadne vyuzit okolité konstrukcie (mury,

pristresky, pergoly, garaze,...). Okrem technickej a funkénej
stranky treba zohladnit najma pri Specifickych rieSeniach tak-

tiez estetickU stranku. Sine¢né kolektory by nemali kazit celkovy
dojem pri pohlade na dom, na ktorom s( nainStalované.

AkKo je to aktualne so statnou podporou

na solarny systém?

Narodny projekt na podporu OZE pod ndzvom Zelena doméacnos-
tiam UspesSne funguje uz od roku 2015 a zaujemcovia o tento
segment sa urcite stihli oboznamit s jeho podmienkami. Ak vSak
nemate jasno v tom, ako ziskat financny prispevok na instala-
ciu zariadenia, najdete vSetky potrebné informéacie a podmien-
ky na webe projektu www.zelenadomacnostiam.sk. Aktualne
po UspesSnom pilotnom projekte beZi jeho druha etapa Zelena
domacnostiam Il a SIEA na strankach k projektu nedavno zve-
rejnila informaciu o otvoreni dalSich Styroch kol, z ktorych jed-
no je vyhradené prave pre slne¢né kolektory. Podla aktualneho
harmonogramu budu teda moct zaujemcovia tento rok poziadat
0 poukazku na slneéné kolektory este v dvoch planovanych ko-
lach ato 6.8. a 17.9. 0 15:00 h. Preto ani vy nepremeskajte
Sancu ziskat finan¢ény prispevok na instalaciu sinecnych kolek-
torov az 1750 Eur.

ay

Zelena
domacnostiam

V pripade, Ze inStalaciu sinecnych kolektorov zvazujete, ale sta-
le vahate a nie ste si isti ¢i st vhodnym zariadenim aj pre vas,
kontaktujte nas alebo niektorého z naSich odborne Skolenych
montaznych partnerov z vasho okolia, ktory s vami prediskutuje
vase zamery a ochotne poradi.

THERMO/SOLAR Ziar s. 1. 0.
Na varticke 14

965 01 Ziar nad Hronom
tel.: +421 45 601 60 80-84
mail: info@thermosolar.sk
web: www.thermosolar.sk
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

NA VASE OTAZKY ODPOVEDA

Vymenu meracov SV si na scho-
dzi odsthlasilo 13 vlastnikov
z celkového poctu vlastnikov
vdome 93. Naklady na vyme-
nu presahuju odsihlaseny limit
finanénych prostriedkov, na
zaklade ktorého moze spravca
konat aj bez schvalenia vlast-
nikmi bytov. KedZe vymena je
nutna po 6 rokoch, moze sprav-
ca povazovat vymenu meradiel
SV ako VTZ a aj bez stihlasu nadpolovi¢nej vacsiny hlasov véetkych
vlastnikov bytov v dome zrealizovat vymenu?

V zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. vyhradené technické zariade-
nia delime na:

= Tlakové
= Zdvihacie
= Elektrické
= Plynové

U tychto VTZ sa zo zakona musi vykonavat odborna prehliadka
alebo odborna skiska. Merace SV teda do VTZ nepatria. Vymena
meracov SV po 6 rokoch sa musi vykonat v zmysle zakona o metro-
I6gii ¢. 157/2018 Z. z., v opaénom pripade nemozno tieto merace
po uplynuti 6 rokov, bez overenia povazovat za fakturacné. A teraz
vyjadrenie k samotnému hlasovaniu na schddzi vlastnikov: § 14b,
ods. 1, pism. i) zakona o vlastnictve bytov jasne stanovuje slhlas
nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v do-
me, ak hlasuju o pouZiti prostriedkov z fondu oprav. V odsuhlase-
nych zasadach samostatného konania spravcu ste prekrogili limit vo
vySke 1 659,70 €, nakolko vymena meracov bola dojednana s na-
kladom 1 819 €, teda spravca bez slhlasu nadpolovicnej vacsiny
nemoZe konat.

Odporacame urychlene zabezpecit pisomné hlasovanie, aby sprav-
ca ziskal suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vlastnikov v dome,
nakolko bez overenia (vymeny) merace SV nemozno povazovat za
fakturacné meradlo. Zakon o metrolégii neprikazoval montaz by-
tovych meracov SV, pretoze fakturatnym meradlom SV je meradlo
vodarni na pate domu, rozhodnutia vlastnici o montazi meradla SV
prijimali z toho dévodu, aby bola spravodlivejSie rozpocitavana spot-
reba a naklady. Merace na TV v bytoch su fakturaénymi zo zakona
a ich montaz v byte stanovil zakon.

NasSa otazka pokracuje, lebo na uvedenej schdodzi sme taktiez
schvalili 13 vlastnikmi z 93 vlastnikov vymenu PRVN s radiovym
zberom vo vyske 7 858,50 €. Je uvedené hlasovanie platné?

NIE, nie je platné. Zakon o tepelnej energetike ¢. 657/2004 Z. z.
v zneni neskorsSich predpisov uloZil povinnost montaze meracov
tepla v bytoch (PRVN). Ich vymena a Gerpanie prostriedkov z fondu
oprav musi byt schvalena nadpolovicnou vacsinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov v dome. OdsUhlasenie vykonajte pisomnym hlaso-
vanim, kedZe nie je mozné zabezpedit dostatocnu Gcast vlastnikov
na schodzi. Plan oprav na rok 2019 vlastnici na schodzi schvalili,
ako celok, nie vSak Cerpanie nakladov na jednotlivé polozky.

Dovolujem sa obratit na vas s prosbou o odbornl radu ohla-
dom rozporu so spravcom nehnutelnosti bytového domu.
Robila som rekonsStrukciu bytu na prizemi bytového domu.
Bola odstranena stara sanita ado bytu sa tlacili kanalizac-

ZdruzZzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

né splasky, co som oznamila spravcovi, aby uvedenud havariu
riesil. Sluzba, ktora bola spravcom privolana, danu havariu neod-
stranila. Situaciu som bola niitena vyriesit samas privolanim pomo-
ci. Spravca mi do vyictovania rocnych nakladov za spravu Uctuje
predmetnid havarijni sluzbu, ktord mi svojvolne a drzo zosobnil.
Je arogantny, neviem ako sa vo¢i nemu mam branit. Neodstranil
havarijni situaciu a Sachta bola upchata nejakymi handrami, ale
jeho to nezaujima. V akych intervaloch ma povinnost kontrolovat
reviznu kanalizacni Sachtu, ¢o mu vyplyva v ramci spravcovskych
povinnosti v tejto oblasti?

Z otazky vyplyva, Ze splasky v byte sa objavili po vykonanej rekon-
Strukcii v byte. Z ¢oho je zrejmé, Ze pri rekonstrukcii v byte doSlo zo
strany vlastnika k poruche na spoloénych rozvodoch, a teda spravca
domu za poruchu spdsoben vlastnikom nezodpoveda a musi ju od-
stranit vlastnik na svoje naklady. Financovanie oprav na spolo¢nych
rozvodoch v dome je sice z fondu opray, ale nie v pripade, ak oprava
je nutna z dévodu spdsobenej zavady zo strany vlastnika. Kanali-
zacné potrubie nepodlieha povinnej revizii, precistenie zabezpecuje
spravca v pripade poruchy. Tato porucha vSak bola spdsobené viast-
nikom. Zial, vasa informécia je jednostranna, pre objektivne posu-
denie by sme potrebovali aj vyjadrenie spravcu.

Prosim vas, v ktorom ¢lanku v zakone sa piSe o vybere dodavatelov
prac pre SVB?

Ziaden zakon neurduje SVB ani spravcovi, 7e je povinny urobit vyber
dodavatela. Nie je potrebné urobit verejné obstaravanie v zmysle za-
kona o verejnom obstaravani, podla ktorého robia vyber dodavatela
Statne institlcie. Na zaklade projektovej dokumentécie je vlastnikom
jasné, o sa dosiahne obnovou bytového domu. Projektant predlozi
vlastnikom slepy rozpocéet - vykaz vymer. Oslovené firmy predloZia
cenové ponuky podla spracovaného vykazu vymer, aby bola moz-
nost porovnavat porovnatelné. Vlastnici bytov by sa nemali pri vybe-
re zamerat na najnizsiu cenu, ale na kvalitu prace firmy z overenych
referencii a komplexnost ponuky. Investicia do obnovy je zvyCajne
vysoka a z toho dévodu by mal by vyber firmy zodpovedny. Je vhodné
overit si referencie, navstivit bytové domy, kde firma robila prace,
ako boli s firmou vlastnici spokojni nielen predseda SVB.

Ako by mal postupovat predseda:

1. Vypracuje plan oprav na rok napriklad 2019, prejedna v rade
a schvali na zhromazdeni vlastnikov, ak plan opréav nie je schva-
leny nadpoloviénou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov v do-
me, potom pouzitie finanénych prostriedkov na jednotlivé opravy
musi schvalit predseda v pisomnom hlasovani nadpolovicnou
vacsinou.

2. Vyberové konanie spolocenstvo nemusi realizovat, ale vyber do-
davatela vzdy odportic¢ame urobit aspon z troch ponuk.

3. Pri schvélenom pléane oprav musia vlastnici vzdy rozhodnut,
akym spésobom sa bude v dome zabezpecovat vyber dodava-
tela. Mo6Ze to byt v zloZeni predseda + rada, pri celkovej obnove
bytového domu to uz moze byt komisia v zloZeni: predseda +
rada + 3 vlastnici a pod. O kazdom rozhodnuti je treba vlastni-
kov informovat spésobom v dome obvyklym.

4. Predseda zodpoveda za Skodu spdésobenu spoloéenstvu, viast-
nikom alebo tretim osobam porusenim svojich povinnosti alebo
prekroéenim svojich pravomoci (§ 7c, ods. 4). To sa povacsine
stava, ak predseda rozhoduje sam, nema suhlas vlastnikov
k Gerpaniu prostriedkov z fondu oprav na planované opravy
a zablda, Ze Ucet v banke nie je jeho, ale vSetkych vlastnikov
bytov v dome.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

V nasom bytovom dome dal predseda odsuhlasit zmenu v kom-
petencii rady, a to tym, Ze rada samostatne bude rozhodovat bez
stihlasu nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov
v dome o ¢erpani z fondu oprav, a to vo vyske 5000 € v kazdom
jednotlivom pripade. Je tento postup spravny?

NIE, nie je. Rada ma presne vymedzené svoje kompetencie zako-

nom o vlastnictve bytov v § 7c, ods. 5. Rada je dozorny organ spo-
loCenstva:

Zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok.

Kontroluje vedenie G¢tovnictva a inych dokladov.

= Navrhuje odvolanie predsedu.

= Kontroluje ¢innost spoloCenstva a navrhuje opatrenia na
napravu nedostatkov.

Kontroluje ¢i spoloCenstvo vykondva éinnost v sllade so

zakonom, zmluvou o spoloéenstve a prijatymi uzneseniami
zhromazdenim vlastnikov.

Z otazky sa da vycitit jednostranna snaha volenych organov rozhodo-
vat v dome, bez Gcasti vlastnikov. Takéto uzurpovanie rozhodovania
bez Ucasti vlastnikov je v prikrom rozpore so zakonom a poslanim
posobenia rady v spoloéenstve. V Ziadnom pripade nesuhlaste.

V zmluve o spolo¢enstve mame roky zakotvené dorucovanie do
postovych schranok. Teraz rada vyvesila jednu pozvanku na pisom-
né hlasovanie v kazdom vchode a nedodrzala postup dorucovania.
Postup je alebo nie je spravny, mozZe byt takéto pisomné hlasova-
nie neplatné?

Rada pri vyhlaseni pisomného hlasovania musi vzdy postupovat
v zmysle zakona o vlastnictve bytov § 14, ods. 2 Termin, miesto
a otazky pisomného hlasovania v listinnej podobe musi obdrzat kaz-

dy vlastnik bytu, ak zmluva o spolo¢enstve neurci iny sposob. KedZze
mate tato podmienku roky zakotven( aj v zmluve o spoloenstve
doslo k poruseniu zakona aj zmluvy. Kazdy vlastnik v dome ma teda
pravo stdnou cestou poziadat sud, aby pisomné hlasovanie vyhlasil
za neplatné. Namietky neplatnosti mozu byt - formalne, procesné
nedostatky, ale aj vecné obsahové nedostatky - teda rozpor so za-
konom alebo obchéadzanie zakona, mozu to byt aj namietky, Ze ide
o rozhodnutie, ktoré zasiahlo do vlastnickych prav vlastnika.

Je uz k dispozicii odpoved tykajlica sa zapisu do katastra a z toho
plyntci problém tvorby fondu oprav?

ANO. V Easopise Spravca bytovych domov ¢. 3 sme rozoberali otaz-
ku oneskoreného zapisu nového vlastnika v katastri nehnutelnosti
a s tym sUvisiacu tvorbu FO. Stary vlastnik bytu byt odovzdal a novy
ho aj uZival. Platby za sluzby spojené s byvanim uz platil novy vlast-
nik, avSak odmietol platit FO, pretoze kataster povolenie vkladu no-
vého vlastnika realizoval nie v lehote 30 dni, ale az za 3 mesiace.

Urad geodézie kartografie a katastra SR vo svojej odpovedi zaujal
stanovisko totozné so zakonom €. 182/1993 § 10 s poukazanim na
zakonn( povinnost prispievat do spolo¢ného fondu pocas trvania
vlastnictva k bytu alebo NP, ktorej sa nemozno zbavit bez ohladu
na to ¢i vlastnik skutocne byt uZiva. Prevodca plati tvorbu FO do tej
doby, dokedy nie je povoleny vklad nadobudatela. Na tuto skutoc-
nost musi upozornit spravca alebo predseda spolocenstva vlast-
nikov pri vydavani potvrdenia pre kataster vzmysle § 5 zakona ¢.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Zdenka Juréakova
odborny konzultant ZSaUN
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PRAVNIK RADI...

Odpovede na otazky ucastnikov ¢. 10 az 18
z konferencie Sprava budov 2019

Ako kazdy rok, mohli aj na tohoroénej konferencii Sprava budov 2019 uéastnici
zaslat otazky, na ktoré potrebovali dostat odpoved. V treti deii konferencie na otazky
odpovedala JUDr. Zuzana Adamova Tomkova. VSetky odpovede z konferencie budeme
postupne uvadzat v najblizsich &islach.

Otazka €. 10: Spresnenie pocitania zakonom stanovenych lehot -
Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, mies-
to aotazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov vdome oznamené najneskor sedem dni
vopred.

hlasovania, déjde k plneniu na zaklade neplatne prijatého rozhod-
nutia, ma druha strana pravo na vydanie bezdévodného obohate-
nia.” Ak nastane extrémna situacia, ked' spravca nedodrzi zakonny
postup, nadpolovicna vacsina vlastnikov prijala rozhodnutie, doslo
k pIneniu aj napriek tomu, Ze ¢o len jeden vlastnik namietal neza-
konnost postupu a prehlasovani vlastnici nesthlasia s plnenim
rozhodnutia a nezostava nic iné, len sa obratit na sid.

V tomto pripade sa jedna o kalendarne dni. Lehota uréena podla dni
zacina sa dnom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujlca
pre jej zaciatok. Je ur€ena lehota sedem dni, ktoré by mali uplynat
po oznameni (def oznamenia poslednému vlastnikovi je rozhoduj-
Gci pre zacatie plynutia lehoty) a pred konanim ozndmenej schodze
alebo hlasovania. Ak bolo oznamenie doru¢ené 10.01.2019, naj-
skor by sa schodza alebo hlasovanie malo konat 18.01.2019.

Priklad: Oznamenie dorucené 10.01.2019, konanie schodze alebo
pisomného hlasovania urcené na 17.01.2019, ¢ize na siedmy den.
Aby bola v siilade s § 122 Obcianskeho zakonnika dodrzana lehota
sedem dni vopred nemalo byt konanie schédze alebo pisomného
hlasovania ur¢ené na 18.01.20197?(Prakticka osobna skiisenost,
nie v tomto termine, kedy spravca tvrdil, Ze je vSetko v poriadku).
Pritom v dovodovej sprave (parlamentna tla¢ ¢. 975) k zakonu ¢.
283/2018 Z. z. je uvedené: ,Zaroven sa navrhuje zakotvit neplat-
nost hlasovania nedodrZanim zakonného postupu pri zvolavani
schodze vlastnikov, resp. vyhlaseni pisomného hlasovania, ako aj
pri samotnom hlasovani. V tomto pripade ide o absolitne neplatny
pravny Ukon, ktory nema pravne Ucinky. Ak napriek neplatnosti

Otazka ¢. 11: V zmysle CSP, koho treba oznacit ako Zalobcu? Vset-
kych vlastnikov a spoluvlastnikov, ktori nesilihlasia? A koho ako
Zalovaného? Spravcu a vSetkych ostatnych vlastnikov a spoluvlast-
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nikov? Na tento pripad asi nie je aplikovatelné ustanovenie o za-
stupovani vlastnikov spravcom.

Je potrebné rozliSovat aktivnu legitimaciu - t.]. pravo podat Zalo-
bu a pasivnu legitimaciu - okruh subjektov proti ktorym ma Zaloba
smerovat. Ak vlastnik spochybnuje platnost hlasovania, ktorého sa
zUcCastnil a bol prehlasovany, musi podat Zalobu na std v zakonom
uréenej lehote, inak jeho pravo zanika. Tento vlastnik alebo ak sl
viaceri vlastnici, vystupuju ako Zalobcovia - uvadzajd svoje (daje
ako Zalobcov. Zaloba sa podava voéi ostatnym vlastnikom bytov
a NP v bytovom dome. V zmysle zdkona spravca zastupuje v kona-
ni pred sldom aj vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasova-
nym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, navrh na
zacCatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz
vykonu zaloZného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebyto-
vého priestoru v dome.

Zakonodarca vymedzuje okruh aktivne legitimovanych oséb na
uplatnenie Specialneho prostriedku pravnej ochrany. A preto pravo
podat Zalobu na sude podla interpretovanej pravnej normy nemaju
vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Prehlasovany
vlastnik ma svoj navrh smerovat proti tym vlastnikom bytov a neby-
tovych priestorov v bytovom dome, ktori Zalobcu prehlasovali. (Roz-
hodnutie Krajsky sud PreSov, sp. zn. 5Co/195/2013)

Z dovodovej spravy k novele zakona od 1.1.2016:

.. zavadza zakonny rezim priameho zastlpenia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov spravcom v sudnych konaniach, v kto-
rych sU vlastnici Zalovani inym vlastnikom alebo vlastnikom, ktory
bol prehlasovany. V aplikacnej praxi vznikaju procesne nerieSi-
telné situacie, kde jeden vlastnik musi Zalovat niekolko desia-
tok alebo dokonca stoviek vlastnikov, aby sa v rezime bytového
(spolu)vlastnictva dovolal stdnej ochrany. Uvedeny stav nielenze
brani pristupu k spravodlivosti, ale stG¢asne zasadnym spésobom
staZuje aj postup sudu, ktory musi konat s jednotlivymi viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov, tymto osobitne dorucovat a pod.

V stlade s navrhovanou dikciou bude spravca v ur€enych sporoch
zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na strane Zalo-
vanych, priom v danom navrhu ma Zalobca oznaéit ako pasivne
legitimovanych vlastnikov (vSeobecna formulacia s pripadnymi
prilohami v podobe listu vlastnictva) a uviest, Ze zo zakona kona
v danom stdnom konani v mene a na Ucet Zalovanych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov spravca.”

Na zaéklade uvedeného ustanovenia by mal dalej sid konat so
spravcom nie s jednotlivymi vlastnikmi, z dévodu priameho zakon-
ného zastlpenia.

Rozhodnutie vlastnikov je vysledkom procesu tvorby ich kolektivnej
vole a je zavazné pre spraveu, ktory je povinny riadit sa rozhodnutim
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Pravnym (konom sa vola
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov stane az tym, Ze ju sprav-
ca navonok prejavi (§ 8b ods. 1 zékona ¢. 182/1993 Z. z.). Z toho
teda vyplyva, Ze rozhodnutia vlastnikov bytov na schddzi vlastnikov
nie su pravnymi Gkonmi a nemozno sa UspeSne domahat urcenia
ich neplatnosti. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo
zUCastnovat sa na sprave bytového domu a kona tymto spdsobom
okrem iného aj prostrednictvom svojej (i¢asti na zhromazdeni viast-
nikov, kde ma pravo hlasovat a ovplyvnit vysledok hlasovania vo
veciach spravy domu. Mo6ze tak prejavit svoju slobodn( volu a poki-
al' je prehlasovany, ma pravo obrétit sa na sud v zakonnej lehote,
aby vo veci rozhodol. Vlastnik teda neméze napadnit uznesenie
ako rozhodnutie kolektivneho organu, ale méze napadndt len jeho
vysledok.

Otazka €. 12 Otazka zastupovania vlastnikov - V stanovisku vlady
Slovenskej republiky (tla¢ 975) sa uvadza: ...navrhujeme doplnit......
v § 9 nielen odseky 5 a 6, ako je uvedené v navrhu zakona, ale aj
dalSie odseky 7 a 8 takto...... Navrh je zapracovany do zakona.

V oddvodneni sa uvadza: Pri sprave domu kona spolocenstvo ale-
bo spravca v mene a na Ucet vlastnikov bytov a nebytovych pries-
torov v dome. Iny spdsob konania spolocenstva alebo spravcu je
pri stdnych sporoch. V zaujme zlepSenia vymozitelnosti prava sa
novo ustanovuje zakonny rezim konania spravcu a spolocenstva za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stidnych a inych
konaniach. Ide nielen o spory s tretimi osobami, ale aj o konania,
v ktorych vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome Zaluju
alebo su zalovani inym vlastnikom bytu alebo nebytového priesto-
ru vdome. V aplikaénej praxi vznikaju procesne tazko riesitelné
situacie, kde je stranou sporu niekol'ko desiatok alebo dokonca
stoviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st
zaroven spoluvlastnikmi spoloc¢nych casti domu, spolocnych zaria-
deni domu, prislusenstva, pripadne prilahlého pozemku. Uvedeny
stav nielenze obmedzuje pristup tychto vlastnikov k spravodlivosti,
ale siicasne zasadnym spdsobom stazuje aj postup stdu, ktory
musi konat s jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome, tymto osobitne dorucovat a pod. V stilade s navrhovanou
dikciou bude spravca alebo spolocenstvo aktivne alebo pasivne
legitimovanym bez ohladu na zmenu vlastnickych vztahov v dome
po zacati siidneho konania. Zo zakona kona v danom stidnom ale-
bo inom konani za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
spolocenstvo alebo spravca.

Z odovodnenia jednoznacne vyplyva, Ze spravca kona za vlastnikov
v stidnom konani:napr. vymahanie Skody sposobenej predchadza-
jucim spravcom, vymahanie nedoplatkov nizSich ako 2000,00 eur
formou platobného rozkazu, navrh na vydanie predbezného opat-
renia a pod.

Pochybnosti: V odovodneni je jednoznacne uvedené: Zo zakona
kona v danom stidnom alebo inom konani za vlastnikov bytov a ne-
bytovych priestorov v dome spolocenstvo alebo spravca.

Na stde zastupuje vlastnikov spravca prostrednictvom svojho Sta-
tutarneho organu? Na stide zastupuje vlastnikov spravca prostred-
nictvom svojho zamestnanca - pravnika?

Na stde zastupuje vlastnikov spravca prostrednictvom spravcom
splnomocneného advokata? Ak ano, tak advokata si vybera sprav-
ca alebo vlastnici?

Povinnost zastupovat ma spravca ako subjekt (§9 ods. 8 zak. C.
182/1993 7. z.). Kto je opravneny vystupovat za spravcu vyplyva
z § 13 Obchodného zakonnika, ktory upravuje konanie podnika-
tela, ktorym spravca vzdy je. Za fyzickl osobu podnikatela moze
vystupovat tato fyzickd osoba alebo jej zamestnanec podlia jeho
pracovného zaradenia. Za pravnickl osobu méze vidy vystupovat
jej Statutarny organ aj zamestnanec podla jeho pracovného zarade-
nia (ako je pravnik, riaditel a p.). Spravca sa vzdy moZe dat zastUpit
advokatom, no v tomto pripade je zastlpeny spravca a nie vlastni-
ci, preto platit trovy pravneho zastlpenia ma spravca. Spravca méa
narok na preplatenie uhradenych trov voéi vlastnikom, za ktorych
vystupuje v pripade, ak mal takéto zastlpenie s odplatou odsthla-
sené vlastnikmi.

Otazka €. 13: Vlastnik bytu v SVB sa domaha prejednania a schva-
lenia na zhromazdeni podla §7c ods. 2¢ - vySky mesacnych
zaloh za plnenia aj v pripade, Ze doslo k ich zmene z titulu zmeny
ceny podla rozhodnutia URSO. Je opravneny sa toho domahat
alebo sa to tyka len tych plneni, o ktorych rozhoduji vlastnici,
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napr. odmena upratovacke alebo inych plneni, kde sa neuplatiu-
je rozhodnutie cenotvorného organu, kde vlastnik nijako neméze
tato skutoc¢nost zmenit?

§7c ods. 2/ (Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromaz-
deniu na schvalenie vysku mesacnych thrad za plnenia), je v roz-
pore s § 14b odst 1 j/, kde sa uz deklaruje len rozhodovanie o za-
sadach urcenia vysky mesacnych thrad za plnenia. Ktory § sa
teda uplatnuje?

URSO - Urad pre regulaciu sietovych odvetvi - cenovymi roz-
hodnutiami, napr. v tepelnej energetike schvaluje alebo urcuje
regulovanym subjektom, ktoré vykonavajlu regulovanu cinnost
v tepelnej energetike na zéklade a v rozsahu povolenia na podni-
kanie, cenu za vyrobu a dodavku tepla alebo za vyrobu, distribu-
ciu a dodavku tepla alebo za distriblciu a dodavku tepla. Takato
Gprava ceny samotnd nema vplyv na vySku mesacnych Ghrad
na plnenia. Ak maju vlastnici vdome odsthlasent konkrétnu
vySku sumy mesacne, platia tlto sumu vlastnici aj nadalej (do
zmeny novym platnym rozhodnutim vlastnikov). Zmena ceny sa
prejavi vo vyuactovani mesacnych Uhrad a skutoCne spotrebova-
nych plneni. Spominany § 7c ods. 2 pism. c) hovori o navrhu na
schvalenie vySky mesacnych Ghrad a § 14b ods. 1 pism. j) hovori
o prijati rozhodnutia vo veci hlasovania o zasadach urcenia vysky
mesacnych Ghrad za plnenia, ¢o je Sirsi pojem. Vlastnici si moézu
odsuhlasit mesacné platenie konkrétnej sumy alebo sumy, ktora
sa urci z jednotlivych plneni a niektoré mézu byt viazané na pocet
0s6b byvajlcich v byte. Dolezité je dodrzat potrebné kvorum pri
hlasovani - nadpoloviéni vacsinu hlasov vSetkych viastnikov
v dome.

Otazka ¢. 14: Otazka k vypovednej lehote - Spravca uzatvoril
zmluvu o vykone spravy v roku 2001 so 6-mesacnou vypovednou
lehotou. Dodnes urobil 3 dodatky (aj po roku 2007), ale ani v jed-
nom neskorigoval stav, ktory mu ukladala novela zakona v roku
2007 - t. j. upravit lehotu na 3-mesacnii.

Dnes pri vypovedi sa domaha plnenia zo zmluvy, t.j. 6 mesiacov
- ako zmluvne dohodnutu lehotu.

Je povinny respektovat zakonnu tpravu, t. j. 3-mesacnu vypoved-
nu lehotu, pretoZe neupravil zmluvu podla povinnosti zo zakona
¢. 182/1993 Z. z. vo vtedy platnom zneni, a preto plati zakonny
predpis (prechodné ustanovenia o neplatnosti rozpornych ustano-
veni zmluvy so zakonom) alebo plati, Ze ak od 1. 11. 2018 plati §,
kde je vyp. lehota 3-mesacna, ak sa nedohodli inak (Co spravca
aplikuje a domaha sa, Ze sa dohodli inak, aj ked k tej dohode
nedoslo od 1.11.2018, ale este v roku 2001? Plati teda stav
zmluvne urceny od roku 2001 alebo zakonny od roku 2007?

Uvedené alebo ak sa dohodnt inak znamena ina lehota uvedena
v mesiacoch napr. tych 6 alebo 2, alebo sa mysli na napr. doho-
dou?

V zédkone 6. 182/1993 Z.z. platného do 30.06. 2007 platilo
znenie: Vypovedna lehota je Sest mesiacov, ak sa zmluvné stra-
ny v zmluve o vykone spravy nedohodnu inak. Po zmene novelou
zakona ¢. 268/2007 - od 01.07.2007 plati znenie:Vypoved-
na lehota je tri mesiace, ak sa zmluvné strany v zmluve o vyko-
ne spravy nedohodnd inak. Zakon ¢. 182/1993 po jeho zmene
neukladal povinnost zmenit vypovednu lehotu na kratSiu leho-
tu, pretoze zakon umoznoval stranam upravit si lehotu odchyl-
ne, teda dohodnuta lehota nebola v rozpore so zakonom. Podla
prechodnych ustanoveni len - Tie Casti zmluvy o vykone spravy
alebo zmluvy o spolocenstve, ktoré sl v rozpore s ustanoveniami
tohto zakona, sl po uplynuti tejto lehoty neplatné. Ked nedoSlo
k prijatiu zmeny zmluvy o vykone spravy vlastnikmi ani k inej prav-

nej skutocnosti, ktora by zneplatnila predmetné zmluvné ustano-
venie, plati medzi stranami pévodne dohodnuté zmluvné znenie
a spravca sa moze odvolavat na zmluvne dohodnuti vypovednt
lehotu. Vacsinovy vyklad s ohladom na dévodovd spravu k nove-
lam a potrebu minimalnej lehoty na zmenu spravcu / spravy je
v zmysle, Ze tri mesiace je minimalna vypovedna lehota a strany
sa mozu dohodnt na lehote dlhSej.

Z rozhodnutia sudu (OS Liptovsky Mikulas, 9Cb/129/2009):
Novely Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (zakon
¢. 367/2004 Z.z. a zakon ¢. 268/2007 Z.z.) nemali vplyv na
platnost zmluvného dojednania ¢lanku 9 bod 1 zmluvy o vykone
spravy uzavretej dna 18. 8. 2003 o Sestmesacnej vypovednej
lehote, hoci ku diiu uzavretia zmluvy bola podla platného zakona
vypovedna lehota 6 mesiacov a toto ustanovenie bolo prevzaté do
zmluvy a ani po 1. 7. 2004 a ani po 1. 7. 2007 nebolo na navrh
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a spravcu - odporcu
zmenene.

Navrhovatel bol toho nazoru, Ze ak odporca s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov do 31. 12. 2007 nedal do suladu zmlu-
VU 0 sprave bytov so znenim ustanovenia § 8a ods. 5 zakona €.
182/1993 Z. z. v zneni G¢innom od 1. 7. 2007 stala sa zmluva
v Casti trvania vypovednej lehoty 6 mesiacov, preto plati vypoved-
na lehota zo zakona v trvani 3 mesiacov, lebo zmluvné strany sa
v zmluve o vykone spravy nedohodli inak.

Sud je toho nazoru, ze zmluva o sprave bytov v ¢asti ¢lanku 9. 1
o dizke trvania vypovednej lehoty 6 mesiacov je platna, lebo nie
je v rozpore s ustanovenim § 8a ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z.
v zneni Géinnom od 1. 7. 2007. Preto ju v tejto Casti (dizke trvania
vypovednej lehoty 6 mesiacov) nebolo potrebné uvadzat do su-
ladu s tymto zakonom, kedZe ustanovenie § 8a ods. 5 citované-
ho zakona nema kogentny charakter v zmysle vylu¢nosti trvania
vypovednej lehoty len 3 mesiace, ktora trojmesacéna vypovedna
lehota plati, ak sa zmluvné strany v zmluve o vykone spravy nedo-
hodnd inak. Zmluvné strany sa dohodli inak pri uzavreti zmluvy
o0 vykone spravy 18. 8. 2003 a to tak, Ze vypovedna lehota je 6
mesacnd, ¢o nie je v rozpore s ustanovenim § 8a ods. 5 zakona
¢. 182/1993 Z. z. v zneni GEinnom od 1. 7. 2007. Sid ma za to,
7e zmluvné strany sa o dizke vypovednej lehoty dohodli inak a je
irelevantné, Ci tak urobili este pred 1. 7. 2007, pokial to nie je
v rozpore s § 8a ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni G¢innom
od 1. 7. 2007. Hoci aj prevzali do zmluvy zakonné ustanovenie
kogentného charakteru, ktoré urcovalo Sestmesacni vypovedni
lehotu. Tym, Ze ani jeden z Géastnikov zmluvy nenavrhol zmenu
dizky trvania vypovednej lehoty, vyjadrili sthlas s v zmluve upra-
venou dizkou vypovednej lehoty 6 mesiacov. Ustanovenie § 8a
ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni G¢innom od 1. 7. 2007
je Upravou vypovednej lehoty pri uzatvarani zmlav o vykone spra-
vy, alebo zmene zmliv o vykone spravy, podla ktorého sa mozu
zmluvné strany v zmluve o vykone spravy dohodnuf o dizke vypo-
vednej lehoty a ak sa na dizke vypovednej lehoty nedohodnd, je
vypovedna lehota 3 mesiace. Zmluvnym stranam ostava zachova-
na zmluvna volnost pri dojednaniach o dizke trvania vypovednej
lehoty. Prechodné a zavere¢né ustanovenie § 32c¢ ods. 2 zakona
¢. 182/1993 Z.z. v zneni Géinnom od 1. 7. 2007 sleduje, aby
sa zmluvy o vykone spravy uzatvorené do 1. 7. 2007, najneskor
do 31. 12. 2007 uviedli do suladu s tymto zakonom, ale len tie
Casti zmluvy o vykone spravy, ktoré si v rozpore s ustanoveniami
tohto zakona, s po uplynuti tejto lehoty neplatné. Preto zmluvné
dojednanie o trvani vypovednej lehoty 6 mesiacov nie je v rozpore
s § 8a ods. 5 Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni Géinnom od 1. 7. 2007. Zakonodarca ponechal dizku trva-
nia vypovednej lehoty na voli zmluvnych stran.
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Otazka ¢. 15: V pripade hybridného domu (vlastnici a ndjomcovia),
kde Ziadny z vlastnikov nema zaujem o funkciu zastupcu vlastni-
kov moZe tuto ¢innost vykonavat najomnik druzstevného bytu so
stihlasom bytového druzstva ako vlastnika? (Byt eSte nebol preve-
deny do osobného vlastnictva), resp. méze vlastnik bytu delegovat
tuto moznost na 3 osobu? V praxi je vela bytov uz prevedenych
zrodi¢ov na deti, pricom realne nadalej v tom byte byvaji rodicia,
ktory vykonavali funkciu zastupcu vlastnikov v dome.

Podla § 8a ods. 5 Zastupcom vlastnikov moze byt len viastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Bez ohladu na sUhlas vlastni-
kov, zakonne je pripustné zvolit za zastupcu vlastnikov len vlastni-
ka z domu. Zakon vSak nezakazuje zastupcovi zvolit si zastupcu.
Zastupca vlastnikov vSak nema zverené Ziadne osobitné pravo-
moci - informuje vlastnikov bytov a NP v dome o ¢innosti spravcu
a o dolezitych otazkach tykajlcich sa spravy domu, je povinny uplat-
fovat voci spravcovi poZiadavky viastnikov bytov a NP v dome v sU-
lade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastni-
kov bytov a NP v dome.

Otazka ¢. 16: Kto ma vypracovat vylctovanie sluzieb spojenych
s byvanim pri odovzdani domu v priebehu roka?

Podla § 8a ods. 2 platného zak. ¢. 182/1993 Z. z. spravca je v leho-
te do 31. méaja nasledujlceho roka zaroven povinny vykonat vyGc-
tovanie pouZzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, Ghrad za plnenia
rozUcétované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Podla
§ 9 ods. 6 doterajSi spravca je povinny najneskor v den zaniku
zmluvy alebo v den skonéenia ¢innosti odovzdat novému spravco-
vi, predsedovi zaloZzeného spolocenstva alebo na tento Gcel pove-
renému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome cell
dokumentaciu tykajlicu sa spravy domu, najma dodavatelské zmlu-
vy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, G¢tovné doklady, technicki
dokumentaciu domu, vyictovania Ghrad za plnenia a vyGctovania
fondu prevadzky, Udrzby a oprdv, zapisnice a rozhodnutia vlastni-
kov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj dalSie dokumenty
nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.
Zo zakonnej Upravy preto vyplyva, Ze povinnost vykonat vylctovanie
Uhrad za plnenia sluzieb spojenych s byvanim, ak sa meni spravca
pred 31.méajom daného roka, ma najprv pdvodny spravca a nasled-
ne novy spravca, tato povinnost v kone¢nom dosledku zatazuje
ten subjekt, ktory je spravcom k poslednému dniu lehoty - k 31.5.
kalendarneho roka.

Otazka €. 17: Aky je potrebny sthlas pri pristavbe balkoénov - 2/3

alebo 100 % suhlas vlastnikov bytov v dome ?

Pre urCenie potrebného kvora na hlasovanie je nevyhnutné pres-

ne urcit ¢o sa mysli pod pristavbou balkénov - ¢i sa na existujlcu

stavbu pripajaju konstrukcie balkénov (vlastnik bytu a nebytového

priestoru v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolo¢nych éasti

domu - 1/2 vSetkych hlasov + 1), alebo sa menia spolo¢né Casti

domu na balkény ¢i sa pristavuje nova ¢ast domu (2/3 vSetkych

hlasov) alebo ¢i dochadza k zmene v podielovom spoluvlastnictve

spolo¢nych ¢asti domu (100% vSetkych hlasov).

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnu-

tia dvojtretinovou vacésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a neby-

tovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmene (cCelu uzZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu,
e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového

priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej spolocne;j
Gasti domu, nového spolocného zariadenia domu alebo
nového prisluSenstva, alebo oich zmene; ak sa rozho-
duje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo pova-
le, vyZaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori majd s nadstavbou
alebo vstavbou bezprostredne susedit.

Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového pries-
toru, prifahlého pozemku, prisluSenstva alebo ich Casti, ktoré su
v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytového pries-
toru v dome.

Otazka ¢. 18. Ide o hlasovanie § 14b ods. 1 pism. i)... konkrétne
Ucel pouzitia financnych prostriedkov.

Pod pojmom fucel pouzitia finanénych prostriedkov je potrebné
chapat realizaciu prac v bytovom dome? Napr. schvalenie vymeny
okien v spoloénych castiach, mal'by, ale aj zateplenie alebo vytahy
(bez ohl'adu na rozsah prace).

Lebo nikde v tych moznostiach nie je uvedené Ze akou vacsinou
vlastnici odsthlasuji prace...... stretla som sa s odliSnymi nazor-
mi.. niekto ta dava pod ten § 14b ods. 1 pism. i) a niekto to tvrdi ze
v ziadnom pripade lebo by neodsthlasili ni¢ na schédzach kedZze
ich chodi malo tak to potom zastreSuje § 14 b ods. 4.

Pojem ,Gcel pouZitia prostriedkov fondu” sa mé vykladat tak ako je
uvedeny. To, na ¢o sa maju prostriedky fondu pouZzit = Gcel, musi byt
schvalené uvedenou vacsinou (nadpoloviénou vsetkych viastnikov),
okrem pripadu, ak by to bolo uZ v samotnej zmluve upravené (na
aky Ucel sa urena Cast prostriedkov fondu pouZzije).

Vyklad z Dovddovej spravy a Ministerstva financii SR znenie tohto
ustanovenia vyklada.

§ 14 ods. 1 pism. i) zak. ¢. 182/1993 Z. z.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnu-
tia nadpoloviénou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

i) preddavkoch do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a Gcele
pouzitia prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, zasa-
dach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu
opravnenia disponovat s nimi,

Z dovodovej spravy k poslednej novele Géinnej od 1.11.2018:
ZjednoduSuje sa Uprava hlasovania vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov. Navrh zakona predpoklada Styri druhy rozhodova-
nia vlastnikov:

1. Sthlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov sa
vyZaduje na platné hlasovanie o koncepcénych otazkach pre-
vadzky domu, ako st zmluvné vztahy, personalne otazky, vys-
ka mesacnych platieb na spolo¢né Ucty vliastnikov a pouZitie
tychto prostriedkov napr. na opravu, rekonstrukciu alebo
modernizaciu domu, uZivanie spolo¢nych ¢asti a spolocnych
zariadenidomu, pripadne sthlas s Gpravami bytu alebo neby-
tového priestoru v dome.

Z uvedeného vyplyva, Ze zmluva o spolocenstve alebo zmluva
o0 vykone spravy by mala upravovat zasady, podla ktorych predseda
spolo¢enstva alebo spravca postupujl pri ¢erpani finanénych pro-
striedkov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (dispozicné opravne-
nia, limit ¢erpania, Gcel pouzitia atd.). Nakladanie s prostriedkami
fondu si vlastnici mézu upravit viacerymi sposobmi, pricom mozu
zohladnit najma Ucel ich pouZitia a rozsah Cerpania tychto prostried-
kov. Vlastnici mézZu viazat urité sumy vo fonde prevadzky, udrzby
aoprav len na vymedzené Ucely. Vtom pripade plati, Ze pouZitie
tychto prostriedkov na iny Gcel je mozné len na zaklade nového hla-
sovania vlastnikov 0 zmene Gcelu pouZitia podla § 14b ods. 1 pism.
i) zakona o vlastnictve bytov. Ak je rozsah dispozicie s prostriedka-
mi fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v zmluve o spoloéenstve alebo
v zmluve o vykone spravy vymedzeny len ramcovo, pouzitie tychto
prostriedkov fondu vyZaduje predchadzajlce schvalenie vlastnikmi
podla § 14b ods. 1 pism. i) zakona o vlastnictve bytov.

www.tzbportal.sk
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ODBORNE SYMPOZIUM , MANUAL KOMPLEXNEJ
0BNOVY BD“ V BANSKEJ BYSTRICI

Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti v spolupraci so Zdruzenim pre podporu obnovy bytovych domov
a Zdruzenim spoloéenstiev viastnikov bytov na Slovensku zorganizovalo dia 17. juna 2019 v priestoroch hotela
DIXON v Banskej Bystrici odborné sympézium s nazvom Manual komplexnej obnovy bytovych domov.

Akcie sa zUcastnili zastupcovia spoloc¢enstiev vlastnikov bytov,
ako aj spravcovia z Banskej Bystrice a okolia.

Sympdzium bolo rozdelené do 3 sekeii:
= |. Legislativa
= |I. Realizacia komplexnej obnovy bytovych domov
= |Il. Financovanie, poistenie a drazby

Sympdzium otvoril prof. Ing. Dusan Petras, PhD., prezident Zdru-
Zenia pre podporu obnovy bytovych domov. Vo svojej prednaske
sa zameral na zniZovanie energetickej narocnosti. Prezident-
ka ZdruZenia spoloCenstiev vlastnikov bytov na Slovensku Ing.
Monika Samkova oboznamila pritomnych so spésobom a moz-
nostiach odmenovania v spolo¢enstvach vlastnikov bytov. O pri-
pravovanom zakone o Komore spravcov hovoril Mgr. Eugen Ku-
rimsky, prezident ZdruZenia spravcov a uzivatelov nehnutelnosti.
K tejto téme sa rozpradila diskusia, v ktorej vystdpil aj JUDr. Ing.
Jaroslav Kovac zo SZBD.

Po kratkej prestavke na obcerstvenie sympdzium pokracovalo
sekciou o realizacii komplexnej obnovy BD. Pritomnych zaujala
prednaska Dusana Vaceka z firmy Ekonorm, s. r. 0. 0 sanacii bal-
kénov modernejsim sposobom. ,Clovek by neveril“, ako je mozné
zmenit balkén ¢i loggiu. Na prednasku nadvazovala prednaska
Dusan Hipika z ALUMISTR SE o novych trendoch v konstrukciach
zabradlia ¢i moznostiach zasklenia. Zateplené fasady uz st na
Slovensku par rokov a vznika potreba ich oSetrenia ¢i odborného
vycistenia. O odbornom C¢isteni, ochrane a nateroch zateplenych

fasad hovoril Andrej Wiedermann z firmy AWCLEAN s.r. 0. Ing.
Igor Krajcovi€ z firmy REHAU s. r. 0. upozornil na délezité detaily
pri obnove rozvodov v TZB a protipoziarnych opatreniach a vyme-
ne vzduchotechnickych potrubi. V poslednej prednaske pred obe-
dom vystlpil pan Mizigar z S2K servis, ktory vzbudil pozornost
Gcastnikov vtipom a naslednou prednaskou o renovacii okien
a dveri.

Po ukonceni sekcie mali Gc¢astnici moznost sa vyjadrit k odpred-
nasanym témam, ako sa aj opytat, ¢o im bolo nejasné. Potom
nasledoval obed.

V Ill. sekcii boli prednasky zamerané na financovanie, poistenie
a drazby. Pracovnik Statneho fondu rozvoja byvania Ing. Juraj
Barto$ oboznamil pritomnych s moZnostami financovania obnovy
bytovych domov z prostriedkov SFRB. Financovanie obnovy byto-
vych domov ponukla zastupkyna firmy Wistenrot stavebna spori-
telna, a. s. O najcastejSich chybach pri poisteni bytovych domov
hovoril Ing. Daniel Zilovec z Finanéného centra, a.s. Sticasné
trendy vo vymahani pohladavok a spdsobe dobrovolnych drazieb
predstavil Mgr. Richard Beli z VIAM - draZobna spolo¢nost s. r. o.
Prednéasajci v kratkej diskusii odpovedali na otazky.

Ugastnici symp6zia mohli svoje nazory a pripomienky vyjadrit
v dotazniku spokojnosti. Na zaver sympo6zia bolo zlosovanie vypl-
nenych dotaznikov, kde vylosovanych poteSili hodnotné ceny.

V dotaznikoch vacsina G€astnikov vyhodnotila symp6zium ako vy-
darenu akciu, z ktorej si odniesli nové poznatky. Prinosom bolo,
7e mali moznost sa so zastupcami firiem porozpravat pri stoliku
0 prezentovanych vyrobkoch ¢i sluzbach.

Ing. Tatiana Cirbusova, vykonny predseda ZSaUN

®/SaUN

zdruzenie
Zdruzenie spravcov
prebodie
obnovy
bytovych
domov
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NAJLEPSIE OBNOVENY BYTOVY DOM ZA ROK 2018

Zateplenie a obnova obvodového plasta, fasady, strechy, odstranenie statickych chyb, rekonstrukcia balkénov
a lodzii, elektroinstalacie ¢i vymena stupaciek. V bytovom dome na presovskom sidlisku Sekéov odviedli majstri
kus prace. Stalo to vSak za to, ziskal ocenenie NajlepsSie obnoveny bytovy dom za rok 2018.

,Najvacsi problém nam robila zatekajlica strecha. Museli sme
to rieSit ¢o najskor, aby Skody neboli este vacsie. Trapil nas
aj vysoky unik tepla,“ priznala predsednicka spolocenstva
vlastnikov bytov Adriana Bednarova. Obyvatelom a najomcom
bytov v bytovom dome na ulici Armadneho generala Ludvika
Svobodu v PreSove teda neostalo iné, iba situaciu akdltne rie-
Sit. ,Tento bytovy dom kedysi sluzZil ako ubytoviia. Neskor si tu
ludia byty odkupili a tie
presli do ich viastnic-
tva. Zvolili si spravcu
a kedZe byvanie bolo
v dezolatnom  stave,
tri podlazia dokonca
vyhoreli,  poskytnutie
finanénej pomoci sa
muselo riesit opera-
tivne,“ dodal k slovam
predsednicky bytového
spolocenstva Jaroslav
Lejko, obchodny za-
stupca Prvej stavebnej
sporitelne a supervizor
pre PreSovsky kraj.

Trvalo to, ale stalo to za to

Rekonstrukéné prace sa rozbehli v auguste 2017 a trvali de-
vat mesiacov. Adriana Bednarova priznala, Ze neslo vSetko
Uplne lahko. ,Obnova trvala o par mesiacov dlhsie ako sme
predpokladali a stale to eSte nie je vsetko.“ Obyvatelom v re-
konstrukcii pomohol Gver od Prvej stavebnej sporitelne a tiez
od Statneho fondu rozvoja byvania. Planovana Gspora energie
je vdaka tomu az neuveritelnych 70 %!

PSS skrasluje mesto - Radi by ste aj vy obnovili svoj bytovy dom a hladate
Co sa tyka financii, Ziadne hadky a nezrovnalosti medzi oby- U vhodny spésob financovania? Vdaka stavebnému
vatelmi neboli. ,Vyhovovala im najmé celkova doba splatnosti s  sporeniu a nasim tverom jednoducho zvladnete
uveru - az 30 rokov, ¢o je pri dnesnej silnej konkurencii finan- m\l  Ciastocnu, ale aj celkovi obnovu svojho bytového
¢nych produktov jeden z tromfov, ktory ma prave PSS,*“ pove- o domu. Kontaktujte nas na éisle 02/58 55 58 55

dal Jaroslav Lejko, ktory pomohol spolo¢enstvu s vybavovanim
vyhodného UGveru. Samotna obnova tohto bytového domu sa
naozaj vydarila a pravom ziskal titul Najlepsie obnoveny bytovy
dom roka 2018. ,Prijemne nas to prekvapilo, vébec sme to
necakali,“ prezradila Adriana Bednarova.

alebo na wwyv.pss.‘s_k.
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GENERACNA VYMENA V SPOLOCENSTVACH
VLASTNIKOV BYTOV - A CO DALEJ?

V roku 2019 nas v bytovych domoch dobiehaji dve veci:
= Generacha vymena
= A povinnost zo zadkona, Ze do volenych organov spolo-
¢enstva, teda do rady a za predsedu moze byt zvoleny
len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993
Z. z. nadobudol Gcinnost 1. septembra 1993, teda je v plat-
nosti takmer 26 rokov.

Prijatych 16 noviel zakon obohatilo o poznatky z praxe, ale aj
skomplikovalo pri hlasovani a uréeni kvéra. Okrem mnohych
zmien zmenila novela ¢. 367/2004 Z. z. aj podmienku pri vol-
be ¢lenov rady a novela ¢. 205/2014 Z. z. podmienku pri vol-
be predsedu spolocenstva. V oboch pripadoch teda volit mozu
vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome do volenych
organov, teda za predsedu a ¢lenov rady len vlastnikov bytov
a NP v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si musia uve-
domit, Ze zvolenim zodpovednych a spolahlivych ludi do orga-
nov spolocenstva zabezpecia bezproblémovu spravu domu.
Zvoleni vlastnici si zase musia uve-
domit, Ze nesm( presadzovat svoje
podnikatelské a iné zaujmy v spolo-
censtve.

Z beznej a dostupnej praxe, hlavne
v poslednom obdobi je zrejmé, Zze
v mnohych spolo¢enstvach vlastnici
nechcl anemaji zaujem posobit
vo volenych organoch. Pre mladsich
vlastnikov je tato cinnost neatrak-
tivna, malo honorovana a s velkou
zatazou zodpovednosti. Starsi a roz-
vaznejsi vlastnici v dome uz takzva-
ne dosluzili.

Ak do volenych organov len ,dotlaci-
me“ niektorych vlastnikov, potom aj
ich ¢innost je neodborna, lajdacka,
rozhodovanie subjektivne a velakrat
v neprospech vlastnikov v dome.
Zhromazdenia vlastnikov sd v prie-
mere s 20 az 25 % Gcastou, teda na
schodzi nemozno rozhodnit takmer
o nicom. Rozhodnutia sl ztoho dévodu riesené pisomnym
hlasovanim, ktoré je pre vlastnika ¢asovo menej naro¢né, ale
lahostajnost k sprave domu pretrvava nadalej a niekedy ani
pisomné hlasovania nie su (speSné a musia sa opakovat.

Vzhladom na to, Ze spolo¢enstvo zabezpecuje velmi Sirok( ob-
last pri sprave domu, pricom sa hospodari s nemalymi finan-
énymi prostriedkami, stretdvame sa v praxi s pripadmi zneuzi-
vania dovery vlastnikov bytov na vlastné obohatenie u tych,
ktori sa angazuju vo volenych organoch, ale nie s cielom pra-
covat pre dom, ale s cielom vytvorenia si vlastného biznisu.
VSetci ti, ktori sa na zakladani spoloCenstiev v dome podielali

a venovali sprave domu kus svojho Zivota, len v nemom (Zase
pozeraju na benevolentnost, neodbornost, lajdackost a az tres-
tuhodné kroky niektorych ¢lenov organov v spolo¢enstvach.

Co dalej, davame si otézku za vas, nespokojnych viastnikov.

Vychodiskom je zruSenie spolo¢enstva a posun spravy domu
k profesionalnej spravcovskej spolo¢nosti. Presnl postupnost
krokov pri zruSeni spolocenstva sme na zdruzeni vypracovali
a je k dispozicii kazdému ¢lenovi. Ak teraz mame dohlad na
svoje finanéné prostriedky v dome, ¢o ndm mdze zarudit sprav-
ca?

V spoloéenstve sl vlastnici odkazani na kontrolu dodrziavania
zakona, zmluvy o spolocenstve, prijatych uzneseni len ¢lenmi
rady. Zvoleni ¢lenovia su velakrat laici, nerozumeju ekonomike
a teda sUhlasia s tym, o povie predseda, ak si ich eSte ziska
na svoju stranu, potom je osud specéateny a o kontrole nemo-
Ze byt ani re¢. U volenych organov SVB sa taktiez nevyZaduje
preukazanie odbornosti, vyjadrenie vole dalSieho vzdelava-
nia ateda vedomostné a kvalifikacné predpoklady su rozne
a velakrat nedostato¢né. Ak sa u tychto fyzickych oséb stra-

ti eSte sUdnost a zdravy sedliacky rozum, nie je vybudovany
ich vztah k domu ale len svojmu bytu, potom je skaza vlastnej
spravy domu zaviSend. Ak maji teda vlastnici bytov zaruku
v odbornej sprave svojho domu, no Ziadnu. Stazovat sa mozu
tak akurat na lamparni, alebo riesit kazdy spor sidnou cestou
(o velakrat odradi napriklad prehlasovaného vlastnika, ktory
musi podat Zalobu napriklad pre neplatnost prijatého uznese-
nia nie na spolocéenstvo, ale voéi vSetkym vlastnikom v dome).
Tu zacal teda pokles nezaujmu o Gcast na zhromaZdeni, ne-
zaujmu byt pri rozhodovani o sprave spolocnych Casti a spo-
loénych zariadeni domu. Tento nezaujem pretrvava, a preto je
na vlastnikoch, aby sa mnohonasobne vyssia moznost kontro-
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ly v spravcovskej spolo¢nosti vyuzila po zruSeni spolocenstva
v prospech spokojnosti vSetkych vlastnikov bytova NP v dome.
Moznosti je viacej, &i uz cestou SOI, FS, DU, MDV SR atd. a7
poslednou Staciou je pre vlastnika rieSenie sidnou cestou.

Spravca po prijati zakona ¢. 246/2015 Z. z. musi byt zapisany
v zozname spravcov a spiiat podmienky na vykon tejto ¢innos-
ti podla uvedeného zakona. Teda uZ to nemdze byt laik, ako
v spolocenstve.

Ustanovenie § 2 uvedeného zakona legalne definuje spravcu
bytovych domov. Spravca musi byt zapisany v zozname sprav-
cov, musi spinat podmienky na vykon &innosti podla uvede-
ného zakona. Ustanovenie priamo definuje spravcu z pohladu
jeho pravneho statusu, povahy subjektu, zakonnych podmie-
nok vzniku jeho opravnenia vykonavat spravu bytového domu.
Zakon teda urcuje podmienky na vykon ¢éinnosti spravcu, na
jeho zapis do zoznamu, a aj podmienky, ktoré su predpokla-
dom pre zotrvanie spravcu bytového domu na zozname.

Odborna sposobilost spravcu je v zakone definovana v § 3 a to
absolvovanim akreditovaného vzdelavacieho programu a ¢o je
dolezité, zakon ustanovuje povinnost aj dalSieho opatovného
vzdelavania, ak nastanl zmeny pravnej Gpravy, ale aj vtedy ak
pocas 24 mesiacov bol spravca viac ako dvakrat pokutovany
za porusenie povinnosti stvisiacej s vykonom spravy a pokuty
boli vysSie ako 1 600 eur.

Spravca musi mat zriadenu kancelariu s podmienkami urce-
nymi v § 5, ¢o v mnohych bytovych domoch nie je v pripade
spravy spolocenstvom, musi mat vykon svojej ¢innosti poiste-
ny, atd.

Jednoducho sprava bytovych domov je uz podmienena profe-
sionalnym pristupom kazdej fyzickej alebo pravnickej osoby,
ktora chce tito ¢innost vykonavat.

Rada na zaver

Ak to vo vasom spoloéenstve nejde a ste nespokojni, odhla-
sujte si nadpolovicnou vacésSinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov vdome zrusSenie spolocenstva, najdite si spravcovsku
spolocnost a ZSaUN vas na poziadanie povedie krok za kro-
kom k tomu, aby ste nepochybili pri zruseni registracie spolo-
¢enstva a aby vyberom vhodného spravcu doslo k podstatnym
zmenam v sprave domu k spokojnosti vSetkych vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov.

Domnievame sa, Ze skor Ci neskdr tak postupne urobia vSetky
bytové domy.

ZdruzZzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Zdenka Jurcakova
odborny konzultant ZSaUN

KACZER

TRADICIA o SKUSENOSTI
KVALITA e ROZMANITOST
VELKOST e KOMPLEXNOST
INOVATIVNOST e LIDERSTVO

B7 ONV'E LODZIE
PRE VASE BYVANIE

E-d.,'E] KACZER s.r.o.

IEI._ +421 903 924 153

Firma KACZER s.r.o0. je vyhradnym zastupcom pre Slovensku republiku

www.kaczer.sk
Stred 421, 023 54 Turzovka, Slovenska republika

PEKSTRA spol s r.o. www.pekstra.cz
RybaFska 996, 379 01 Tiebon, Ceska republika
+420 605 153 700

www.tzbportal.sk
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PRiNOSY BEKON§TRI]KCI§ ZDROJA TEPLA POMOCOU
PLYNOVEHO TEPELNEHO CERPADLA (GHP) AISIN TOYOTA

Tepelné cerpadlo s plynovym pohonom (GHP) je kompresorové tepelné cerpadlo pohanané spalovacim motorom.
GHP vyuziva obnovitelnii energiu vzduchu + primarnu energiu (zemny plyn alebo LPG plyn) na zabezpecenie
vykurovania, chladenia a pripravy teplej vody. GHP je modernym tepelnym zdrojom vyuzivajicim obnovitel'ni energiu.
Pracuju v systéme vzduch/voda. Na pohon kompresorov je vyuzivany spalovaci motor na zemny plyn.

A

Do tepelného vykonu GHP je vyuzité aj teplo z vlastnych sys-
témov:

= kompresorovy okruh s chladivom R410A

= chladiaci okruh motora s chladiacou zmesou - glykol

Tieto zdroje tepla umoznuji chod tepelného Cerpadla pri vel-
mi nizkych vonkajSich teplotach -25°C so stabilnym tepelnym
vykonom.

bytovymi jednotkami, ktoré zasobuje teplom a teplou vodou.
V kotolni boli instalované Styri nizkotlakové teplovodné auto-
matické kotly na zemny plyn typ KDV 65, vyrabané CKD Dukla,
kazdy s vykonom 660 kW. Celkovy vykon kotolne je 2640 kW.
Horaky pre kotly su z I. Brnenskej strojarne, zavod Trebi¢, typ
horaka APH 10 PZ, kazdy o vykone 175 - 1190 kW. Zo Styroch
kotlov boli vyuZivané dva kotly, ktoré mali inStalovany aj ekono-
mizér na spalinovom potrubi.

Plynové tepelné Cerpadla v praxi

Plynové tepelné cerpadlo v praxi (Lucenec, ¢cast Opatova)
Cielom rekonstrukcie zdroja tepla v LuCenci, ¢ast Opatova,
ktora prebehla v roku 2018 bola vymena fyzicky i moralne opo-
trebovanych technologickych zariadeni s doplnenim obnovitel-
ného zdroja energie v podobe tepelnych Cerpadiel s plynovym
pohonom GHP. Zdroj tepla je umiesteny v samostatnej budove
umiestnenej pri troch bytovych domoch B1, B2 a B3 s 272

Tepelny zdroj K1 SBD Lucenec - Opatova (pévodny stav)

Zrealizovany novy zdroj

Zdroj tvoria Styri stacionarne plynové kondenzac¢né kotly Viess-
mann Vitocrossal 100 typ Cl1 48-240 kW (50/30 °C) a dvojica
tepelnych Cerpadiel s plynovym pohonom AISIN TOYOTA GHP
20 HP - AWGP560E1-N, vykon 63 kW, ktoré su instalované
na streche kotolne. Tepelné ¢erpadla s inStalované na nosnu
konstrukciu podla projektu statiky.
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Sucastou rekonstrukcie kotolne je novy rozdelovac/zberac pre
vykurovanie, expanzny automat a novy blok pripravy teplej vody,
ktory bude pripravovat tepl( vodu zmieSanym spdsobom (prie-
tokovy ohrev + zasobnik).

Na rozdelovaci, zberaci si navrhnuté celkovo Styri vetvy. Prva
vetva je privod od kotlov, na ktorej je navrhnuta dvojica obe-
hovych Cerpadiel dopravujlica vykurovacie médium (jedno je
100 % rezerva). Na vetve je navrhnuty jeden trojcestny zmiesa-
vaci ventil pre regulaciu teploty vykurovacej vody podla vonkaj-
Sej teploty (ekvitermicka regulacia) a jeden trojcestny prepinaci
ventil, ktory slGzi na pripojenie vykurovacej vody od tepelnych
Cerpadiel. Druha vetva sl(zi na vykurovanie kotolne. Tretia vetva
je zaustena do teplovodného kandla v kotolni a slGZi pre vykuro-
vanie bytového domu B3 a posledna Stvrta vetva Usti do proti-
lahlého teplovodného kanala v kotolni pre vykurovanie bytovych
domov B1 a B2.

P EE - o

& i

i

Ukazka vizualizacie dispecerského riadenia

Zhodnotenie rekonstrukcie zdroja
Investicia do rekonstrukcie zdroja tepla s vyuzitim plynovych
tepelnych Cerpadiel priniesla zvySenie vykonového faktora ce-

lej ststavy CZT 0 32 % na COP sustavy = 1,12. Toto zlepSenie
energetickej efektivnosti bolo dosiahnuté vyluéne investiciou
do zdroja. NavySenie COP nad 1 je dosahované vyuzitim OZE.
Rozvody zostali pdvodné s vysokymi stratami. Logickym nasled-
nym krokom by mala byt vymena starych rozvodov. Vyznamné
zlepSenie energetickej efektivnosti slstavy CZT nastalo napriek
malej kapacite GHP. Kapacita GHP sa optimalizovala z dévodu
investicnej narocnosti. Kapacita GHP je 126 kW, kondenzacné
kotly maju kapacitu 960 kW. Podiel na kapacite zdroja je iba
13 %. Prioritou pre tepelné Cerpadla je prvostupnovy ohrev OPV
z 10 na 45 °C a do vykurovania prispievajl v ¢ase, ak sl na-
akumulované zasobniky OPV a teplota vratu zo slstavy UK ne-
presahuje 42 °C. Pre ohrev OPV sa vyuZiva aj teplo z motora
cez W-kity.

Cena tepla je jednotna pre vSetky tepelné zdroje umiestnené
v Luéenci, regulacny prikon je za vSetky zdroje umiestnené v Lu-
cenci.

Cena investicie do zdroja bola 310 000 €
NavySenie fixnej zlozky tepla 49 387 €/rok
Navratnost investicie 6,2 rokov

Tento zdroj je prikladom, Ze napriek malej kapacite GHP su
schopné vyznamne zvySit energetickl efektivitu zdrojov CZT
a Setria Zivotné prostredie. RekonStrukciou zdroja sa znizila
tvorba emisii CO, 0 153 ton/rok.

ESM YZAMER, energetické sluzby
a monitoring s. r. 0. Trnava
www.yzamer.sk

www.tzbportal.sk
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OBNOVA VYMENNIKOVYCH STANIC TEPLA

PRE BYTOVE DOMY

Ing. Emil Mucha, projektovy manazér, projektant TZB, e-mail: emilmucha1983@centrum.sk

Na transformaciu tepla z centralneho zdroja tepla sa pouzivaju vymennikové stanice tepla uz od nepamaéti. V minulosti
sa tieto vymennikové stanice stavali v mestskej zastavbe vaésinou mimo bytovych domov v samostatnom objekte.
Ojedinele ich dali do suterénov jednotlivych bytovych domov. Niekedy nemali ini moznost a dali ich na povodné
miesto, kde boli kedysi uhol'né kotolne. Tento systém nebol zly, ale mal nejaké nevyhody. Ako najvéaésie nevyhody
vymennikovych stanic v bytovom dome boli vibracie a hluk. V tychto staniciach boli niekedy vel'ké hluéné éerpadla,
lebo jedna stanica napajala cely okruh. Tak ako plynul éas a jednotlivé domy sa zadali zateplovat (znizila sa aj ich
potreba tepla), nebola potreba mat takéto velké vymennikové stanice a zacali sa potupne modernizovat.

1. Modelovy priklad obnovy vymennikovych stanic
Jedna sa o rekonStrukciu a modernizaciu jedného vykurova-
cieho okruhu, ktory je napojeny na CZT. Stc¢asny stav, tak ako
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Obr. 1 Jestvujlci stav

ho vidime na obr. 1 je vymennikova stanica priamo v objekte 1
a zasobuje teplom objekty ¢. 2 az €. 4. Tento stav je zastarany
a je potrebna jeho rekonstrukcia.
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Obr. 2 Novy stav - alternativa obnovy ¢. 1

Rekonstrukcia a modernizacia tohto okruhu je v dvoch alter-
nativach. V prvej alternative je navrhnuty stav, kde koncepcia
ostane zachovana, t. j. jedna centralna vymennikova stanica
(obr. 2), ktora bude zasobovat teplom a teplou vodou jednotlivé
bytové domy. Nova vymennikova stanica bude nadimenzovana
podla aktudlnych potrieb okruhu.

Nevyhody

= Cirkulacia TV (dIhé vonkajSie rozvody, vacsie tepelné
straty, Z OST je potrebné ist do blokov s vySSou teplotou
vody)

= Teplota vykurovacej vody (ak su niektoré BD zateplené
a niektoré nie, je potrebné ist vySSou vykurovacou tep-
lotou do rozvodu a v zateplenych objektoch je potrebné
osadit na patu objektu zmieSavaciu skupinu)

Vyhody

= MenSie investicné naklady oproti alternative 2 (nie je
potrebné hladat miesto na umiestnenie nového zdroja
tepla, potrubia sa ukladaji v mieste jestvujlcich tep-
lovodnych kanalov a v objekte sa napoja na jestvujlci
rozvod)

= Rychla montaz (pri rekonstrukcii vonkajsich sekundar-
nych rozvodov je dnes bezné pouzivat plastové predizo-
lované potrubia)

= DIha Zivotnost potrubi (potrubie je z plastov, nehrdzavie,
nezanasa sa)
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Obr. 3 Novy stav - alternativa obnovy ¢. 2
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V druhej alternative je koncepcia zmenena tak, Ze pre jednotli-
vé bytové domy je navrhnutd samostatna vymennikova stanica
priamo v objekte (obr. 3). Jednotlivé vymennikové stanice sa na-
pocitaji podla potrieb jednotlivych bytovych domov.

Nevyhody
= Majetko-pravne (nie vzdy sa najde priestor vhodny na
umiestnenie novej technologie vymennikovej stanice
v objekte a vola majitelov prenajat dany priestor)
= VySSie investicné naklady na zriadenie zdroja tepla ((p-
rava nového priestoru pre technoldgiu, aby spinal tech-
nické poziadavky)

Vyhody

= Vymennikové stanice (kazda stanica sa dimenzuje na
aktudlnu potrebu tepla a potrebu teplej vody)

= Priestorové umiestnenie (tieto vymennikové stanice su
malé kompaktné a nie je na to potrebny velky priestor,
Standardne sa zmestia do priestoru 3 x 4 m)

= Zlepsenie obc¢ianskej vybavenosti (ak sa vybuduji nové
vymennikové stanice v jednotlivych bytovych domoch,
objekt pévodnej vymennikovej stanice ostatne prazdny
aje moznost ho vyuZit pre dalSiu obcCiansku vybave-
nost)

= LepsSia regulacia tepla a teplej vody priamo pre dany by-
tovy dom

= Cirkulacia TV (kratSie rozvody, mensie tepelné straty,
nizSia teplota vody a pod.)

3. Zaver

V zavere treba povedat to, Ze ani jedna z alternativ nie je vhod-
na pre kazdu aplikaciu v praxi. Kazdy okruh v mestach ma svoje
Specifika, a preto sa k nemu musi pristupovat osobitne. Najlep-
Sie poznajl svoje okruhy jednotlivi prevadzkovatelia.

Medzi najvacsie nevyhody pri rekonstrukciach a modernizaciach
vymennikovych stanic a okruhov povaZujem stale majetko-prav-
ne dovody, kedy obyvatelia nie si technici a nevedia posudit
najlepSie technické riesenie, ale nesudhlasia s ni¢im novym.

Spravne rozhodnutie o volbe pouZitého systému ostane stale
na strane projektanta a prevadzky investora, ktory pos(dia obe
alternativy. Iba oni poznaji miestne pomery daného okruhu
a vedia najlepSie posudit suvislosti a danosti navrhovaného
systému.

2. ROCNiIK MEDZINARODNEJ KONFERENCIE

_SPRAVA BUDOV CZ 2019”

@sml\v;\_
3D\

Na Uvod otazka: Ako hodnotite minuloroénii konferenciu
v Cechach?

Minuloroéné konferencia v Brne bola lastovi¢kou, ktord nam
potvrdila, Ze konferencia Sprava budov ma svoje opodstatne-
nie nielen na Slovensku, ale aj v Cesku. Naozaj problémy mame
spolo¢né nielen preto, Ze bytovy fond a vek spravovanych by-
tov je rovnaky, ale aj z mnohych inych dévodov. Konferencia je
uréena pre vedenie a pracovnikov stavebnych bytovych druz-
stiev, profesionalne spravcovské spolocnosti vsetkych typov
spravy bytovych domov, spravcov nehnutelnosti, zastupcov
SVJ, realitné kancelérie, ktoré si v Cesku tieZ Gasto spravcami

Uspesnu konferenciu ,,Sprava budov® poznaji spravcovia na Slovensku
uz 8 rokov. Prave na ziadost &eskych firiem zacal
konferencie organizovat obdobni konferenciu aj v Cesku. Minuly rok
sa konal prvy roénik konferencie Sprava budov CZ 2018 v Brne, tohoto
roku sa konferencia presuva blizsie k Prahe, do hotela Adamie Nahaé
v Choceradoch. Termin konferencie je uréeny na 10. - 11. 10. 2019. 2Za
usporiadatelov sme sa opytali Mgr. Kurimského: Aky bude druhy roénik?

organizator

nehnutelnosti, a tieZ pracovnikov Statnej spravy s agendou
spravy bytovych domov a budov. Nazor tychto Gcastnikov je
dolezitejSi ako nazor mdj. Preto ma tesi, Ze prave tito odbornici
hodnotili minuloro¢nl konferenciu ako Uspesna.

Aka bude tohoro¢na konferencia?

Uspech kaZdej konferencie spogiva v jej priprave. Verime pre-
to, Ze tohoroéna konferencia nas posunie zase o kréc¢ik do-
predu a Ucastnikov pribudne. Spoloéné problémy, starosti ale

www.tzbportal.sk
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aj radosti su pre mna hybnou silou, aby sme konferenciu or-
ganizovali nadalej v oboch krajinach. Pre obe strany je totizto
skvelé, ak budeme pokracovat vo vymene svojich sklsenosti
a v oblasti spravy nasich bytovych domov nasli to pozitivne, ¢o
moze obohatit spravu v oboch nasich krajinach.

Tohoro¢na konferencia sa uskutocni aj za podpory Svazu ¢es-
kych a moravskych bytovych druzstev. Partneri konferencie
sa budul venovat nielen historii a problémom v sprave BD, ale
hlavne aj planovaniu buducnosti v druzstevnej bytovej vystav-
be. Mimo inych sa dozvieme aj to, akym smerom sa bude vyvi-
jat financovanie aj legislativa. V dvoch samostatnych prednas-
kach sa budeme venovat palcivej otazke zictovavania, ktora
ma v Cesku tieZ trochu iné zasady, ako na Slovensku.

Téma obnovy bytovych domov bude pokryta klasicky proble-
matikou obnovy fasady, Cistenia a starostlivosti o nu. Mimo
nej sa budeme venovat aj zasklievacim systémom balkénov,
zariadeniam, eliminujlicim nebezpecie vzniku poZiaru a inym
témam, ktoré sa dotknd napriklad plynovych kotolni a prob-
lematike vymeny stipaciek v bytovom dome. Nevynechame
ani problematiku merania spotrieb v bytovych domoch, sddne
a mimosudne vymahanie dlhov v SVJ a iné zaujimavé témy.

Z teoretickej strany sa teSime na tému, spolo¢nu v oboch na-
Sich krajinach. Doc. Ing. FrantiSek Kuda, CSc., z Fakulty sta-
vebni VSB-TU Ostrava, prednesie tému budicnosti s nazvom:
Zavadéni BIM pfi spravé bytovych domi.

Nebude chybat samozrejme ani spolo¢ensky raut spojeny
s ochutnavkou tokajskych vin.

Preco by sa mali spravcovia konferencii zii¢astnovat?

Problematika vykonu spravy je rozsiahla téma s mnohymi
problémami, ktoré kazdého spravcu zaujimaji. Konferencia
Sprava budov méa uzZ tradicné poslanie, pomoct spravcom
vich praci ponukou rieSeni a napadov Ci uZ v legislativnej,
ekonomickej, pravnej oblasti, ako aj v technickych aspektoch
vykonu spravy. Na konferencii, ktort organizujeme tohoto roku
v Choceradoch, budu prezentované technické, technologické
a iné novinky, s ktorymi sa spravcovia stretavaja pri obnove

Rozvidaie Vaetin, s.ra.

bytovych domov. V neposlednom rade ponika konferencia
nielen stretnutie s partnermi, ale aj nadviazanie novych kon-
taktov, stykov &i priatelstiev na neformalnom spolo¢enskom
veceri.

Tak ako minuly rok, poteSime sa aj Gc¢asti spravcov zo Sloven-
ska aj na tohorocnej konferencii. Urite je prijatelna aj cena
Gcastnickeho poplatku, kde poskytujeme zlavy pre tych tGcast-
nikov, ktori dorucia prihlasky do 31. 8. 2019 - zlava 20 %. Pre
tych, ktori dorucia prihlasky do 30. 9. 2019 - zlava 10 %.

TeSime sa na vasu Ucast!
BlizSie informacie najdete na www.voc.sk/sprava-budov-cz

Za rozhovor dakuje redakcia
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EXPANDOVANY POLYSTYREN, VYRABANY CLENMI
ZDRUZENIA EPS SR, MA SPRACOVANE SEKTOROVE
ENVIRONMENTALNE VYHLASENIE 0 PRODUKTE

Eurépska asociacia spraco-
vatelov EPS (EUMEPS), kto-
rej ¢lenmi sU aj slovenski
vyrobcovia a spracovatelia
expandovaného polystyré-
nu, iniciovala spracovanie
environmentalneho vyhla-
senia o produkte (EPD
- Environmental Product
Declaration) pre 7 typov
izolacnych dosiek z expan-
dovaného polystyrénu.

Co v praxi znamena EPD? Ide o systém medzinadrodného envi-
ronmentalneho overovania vlastnosti stavebnych vyrobkov a ich
vplyvu na Zivotné prostredie s ohfadom na cely Zivotny cyklus.

Postdenim vplyvu vyrobku na Zivotné prostredie na zaklade
hodnotenia Zivotného cyklu EPS bol povereny uznavany ne-
mecky Institdt Bauen und Umwelt (IBU), ktory spracoval EPD
pre izolaéné EPS dosky. Vysledky overovania dokazali, Ze en-
vironmentalne parametre EPS sU priaznivé a na zaklade toho
je mozné povedat, Ze ma pozitivny vplyv na Zivotné prostredie.
Expandovany polystyrén je tak pre priemysel ekonomicky, so-
cidlne a environmentalne prinosny a udrzatelny.

Udaje pre vypodty EPD, pri ktorych boli zahrnuté vietky fazy 7i-
votného cyklu (LCA), poskytlo celkom 21 eurdépskych spracova-
telov, ¢lenov EUMEPS, vratane slovenského vyrobcu.

Majitelom sektorového EPD pre izolacné EPS dosky je Eur6p-
ska asociacia spracovatelov EPS (EUMEPS) so sidlom v Bruseli.
KedZe ZdruZzenie EPS SR je jej Clenom, tak EPD moZu pouZivat
vSetci jeho Clenovia.

Penovy polystyrén, znamy aj ako expandovany polystyrén, patri v suéasnosti medzi
najrozsirenejsie izolaéné materialy. Jeho pouzitie je v sulade s principmi trvalo
udrzatel'ného stavebnictva. Potvrdila to aj nezavisla institucia.

Aktivny pristup k zvysSeniu recyklacie

Expandovany polystyrén je 100 % recyklovatelny material. To je
jedna z najvacésich vyhod materialu pri posudzovani vplyvu vy-
robku na Zivotné prostredie. Je mozné recyklovat ho chemicky
aj mechanicky, a to az 20-krat bez vyraznej straty fyzikalnych
vlastnosti (zdroj: Frantisek Véros, ZdruZenie EPS CR).

Napriek kazdoroéne narastajucemu podielu recyklacie expan-
dovaného polystyrénu a preukdzanym prinosom nie je jeho po-
uzivanie vZzdy vnimané pozitivne.

ZdruZenie EPS SR sa preto aktivne snazi o naplnenie dobrovol-
ného zavazku Eurdpskej asociacie vyrobcov a spracovatelov
EPS (EUMEPS), ktorym sa v ramci Stratégie pre plasty dobrovol-
ne zaviazalo zabezpecit Gplnu obehovost EPS do roku 2030.

Kontrolnym bodom ma byt rok 2025, kedy si asociacia EUMEPS
dala ciel' zrecyklovat minimalne 46 % z celkového vyproduko-
vaného mnozstva EPS na Uzemi jej ¢lenskych krajin. ZdruZenie
EPS SR predpoklada, Ze v roku 2025 by mohol podiel recyklacie
na Slovensku dosiahnut viac ako 50 %, a to v oblasti obalového
aj stavebného expandovaného polystyrénu.

Dalsie vyhody EPS v trvalo udrzatelnom stavebnictve

Po viac ako 60-roénom pouzivani EPS dosiek v stavebnictve
nebol zisteny Ziadny negativny vplyv na zdravie ludi a zvierat.
Vyznacuju sa vynikajlcimi tepelnoizolaénymi vlastnostami, me-
chanickou odolnostou, nizkou absorpciou vody, lahkou mani-
pulaciou a vysokou ohnovzdornostou. Izolaéné a mechanické
vlastnosti sa nemenia pocas celej Zivotnosti, ktord dosahuje
minimalne 50 rokov.

Dalsou vyhodou expandovaného polystyrénu je jeho nizka obje-
mova hmotnost, kedZe je zlozeny z 98% vzduchu. Zatial ¢o na
vyrobu jedného kubického metra fasadneho EPS je potrebnych
len 15 a7z 18 kg suroviny, mnoZstvo materialu potrebného na iné
typy izolacii fasad moZe byt az desatkrat vyssie.

Expandovany polystyrén pontka trvalo udrzatelnému staveb-
nictvu mnozstvo environmentalnych vyhod, vratane znizenej
spotreby energie, pouZitia recyklovanych surovin, lokalnej distri-
bucie a zlepSenia kvality vnitorného prostredia. Je povazovany
za environmentalne vhodny material, ktory je prakticky a spo-
lahlivy z hladiska jeho pouzivania.

Aktudlne EPD s k dispozicii
na stranke www.epssr.sk

www.tzbportal.sk
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ENERGYCAMP 2019

V ditoch 30. a 31. 5. 2019 spoloénosti CHASTIA s. r. 0. a TERMOKLIMA s. r. 0. organizovali uz siedmy roénik
odbornych kempov - dvojditovii odbornii konferenciu EnergyCamp 2019. Priniesli sme mnozstvo pripadovych
$tadii a poukazali na nové trendy v oblasti Energy managementu nielen na Slovensku, ale aj v Ceskej republike.

Uz od roku 2013 usporadivame EnergyCamp a FM Camp (od-
borné konferencie striedame kazdy druhy rok podla hlavného
zamerania, Ci uz na Energy alebo Facility management). Vel-
mi nas tesi narastajlci zaujem. Uz Stvrtykrat po sebe sa moze
konferencia opat pochvalit naozaj vybornou Gcastou vyse 300
posluchacov.

Aj tento rok sme zacali neformalne uz v predvecer konferencie
s nasSimi partnermi a speakrami pri spoloc¢nej veceri a ochut-
navke rumov.

Odborny program konferencie http://2019.energycamp.sk/
Program mal Styri celky. Nesmierne nas teSi mnoZstvo pripado-
vych studii z oblasti CZT, ale aj energetického manazmentu. Ve-
rime, Ze je to najprinosnejsia ¢ast pre zi¢astnenych odbornikov,
prindSat konkrétne rieSenia z praxe. Samozrejmostou je legis-
lativa a financovanie predovsetkym v kontexte EU. Pravidelnou
slcastou sa stava blok venovany IT a loT technolégiam, ktory
poukazuje na nové trendy v tejto sfére.

Aj tento rok sme ponali v unikatnom duchu. Premyslali sme, ¢o
by malo najviac vystihovat EnergyCamp, jednohlasne sme skon-
Statovali, Ze energia, ale aka... Prave v mdji, v mesiaci, v kto-
rom sa konal EnergyCamp, uplynulo 100 rokov od tragického
umrtia M. R. Stefanika. Aspon trochu sme si chceli uctit tohto
vyznamného ¢loveka. Malokto vie, Ze bol vasnivym astroné6mom
a najviac sa venoval prave Sinku, slnecnej koréne. A tak dva dni
pulzovala salou ohnivéa sine¢néa energia.

Kazdy rok je nielen o praci, ale aj o zabavnom veéere. Uvod bol
relaxaény v bazénoch Blue Diamond v AquaCity Poprad. A ne-
skor sa presunul do restauracie, kde nas zabaval Michal Hudak
s Inkognito spolu s neskutoénymi Cimbal Brothers. Fotozaznam
z konferencie najdete na adrese http://www.energycamp.sk/
alebo na naSej Facebook stranke www.facebook.com/chastia.
poprad/photos_stream.

Vel'mi radi by sme podakovali vSetkym Gcastnikom konferencie
za Ucast avelmi vysoky zaujem o jednotlivé odborné sekcie

a taktiez vSetkym partnerom konferencie, bez ktorych by sa ta-
kato vynimocna akcia nikdy nemohla zorganizovat http://2019.
energycamp.sk/Partners.

Generalni partneri:

= KOORs.r. 0.
= eloT.sk
Odborny garant:

= SIEA - Slovenska inovacna a energeticka agentira

Hlavni medialni partneri:
= Vydavatelstvo JAGA GROUP s. r. 0. - Casopisy ASB,
Sprava budov a TZB Haustechnik

Partneri:
= CHASTIAs.r. 0.
= TERMOKLIMAs.r. 0.
= AquaCity Poprad
= (f)ITcubator n. o.
= APLIs.r. 0.
= ARI-Armaturen Albert Richter Gmbh & Co. KG
= BK, a.s.
= Bratislavska teplarenska, a. s.
= Buderus - Robert Bosch spol. sr. 0.
= DANFOSS spol. s . o.
= Decon, spol.sr. 0.
= Energy Center Bratislava
= ENGIE Services a. s.
= Engul,s.r.o.
= ESMYZAMERSs.r. 0.
=  Grundfos s.r. 0.
= Hoval SK spol.sr. 0.
= MENERT spol. sr. o.
= NRGflex, s.r. 0.
= PAUFEX PreSov, s. r. 0.
= Popradskéa energeticka spolocnost, s. . 0.
= Robert Bosch spol. sr. o.
= ROBUR,s.r. 0.
= Slovenska asociacia Facility Managementu
= TLEs.r. 0.
= Veolia Energia Slovensko, a. s.
= Viessmann,s.r.o.

Medialni partneri:
= Energie pre Vas
= Energie-portal.sk
= Casopis Facility Manager
= V.0.C.SLOVAKIAs. 1. 0.
= vEnergetike.sk
= ZdruZenie pre lepSiu spravu bytovych domov

Spolupracovali:
= PRO GRUP, s. . 0.
= Agentdra PRO-STAFF s. 1. 0.
Zdroj: tlacova sprava
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JIZ TEMER 30 LET HAJIME ZAJMY
MAJITELU NEMOVITOSTI

Obcanské sdruzeni majitelts domt v CR od roku 1990 zajistuje sluzby

L o® o o0

pro majitele nemovitosti, haji jejich ustavni prava a zajmy.

Nase sluzby: prednasky na aktualni témata, pravni, danové a tech-

nické odborné poradenstvi, internetova ¢lenska zéna plna informaci

potfebnych ke spravé domu, véetné vzor( najemnich smluv a dalSich

i | ] rad respektujicich platnou legislativu CR, ochrana zajmu majiteld ne-
Obcanskeé sdruzeni G ot T A NOAS (i X oA . ;

T Bl v OR movitosti na domaci i evropské pudeé (jsme cleny mezinarodni organi-
majiteiu aomu v - o q . . . 2 .

J zace majitell nemovitosti UIPI se sidlem v Bruselu), informacni servis

www.osmd.cz prostrednictvim tisténého odborného ¢asopisu Stfecha - také moz-
nost tematické inzerce.

BN oo HR
www.osmd.cz
. . osmd@osmd.cz . .
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REAKCIA CITATELA NA CLANOK
Z KONFERENCIE SOI NA KONFERENCI!

Chcem reagovat na nepresnosti, resp. neuplnosti, o ktorych som sa doéital v éasopise Spravca bytovych domov

3/2019, na strane 35, v ¢lanku SOl na konferencii.

Konkrétne sa jedna o ¢ast Obstaravanie dodavatela, kde su
okrem iného pouZité priklady. Priklad, ktory je v ¢lanku spome-
nuty sa zrejme tyka podnetu od spravcu, ktory sa tyka aj nas-
ho domu, kde som vo funkcii zastupcu vlastnikov. V ¢lanku je
nespravne a vSeobecne konstatované, Ze oprava elektrického
vratnika je havarijny stav.

K tomu mam tieto technické pripomienky a mozno aj ako odbor-
nik v oblasti telekomunikacii. Je potrebné rozliSovat dvere, ktoré
sa nedajl zatvorit alebo otvorit.

Pokial ide o stav, Ze sa nedaju elektronicky zatvorit, tak nejde
o stav nldze, atu by som pripustil havarijny stav, lebo vstup
a vystup je fyzicky sice bezproblémovy, ale opravu je nutné urci-
te rieSit s pohladu bezpeénosti v kratkom ¢ase. Ak by sa jednalo
o0 zabranenie vstupu cudzich os6b, nldzovo existuji moznosti,
Ze vo vnutri bytového domu s eSte vnitorné uzamykatelné dve-
re, od ktorych maju vlastnici klice a ak nie, daju sa dodatocne
vyhotovit i pre takyto pripad.

Ak by sa vchodové dvere nedali otvorit, tak by to teoreticky
mohol byt pre neznalého problém, ale elektronicky systém je
navrhnuty tak, Ze i v pripade poruchy, aj vypadku elektrického
napajania su dvere vzdy elektricky otvorené, a teda nejde o nG-
dzovy stav, resp. mdézeme hovorit o havarijnom stave, lebo dvere
nie st funkéné, ale rovnako ako v prvom pripade fyzicky je vstup
a vystup bezproblémovy. Aj v pripade nudze vZdy existuje este
vo vacsine pripadov rieSenie, Ze bytové domy majd uzamykatel-
ny aj zadny vchod, od ktorého mé kazdy vlastnik kI'G¢, aj ked nie
su elektronicky uzamykatelné. Oba stavy sU teda riesitelné, ale
treba ich v kratkom case riesit z pohladu bezpecnosti a hodno-
tit ako havarijny stav.

V pripade nasho spravcu neslo ani v jednom pripade o takyto
stav, ale o stav, ked' jedina vlastnicka starSieho veku mala zrej-
me problém so sluchom, a teda s hlasitostou interkomu alebo
inak povedané hlasitostou prichadzajliceho navstevnika, teda
rozhodne neslo o havarijny stav. Dvere boli po vSetkych stran-
kach funkéné a spifali vietky podmienky svojej funkcie. Tento
stav pretrvaval uz dlhsiu dobu pred samotnou opravou, preto
opravu bolo mozné riesit priebezne tak, aby spiiala vyber doda-
vatela a vSetky naleZitosti ceny i samotnym preplatenim faktury,
kde nastal problém, s ktorym som nesuhlasil. Preto som podal
podnet aj na SOI, ktory to klasifikoval ako havarijny stav, a teda
z mojho pohladu ako neodborny pristup a vyhodnotenie stavu
poruchy, ktora sa dala riesit priebezne a nie ako havarijny stav.
Na zaklade toho voci spravcovi nebolo zacaté ani spravne ko-
nanie a ja som ako zastupca vlastnikov ,utrel nos“. Podla mna
rozhodne takyto stav poruchy pristupového systému nemozno
povazovat na zaklade vyjadrenia SOl za havarijny a rozhodne je
potrebné rozliSovat a Specifikovat dany stav, ktory som popisal,
tak ako sa stal v mojom pripade.

Preto vyjadrenie v ¢lanku a uvedenie ako priklad, ktory zaslal
SOl na zaklade konkrétnej skuto¢nosti povazujem minimalne za
diskutabilny, zovSeobecnujuci, ktory neberie do Gvahy odborné
a Specifické kritéria poruchy pristupového systému konkrétneho
bytového domu. Je to pre mna skisenost a poucenie. Problém
vidim aj vtom, Ze v SOI su Statisti, Uradnici a nie odbornici na
vSetko a v pripade takychto nejasnosti by sa mali kontaktovat
s odbornikmi a vyZiadat si odborné stanovisko.

Ing. Pavel Matyas

WWWw.voc.sk

vyrazne modernejSia a prehfadnejsia
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UMYVANIE, CISTENIE A NATIERANIE FASADY

Preco sa musi fasada cistit?
Fasady mozu byt napadnuté tzv. mikroorganizmami, t. j. riasami
a plesnami. Rovnako mo6zu byt poSkodené a znecistené smo-
gom a dymom. MozZete to vidiet na mnohych bytovych a rodin-
nych domoch po celej CR a SR. Cierne, zelené riasy a plesne sa
musia odstranovat z fasady z niekolkych dévodov:

=z dbvodu ochrany zdravia ¢loveka

=z dbévodu nefunkénosti ochrany zateplovacieho systému

(fasddna omietka je poskodena pleshami a riasami)
= 7z estetického dévodu

Co sii plesne a riasy?

Plesne st mikroskopické huby, ktoré odolavaju teplotdm az od
-15 °C az do +45 °C. Plesne na fasadach domov si velmi
Skodlivé mikroorganizmy, ktoré Skodia ludskému zdraviu, tvoria
tzv. mykotoxiny.

Zelené riasy su z rodu chlorophyta a je ich viac ako 8000 dru-
hov. Riasy potrebuji k svojmu rastu teplo a svetlo (plesne svet-
lo nepotrebuju), vihkost a mineraine latky. Na rozdiel od plesni
viaZu na seba z ovzdusSia CO, a za pomoci slne¢ného Ziarenia
tvoria syntézou Ziviny - tzv. asimilacie.

S RN

Preco sa riasy a plesne objavuji na fasadach?

Vihkost na fasade = zaklad pre vznik a Sirenie plesni, rias
a machov. Nie je to len zvacsujlca sa vihkost, ale aj vihkost vy-
zrazana na povrchu fasady. Na severnych stenach, kde nesvieti
slnko, tak povrch fasady nevyschyna a zvysena vihkost je pre
plesen dostacujlca. V noci dochadza k ochladeniu vonkajSej
vrstvy zateplovacieho systému - fasadne omietky aZ o niekol'ko
stupnov (2 - 4 °C). Nasledkom tohto ochladenia sa vytvori rosa,
ktora na severnej strane pomaly schne, niekedy ani nevyschne
v priebehu dna a proces sa opakuje. Severna strana zostava
v priebehu roka vihka = idealna klima pre plesne a riasy.

= Pritomnost vel'kych stromov v blizkosti fasady

= Zlé klimatické podmienky - priemyselné oblasti - vel-
ké mnoZstvo smogu v ovzdusi a ¢asté hmly.

= Zle navrhnuty zateplovaci systém - nevhodne navrh-
nuty rosny bod, zIa hribka izolantu, nepriedusny izolant
- difdzne uzavrety (napr. fasadny polystyrén)

= Zle vykonané detaily na fasade
e Malé hrldbka armovacej vrstvy zateplovacieho systé-

mu = malé mikropraskliny

* Oplechovanie atiky a parapetov
* Malé presahy pri oplechovani

= Maly presah strechy - nedostatocné krytie fasady

= Nespravne pouzity material realizujicou firmou (napr.
dom s rovnou strechou a pouZitie omietky s velkou na-
siakavostou)

= Zla kvalita fasadnych omietok - neobsahuji biocid
(alebo uz je vyprchany - staré technolégie vyroby fasad-
nych omietok)

= Nedostatocéna starostlivost o fasadu, t.j. fasada ne-
bola nikdy umyta (prirovnanie: osobny automobil ideme
tiez umyt vtedy, ked' je Spinavy v zime od soli alebo od
blata, prachu,... i fasdda domu je Spinava od prachu,
smogu, zarodkov rias alebo plesni...)

Ktoré domy je mozné éistit?

Bytové domy, Panelové domy,
Rodinné domy,

Historické objekty,
Administrativne budovy,
Komercné objekty.

aoRrOMR

Gim sa vykonava éistenie a umyvanie fasad?

Pomocou chemickych latok, ktoré obsahujd algizidy, biocidy,
fungicidy a pomocou hordcej vody a pary. Medzi najvacsich od-
bornikov na umyvanie, Gistenie a natieranie fasad patri v Ces-
kej republike a na Slovensku firma UMYJEMTO patriaca k pr-
vym, ktori sa zacali venovat umyvaniu a éisteniu fasad v CR.
Nasa spolupraca zacala v roku 2015. Od tej doby pomahame
spolocne riesit problémy s plesnami a riasami pre mnoho SVJ,
BD a pre mnoho maijitelov rodinnych domov. Vdaka Specialnej
technoldgii vyroby fasadnych farieb, méze firma UMYJEMTO na-
tierat nielen akykolvek typ fasady, ale aj historické pamiatkové
chranené objekty. PrediZené zaruky a Specialny vernostny prog-
ram pre SVJ a pamiatkarov je samozrejmostou.

Aky nater je vhodny?

= Ak je na povrchu zateplovacieho systému viditelna mik-
roprasklina (bola zle vykonana armovacia vrstva, t.j.
malo lepidla na krytie tkaniny perlinky), va¢sinou si na
nej viditelné zelené riasy. Po oCisteni a umyti fasady je
potrebné ako prvé pouZit tzv. pInic Novalith fibre alebo
Calsilith fibre a mikroprasklinu vyplnit Specialnym plni-
¢om s vldknom, ¢im sa vlasocnicova mikrotrhlina uzav-
rie. PIni¢ Novalith fibre a Calsilith fibre je vodeodolny
a mikroporézny = je paropriepustny na vodnu paru.

= Ak je na zateplovacom systéme vela vlasocénicovych
prasklin, odpori¢ame urobit rozbor spolo¢ne s nasim
technikom.

= Ak fasaddna omietka farbi pred umytim a Cistenim, je
nutné pouzit prislusni fasadnu penetraciu pod zaklad-
nd farbu.

= Na ocisteny povrch, ktory sa neda Specifikovat (nezna-
me zloZenie, moze to byt napr. akrylatova alebo siliko-
nova fasadna omietka, ale nie sme si 100 % isti), tak
mobZeme pouzit fasddnu silikatovd farbu. Silikatova
fasadna farba NOVALITH so Specidlnou technolégiou
APS dokaZe prediZit Zivotnost fasady aj o0 20 rokov. Ak
vieme, Ze na povrchu je stara silikbnova omietka, tak
mbZeme pouzit silikonovi fasadnu farbu ARMASIL, kto-
ra ma najvacsiu odolnost proti poveternostnym vplyvom,
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vdaka svojmu zloZeniu a Specialnej chemickej Struktire
silikénovej Zivice. 13:45 ool LTE 03

= Specifické je Gistenie, umyvanie a natieranie pre histo-
rické a pamiatkové objekty (domy), ktoré su staré viac
ako jedno storocie. Fasadne natery, ktoré je mozné pou-
Zit pre tieto domy musia byt urcite paropriepustné, diflz-
ne otvorené, aby neuzavreli Struktlru povrchu historickej
fasady. Preto odporic¢ame ¢o najviac prirodné fasadne
farby na baze silikatu. CALSILITH fasadna silikatova
farba je jedna z najlepSich fasadnych farieb na historic-
ké a pamiatkové objekty na éeskom a slovenskom trhu.
Specialne vyvinuta pre historické objekty a domy, roky
osvedcéena. Napr. riaditelstvo Marianskych kipelov bolo
natreté pred 20 rokmi, zamok Kostomlaty, golfovy za-
mocek v Ludgefoviciach a dalSie pamiatkové chranené
objekty, zamky a stavby.

= Fasadne farby KABE Farben obsahuju:
e Specialne UV filtre - st vel'mi stalofarebné
* Specialne mikrotechnol6gie proti plesniam a riasam

(mikrokapsule, ktoré sa aktivuja iba vtedy, ked' prsi)

= Zivotnost fasady domu sa po odisteni a naslednom na-
treni fasady predizi o cca 15 - 20 rokov. Takto prediZite
Zivotnost svojej fasady o niekol'ko rokov.

UMYJEM TO s. r. 0.

Blagoevova 9

851 04 Bratislava

e-mail: poptavky@umyjemto.sk
www.umyjemto.sk

Stante sa partnerom
www.tzbportal.sk

a vyuzite jeho benefity:
priestor na reklamu, odborne clanky, newsletter...
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

VODARENSKE A KANALIZACNE PRIPOJKY -

STALE HORUC!I PROBLEM

(Vyjarenie Ministerstva zivotneho prostredia SR)

Ten, kto bol na konferencii Sprava budov 2017 v Poprade si iste paméata, ze v diskusii sa vel'a hovorilo o posunuti
urcéenia hranic patriacich k bytovym domom v neprospech viastnikov bytov. Z konferencie sa ,,zrodili“ zavery, ktoré
boli zaslané na ministerstvo financii. Cast, ktora sa tykala vodovodnych a kanalizaénych pripojok bola zaslana
na ministerstvo zivotného prostredia. Z uznesenia Valného zhromazdenia ZSaUN vznikla uloha pre prezidenta
zdruzenia zaslat otvoreny list prezidentovi, na urad vlady a predsedu NR SR.

V dioch 22. - 24. 2. 2017 sa v Poprade konala 6. medzina-
rodna konferencia SPRAVA BUDOV 2017, ktorej sa zG&astnilo
318 Gcastnikov. Jednym zo zaverov konferencie bolo, Ze je po-
trebné urychlene novelizovat zakon ¢. 442/2002 Z. z. o ve-
rejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach.

Tymto zadkonom sa vodarenské a kanalizaéné spoloénosti
s monopolnym postavenim v SR na Ukor a v neprospech cca
1 000 000 vlastnikov bytov Zijlcich v bytovych domoch (BD)
zbavili toho, ¢o im nevyhovovalo. Zbavili sa zodpovednosti ako
dodavatel, predajca tovaru - pitnej vody, Ze nemaju fakturac-
né meradla pre kazdy byt v BD tak, ako je to Standardné a sys-
témové pri dodavke elektriny a plynu pre kazdid domacnost
v SR.

Okrem tohto zakona €. 442/2002 Z. z. doslo k posunutiu ur-
¢enia hranic vodovodnych a kanalizacnych pripojok patriacich
k BD opéat v neprospech vlastnikov bytov Zijlcich v bytovych
domoch, ktoré vobec nezohladnujd majetkovo - pravny stav
v Case odpredaja bytov v BD do osobného vlastnictva v zmysle
zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

V uvedenom zakone ¢. 442/2002 Z. z. sme navrhovali zmenit
znenie zakona nasledovne:
= konecnym spotrebitelom vody je vlastnik bytu v BD,
= dodavatel, predajca tovaru - pitnej vody musi mat fak-
turacné meradla pre kazdy byt v BD, tak ako je to pri
dodavke elektriky a plynu,
= zmenit hranice urCenia vodovodnych a kanalizacnych
pripojok patriacich k BD.

Otvorenym listom sme oslovili predsedu viady SR, predsedu
Narodnej rady SR a prezidenta SR, aby kazdy v ramci svojich
kompetencii pomohli odstranit tieto diskriminacie zo strany vo-
darenskych a kanalizacnych spolo¢nosti, na ktoré doplaca mi-
niméalne 1 milién vlastnikov bytov Zijucich v BD na Slovensku.

V diskusii na konferencii sa zapojil do problematiky Ing. Jo-
zef Duréik, ktory k problematike ,Vodovodné a kanalizaéné
pripojky“ zhrnul problematiku nasledovne:

,Vsulade § 4 ods.6 zakona ¢. 442/2002 Z. z. je vlastnikom
vodovodnej pripojky a kanalizacnej pripojky osoba, ktora zria-
dila pripojku na vlastné naklady. V § 42 ods. 7) sa pise, Ze
vlastnictvo ku vodovodnym a kanalizaGnym pripojkam, pri-

padne ich ¢astiam zriadenym pred Gcinnostou tohto zédkona
zostava zachované. To znamena, Ze vlastnikom v minulosti
vybudovanych tychto pripojok nie su bytové domy - vlastnici
bytov, spolo¢enstva vlastnikov bytov. Ale naklady na ich opra-
vy a UdrZbu musia znasat vlastnici bytov a nebytovych pries-
torov. Ako méZe spolocenstvo viastnikov bytov vynakladat fi-
nancné prostriedky na opravu, GdrZzbu toho ¢o nie je sticastou
bytového domu? A v stvislosti s touto otazkou nie je zo strany
spolocenstva porusovany zakon 182/1993 Z. z.?

Podla § 4 ods. 3 zakona ¢.442/2002 je odberatelom vody
fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora ma uzatvorenu zmluvu
o dodavke vody s viastnikom verejného vodovodu a ktora odo-
bera vodu z verejného vodovodu na ucely konecnej spotreby
vody alebo jej dalsej dodavky kone¢nému spotrebitelovi.

Konecénym spotrebitelom je viastnik bytu. Ni¢ neprekaza viast-
nikovi bytu, aby dodavka vody bola fakturovana tak ako je to
pri dodavke plynu a elektrickej energie. Medzi¢lanok sprav-
ca, Ci spolocenstvo vlastnikov bytov - je zbytocny. Nebolo by
vhodné vynechat z tejto pravnej normy pravnické osoby sprav-
cov a spolocenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov
a priamo fakturovat naklady viastnikovi bytu?“

Obratili sme sa na vladnych cinitel'ov. Jedinou odpovedou,
ktori sme dostali 27. jina 2019, bola odpoved z Minister-
stva Zivotného prostredia SR. Citujeme:

Ministerstvo sa Vasimi navrhmi podrobne zaoberalo pri tvorbe
navrhu zakona, ktorym sa menil a dopifial zakon ¢. 442/2002
Z. z. v roku 2018, ked prebiehal legislativny proces, aj v ramci
medzirezortného pripomienkového konania, ako aj osobne na
rozporovom konani s Vasim zastupcom zdruZenia, kde nedos-
lo k zhode najmé z nasledovnych dévodov:

= predchadzajuce pravne predpisy ako napr. vyhlaska
Ministerstva lesného a vodného hospodarstva Sloven-
skej socialistickej republiky ¢. 154/1978 Zb. o verej-
nych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, vyhlaska
Ministerstva lesného a vodného hospodarstva a dre-
vospracujticeho priemyslu Slovenskej socialistickej
republiky & 15/1989 Zb., ktorou sa meni a dopifia
vyhlaska ¢. 154/1978 Zb. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a aj sucasne platny zakon
C. 442/2002 Z. z. jednoznacne ustanovili podmienky
pre vodovodné pripojky a kanalizacné pripojky a retro-
aktivita stanovenia hranic pripojok patriacich k byto-
vym domom nie je nepripustna podla legislativnych
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pravidiel viady Slovenskej republiky, t. j. spdtne menit
a urcovat podmienky napr. pre vodovodné pripojky
a kanaliza¢né pripojky.

Treba vychadzat aj z ustanoveni platného zakona ¢. 442/2002
Z. 7.
= v paragrafe 3 odseku (1) Verejné vodovody a verejné
kanalizacie sa zriaduju a prevadzkuju vo verejnom za-
ujme najmé na ucely hromadného zasobovania oby-
vatelov pitnou vodou a hromadného odvadzania odpa-
dovych véd zo sidelnych Gtvarov,
= v paragrafe 3 odseku (3) pism. e) za verejny vodovod
ani jeho sucast sa nepovaZzuju vodovodné pripojky,
= v paragrafe 3 odseku (4) pism. h) za verejnu kanaliza-
ciu ani jej stcast sa nepovazuju kanalizacné pripojky,
= av paragrafe 4 odseku (6) Vlastnikom vodovodnej pri-
pojky alebo vlastnikom kanalizacnej pripojky je osoba,

ktora zriadila pripojku na svoje naklady, ato spdso-
bom uréenym prevadzkovatelom verejného vodovodu
alebo verejnej kanalizacie. Ak je vlastnik nehnutelnos-
ti viastnikom vodovodnej pripojky alebo viastnikom ka-
nalizacnej pripojky, prechadza pri zmene viastnictva
nehnutelnosti viastnictvo vodovodnej pripojky alebo
vlastnictvo kanalizacnej pripojky na nového viastnika
nehnutelnosti.

Na zaklade vyssie uvedeného neakceptujeme Vami predlo-
Zeny navrh.

S uvedenym vyjadrenim sa neuspokojime a ,NEVZDAME TO!“

Spracovala: ‘0‘25 CZU N
Ing. Tatiana Cirbusova, S iTaZen e Shravcov
vykonny predseda ZsaUN

E-KASA ANO ALEBO NIE

Ma spravca povinnost pouzivat e-kasu?

Povinnost pouZzivat e-kasu sa nerozliSuje podla éinnosti podni-
katelov, teda vztahuje sa aj na spravcov bytovych domov (sl to
povinne podnikatel'ské subjekty). Podla oficidlneho zverejnenia
na stranke Financéej spravy SR: ,Podnikatelia, ktori maji po-

vinnost Gctovat trZbu v pokladnici, maji povinnost poZiadat

o pridelenie kédu eKasa do dna tcinnosti novely zakona. Da-
nové kody doterajsich elektronickych registracnych pokladnic

(ERP)sa zrusia. Podnikatelia vSak budu méct nadalej Gctovat

trzby na tychto pokladniciach aj so zruSenym DKP. Finan¢na
sprava nebude pokutovat za nepouzivanie eKasy do konca
roka. Parlament totiz schvalil prechodné obdobie na pokuty do
31. 12. 2019. Podnikatelia tak dovtedy maju ¢as zaobstarat si
eKasu od certifikovaného vyrobcu.”

Je rozdiel medzi ndvrhom zdkona a schvalenym znenim zékona,
ktorym sa dopifa zékon &. 289/2008 Z. z. o pouZivani elektro-
nickej registraénej pokladnice. Co sa tyka schvaleného odkladu
e-kasa, v schvalenom zneni zostala uz len podmienka: ,... ak
poZiadal o pridelenie kodu pokladnice e-kasa klient najneskér
do dna ucinnosti tohto zéakona.“ Tento zakon nadobudne Gcin-
nost diom vyhlasenia. Nie je tam vSak uz uvedena podmien-
ka zavaznej objednavky u certifikovaného vyrobcu. Lehota tzv.
prediZenia - v podstate je to len éas neudelovania pokiit - je
do 31.12. 2019. Schvalené znenie zakona eSte nema Cislo,
malo byt vyjst v zbierke zakonov v najblizSich dnoch.

Odpovedala JUDr. Zuzana Adamova Tomkova,
odborny konzultant ZSaUN
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RIZIKA LETNYCH MESIACOV

Fhan¢né
centrum

Dovolenkové obdobie je uz v plnom prude. Prvé ¢o nam po predéitani tejto vety napadne je piesok, plaz, more
a oddych. A je to tak. Ale leto prinasa aj neprijemné situacie spojené s rozmarmi pocéasia a uvol'nenou naladou
obyvatelov bytovych domov. Poéas tychto mesiacov na spravcu éaka mnozstvo nastrah, na ktoré by mal byt
pripraveny reagovat. V pripade vzniku $kody sa vlastnici éasto obracaji na spravcu, pre ktorého je najjednoduchsie

obratit sa na odbornikov.

Meranim sa zistilo, Ze za poslednych 10 rokov vystupuje teplota
na viac ako 35°C, ¢oho priamym nasledkom je prehriatie vzdu-
chu, budov a aj vlastnikov, teda vznikaji komplikacie a zhorSe-
né podmienky na byvanie. VySSie teploty znamenaja zvySené
riziko poziarov, ktoré patria bez debaty k najnebezpeénejSim
poistnym udalostiam a zanechavaju po sebe najvacsie skody.
DalSou z nastrah su nevyspytatelné burky spojené so silnym
vetrom a privalovymi dazdami. Silny vietor najCastejSie poSko-
dzuje stavebné sUcasti budov, ako su strechy, Casti fasady, bal-
kony. Blesk moze sposobit svojim prepatim poskodenie elektro-
niky v bytovom dome ako napriklad riadiace jednotky, vytahy,
kamerové systémy. Pri silnych dazdoch dochadza k zateéeniam
do bytov, spoloénych priestorov i pivnic.

Budeme predpokladat, Ze bytovy dom uz mate poisteny v nie-
ktorej z poistovni a potrebujete vediet, Co je vasim poistenim
kryté. Ako prvé musime definovat, ¢o je poziar. Za poZiar pova-
Zujeme ohen, ktory sa vlastnou silou nekontrolovatelne rozsiril
mimo uréeného ohniska. Teda napriklad skrat vypinaca a za-
dymenie nem6zeme povazovat za poZiar, a to v pripade, Ze sa
nerozsiril. Upozoriujeme hlavne na to, Ze Skody po poZiaroch
sposobenych ¢innostou vlastnikov (napr. z horiacej svieCky Ci
zapdlenej cigarety alebo ohnostroja) moézu byt regresované voci
vinnikovi Skody.

Vichrica je pridenie vzduchu dosahujlce v mieste poistenia
rychlost minimalne 75 km/h (resp. 20,8 m/s). Ak vSak nemé-
Ze byt rychlost pradenia vzduchu zistena, poskytne poistova-
tel poistné plnenie za Skodu spdsobenl vichricou tak ¢i tak.
Jednou z vyluk pri tomto druhu rizika je Specialny pripad kedy,
vam napriklad vplyvom boéného vetra poc¢as vichrice naprsalo
do bytu cez otvorené okno. Keby toto okno vichrica poskodila

a v dosledku toho vam nasledne naprSalo do bytu, prebehne
poistné pinenie za normalnych okolnosti.

Privalové dazde spdsobuji lokalne zaplavy, ¢o je problémom
najma poslednych piatich rokov. V tychto pripadoch dochadza
k upchatiu kanalizacii, dazdovych zvodov, ktoré spdsobuju
znacne Skody v domoch. Zaplava je suvisla vrstva vody, bud’
stojaca alebo prudiacia na danom mieste urcity ¢as. Teda v ta-
kejto situacii mate narok na poistné plnenie. Nepatri sem vSak
zdvihnutie hladiny podzemnej vody, ktoré nesuviselo s povod-
nou alebo zaplavou.

Prave tieto spominané rizika letnych mesiacov spésobuju najroz-
siahlejSie Skody, pri ktorych moZete narazit na problémy s kvali-
tou vasej poistnej zmluvy. Napriklad chybajlce pripoistenia alebo
ich nepostacujlce limity ¢i neaktualna poistnd suma bytového
domu. V dosledku mnohych faktorov ako najma nérast ceny
nehnutelnosti sa ¢asto stane, Ze je vas bytovy dom podpoiste-
ny (poisteny na nizSiu sumu, ako je jeho realna hodnota), a teda
v pripade, Ze vas zasiahne nejaké zo spominanych rizik vdm ne-
bude vyplatena celd suma, dojde ku krateniu poisteného plnenia
a nebude mat kto uhradit rozdiel v plneni. Povacsine tento roz-
diel rieSia vlastnici z bytového fondu teda z vlastného vrecka.

Nasa spolocnost Financné centrum, a. s. sa zaobera optima-
lizaciou poistného krytia klientov a zaroven vykonava aktuali-
zaciu spominanych rizik a poistnych sim, takZze budete mat
istotu spravne poistenej budovy! V pripade zaujmu o bezplatné
preverenie uvedenych skutoénosti nam poslite vasu poZiadavku
na info@financnecentrum.sk. Na tento e-mail mozete taktiez
smerovat akékolvek otazky, pripadne zavolat na bezplatné tele-
fénne ¢islo 0800 500 234.

www.tzbportal.sk
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JUBILEJNA 20. MEDZINARODNA KONFERENCIA

TEPELNA OCHRANA BUDOV

V ditoch 22. a2 24. maja 2019 sa na Strbskom Plese v hoteli Patria konal jubilejny, uz 20. roénik medzinarodnej konferencie
Tepelna ochrana budov 2019. Tematické zameranie konferencie bolo Navrhovanie stavebnych konstrukcii a budov.
Odbornym garantom konferencie bol Technicky a skusobny ustav stavebny, n. 0., zastupeny odbornou garantkou prof. Ing.
Zuzanou Sternovou, PhD. Organizaénym garantom konferencie bola Slovenska stavebna vedecko-technicka spoloénost.

Konferencia sa kona tradi¢ne vo Vysokych Tatrach od roku 1970.
Pévodnym nazvom konferencie bolo Navrhovanie a posudzovanie
stavebnych konstrukcii z hladiska stavebnej tepelnej techniky.

Na Gvod tohtoroénej konferencie sa vyuzitim videozaznamu k pri-
tomnym prihovoril doc. Ing. Jaroslav Rehanek, DrSc. (autor pr-
vej tepelnotechnickej normy CSN 73 0540 z roku 1962), ktory
oslavil svoje devatdesiatiny pri stale aktivnej Cinnosti v oblasti
tepelnej ochrany budov. Je potrebné uviest, Ze pripomenul potre-
bu zohladnovania podstatnych vlastnosti stavebnych konstrukeii
a doleZitost spravneho uvazovania podstatnych parametrov te-
pelnotechnickych viastnosti tepelnoizolacnych materialov.

Medzinarodna konferencia sa konala v obdobi transpozicie zme-
ny smernice EU & 844/2018 o energetickej hospodarnosti bu-
dov do pravneho predpisu v SR a v obdobi zabezpecovania pod-
mienok na vystavbu a obnovu budov s takmer nulovou potrebou
energie.

Konferencie sa zUcastnilo 151 Ucastnikov, najma zo Slovenskej
a Ceskej republiky, ale aj z Pol'ska, Nemecka a Rakulska. Pred-
nasatel'mi boli zastupcovia z vyskumnych pracovisk, stavebnych
fakdlt, zdruzeni vyrobcov, znalcov a dalSich odbornikov ¢innych
v danej oblasti. Na konferencii odznelo 43 prednasok. Vsetky
prispevky st vydané tlacou v zborniku z konferencie. Prednasky
odzneli v Styroch tematickych okruhoch.

Prvy tematicky okruh sa zameral na pravne a technické predpisy
slvisiace s tepelnou ochranou a energetickou hospodarnostou
budov (EHB). Odzneli informacie o pripravovanej novele zakona
0 EHB, preberani noriem EHB 2. generacie do sustavy Sloven-
skych technickych noriem a aj o pripravovanom vydani konsoli-
dovaného znenia STN 73 0540-2. Na stavebné materiély a ich
vlastnosti zabezpedujlce tepelnd ochranu budov sa zameral dru-
hy tematicky okruh konferencie. Odznelo v iom 14 prednasok.
Rozhodujlca pozornost sa venovala vlastnostiam a dosiahnutym
vysledkom overovania tepelnych izolacii (EPS, MW a dosiek z fe-
nolovej peny) ako komponentov ETICS, ich kotveniu v systéme

ETICS, ako aj poznatkom so zhotovovanim vacSich hrdbok te-
pelnych izolacii v ETICS. Dosiahnutie tvarovej a statickej stability
ETICS pri pIneni poZiadaviek ultranizkoenergetickej Grovne vystav-
by a vystavby budov s takmer nulovou potrebou energie vyZaduje
deklarovanie nielen tepelnotechnickych, ale aj mechanickych
vlastnosti tepelnoizolacnych vyrobkov. Zabezpecenie dlhodobej
kvality ETICS vyzaduje zabezpecenie novych podmienok vyplyva-
jacich z aplikacie vacsich hrdbok tepelnoizolacnych vrstiev.

Dalsich 14 prednasok sa zameralo na tepelnotechnické vlastnos-
ti stavebnych konstrukcii, ktoré sa uplatiuji na zhotovenie tep-
lovymenného obalu budovy. Efektivna tepelna ochrana budovy je
zakladnym predpokladom splnenia minimalnych poziadaviek na
energetickl hospodarnost budov. Upozornit na tuto skutocnost
bolo jednym z hlavnym cielov konferencie. Prednasky sa preto
venovali otvorovym konstrukciam, obvodovym plastom zhotovo-
vanym na roznej materialovej baze, streSnym konstrukciam.

Vypocétové a meracie metddy aplikované pri posudzovani sta-
vebnych konstrukcii a budov boli predmetom tretieho tematic-
kého okruhu konferencie. Pozornost sa venovala partikularnym
problémom spresnovania vypoctovych postupov aj so zamera-
nim na hodnotenie detailov, tepelnych mostov a analyzu expe-
rimentalnych a numerickych vysledkov hodnotenia stavebnych
konstrukei.

Potreba a spotreba energie v budovach, vplyv tienenia na tepel-
na bilanciu budovy, problematika letného prehrievania vnitorné-
ho prostredia budov, hodnotenie vnatorného prostredia budov
ovplyvhovaného vzduchotesnostou obalu budovy boli obsiahnuté
v prezentaciach stvrtého okruhu prednasok. Pritomni sa dozve-
deli aj o vysledkoch dopadu opatreni hibkovej obnovy bytového
domu na vykurovanie a pripravu teplej vody vyplyvajucich z troj-
roného monitorovania spotreby energie.

21. medzinarodnéa konferencia Tepelnd ochrana budov sa usku-
tocni v dioch 12. a7 14. méja 2021.
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

PROTIPOZIARNE ZA@EZPEéENIE PRESTUPOV
PRI OBNOVE B8YTOVYCH DOMOV

Uspes$na vymena rozvodov v bytovom dome je komplexné dielo kladiice na objednavatela i zhotovitela naroéné
poziadavky. Bezproblémovy priebeh celého procesu zabezpeéi skuseny zhotovitel, ktory okrem vsetkych
potrebnych formalit (najma ohl'adom likvidacie azbestu) disponuje $pecifickymi skusenostami z vymen rozvodov

a rovnako slusnym a odborne zdatnym personalom.

(‘ |

W

“ 4

oy

1. Uvod

Klacovymi faktormi pri obnove technickych zariadeni, najma zvis-
Iych rozvodov v bytovych domoch, st vyborna organizacia a hladky
Gasovy priebeh sanacie. Na rozdiel od novych inStalacii je nutna
stcinnost montaznej organizacie, spravcu aj obyvatelov, ktory mu-
sia v stanoveny termin spristupnit instalacné Sachty, ktoré su spo-
loénym priestorom bytového domu. Stavom techniky je doba sana-
cie v priebehu jedného az dvoch dni na byt, resp. cely sibor bytov
napojenych na spolocny zvisly rozvod, aby nedoslo k nadmerné-
mu obtazovaniu obyvatelov v uzZivani bytu. Vzhladom na uvedené
a tiez znacné investicné naklady v podobe montaznych a staveb-
nych prac odpori¢ame menit v Sachte vSetky rozvody naraz. Iné
varianty s velmi neefektivne a narazia na odpor obyvatelov.

2. Predmet prispevku
Odborna prednaska sa zameria na protipoZiarne zabezpecenie
pri vymene rozvodov TZB v bytovych domoch.

3. Protipoziarne zabezpecenie prestupov podlazi
Rekonstrukcia ridrovych instalacii v bytovych domoch poskytuje
jedinecnu prilezitost zvysit Groven poziarnej odolnosti toho naj-

[ |

AT A ER

slabsieho ¢lanku v poziarnej bezpecnosti tychto stavieb. Tato
prilezitost sa nebude opakovat dalSie desiatky rokov.

InStalaéné Sachty bytovych domov su skrytym nebezpecéen-
stvom pre Sirenie poZiaru z dvoch dévodov.
= do Sachty Ustia odsavacie otvory od sporakov. Staci oby-
¢ajna nepozornost a zabudnuta panvica s olejom na za-
pnutom sporaku spdsobi poZiar.
= Sachte su sUstredené horlavé (plastové) rary, ktoré pre-
pajaja byty nad sebou

Uéel poziarneho tesnenia (poziarnej upchavky)

PoZiarne tesnenie prestupov (tzv. poziarna upchavka) zabrani
prestupu poZiaru z jedného poziarneho Usek (bytu) do druhé-
ho poziarneho Useku (bytu). Tato vlastnost sa nazyva poziarna
odolnost. Vyjadruje sa symbolmi El a Casom v minutach, nap-
riklad EI90.

Poziadavky na poziarnu odolnost tesneni prestupov
PozZiadavky sa mozu pre rozne bytové domy roznej velkosti po-
stavené v réznych obdobiach znacne lisit. Normové poZiadavky
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mozu byt velmi nizke (napriklad EI30) pretoZe zohladnuju éas
potrebny na evakuaciu. Pre majitela bytu je iste okrem zachrany
vlastného Zivota dolezita aj ochrana majetku. Preto odportic¢ame
vSetky tesnenia aplikovat v Grovni EI90, minimalne vSak EIGO0.
Cas 1,5 hodiny podstatne zvySuje Sancu, ze byt bude v pripade
poziaru zachraneny. Cenovy rozdiel medzi EI30 a EI90 je maly.

Technické riesenie

Utesnenie réznymi horfavymi materidlmi je nevhodné a tre-
ba ich odstranit. Najméa vypenenie PUR penou je extrémne
nebezpecné. Pri poziari sa z nej uvolniuje smrtelne jedovaty
kyanid.

V Sachte sa utesnuje stavebny otvor v mieste stropnej dosky
medzi bytmi, ktoré spravidla tvorili a aj po rekonstrukcii maju
tvorit samostatné poZiarne Useky. Dalej uvedené rieSenie vy-
chadza z bezného pripadu, Ze v Sachte su vedené 2 az 3 vodo-
vodné plastové riry mensieho priemeru, medena rira pre plyn
a plastova rdra priemeru 110 mm. Tieto sU vedené bud volnym
stavebnym otvorom alebo sl zabeténované (zamurované). Teda
rieSenie delime na dve samostatné oblasti - tesnenie priestoru
medzi rirami a tesnenie rar.

Tesnenie prestupu medzi rirami

Ak je priestor medzi rirami zabeténovany na hr. 150 mm (strop)
alebo zamurovany murivom hr. min. 200 mm méZeme ho pokla-
dat sa dostatocne poziarne odolny.

Ak je priestor v Sachte v mieste stropnej dosky volny (nezabe-
tonovany), utesni sa tzv. makkou upchavkou. Makka upchavka
medzi rirami zabezpedi celistvost E (neprenikne dym) a izolaciu
| (neprenikne ohen) po dobu 90 minut.

Tesnenie rir vodovodnych a kanalizaénych rir

Zabeténovanie a ani makka upchavka nezamedzia rozsireniu
poziaru po plastovych rirach. Plastové rlry sa roztopia a cez
vzniknuté otvory sa poZiar rozsiri. NavySe mozu rary aj horiet.
Zvisla kanalizacia v Sachte sposobuje kominovy efekt ¢o este
zhorsuje podmienky. Z toho dévodu navrhujeme okolo rdr po-
uzit protipoZiarnu pasku, tzv. WRAP. MéZe licovat s povrchom
mineralnej viny alebo mdze vycnievat az 5 mm. Podla priemeru
rdry sa meni pocet navinov pasky. Ak vznikla medzierka me-
dzi paskou a mineralnou vinou (pripadne beténovym stropom),
utesni sa prisluSnou protipoziarnou stierkou alebo tmelom.

VSetky protipoZiarne materialy - WRAP, nater, tmel alebo stier-
ka, patria k tzv. intumescentnym materialom, ktoré pri kontak-
te s ohnom napenuji. Nasobne tak zvacSia svoj objem a maju
takto schopnost uzavriet otvor po rdrach, ktoré medzi¢asom
zhoreli. Spolocnost Rehau spolupracuje pri protipoZiarnom za-
bezpeceni pri rekonstrukciach TZB v bytovych domoch s reno-

Legenda:
S 1 - PROMASTOP-W
(5] 2 - nater PROMASTOP-CC, -1
(2] 4 - malta PROMASTOP
o 5 - mineralna vina vysokej objemovej hmot-
A nosti
b & 6 - odhlucnena kanalizacna rira RAUPIANO
AR el Plus
Ll " 11 - strop
Zdroj:
— Technicka informacia Promat TI-2018-01

movanou firmou Promat, ktorej komponenty distribuuje. VSetky
komponenty a konkrétne typy prestupov sl certifikované v ne-
zavislych skisobniach podla platnych eurépskych noriem.

4. Komplexné sluzby Rehau

Spolo¢nost Rehau sa v oblasti sanacie bytovych domov ne-
obmedzuje len na dodavky kvalitnych materidlov. Na zaklade
nadobudnutych skisenosti ponikame UCELENE RIESENIE pre
vymenu rozvodov, pocinajlic poradenstvom pred realizaciou,
obhliadkou vasho bytového domu a spracovanim cenovej po-

nuky a v neposlednom rade zorganizujeme po Uspesnej doho-
de vymenu vaSich rozvodov prostrednictvom certifikovanych
montaznych partnerov. Realizacia zahfha vymenu vodovodnych
potrubi, plynu, pripadne aj vzduchotechniky, a samozrejme lik-
vidaciu azbestu ako nebezpeéného odpadu v zmysle platnych
pravnych predpisov SR. VSetko k vasej maximalnej spokojnosti!
Za uplynulych 10 rokov nasi montazni partneri pouZili systémy
rozvodov Rehau na viac ako 100 000 bytov len v Slovenskej
republike (stav v 10. mesiaci 2018), ¢o je dobrym indikatorom
kvality a vhodnosti komplexného rieSenia.
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Paoanesi\gne NAPOJENIE BYTOVEHO DOMU
NA CENTRALNY ZDROJ TEPLA

Ing. Emil Mucha, projektovy manazér, projektant TZB, e-mail: emilmucha1983@centrum.sk

Na prenos a distribuciu tepla z mestskych teplarni nam sluzia ocelové potrubia od nepamaéti. V 50. rokoch minulého
storodia boli ale tieto potrubia umiestiiované v kanaloch. Tento systém nebol zly, ale mal nejaké nevyhody. Ako
najvéacésie nevyhody boli dlha doba vystavby (teplovodného kanala) a to, ze v niektorych pripadoch boli kanali
zaplavované, a tym sa znaéne menili teplotechnické vlastnosti potrubi v nich. Preto sa zacal vyvijat systém
bezkanalového zlozenia, kde sa okolo 80. rokov minulého storoéia uz v Eurépe zacali pouzivat predizolované
potrubia priamo do zeme. Tieto potrubia sa postupne vyvijali d'alej a postupne z priameho predizolovaného
potrubia vznikli aj predizolované flexibilné potrubia. S tymito potrubiami dnes vieme standardne obchadzat réozne

prekazky (stromy, betéonové pitky réoznych stipov a pod.).

1. Predizolované potrubia - flexibilné

Jedna sa o flexibilny, samo-kompenzujdci sa, predizolovany po-
trubny systém s potrubiami z uslachtilej nehrdzavejlcej ocele
dostupny ako jedno- alebo dvojrirovy systém.

Skladba potrubua

rirazch ki ocele
PiR-tvrdd pena

Kovova mriezka

Antidifazna folia

PE-LD Plast

Monitorovacie vodice

LT TR

Obr. 1 Flexibilné predizolované potrubie

Popis produktu

= Struktdra - vnatorna rira: uslachtila nehrdzavejica
chrémniklova ocel, vonkajsi plast: PUR pena

= Max. prevadzkova teplota: 160°C

= Max. teplota v $picke (kratkodobo): 180°C

= Dostupné dimenzie: DN 20 - DN 80, max. prevadzkovy
tlak PN 25

= DN 100, max. prevadzkovy tlak PN 16

= Flexibilita - potrubie je samo-odvzdusnovacie aj samo-
kompenzujlice

= Redukuje naklady na material, montaz a zemné prace

= Redukuje ¢as vystavby (minimalny pocet zvarov)

= Jednoduché polozenie (na vopred pripravené pieskové
16Zko)

= Jednoducha technika pripajania (napojenie koncoviek
bez zvaru)

= Ma vynikajlce tepelno-izolacné vlastnosti pri vysokom
teplotnom zatazeni

= Kompatibilita so vSetkymi monitorovacimi systémami
na trhu

Moznosti pouzitia
= Miestne a dialkové vykurovacie siete
= QObnovitel'né zdroje energie (solarna energia a iné)

2. Modelovy priklad napojenia bytového domu na CZT
Jedna sa o napojenie akejkolvek novostavby BD na jestvujlcu
CZT sustavu v jej blizkosti. Napojeny objekt bude mat pre viast-
nd potrebu novovybudovanld OST priamo v objekte. Hlavny
rozvod CZT, na ktory sa bude napéjat buduci objekt, je z oce-
lového predizolovaného systému, ktory dnes vyraba niekolko
vyrobcov na trhu. Pre odbocku BD z hlavnej vetvy bude pouzity
flexibilny predizolovany systém, tak ako je to znazornené na
obr. 2.

Parametre siistavy CZT pre mesto Kosice:
Teplonosnym médiom je horlca voda z teplarne s prevadzko-
vymi teplotami:

Zi mamax. parametre 150/70 ° C vypoctové parametre 120/60 ° C

Max. prevadzkovy tlak 2,5 MPa
Skuasobny tlak 3,575 MPa
FLEXIBILNY SYSTEM r ______ -
B

Ocelové predizolované riry

Obr. 2 Vedenie trasy flexibilného predizolovaného potrubia

CiuZ bude investorom nejaké tepelné hospodarstvo, developer,
alebo bytové spolocenstvo, vSetkych zaujimajd hlavne naklady
na zriadenie pripojky tepla. Tento flexibilny systém usSetri inves-
torovi peniaze, pretoZze ma mnoho vyhod pri samotnej vystav-
be. Ako hlavna vyhoda vystavby je relativne plytky a Gzky vykop
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o0 Sirke 0,6 m a hibke 1 m. Vykopom je mozné obist stromy
a iné prekazky na pozemku. Do tohto vykopu sa urobi pieskové
16Zko, na ktoré sa potrubia uloZia. Potrubia po uloZeni na pies-
kové 16Zko je potrebné privarit iba na koncoch a nie po trase,
&im sa Setri ¢as vystavby pri zvarani. Dizky potrubi bez spoja
sa pohybujd od 55 m do 320 m, podla dimenzie jednotlivych
potrubi. Takto pozvarané potrubie sa zasype zeminou, urobi sa
tlakova skiska a moze sa naplno vyuzivat.

3. Zaver

V zavere treba poukazat na to, Ze ani tento systém nema iba
vyhody a neda sa poufZit vzdy a vS8ade. Medzi jeho najvacsie
nevyhody patria hlavne vacsi hydraulicky odpor, ako pri bez-
nych ocelovych predizolovanych rdrach a obmedzené dimen-
zie pripojky DN20 az DN8O pre tlakov( triedu PN25.

Z hydraulického hladiska projektant musi vzdy posudit, kde je
vhodnejsie zvolit aky druh potrubia. Ak je to potrubie situova-
né niekde v strede primarneho rozvodu, kde je dostatocny tlak
v slistave a nie je potrebné prenasat velky vykon, prichadza
do Uvahy zvolit predizolovany samo-kompenzujici flexibilny
systém. Ak je ale miesto pripojenia niekde na koncovej vetve,
kde je pomerne nizky dispoziény tlak, bolo by vhodnejsie pou-
Zit priamy ocelovy predizolovany systém, pretoze je na tom po
hydraulickej stranke lepSie ako flexibilny systém.

Spravne rozhodnutie o volbe pouzitého materialu ostane na
strane projektanta, ktory najlepSie pozna miestne pomery da-
nej distribucnej siete a vie posudit stvislosti a danosti navrho-
vaného systému.

na konferenciu
OKNO - DVERE - FASADY

za odbornej garancie profesora Ing. Borisa Bieleka,

W

—
ormacie e-matl: tajomnik @slov
wanw. slovenergookno.sk
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SANAC

SANACIA BYTU PO POZIARI

Svojpomocne aleho s firmou?

Je tazké si predstavit nieéo viac traumatizujiuce ako poziar, ktory vam dokaze znicit vase pohodlie domova. Po poziari
prichadza zufalstvo a bezradnost. Hasici uz urobili svoju pracu, tak ako aj obhliadkar z poistovne. Teraz je potrebné roz-
hodnut, éo dalej. Citatelia na réznych férach hladaji odpovede na problém - ako postupovat pri $kodach po poziari a ako
vydistit steny a inventar, ktory bol zadymeny od sadzi a popola. Preto sa dnes budeme zaoberat otazkou, ¢i je vhodné

sanacie vykonavat svojpomocne, alebo je lepsie oslovit odbornikov.

Po poziari je kltGCovych prvych 48 hodin na to, aby sa Clovek
spravne rozhodol, ako dalej postupovat. Vypratavanie termicky
nenavratne poskodenych veci si viete urobit aj svojpomocne,
ale ako si poradit s technicky narocnejSimi vecami a hlavne pri-
viest svoj domov do povodného, t. j. zdraviu nezavadného sta-
vu? Z pohladu naslednej Skody sl najhorsie materialy na baze
polymérov, ktoré sa nachadzajd napr. v kobercoch z polyakry-
lonitrilu (PAN), v sedackéach z polyuretanu, resp. molitanu (PU),
v textiliach z polyesteru (PES) az po rdozne hrac-
Ky a elektroniku z (PVC). Pri termickej reakcii
(horeni) sa totiz tieto polyméry Stiepia a okrem
mastnych sadzi, dechtov a iného, sa produkuje
aj kyselina chlorovodikova (HCI). Prave ta na-
sledne reaguje so vzdusnou vihkostou a velmi
agresivne napada hlavne povrchy rydzich kovov,
na ktorych vytvara oxidaciu, tzv. koréziu. Pri
velkych plochach ide skor o esteticky problém,
ale ¢o napr. pri elektrickych vedeniach, resp.
chladnych ¢asto par milimetrovych spojoch
v elektronickych zariadeniach?

U¢inng a mimoriadne ddleZitd pomoc sa zadina
prvotnymi opatreniami, aby ¢lovek zastavil rozsi-
rovanie Skody a ziskal viac ¢asu na konzultaciu
napr. s poistoviiou o preplateni primeranych nékladov na uvede-
nie do pévodného stavu. Po poZiari treba objekt zastabilizovat
a zakonzervovat. Dalsim problémom po poZiari si usadeniny
splodin horenia. Tieto latky majd neblahy vplyv na ludsky orga-
nizmus.

Otazka od citatelky Andrey z fora:

Restaurujeme dom, uz sme ho mali takmer dorobeny a zasiahol
gulovy blesk. Na chodbe bolo ohnisko a zhorela plastova detska
tatrovka a jedna karténova krabica. Dom bol nastastie zatvore-
ny, takze ked dosiel kyslik dohorelo, ale cely dom je cierny a za-
dymeny. Steny, sadrokarténové stropy, podlahy, nové radiatory,
vSetko je Cierne od sadzi. Prosim skuste poradit, ako to ocistit.

Samozrejme v celom dome strasny zapach. Budem vdacna za
vSetky rady.

Odpoved z fora bola:

Sestra nedavno vyhorela. Vyhodili iba veci, ktoré boli pévodne
biele a nedali sa dobre ocistit, pripadne boli obhorené. Smrad
tam bol strasny, no po ocisteni - namalovani, to nepreslo umyli
to nejakou Specialnou hubkou na tieto ucely. Byt nanovo vyma-
lovali, ale spominala, Ze im tiezZ radili dat
dole omietku asponi v tej miestnosti, kde
bolo ohnisko poziaru, no zapach stale zo-
stal.

Pri neodbornej sanécii steny a inventar
nevydistite tak, aby boli bez zapachu a aby
bol priestor v zdraviu nezavadnom stave.

Velakrat sa uZ pri neodbornom vysava-
ni, resp. ometani robi velka chyba, lebo
tieto pevné Castice sa mozu viac zatriet
do omietky, resp. iného povrchu. Sadze
po poziari nemozno zotriet tak lahko
ako bezny domaci prach a ani zapach po
poziari nemozno len tak vyvetrat. Na to,
aby bol dosiahnuty uspokojivy vysledok - to znamena Gpiného
odstranenia Skodlivych latok a zapachu - je potrebné profesi-
onalne vybavenie a znaéné mnoZstvo skisenosti. Po odsati sa-
dzi sa mastné kontaminované povrchy musia umyt Specialnou
chémiou, pretoze bezne dostupnymi prostriedkami nemozno
odstranit kontaminaciu a velakrat dochadza iba k rozmazaniu
a nie k dekontamindcii (odstraneniu skodlivin). Samozrejme, ze
zasiahnutd omietka sa da aj stavebne obit a naniest nanovo,
ale z ekonomickejSieho a ¢asového hladiska je rentabilnejSie
takyto povrch Specialne zneutralizovat, a tym padom pripravit
na malovanie, ktoré dosledne chyti iba na odmasteny povrch.
AvSak, ak sa nova malovka nanesie na rozmazany a ¢astokrat
iba na oko umyty povrch, méze ¢asom tato kontaminacia za-
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¢at vystupovat na povrch a vytvarat tzv. mapy. Ak sa na zadiat-
ku zvoli zly postup, tak uz budete musiet dat dolu aj omietku,
¢o je financne nakladova zalezZitost. Preto je tu potrebna ruka
odbornika. Sanacna firma na odstranovanie sadzi pouzije Spe-
cialny pristroj, ktorym zabrani zatlaaniu popola do omietky. Po
odstraneni sadzi sa steny moézu nasledne umyt mokrou sanac-
nou metédou. Samozrejme aj tu je potrebné pouzit Specialnu
chémiu na Cistenie a steny nasledne zneutralizovat. Ludia si
Castokrat myslia, Ze inventar, ktory je od sadzi sa musi vyho-
dit. Svojpomocnym Ccistenim nedokazu dosiahnut pozadovany
vysledok. Inventar potom vyhodia a rieSia kipu nového. Da sa
vSak tieZ zachranit. Treba ale povedat, Ze sanacia musi byt ren-
tabilnejsia, ako klpa nového inventaru. Pri Cisteni inventaru sa
zvoli adekvatny postup sanacnej metddy a nasledne, napr. za
pouzitia latky na baze prirodného kaucuku ¢i uz vo forme na-
striekania filmu, ktory do 24 hodin uschne a stiahne sa z povr-
chu ako koza alebo Specialnymi Spongiami, ktorymi povrch tzv.
gumujeme, resp. sanujeme, bez pouzitia mokrej sanacnej me-
tédy. Touto Specidlnou technikou sa daju zachranit dolezité do-
kumenty, obrazy a rozne druhy starsich fotografii, pri ktorych nie
je mozné pouzit mokré procesy. Po dokonceni sanacnych prac
prichadzajd na rad rekonstrukéné prace. Tu prichadza na rad
otazka, ¢i chcete vSetky prace vykonavat svojpomocne v ram-
ci svojej dovolenky, alebo hladate spolahlivého partnera, ktory
vam vie podat pomocnu ruku a zastresit vSetko od A po Z.

Iba profesionalnym pristupom sa da dosiahnut slobodné roz-
hodnutie ¢loveka, ktory je uz aj tak v krizovej situacii. Nemusite
byt na to sami. Profesionali vam vedia usetrit Cas aj peniaze.
Po odbornej bezplatnej konzultacii budete vediet, ako mate da-
lej postupovat. Za opytanie nikto ni¢ neda a nasledne sa moze
stale slobodne rozhodnut... a ako sa vravi radSej sanovat ako
banovat...

SANAC

SANACIE PO POZIAROCH A SKODACH
SPOSOBENYCH VODOU

24-hodinovy servis 0800 222 221, www.sanac.sk

Spoloénost SANAC ponUka nasledovné sluzby:
= sanaciu $kdd spdsobenych poZiarom a vodou
= odstranenie graffitov
= |okalizaciu priesakov - termoviznou kamerou, luminac-
nou skiskou, tlakovou skiskou, Tracer gasom, inSpeké-
nou kamerou

Pri nasej ¢innosti vam ponlikame:

= spolupracu s expertami, poistoviiami, maklérmi

= odborné a profesionalne poradenstvo

= vyypracovanie cenovej ponuky do 48 hodin

= odstranenie vody po haseni

= zafixovanie Skody proti jej dalSiemu rozSirovaniu vdaka
prvotnym opatreniam

= zakonzervovanie elektroniky, dokumentov a datovych no-
sicov

= odstranenie spalin v celom byte

= sanaciu budovy a inventaru

= odstranenie zapachu, ozonizaciu, ionizaciu, dezodoraciu

= ultrazvukové Cistenie, aj malych domacich predmetov,
predovSetkym Sperkov

= profesionalne odstranovanie plesni v celom byte

= (istenie vozidiel - farba, asfalt, vapenaté latky, stavebna
chémia, sadze, Zivice, vtaci trus

= sanéaciu umeleckych diel a knih

= sanaciu a Cistenie elektroniky, TV, bielej a Ciernej techni-
ky

Pocas sanacnych prac preberieme kompletni zodpovednost
za svoju pracu a skoncime, az ked' byt odovzdame zakaznikovi.
Nevahajte nas preto ihned potom ako odidu hasi¢i kontaktovat.
Budte si isty, Ze vdm pomdZeme, urobime vSetky nevyhnutné
opatrenia na zamedzenie dalSich $kdd, ochranime vas majetok
a preberieme vSetok stres zo sanacie.

www.tzbportal.sk
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV @

V pripade, Ze sa rozhodnete inzerovat v naSom Casopise, moZete tak urobit v nasledovnych formatoch:

1 strana A4 1/2 strany 1/2 strany 1/3 strany 1/3 strany

173 x 270 84 x pafe) 173 x 133 173 x 88 54 x 270

210 x 297 mm 105 x 297 mm 210 x 148 mm 210 x 99 mm 75 x 297 mm

Cennik inzercie vam zasle redakcia na vyziadanie. Mimo vami objednanej plosnej inzercie dohodou radi uverejnime aj Vase odborné
¢lanky. Fakturacia na zaklade vasej objednavky po vyjdeni kazdého Cisla so 14-dennou lehotou splatnosti. Storno poplatky: 15 %
pred uzavierkou, 50 % po uzavierke. Storno je mozné len pisomne! Grafické stvarnenie (podklady) dorudi firma najneskor 2 tyzdne
pred uzavierkou ¢isla na kazdé ¢islo: elektronickou formou - doda na CD alebo podklady poSle e-mailom na adresu: grafik@voc.sk
texty: WORD, obrazova dokumentacia: format: *.pdf, *.jpg, rozlisenie minimalne 300 dpi, farebnost: CMYK.

V.0.C. SLOVAKIA s.r.0.

vydavatelstvo odbornych ¢asopisov

Objednavka predplatneho na rok 2019

Zavazne si objednavame (oznacte):
[ ] celorogné predplatné Casopisu v tlatenej forme (rocné predplatné 18 € + DPH)
[]celoro¢né predplatné Casopisu v elektronickej forme (roéné predplatné 18 € + DPH)

Na vasu e-mailov( adresu pride ID konto, z ktorého si budete ¢asopis stahovat z www.voc.sk

Kontaktné udaje

MENO @ PrIEZVISKO / NAZOV fIfMY I .eeeitecieeieceeeeeet et et e e ree e te et e st e eae e s st e e beesse e s eesseessesasesaseeaeeesseeseasaeeaseaaseesseanseensesaseensesaseensesasenseessennseesenn

(=Y AU L= Lo A F= = 1o L= = OO SUO PSC: e

KoreSpondencna adresa kam MAmME ZaSiElat CASOPIS: ....uiererererrererirerienirterieesteesseseesesteeeseessessenessesesessenessessasessansesessnsessensesesssnssseneans

LT e= ] T =T 0 F=To] o = SRS tel./MODIL: e

Peciatka - podpis

Potvrdenim objednavky davate sihlas na spracovanie vasich Gdajov, ktoré budud vyhradne len pre potreby spoluprace medzi nami
a vasou spolo¢nostou v zmysle poziadaviek o ochrane osobnych tdajov GDPR. V pripade, Ze pisomne objednavku nezrusite,
objednavatel slhlasi s tym, Ze sa objednavka prolonguje do dalSieho roka.



AV G 7/ 7/
MEZINARODNI STAVEBNI VELETRH

POMAHAME VASII\/I SNUI\/I

OD PRVNIHO TAHU...
...PO POSLEDNI ZAROVKU

17.-21.9. 2019 F@z ARCH

zzzzzzzzzz

PPPPPPPPP

SKUPINA CEZ



3QU
3

baumit.com

el Interiér v pohode
=" Zdrave steny,
zdravy vzduch

Klima omietky pre zdravy Zivot

Vnuatorna omietka Baumit Klima s hribkou 2 cm vyznamnou
mierou pomaha regulovat vnatornd vihkost vzduchu a zniZuje mieru
vyskytu organizmov skodlivych pre nase zdravie. Ludia sa citia
najlepsie, ak sa vlihkost vzduchu pohybuje v rozmedzi 40 az 60 %.

Interiér v pohode

= Regulacia vinkosti
= Cisty vnitorny vzduch
= Prijemné byvanie

www.baumit.sk ZdravéB)?vanie"



