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V.0.C. SLOVAKIA s.r.0.

ve spolupraci
s Fakultou stavebni VSB-TU Ostrava

vas zvou nha konferenci

25.—26.10.2018

Orea Hotel Voronéz, Brno

Konference je urcena predevsim stavebnim
bytovym druzstvam, SV] a profesionalnim
spravcum domu.

Generalni partner Partner konference:
konference:

UPONOf(

Medialni partner konference:

Ibytovs lsv lsprave
ruzstva omu

Skolska 23, Kosice
e-mail: voc@voc.sk
www.voc.sk
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Recenzovany ¢asopis pre profesionalne spravcovské spolo¢nosti bytovych aj nebytovych priestorov, bytové hospodarstvo, stavebné
bytové druZstva, spoloCenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a organy Statnej spravy v oblasti bytového hospodarstva.
Poskytuje najnovsie informacie o legislativnych, technickych a finanénych rieSeniach pre vlastnikov a ndjomnikov bytovych domov.
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MS KOVO plus: SEZONA VYROBY A MONTAZE ZAVESNYCH BALKONOV
JEV PLNOM PRUDE

CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH SUSTAV PANELOVYCH DOMOV - 12. CAST

ENERGIE2: Z DOTACIT 60 MILIONOV EUR SA UJDE AJ PRE MALE A STREDNE
PODNIKY A PRINESU USPORY

EPS SR: ZATEPLENIE S VYUZITIM POLYSTYRENU ZVYSUJE KOMFORT BYVANIA
PRAVNIK RADI...
FINANCNE CENTRUM: ROZHOVOR S PANOM DRGOM

HONEYWELL: MOZNOSTI USPOR NAKLADOV NA VYKUROVANIE
A PITNU VODU V BYTOVYCH DOMOCH

SLOVENSKA OBCHODNA INSPEKCIA, SPRAVCOVIA - PODNIKATELSKE
SUBJEKTY A VLASTNICI - SPOTREBITELIA - 1. CAST

IZOLPLAST: NASOU PRIORITOU JE KVALITNA OBNOVA BYTOVYCH DOMOV

SUCASTOU SPOLOCNOSTI STO SLOVENSKO S. R. 0. SU OD AUGUSTA 2018
AJ AKTIVITY ZNACKY STOMIX

NA VASE OTAZKY ODPOVEDA ZSaUN

BASF: UNIKATNE SYSTEMY PCI PRE VSETKY TYPY BALKONOV, LODZIi
A TERAS BEZ OBMEDZENI

POPLATOK ZA OCHRANU OSOBNYCH UDAJOV V ZALOHOVYCH PLATBACH
SPOJENYCH S UZIVANIM BYTOV

PREPLACHNUTIE POTRUBNYCH SYSTEMOV PRISTROJOM REMS - MULTI-PUSH
,OPOZDILCI” NA KURZE MANAZER SPRAVY BUDOV

CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH SUSTAV PANELOVYCH DOMOV - 13. CAST

Recenzovany odborny ¢asopis zaoberajlci
sa spravou bytovych aj nebytovych domov
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i v kazdiho pobytu v zahraniéi. Za
Ou M e/ par aur je moZné ziskat'
spolahlive krytie, ktora

zabezpeéi kompenzaclu v
pripade vzniknutych Skod.
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coatovnéd poistonio stale
I 8 podcenuje. Povinnou zloZkou je polstenie
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SEZONA VYROBY A MONTAZE ZAVESNYCH BALKONOV

JE V PLNOM PRUDE
A MS KOVO

Prichodom priaznivejSiecho pocasia oziva stavebny ruch, s ¢im je uzko
spédta asanacia bytovych domov. Vymena balkéonov patri pri rekonstrukcii

k neoddelitel'nej sucasti. Vo firme MS KOVO plus s. r. 0., vyrobia a namontuja

NEREZ, HLINIK

pocas sezdony viac ako 400 zavesnych balkonov. Dokedy vlastne sezéna trva

a v akom pocasi je vyroba a montaz balkonov este realna?

Jin 2018 - zavesné balkony na bytovom dome v Topol¢anoch st namontované. Prace pokracuji osadzovanim dopinkov ako su striesky, suSiaky a boc-
né zasteny. Vyrobu aj montaz zastresuje firma MS KOVO plus.

Od aprila do Vianoc

Na prichod priaznivého pocasia ¢akaju azda vSetky firmy pohy-
bujlce sa v oblasti stavebnictva. Pripravné prace, ktoré prebie-
hali najma pocas zimnych mesiacov, mézu vymenit za prace re-
alizacné. Podobne to prebieha aj u vyrobcu zavesnych balkénov
MS KOVO plus: ,0d januara do marca sme sa v nasich vyrob-
nych halach venovali prevazne vyrobe konstrukcii a doplnkov.
Zimné mesiace, kedy sa vonku pracovat prilis neda, sa snazi-
me ¢o najefektivnejSie vyuZit na tzv. predvyrobu, Cize vyrobit
dostatocné mnozstvo zakladnych prvkov ako su spominané
konstrukcie. V jarnych mesiacoch uZ pracujeme s osadzova-
nim balkénovych vyplni, no a v aprili uz vyraZame do terénu na
montaZz zavesnych balkénov,“ v skratke opisuje nastup sezény
konatel firmy MS KOVO plus, Stanislav Stefkovié, pricom doda-
va, Ze vyroba pokracuje nadalej, pocas celého roka.

Stihnut dokoncit a kompletne odovzdat zavesné balkony ich
majitelom alebo spravcom budov byva ¢asovo velmi naroc¢né,
sez6na sa ,Suchne“ ani sa nenazdaju. Pokraduje Stanislav Stef-
kovié: ,UzZ parkrat sa nam stalo, Ze sme posledné balkény odo-
vzdali den pred Vianocami, vacsinou islo uz iba o dopinky ako
strieSky a zasteny. Buddci majitelia to jednoducho chctd mat
do Vianoc hotové a tak konéime doslova na Stedry der. Zima
v posledné roky akoby zalinala neskoér, Castokrat nam pocasie
praje este v decembri, kedy byva aj 12 stupriov nad nulou, ne-
sneZi a tak mézeme zavesné balkony odovzdat aj s dopinkami
este v danej sezéne.“

NajzZiadanejsie nad'alej zostavaji balkonové

konstrukcie z hlinikovych profilov

Aj tento rok, podobne ako predosly, dominuje vyroba konstrukcii
z hlinikovych profilov. Tvoria az 90 % celkovej produkcie balké-
novych konstrukcii vo firme MS KOVO plus. Ich devizou je najma
nizka hmotnost. Oproti starym balkénom, ktoré vazia priblizne
750 kg, hlinikové vazia iba 230 kg. SU nenarocné na Gdrzbu
a v neposlednom rade sU aj finan¢ne vyhodné. ,Spravcovia by-

tovych domov, ako aj ich obyvatelia, hladaju vacsinou cenovo
vyhodné rieSenia a prave zavesné balkény z hlinikovych kon-
Strukcii spifiaji nielen cenové, ale aj kvalitativne viastnosti.
KedZe nie su zo Zeleza, nikdy nezacnl hrdzaviet,“ hovori Sta-
nislav Stefkovig.

Vyroba hlinikovych balkénovych konstrukcii podlieha dodatoc-
nym technologickym Gpravam, konkrétne ide o povrchovu Gpra-
vu KOMAXIT, ktor( vyrobca realizuje formou nanasania pras-
kovych farieb. Spotrebitel a koneény uzivatel ma tym padom
moznost vybrat si farebny odtien konstrukcie zo vzorkovnika
farieb RAL, a tak dokonale ladit s novou fasadou bytového Ci
nebytového objektu.

e
_—
Konstrukcie z celohlinikovych profilov tvoria az 90 % produkcie kon-

Strukcii vo firme MS KOVO plus. Ich vyhodou je najméa nizka hmotnost,
nenarocna Gdrzba a antikoréznost.

Doplinky tvoria neoddelitel'ni siicast zavesnych balkonov
Aby balkén plnil vSetky svoje funkéné vlastnosti a plnohodnotne
slGzil uzivatelovi, odporidéame ho vybavit doplnkami. V portfé-
liu vyrobcu MS KOVO plus najdeme hned niekolko funkénych
doplinkov.

http://spravcovstvo.eu/



Ak chcete zabranit alebo zminimalizovat
vplyvy pocasia ako je dazd, dopady sl-
nec¢nych lG¢ov do miestnosti alebo vie-
tor, vyberte si strieSky a bo¢né zasteny.
Bocné zasteny zaroven robia zavesny
balkén UGtulnejSim s pocitom vacésieho
stkromia. DalSou neoddelitelnou su-
Castou sU susSiaky. Ich funkciu obzvlast
opisovat nemusime, nakolko kym nedis-
ponujeme susSi¢kou, vyuzivame ich na
dennom poriadku. Firma MS KOVO plus
zaroven vyraba a realizuje kompletné
presklenie balkénov a to bud' hlinikové
ramové alebo hlinikové bezramové. Vy-
tvoria pocit zimnej zahrady, sikromia
a ticha.

Nielen balkony, ale aj vchody a scho-
diska potrebujd svoje doplnky. Zastre-
Senie vstupnych vchodov a zabradlia na
schodisko patria k ¢astym, a v pripade
schodiska aj k povinnym, bezpecnost-
nym prvkom. Za zmienku stoji aj vyroba
a montaz najazdovych ramp pre invali-
dov. KedZe bezbariérové vstupy sved-
¢ia o modernosti a vyspelosti samotnej
budovy, firma MS KOVO plus vyrdba
a montuje najazdové rampy pre inva-
lidov, ktoré privitaja nielen oni, ale aj

Striesky patria k oblibenym doplnkom ¢i uZ nad balkon
alebo okno. Plnia mnoho uzito¢nych funkcii.

Balkony
na cel

NEREZ HLINIK

Fy e

 Precizna vyroba a montdz
 Striktné dodriavanie terminov

l Spolahlivy pristup ku kazdej zakazke

mamicky s koGikmi, cyklisti a deti
nevynimajuc.

Produktové portfolio firmy
MS KOVO plus tvoria:

Zavesné balkony

Balkénové konstrukcie - ne-
rez, hlinik

Lodzie - predna konstrukcia
s vyplhou

Pololodzie - predna konstruk-
cia so skratenymi bocnymi
konstrukciami, vypine
Doplnky - balkénové alebo
okenné striesky, bocné zaste-
ny, susiaky, kompletné pre-
sklenie balkonov, zastresSenie
vstupnych vchodov, zabradlia
na schodiste, najazdové ram-
py pre invalidov

MS KOVO plus, s. r. o.
Prevadzka: Hlohovska cesta

tel.:

955 01 Nem¢cice
0910 542 037,
0903 258 275

e-mail: mskovosro@gmail.com
www.mskovo.sk

Vv zZivo

t

l Wiastné vyrobné haly a skiseny certifikovany personal
l Certifikované materialy, vypracované statické posudky

A MS KOVO

MS KOVO plus, s.r.o.

Prevadzhka: Hlohovska cesta, 955 01 Nemcdice

Tel: 0510 542 037, 0903 258 275
e-mail: mskovosro@gmail.com

www.mskovo.sk

www.tzbportal.sk



CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH SUSTAV
PANELOVYCH DOMOV - 12. CAST

STAVEBNA SUSTAVA TO8B Kosice

Panelova konstrukéna ststava TO8B - Kosice sa realizovala podla typovych podkladov TO8B, ktoré spracoval KPU Kosice,
v roku 1966. Reviziu stavebnej stiistavy TO8B Kosice spracoval Stavoprojekt Kosice v rokoch 1976 - 1978. Nosny systém
tvoria prieéne nosné steny. Modulova osnova nosnych stien je 6 000 mm. Konstrukéna vyska 2 800 mm Bytové domy v tejto

stavebnej sustave sa realizovali v rokoch 1960 - 1983.

Popis objektov

V stavebnej slstave sa realizovali objekty veZové a radové v roz-
nych typoch sekcii. Objemové rieSenia umoznujd vystavbu objektov
radovych so 4 a 8 obytnymi podlaziami a veZovych objektov s 11
obytnymi podlaZiami. Osadenie a zaloZenie kazdého objektu sa re-
alizovalo podla samotného projektu.

Popis konstrukcii

Obvodovy plast hrdbky 240 mm je nenosny s pérobetonovych pa-
nelov (sortiment vyrobcu LSH Hencovce) osadenych na ocelovych
konzolach, ktoré s ukotvené do nosnych stien a v Grovni hornej
stykovej plochy dielca s upevnené k priecnej nosnej konstrukcii
proti preklopeniu.

Panely v prieceli rozmeru 6000 x 1200 x 240 mm vytvaraju parapet-
né pasy doplnené medziokennymi viozkami. Medziokenné vlozky st
poérobetonove, v strede modulu z PSV prvkov, uloZzené su na dielcoch
parapetnych pasov, upevnené v Grovni hornej stykovej plochy voci
preklopeniu k prieénej nosnej konstrukcii. Stitové steny s dvojvrs-
tvové, s vnutornymi Zelezobetonovymi nosnymi stenami hr. 190 mm
a vonkajSimi obkladovymi pérobeténovymi panelmi hr. 240 mm
ukladanymi na zvislo. Celkova hribka Stitovej steny je 450 mm.

Povrchova UGprava obvodového plasta je z vonkajSej strany alter-
nativne z natierkovej hmoty PVAc, Porakryl alebo VAP. Vnitorné
povrchové Gpravy sU po vyspraveni polymercementovymi maltami
stierkové (Fixoplast, Interplast). Priestory domového vybavenia
(pracovne, suSiarne) st povrchovo upravené cementovou palenou
omietkou.

Vertikalny styk medzi obvodovymi panelmi ma Sirku 20 mm, hori-
zontalny 10 mm. Vyplnené s cementovou maltou, profilom z mik-
roporéznej gumy ¢. 273 442 - C41230, pripadne tesniacim pov-
razcom. Z vonkajsej strany je skara utesnena plastickym tmelom
TPT, neskor tmelom BAROL, chranenym ochrannou vrstvou latexo-
vej farby. Atikové panely sU uloZené analogicky na ocelovych konzo-
lach a voci preklopeniu upevnené vystuzou privarenou o obnazenu
vystuz panela a kotvenou zabeténovanim do dutin stropnych pane-
lov. LodzZiové steny si hladké s povrchovou Gpravou LATEX alebo
LYKOCEL.

Stresny plast je tvoreny ako jednoplastova odvetrana konstrukcia
spadovana do atik k vpustiam, v aktualizovanej ststave je rieSena
ako dvojplastova odvetrana so vzduchovou medzerou. Jednoplas-
tova strecha ma tepelnu izolaciu tvorend nasypom z triedenej Skva-
ry, dosiek POLSID hr. 50 mm ukladanych na heraklit hr. 25 mm.
Spéad je vytvoreny Skvarovym nasypom. Hydroizolacia sa sklada
z tazkych Zivicnych pasov napr. BITAGIT, IPA 500, natavenych na
POLSID a chranenych triedenym Strkom.

Dvojplastova strecha ma tepeln( izolaciu z perlitovych vankisov
celkovej hribky 150 mm. Horny plast je vytvarany Zelezobeténovy-

mi streSnymi panelmi SZD hr. 240 mm ukladanymi v spade na pod-
kladky z pérobetonu. Hydroizolacna vrstva je natavena na uvedené
panely vyrovnané polymercementovou maltou hr. 25 mm. Mo6zZe sa
skladat z tazkych zivicnych pasov BITAGIT, SKLOBIT, IPA 500. Od-
vetranie vzduchovej dutiny je cez otvory v atike.

Na streche sa nachadzaju strojovne vytahov, dymové klapky pre
odvetranie schodista, pripadne jednotky DVJ pre odvetranie jadier.

Zvislé nosné steny sl zo Zelezobetonovych panelov hribky
190 mm. Dielce sU pIné alebo s otvormi pre osadenie montovanych
zarubni. V rohoch maji obnaZenl vystuz pre vzajomné spojenie.
Povrchova Uprava nosnych stien je stierkou a malbou. V priesto-
roch domového vybavenia cementovou palenou omietkou.

Stropné konstrukcie sU z predpéatych dutinovych Zelezobetono-
vych panelov PPD hrdbky 200 mm a Sirky 1200 mm respektive
2400 mm. Spolupdsobenie stien a stropov je zabezpecené pre-
viazanim vystuZe a zmonolitnenim cementovou zalievkou. Nad
priestormi vstupov je pouzitad ako tepelna izolacia - dosky z ¢adi-
covej viny hriibky 50 mm, chranené duprovitovymi doskami hribky
8 mm (aktualizovana slstava).

Podlahy v obytnych miestnostiach sl z vyrovnavajiceho cemen-
tového poteru hribky 20 mm a podlahoviny ESTEROLIT. V miest-
nostiach skladov je cementovy poter, vo vstupnych priestoroch
a pracovniach keramicka dlazba, pripadne TERAZZO, v 1. a 2.
nadzemnom podlazi s podlahy hr. 50 mm s tepelnou omietkou,
pripadne stierkou a malbou.

Bytové jadra sU kovoplastické typu B-3 MV/AC.

Schodistia si Zelezobetonové prefabrikované jednoramenné.
Priestory schodiSta st oddelené od obytnych priestorov nosny-
mi Zelezobeténovymi stenami s povrchovou Upravou z perlitovej
omietky hribky 20 mm.

Vytahové sachty sa nachadzajl v priestore schodista vedla scho-
distového ramena. Maju steny zo siporexovych prieckovych dielcov
hrabky 80 mm.

Okna a balkonové dvere si pouZité typové drevené s dvojitym
zasklenim. Vstup je rieSeny kovovou zasklenou stenou s jednodu-
chym zasklenim. V schodisti st pouZité typové drevené okna s dvo-
jitym zasklenim. V suteréne s kovové okna s dvojitym zasklenim.

LITERATURA:
MVRR SR, VWUPS

Ing. Vojtech Mozgay

http://spravcovstvo.eu/



Obnovte svj bytovy dom

pred;ienie

] € zniZenie odstranenie  zlep3enie

Zivotnosti nakladov hyglemckych architektonického

budovy na energie nedostatkov  vzhladu
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a byvajte stastne a lacno

Ak by sme sa opytali vlastnikov bytov v bytovych domoch, ¢i maju zaujem
byvat lepsie, krajsie a lacnejsie, urcite by sme nenasli nikoho, kto by bol
proti. Zrejme by sa vsak vyskytli hlasy, ze obnovit bytovy dom vébec nie je
jednoduché, navyse, ze je to technicky naro¢né a teda aj drahé.

Ano, sthlasime. Prac, ktoré je potrebné
vykonat nie je malo a vobec nie su lac-
né. Pozrime sa v3ak na vec inak.

Pozicané splatite z uspor
Ak sa obnova urobi komplexne, vlastni-
kom jednotlivych bytov prinesie viacero
benefitov. Rozhodujucou je vyznamna
Uspora na platbéch za energie pred a po
obnove. Presnejsie na vykurovani, ohreve
teplej vody, elektrine v spolo¢nych priesto-

roch pripadne na plyne alebo inom palive.
Dosiahnuté Uspory obyc¢ajne umoznia
splacanie prostriedkov pozi¢anych na
obnovu aj bez zvysenia vkladov do fondu
Udrzby a oprav bytového domu. Teraz ste
urcite spozorneli. A opat hovorime ano.

ré najst banku, ktord v tom ma prax, pozi-
tivne referencie a skvell aktudlnu ponuku.
Prvy Gver na obnovu bytovych domov

na Slovensku pred 18 rokmi poskytla

e nizka Urokova sadzba
uz od 1,25 % rocne

e variabilna fixacia
Urokovej sadzby

e dlha splatnost Gveru az 30 rokov
e individualna sadzba
Gverov nad 400-tisic €

N G E

Prva stavebna sporiteltia. \/yznamnym
hraC¢om medzi bankami financujucimi
tuto ¢innost zostala dodnes.

Bud'te zvedavi

Viac informacii vdam ochotne poskytnu
obchodni zastupcovia PSS. Pridu za vami
hoci aj na schdédzu vlastnikov bytov vo
vasom bytovom dome. Ich zoznam néj-
dete na www.pss.sk alebo zatelefonuj-
te na Cislo 02/58 55 58 55.

e moznost pred¢asného
splatenia Uveru

e prefinancujeme az 100 % prac

® (Uver netreba zalozit
nehnutelnostou

e bonus pre vlastnikov
bytov — Gver bez poplatku

www.tzbportal.sk



Energie2 odporuca energeticky audit, umozni cerpanie dotacii

Z DOTACIi 60 MILIONOV EUR SA UJDE AJ PRE MALE
A STREDNE PODNIKY A PRINESU USPORY

Vol'né finanéné prostriedky vo vyske takmer 60 milionov EUR sa mé2u v siéasnosti ¢erpat na Slovensku v ramci
Styroch aktualnych vyziev Operaéného programu kvalita Zzivotného prostredia. Si uréené na znizenie energetickej
naroénosti, zavadzanie systémov energetického a environmentalneho manazérstva a vyuzivanie OZE (obnovitel'nych
zdrojov energie). K dispozicii ich maju malé a stredné firmy, ale aj subjekty uzemnej samospravy a ustrednej
spravy a neziskové organizacie poskytujiice vSeobecne prospesné sluzby v najmenej rozvinutych okresoch.

LZakladnym povinnym krokom k Ziadosti o nenavratny finanény
prispevok je vSak energeticky audit. Vysledky auditu si zakla-
dom pre vypracovanie projektovej dokumentacie k jednotlivym
opatreniam a naslednom vypracovani Ziadosti o prispevok.
Doba vypracovania energetického auditu je Standardne aj viac
ako 30 dni a firmy teda musia ratat's pripravou, “ konstatuje ob-
chodny riaditel spolo¢nosti Energie2, a.s. Eduard Chudovsky.

Dodava, Ze pri zrekonStruovani energetickych zariadeni, alebo
napriklad systémov osvetlenia v areédloch, mézu firmy a orga-
nizacie usporit tisice az desattisice eur rocne. Mikropodniky,
malé a stredné podniky maji moznost ziskat pri vyzve zame-
ranej na znizenie energetickej naroénosti a zvySenie vyuZzivania
OZE v podnikoch nenavratny prispevok uz pri 15 % spolulcasti,
pri inych programoch pri 40 % spoluti¢asti.

Slovensky dodavatel zemného plynu a elektrickej energie - spo-
lo¢nost Energie2, a. s. preto odporiéa malym a strednym fir-
mam a subjektom uchadzajlcim sa o tieto dotacie, aby si aj
s pomocou auditorov Energie2 vypracovali energeticky audit vo-
pred a stihli tieto vyzvy vyuzit. Energie2 poskytne nielen vypra-
covanie auditu, ale aj poradi s postupom pri Ziadosti o dotacie.

Co vietko mozete v ramci dotaéného programu energetiky
prefinancovat:
= Samotny energeticky audit (MSP)
= RekonStrukciu a modernizaciu stavebnych objektov
v oblasti priemyslu a sluZieb nato nadvazujucich za Gce-
lom zniZenia ich energetickej naro¢nosti
= ZlepSovanie tepelno-technickych vlastnosti stavebnych
konstrukeii

= Rekonstrukciu a modernizaciu vykurovacich/klimatizac-
nych systémov, systémov pripravy teplej vody

= RekonsStrukciu a modernizaciu systémov osvetlenia
v budove

V siiéasnosti sii k dispozicii tieto vyzvy z operaéného
programu kvalita Zivotného prostredia:
= \lyzva zamerana na zniZenie energetickej narocnosti
a zvySenie vyuzivania OZE v podnikoch (17 mil. EUR)
= Vyzva zamerand na podporu v zavadzani systémov ener-
getického a environmentalneho manazérstva vratane
energetickych auditov a schémy EU pre environmentéal-
ne manazérstvo a audit (EMAS) (3 mil. EUR)
= Vyzva zamerana na Vystavbu zariadeni vyuzivajlcich
biomasu prostrednictvom rekonstrukcie a modernizacie
existujdcich energetickych zariadeni na baze fosilnych
paliv (20 mil. EUR)
= Vyzva zamerana na vystavbu zariadeni na vyuZitie ae-
rotermalnej, hydrotermalnej alebo geotermalnej ener-
gie, vyrobu a energetické vyuZivanie skladkového plynu
a plynu z Cistiarni odpadovych vod (19 mil. EUR)

Dalsie informécie najdete na:
http://www.op-kzp.sk/vyzvy/aktualne-vyzvy/
http://www.energie2.sk/energeticke-poradenstvo/
energetickyaudit@energie2.sk

infolinka: 0850 166 066

am €nergie?

WWW.voc.sk

vyrazne modernejSia a prehladnejsia




ZATEPLENIE S VYUZITIM POLYSTYRENU ZVYSUJE

KOMFORT BYVANIA

Kvalitny a spravne pouzity expandovany polystyrén (EPS) zabezpeduje nielen vyznamni usporu energii, pomaha
tiez udrziavat priaznivi a zdravi vnutornu klimu v interiéri bytov. Navyse je dostupny ihned.

DodatoCné zateplenie obvodového plasta
budov s vyuzitim expandovaného polystyrénu
prinasa mimoriadny vykon za vyhodnu cenu.
Okrem toho, Ze pocas celej svojej Zivotnosti
prindsa Uspory energii, zvySuje tiez komfort
a kvalitu byvania. V zime pomaha udrziavat
teplo vnitri domu a v lete chrani interiér pred
prehrievanim. Dostatoéne dimenzovana te-
pelnoizolaéna obalka domu zabezpecdi, Ze vy-
kyv teplot v réznych miestnostiach nie je taky
zretelny. To vyznamne prospieva vysokému
komfortu byvania.

Koniec plesniam

Pouzitim dostatoénej hribky EPS a spravne-
ho spdsobu zateplenia sa zabezpecia nielen
tepelno-technické, ale aj hygienické pozia-
davky. VonkajSie zateplenie vyrazne zniZuje
kondenzaciu vodnej pary vo vnuitri konstruk-
cie. Pri pouZiti dostato¢nej hribky EPS a kva-
lity vonkajSieho zateplenia sa odstrani rosny
bod z pévodnej konstrukcie a zvysi sa vnutor-
na povrchova teplota obvodovej steny, ¢im sa

zabrani zvySeniu vihkosti na obvodovych stenach a nasledné-

mu vzniku plesni.

Zvolte spravnu hribku

Zateplenie bude viest k trvalej Gspore energii a komfortnému

Kvalitny EPS identifikujete spolahlivo
Znacka ,Kvalitny vyrobok“ ulahcuje
spotrebitelom identifikaciu kvalitnych
zateplovacich materialov, ktoré sa
predavaju na nasom trhu. Tuto znacku
mézu pouZivat ¢lenovia ZdruZenia EPS
SR na svojich vyrobkoch na zaklade
pozitivnych vysledkov pravidelného
monitoringu kvality, ktoré uskuto¢riuje
nezavisla autorizovana osoba.

na hrubka tepelnej izolacie priblizne 20 cm.
Ber( sa pritom do Gvahy energetické pozia-
davky domov, ktoré reaguju na pravdepodob-
ny vyvoj investi¢nych nakladov a cien energie
v najblizSich desiatich rokoch. Izolaéna vrstva
z EPS by vSak nemala mat hribku mensiu
ako 16 cm.

Dostupny ihned’

Vyhodou polystyrénu je jeho okamzita do-
stupnost. Cakacie lehoty na niektoré komo-
dity urCené na zateplovanie sU aj niekolko
mesiacov - s vynimkou expandovaného
(penového) polystyrénu (EPS). Pri vybere te-
pelno-izolaéného materialu si treba vzdy pre-
verit aktualne dodacie lehoty a zabranit tak
zbytocnému predlZzovaniu zateplovacich prac
na stavbe. ,Velkou vyhodou expandované-
ho polystyrénu z pohladu zakaznika je jeho
dostupnost. Vyraba sa na celom Slovensku
s regionalnym zastipenim, ¢o umoznuje
priebezné zasobovanie stavebnin. Expan-
dovany polystyrén sa tak stava celorocne

dostupnym materidlom s maximalnou diZzkou dodania dva

tyZdne. To ocenia najmé stavebné firmy, ktoré tak mézu zacat
pracovat na projekte takmer ihned, bez nutnosti Cakania nie-
kol'ko tyzdriov na material,“ vysvetluje Marta Strapkova, pred-

byvaniu vtedy, ak sa zvoli spravna hribka tepelnoizolacného
materialu. V stic¢asnosti je podla odbornikov nadkladovo optimal-

sedniCka Zdruzenia EPS SR.

WWW.epPSSr.sk

1

Expandovany polystyrén patri u nas medzi najvyhladavanejsie tepelnoizolacné materialy pre svoj mimoriadny vykon, ktory ponika za vyhodnud cenu.
Svoje vynikajlce tepelno-izolaché a mechanické vlastnosti si zachovava pocas celej Zivotnosti.

www.tzbportal.sk
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PRAVNIK RADI...

Odpovede na otazky ¢. 14 az 25 z konferencie Sprava budov 2018 zo 6. aprila 2018

¢gislach.

14. Ohladom programu schodze vlastnikov.

Obsahom zakona nie je vobec lprava pozvanok na schodzu
a program, preto by som chcela stanovisko: Je mozné program
na schoédzi doplnit pocas konania schodze? (zakon to nezaka-
zuje), resp. ak dame do pozvanky ako posledny bod Zze ,R6z-
ne‘“... pytam sa preto,... lebo na vela schodzach pridu pocas ich
konania pritomni vlastnici na rézne poziadavky. Samozrejme,
Ze nedopliujeme bod o hlasovanie napr. o vymene vytahov
(ide o zavazni vec), ale napr. upratovanie spolo¢nych priestorov
upratovacou spolo¢nostou alebo vymena schranok... a také viac
menej ,somarinky“.

Zakon to priamo nezakazuje, preto doplnit program v ramci bodu
rozne pocas konania schddze je teoreticky mozné. Zaroven treba
uviest, Ze prave toto doplinenie moéze byt dévodom na napadnutie
takéhoto rozhodnutia aj jeho vyhlasenie za neplatné. Nepriamo
to mbézeme vyvodit z ust. § 14 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z.,
v ktorom sa uvadza, ze - Ozndmenie o schddzi viastnikov spolu
s programom schédze musi byt v pisomnej forme dorucené kaz-
dému viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome mini-
malne péat pracovnych dni pred driom konania schédze. Teda aj
pripadny vlastnik, ktory sa na schddzi nezic¢astnil, by sa mohol
domahat neplatnosti rozhodnutia vlastnikov, z dévodu poruse-
nia zakonného ustanovenia a tym jeho prava ako vlastnika bytu
(NP) v bytovom dome, teda Ze mu bod programu - doplneny na
schodzi, nebol oznameny aspon pat pracovnych dni pred scho-
dzou.

15. Situacia, ked hospodarenim s bytovym fondom bol povereny
mestsky bytovy podnik (dva vchody) a dalSie tri vchody boli druz-
stevné, v ktorych byty davalo do najmu stavebné bytové druz-
stvo. Po prevodoch bytov do vlastnictva zakonom ¢.182/1993
Z. z. byty, ktoré boli odkipené od obce zostali v sprave Mest-
ského bytového podniku a ostatné vchody, ktoré boli druzstevné
odkupovali a zostali v sprave stavebného bytového druzstva. Bol
to teda jeden bytovy dom, ktory je aj podla katastra nehnutel-
nosti zapisany ako jeden bytovy dom, ale sposob nadobudnutia
bol u jednych prevod Statneho bytu a u druhych prevod druz-
stevného bytu. Bytovy dom mal teda dvoch spravcov. Tieto byto-
vé domy fungovali tymto sposobom dlhé roky. Vchody v sprave
druzstva realizovali rekonstrukciu bez problémov, ziskali lver,
vtedy neziadali od vlastnikov bytov vo vchodoch v sprave druhé-
ho spravcu sihlas. Dva vchody sa vtedy este nevedeli dohodnut
a premeskali cely proces. Konecne sa dohodli na rekonstrukcii,
ale teraz maju problém s Gverom, ktory nedostani v komerc-
nych bankach, nakolko ho musia schvalit dvojtretinovou vacsi-
nou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Podla zakona ma mat bytovy dom len jednu formu spravy. For-
ma spravy je dodrzana, ale... bytovy dom ako celok ma dvoch

Na konferencii Sprava budov 2018 mali Géastnici konferencie moznost zaslat otazky
do diskusie. Treti dein programu konferencie bol priestor na ich odpovede. Na otazky
odpovedala JUDr. Zuzana Adamova Tomkova. Problematiku uvadzame heslovite, odpovede
v plnom rozsahu. VSetky odpovede z konferencie budeme uvadzat postupne v najblizSich

spravcov. Vlastnici nechceli menit svojho spravcu -svoje prav-
nické subjekty. RieSenie: zmena spravcu k jednému z nich,
budi mat jeden Ucet, spravovat dva licty za bytovy dom, moze
vzniknut problém s vyskou tvorby fondu, s objemom finan¢nych
prostriedkov u jedného aj druhého...

Vyvojom bytového hospodarstva a postupom v zmenach prav-
nych predpisov nastavali aj takéto situacie. Banky v zaCiatkoch
obnovovania bytovych domov a poskytovania Gverov neboli také
prisne, no CastejSimi problémami s platenim Gverov, zjednocova-
nim prévnej Gpravy bankovej oblasti v ramci EU st banky dnes pri
poskytovani Gverov viac striktné.

V ramci jedného bytového domu - teda stavby s jednym stpisnym
¢islom (nie je vylucené, aby jedna stavba mala viac stpisnych Gi-
sel a povazovala sa tak za viac bytovych domov) by podla zakona
mala byt uzatvorena len jedna zmluva o vykone spravy. Nie je
teda spravne, ak jeden bytovy dom ma dvoch spravcov, mal by
zostat, prip. byt odsthlaseny novy spravca bytového domu. Zmlu-
va s takymto spravcom musi byt uzatvorend nanovo a spravca
musi byt zapisany v registri spravcov. Nie je vSak vylGcené ani
nezakonné, aby v jednom bytovom dome Cast bytov patrila mestu
a Cast bytov stavebnému bytovému druzstvu. Z pohladu bytového
domu a zakona €. 182/1993 Z. z. sa nerozliSuju vlastnici, vSetci
maju rovnaké prava aj povinnosti, ¢i uz je vlastnikom bytu ale-
bo NP §tat, obec, obchodna spolo¢nost, druzstvo alebo fyzicka
osoba. Kazdy z takychto vlastnikov mé za kazdy byt jeden hlas
a vztahuji sa na neho ustanovenia zékona ¢. 182/1993 Z. z. rov-
nako. Postavenie vlastnika sa rozliSuje aZ pri vykone jeho vlast-
nickych prav (drzat, uzivat a nakladat) - Stat a obec musi pri
prevode dodrziavat osobitné predpisy o hospodareni so Statnym
resp. obecnym majetkom, druzstvo musi dodrziavat svoje sta-
novy a fyzickd osoba napr. ustanovenia Obcianskeho zakonnika
0 bezpodielovom spoluvlastnictve. To ich vSak nezbavuje povin-
nosti kolektivne dodrzat povinnu formu spravy.

16. Zakon v pripade zastupcu vlastnikov neurcuje, ze zastup-
com musi byt len vlastnik bytu. V pripade spolocenstiev vlast-
nikov bytov je to novelou zakona ¢. 182/1993 Z. z. zakonom
¢. 246/2015 Z. z. jednoznacne oSetrené, Ze predsedom SVB
a ¢lenmi rady mozu byt len vlastnici. Ako sa maji vlastnici
postavit k tejto otazke? Aky je legislativny zamer, kto ma naplinit
ustanovenie zakona: Styk vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvole-
ny na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
(dalej len ,schédza vlastnikov”). Zastupca vlastnikov informu-
je vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti
spraveu a o délezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca
vlastnikov je povinny uplatiiovat voci spravcovi poZiadavky vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome v siilade so zmluvou
o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozho-
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dovat o veciach, o ktorych mézZu rozhodovat len vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome podla § 14. - vlastnik, uzivatel
nehnutelnosti byvajici v dome, splnomocnena osoba byvajica
v dome alebo splnomocnena osoba, ktora vdome nebyva?

Funkciu a obsah ¢éinnosti zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome upravuje zakon ¢. 182/1993 Z. z. jednoduchym
vymedzenim. Neustanovuje vSak podmienku vlastnictva k bytu
v predmetnom bytovom dome alebo iného vztahu k bytovému
domu k osobe zastupcu vlastnikov, preto zastupcom moéze byt
akakol'vek osoba, ktora je spdosobila na pravne ikony a vlast-
nici ju zvolia na svojej schodzi. Kritériom by mala byt skér vhod-
nost tejto osoby pre sprostredkovanie informacii vliastnikom.

17. Méze mat spravca sadzobnik sluzieb napr. za postovné,
potvrdenia, tGcast na schddzach a pod. platny, ak ho neodsu-
hlasili vlastnici, ale je v zmluve o vykone spravy uvedené, Ze ho
ma vo svojom sidle? Alebo musi byt sicastou zmluvy, inak je
neplatny.

Ak sa ma zo strany vlastnikov platit spravcovi poplatok za niek-
tord ¢innost spravcu (sprava je definovana v § 6 zakona), musi
byt jeho zaklad uvedeny v zmluve o vykone spravy - minimaine
tak, ako to stanovuje zakon § 8a ods. 1 - zasada uréenia vysSky
platby.

Rozdiel je potom aj v kvore na hlasovania - zmena zmluvy ma
osobitné kvérum nadpolovicna vacsina vsetkych vlastnikov
a podpis zmeny zmluvy rovnakou vacsinou, plus dorucenie kaz-
dému vlastnikovi. Pri oby¢ajnom hlasovani a vyveseni zapisnice
z hlasovania, sa o tom niektori vlastnici (spotrebitelia) nemusia
dozvediet a tak opat nebude naplnena zakonna podmienka vo
vztahu k vlastnikovi (fyzickej osobe) ako spotrebitelovi.

§ 6 zdkona 182/1993 Z. z.
Sprava domu je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravca
alebo spolocenstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome:
a) prevadzku, Gdrzbu, opravy a udrzZiavanie spolocnych casti
domu, spoloénych zariadeni domu, prifahlého pozemku
a prislusenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priesto-
ru,
c) vedenie GEtu domu v banke,
d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby
a oprav a inych nedoplatkov,
e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne slvisia s uzivanim domu
ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v.dome.

18. Doslo k zmene vlastnika bytu. Spravca predlozi vlastnikovi
pisomné pristiipenie k zmluve a je povinny mu odovzdat aj plat-
nl zmluvu. Je spravca opravneny Ziadat od vlastnika poplatok za
pristiipenie? Je spravca opravneny Ziadat od vlastnika poplatok
za vydanie zmluvy z dévodu jej kopirovania? Alebo je to naklad,
ktory ma strpiet na svoje naklady? Vlastnik tak spravcovi zaplati
2 poplatky hned na zaciatku.

Podla § 8a ods. 7 zadkona ¢. 182/1993 Z. z. s prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebytového priesto-
ru v dome prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy o vykone
spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome na-
dobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy
o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristipit k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebyto-
vého priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vy-
kone spravy; zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikajd az ich

usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome zavazuju aj pravne Ukony tykajldce sa domu, spolo¢nych
Gasti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozem-
ku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

Teda k pristipeniu k zmluve o vykone spravy dochadza uz sa-
motnym prevodom (prechodom) bytu alebo NP, preto nie je po-
trebné osobitné pisomné pristipenie k zmluve novym vlastnikom
podpisovat spravcovi. PretoZe sa jedna o zakonnU povinnost, ne-
moze byt spravcom takato povinnost spoplatnend. Spravidla by
mal zmluvu o vykone spravy odovzdavat predchadzajuci vliastnik
novému vlastnikovi, ak sa tak nestane, a spravca by pozadoval
poplatok za vydanie (kopirovanie) zmluvy, mohol by sa novy vlast-
nik branit tym, Ze sa stal zmluvnou stranou a preto ma spravca
zakonnU povinnost mu képiu zmluvy vydat. Zrejme rozhodujticou
bude vyska poplatku, ¢i bude novy vlastnik ochotny ju zaplatit
alebo to odmietne a bude zmluvu Ziadat bez poplatku.

19. Spravca pri ukonceni spravy z dévodu vypovede zo strany
vlastnikov zmluvy ukonéi vo vypovednej lehote. V zmysle zako-
na €.182/1993 Z. z. je povinny aj jej ukoncenie predlozit vlast-
nikom. Castokrat to len zverejni na oznamovacej tabuli, alebo
odovzda list zastupcovi vlastnikov. Je to spravny postup? Vyko-
nava kontrola SOl aj dohlad nad plnenim povinnosti spravcu
odovzdat vlastnikovi vSetky dokumenty, teda zmluvu o vykone
spravy, jej zmenu, aj zanik?

V pripade ukonéenia zmluvy vypovedou zo strany vlastnikov nie je
spravca povinny samotné ukoncenie predloZit vliastnikom. Podla
§ 8a ods. 1 zékona ¢. 182/1993 Z. z. spravca je povinny schva-
lend zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome. Teda samotné ukoncenie moze
spravca zverejnit na tabuli prip. odovzdat zastupcovi vliastnikov,
neporusi tym svoje povinnosti. Ak spravca konéi svoju ¢innost,
je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v den skonce-
nia ¢innosti, predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu o svojej ¢innosti tykajlicej sa tohto domu a odo-
vzdat vSetky pisomné materiély, ktoré suvisia so spravou domu
vratane vyUcétovania pouzitia fondu prevadzky, Udrzby a oprav
a Uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku
vlastnikov na Gctoch v banke na Gcty nového spravcu alebo spo-
loéenstva. Spravca predklada spravu o svojej ¢innosti spdsobom
v dome obvyklym, alebo stanovenym v zmluve, takisto jedno pi-
somné vyhotovenie by mal odovzdat spolu s ostatnymi pisomny-
mi dokladmi novému spravcovi alebo zvolenému predsedovi spo-
loenstva. Ak vSak nie je ku diu skonéenia zmluvy odslhlaseny
novy spravca alebo zalozené spolocenstvo, mdze spravca odo-
vzdat dokumenty do Gschovy notéra, prip. ak je to vhodné podla
okolnosti niektorému z vlastnikov v bytovom dome. Kontrola SOI
vykonava aj dohlad nad splnenim tychto povinnosti spravcom,
aj povinnosti dorucit vlastnikom schvalent a podpisand zmluvu
0 vykone spravy alebo jej zmenu (ak zmluva alebo jej zmena nie
je schvalena potrebnym postupom a vacésSinou hlasov, a nie je
podpisand, nie je platna).

20. Ako urobit zapis zakonného zalozného prava podla § 15
zakona 182/1993 Z. z. ak nie je zapisané v liste vlastnictva, je
treba suhlas vlastnikov?

Zalozné pravo podla § 15 ods. 1 zékona €. 182/1993 Z. z. vznika
zo zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zalozné
pravo v prospech spolocenstva; ak sa spolocenstvo nezriaduje,
vznika zo zakona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Vznik a zanik zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutel-
nosti podla § 34 zakona ¢. 162/1995 Z. z. - prava k nehnu-
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telnostiam, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zakona, sa
do katastra zapisuji zaznamom. S(i¢asna sudna prax vyZaduje
pre vznik zakonného zalozného prava aj vznik pohladavky voci
vlastnikovi, s argumentaciou, Ze tymto zaloZnym pravom ne-
mozZe byt zabezpecena budulca pohladavka, preto vacsina ka-
tastralnych odborov okresnych Gradov, v pripade ak nie je v na-
vrhu osvedéena aj existujlica pohladavka voci vlastnikovi bytu
alebo NP, ku ktorému sa navrhuje zapis zakonného zalozného
prava, takyto navrh neakceptuje. Pre vykonanie zapisu zakon-
ného zaloZzného prava na list vlastnictva nie je potrebny siihlas
vlastnikov bytov a NP v bytovom dome. Suhlas nadpolovi¢énej
vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome je potrebny az na podanie navrhu na vykonanie
dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru vdome na
uspokojenie pohladavok podla § 15.

21. Kto ma byt prevadzkovatelom kamerového systému sprav-
ca alebo vlastnici, a kto u SVB.

Podla § 5 pism. 0) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych
Gdajov prevadzkovatelom je kazdy, kto sam alebo spolocne
s inymi vymedzi Gcel a prostriedky spraciivania osobnych
udajov a spraciiva osobné lidaje vo vlastnom mene; prevadz-
kovatel alebo konkrétne poziadavky na jeho uréenie moézu byt
ustanovené v osobitnom predpise alebo medzinarodnej zmluve,
ktorou je Slovenska republika viazand, ak takyto predpis alebo
tato zmluva ustanovuje Gcel a prostriedky spraclvania osobnych
Gdajov. Dolezité je urcenie podla toho kto rozhodne o vyhoto-
veni kamerového systému a kto bude z neho spractivat osobné
udaje vo vlastnom mene. Teda ak vlastnici rozhodn( o zabezpe-
¢eni priestorov kamerovym systémom a o jeho zhotoveni, ale
nebudd mat pristup ku kamerovému systému, jeho zaznamom
- t.j. osobnym Udajom, nebud ich spracivat a nemozno ich
povazovat za prevadzkovatelov. Ak by k zdznamom a osobnym
Gdajom mohli mat pristup budd sa povazovat za spolocnych pre-
vadzkovatelov. Rovnako je to aj v pripade spolocenstva, ktoré je
pravnickou osobou - subjektom odliSnym od vlastnikov v byto-
vom dome.

22. Zateplenie stropov pivnic podlieha oznameniu stavebnému
uradu alebo je potrebné stavebné povolenie, nejedna sa o napr.
o udrZiavacie prace?
Stavby, ich zmeny a udrZiavacie prace na nich sa mézu uskutoc-
novat iba podla stavebného povolenia alebo na zaklade ohla-
senia stavebnému dradu. Pri udrziavacich pracach je potrebné
rozlisit o aky druh udrZiavacich prac sa jedna a podla toho sa urci
akym spdsobom ma stavebnik postupovat:
= udrziavacie prace, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu
stavby, poziarnu bezpeénost stavby, jej vzhlad alebo Zi-
votné prostredie, (potrebné ohlasenie)
= vSetky udrziavacie prace na stavbe, ktorad je kultlrnou
pamiatkou, (potrebné ohlasenie)
= ostatné udrZiavacie prace, (nie je potrebné ani stavebné
povolenie ani ohlasenie)
= ak sa nejedna uz o udrZiavacie prace ale o zmenu sta-
vieb, najma pristavba, nadstavba a pri stavebné Gpravy.
(potrebné stavebné povolenie)

23. Potvrdenie o nedoplatkoch alebo kolaudacné ma byt sticas-
tou poplatku za spravu alebo je mozné ho uplatnit v cenniku, ak
je dohodnuty v zmluve o vykone spravy?

Ak spravca poZaduje za svoju ¢innost platbu - poplatok, musi
byt jeho zaklad uvedeny v zmluve o vykone spravy - min. tak ako
to stanovuje zakon v ust. § 8a, teda v zmluve musi byt dohod-
nuta zasada urcenia vysky platby. Sprava (rozsah) je definovana
v § 6 zakona ¢. 182/1993 Z. z. Je preto dolezité ako to upravuje
samotna zmluva o vykone spravy. Systém platieb pre spravcu

moze byt rozny - mo6ze to byt jedna mesacna suma, ktora za-
hfna vSetky ¢innosti spravcu alebo je uréenad mesacna pausal-
na suma a osobitné Gkony spravcu s uvedenim sumy poplatku
(napr. poplatok za vydanie potvrdenia o platbach, poplatok za
rocné vyuctovanie a p.). Ak vSak v zmluve nie je uréity poplatok
ani spomenuty, spravca by si ho nemal vyZadovat od vlastnikov
(ak je mu vlastnikmi plateny, mohlo by sa to povazovat za bez-
dovodné obohatenie). Pripominam, Ze pre zmenu zmluvy o vy-
kone spravy je potrebné dodrzat cely postup ako pri prijati novej
zmluvy o vykone spravy (uznasaniaschopna schddza/pisomné
hlasovanie, osobitné kvorum nadpoloviéna vacésina vSetkych
vlastnikov, podpis zmeny zmluvy nadpolovi¢na vacsina vSetkych
vlastnikov, dorucenie kazdému vlastnikovi). Prave pri poplatku
za vydanie potvrdenia o nedoplatkoch (resp. o splneni vSetkych
platieb) existuje aj pravny nazor, Ze je to pravo vlastnika, ktoré
by nemalo byt spoplatnené, preto o to viac by tato otdzka mala
byt rieSena v zmluve o vykone spravy.

24. Dodavatel tepla v r.2018 zaslal vysporiadanie - dobropis za
rok 2015. V bytovom dome medzi rokmi 2015-2018 doslo k 2
vymenam spravcu. Ako spravne vykonat roziic¢tovanie dobropi-
su, ak slicasny spravca nedisponuje tdajmi z r.2015? UvaZuje-
me nad moznostou vlozit to do FO alebo pridat ako minusovy
naklad do tepla za rok 2017. Je potrebny sihlas vlastnikov na
sposob vysporiadania?

V prvom rade je potrebné urcit ¢o je to vlastne dobropis. V stlade
s § 25 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sa
zaklad dane pri dodani tovaru alebo sluzby a pri nadobudnuti
tovaru v tuzemsku z iného ¢lenského Statu opravi dobropisom
(pojem dobropis sa v zakone o DPH konkrétne neuvadza, ale
predstavuje doklad, ktory opravuje pdvodnu faktuaru):

a) pri Uplnom alebo Ciastocnom zruSeni dodavky tovaru ale-
bo sluzby a pri Gplnom alebo ¢iastonom vrateni dodavky
tovaru,

b) pri zniZeni ceny tovaru alebo sluzby po vzniku danovej po-
vinnosti,

¢) pri zvySeni ceny tovaru alebo sluzby.

Dobropis k dodavke tepla je teda Ciastocné zrusenie dodavky
tepla alebo zniZenie ceny tepla. Dobropisom sa tak zniZuje zava-
zok tych vlastnikov bytov a NP, ktori zaplatili za dodavku tepla za
rok 2015. Penazné prostriedky z dobropisu nie su teda prijmom
aktualnych vlastnikov bytov a NP, ale pévodnych vlastnikov, pre-
to by spravca mal spravne opravit predchadzajlce vyuctovania
a prostriedky vyplatit pévodnym vlastnikom. Predchadzajici
spravcovia maju povinnost vydat vSetky pisomnosti, preto aj
vyUctovania by mali byt odovzdavané novému spravcovi (vyslov-
ne uvedené v § 8a ods. 2 zédkona €. 182/1993 Z. z.). Pévodni
vlastnici by si mohli uplatnit narok na zaplatenie prisluSnej ¢asti
z dobropisu najviac v lehote troch rokov, preto minimalne po-
Cas tejto doby by sa s prostriedkami nemalo nakladat. To vSak
nezbavuje povinnosti spravcu postupovat v riadnou starostli-
vostou a snazit sa vykonat roztc¢tovanie dobropisu a vyplatenie
prostriedkov spravne.

25. Generalna plna moc, jej zneuzivanie, ak vlastnik bytu da
nie vlastnikovi generalnu plni moc, a potom spolu chodia na
schodze a na kontroly dokladov k spravcovi, je to podla nazoru
pravnika v poriadku. Je to mozné takto zneuzivat?

V Ziadnom pravnom predpise nie je zakazané, aby osoba pri vy-
konavani svojich prav a plneni povinnosti (pravo a povinnost zU-
Castnovat sa na sprave domu a na schodzi vlastnikov) nemohla
byt sprevadzana osobou, ktorl poverila na zastupovanie. Prave
naopak, je to zvyéajné napr. u advokatov ¢i danovych poradcov,
Ze sa zUcéastnuju pri Gkonoch spolu so zastlpenou osobou.

14

http://spravcovstvo.eu/



SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV 4,/2018

Co je dolezité pri poisteni
bytovych domov?

Pri poisteni bytového domu je
velmi dolezité, aby bol dom
poisteny na jeho aktualnu
hodnotu, aby dom nebol pod-
poisteny, to znamena, Ze v pri-
pade Skody by sa dom mal dat
za dand sumu postavit odzno-
va. Dolezité si samozrejme
pripoistenia. Napriklad proti
vodovodnym Skodam z daz-
dovych zvodov, Uniku média
alebo proti volne Zijucim ZivoGichom, dolezité su vypratavacie
naklady.

Aky je najcastejSi dopyt spravcov ohladom poistenia?
NajcastejSim dopytom byva samozrejme samotné poistné, dob-
ré poistenie bytového domu je prvoradé, aby nenastala situacia,
pri ktorej vznikne velka skoda a z vlastnika sa stane prakticky
,bezdomovec“. Casto je opominand nami odporiéana krizova
zodpovednost, ktora je jednym z najcastejSich rizik tykajlcich
sa bytovych domov.

Ako by ste zhodnotili prvy polrok 2018 z pohladu Skodovych
udalosti oproti minulym rokom?

Oproti inym rokom je tento rok miernejsi ¢o sa tyka vichric, sa-
mozrejme, Ze jednou z najcastejSich $kod sl vodovodné Skody,
ktoré v principe nezavisia od pocasia. Druhym rizikom, ktoré
sa tento rok opéat potvrdilo je vandalizmus, a to najma rozbité
okna alebo vchodové dvere, pri ktorych je velmi dblezité ako
ma poistna zmluva dojednané spolutcasti, kde moze nastat
problém s narokovanim poistného pri mensich ,30 - 50 €“
opravach.

Naco by spravca nemal zabudnt pri poisteni bytového domu?
UrCite sem patri spominana krizova zodpovednost, nové pripo-
istenia, vySka spolutiCasti, ktoré treba prisposobit hodnote byto-
vého domu a limitom poistnych zmlav.

Fhancne
centrum

Zmenilo sa nieco ohladom §kod, ktoré spravcovia nahlasuju
oproti minulému roku?

Co sa tyka tohto roku ten bol vcelku zaujimavy a najma defi
6. 6. 2018, kedy v Bratislave v dosledku silnej burky a lokalnych
zaplav zatiekla prakticky tretina Bratislavy, ¢o zahybalo Skodo-
vostou v poistovniach, ked sa skody vySplhali priemerne na
1500 - 3000 € za jeden bytovy dom, ¢o je v porovnani s inymi
rokmi vynimocny stav.

A ¢o perlicky likvidacie v roku 2018?

Na prelome rokov 2017/2018 kratko pred Vianocami sa stal
jeden extrémny pripad, kedy zhorel 12-podlazny bytovy dom, ¢o
pravdepodobne zapricinil jeden z vlastnikov bytov, podpalenim
svojho bytu z biokrbu. Toto spdsobilo nasledny poziar, pricom
prvy byt horel zhruba 10 mindt, teda sa poziar rychlo Siril a zo
Siesteho podlazia sa poziar rozSiril az na strechu bytového domu
a doSlo aj k poZiaru fasady. Napriek tomu, Ze bola zima mali ha-
sici problém poziar uhasit a zaliali niekolko podlazi aj v bytoch
pod miestom poZiaru, tym padom spdsobena Skoda este stlpla.
Podla méjho nazoru, éim je vacsi paneldk, tym je vacésia prav-
depodobnost, Ze Skoda vznikne, nemusi to byt stavebnym Ci
konstrukénym zavinenim, ale spdsobi ju samotny viastnik bytu,
¢i uzZ ide o cigarety, zapnuty sporak alebo hore uvedeny pripad.
Tu je velmi dodlezZité poistenie zodpovednosti za Skodu z beznej
obcianskej zodpovednosti viastnika, kvoli moznym regresnym
narokom.

Aké sl najcastejsSie priciny vzniku Skodovych udalosti?

Tak v prvom rade sem patri zateCenie, a to najma zo strechy
domu alebo ako néasledok vodovodnej Skody, napriklad z po-
trubia. Na druhom mieste je urCite vandalizmus, ktory patri
k ,Sportovym disciplinam*“ na Slovensku, ¢i uz st to spominané
poskodenia dveri alebo okien. Dalej si to kradeZe v pivniénych
priestoroch. Tu samozrejme nevieme narokovat hnutelné veci,
kedZe sa nejedna o stavebné slcasti. Toto sa da poistit iba skrz
poistenie privatu, kde by som upozornil, Ze veci nesmu byt ulo-
Zené v spoloénych priestoroch ako st kocikarne a podobne.

PokracCovanie v dalSom ¢isle...
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MOZNOSTI USPOR NAKLADOV NA VYKUROVANIE
A PITNU VODU V BYTOVYCH DOMOCH

V poslednych rokoch sme svedkami hromadnej obnovy bytovych domov a tento trend este nekonéi. Okrem

v e

najvéaésich investicii ako je zateplenie a vymena okien, ktoré so sebou prinasaju aj najvyraznejsie uspory, su
zname aj d'alSie moznosti ako znizit prevadzkové naklady na teplo, tepli a pitni vodu v bytoch.

Konkrétne sa budem zaoberat:
1. Rekonstrukciou hydraulického vyregulovania
2. Vymenou klasickych termostatickych radiatorovych
hlavic za elektronické
3. Znizenim nadmerného tlaku vody
4. Filtraciou vody

1. Rekonstrukcia hydraulického vyregulovania
Vo vaésine bytovych
domov na Sloven-
sku boli rozvody vy-
kurovania hydrau-
licky vyregulované
pred 10 - 20 rokmi.
V tej dobe bol trend
len statického vy-
regulovania. Domy
boli vo vaésine pri-
padov nezateplené.
Po zatepleni objek-
tu potreba tepla na
vykurovanie sa znizi
asi 0 40 %. V byto-
vych domoch ktoré
sl napojené na CZT
sa teplota vykurovacej vody neda zmenit, preto jedinym spdso-
bom ostéva znizit jej objem. Regulacné armatiry na vstupe, na
stpacich rozvodoch, ale aj radiatorové ventily si prednastave-
né na vySSie prietoky ako sU potrebné po zatepleni. Preto ak
chcu obyvatelia bytového domu dosiahnut maximalnu Gsporu
je nutné prepocitat prednastavenie regulacnych armatir podla
podmienok po zatepleni (obnove). Staré armatury nie je nevy-
hnutné nahradit novymi, pokial sa dajd prednastavit podla ak-
tualnych prietokov. Novinkou v objekte bude regulator diferenc-
ného tlaku. Pri mensSich objektoch je postacujlci 1 regulator pre
cely objekt. Jeho Ulohou je drzat diferencny tlak vo vykurovacej
sUstave konstantny. To znamena, Ze ak niektoré radiatorové ven-
tily sa uzavrd vplyvom dosiahnutia Ziadanej teploty v miestnosti,
zvySi sa tlak v sUstave. Aby sa predislo neziadlicemu hluku na
ventiloch, regulator diferenéného tlaku znizi objem vykurovacej
vody v objekte a tym padom sa hodnota diferenéného tlaku vra-
ti na prednastaven( hodnotu. Jednoducho povedané, regulator
diferenéného tlaku udrZiava diferenény tlak v sustave na kon-
Statnej Grovni aj pri uzavreti ¢asti termostatickych radiatorovych
ventilov. Tymto obmedzuje vstup vykurovacej vody do bytového
domu a prispieva k tichej prevadzke vykurovania. Kombi Auto
je regulator diferenéného tlaku od spolo¢nosti Honeywell. Jeho
prednostou je vysoky prietok, to znamena Ze nim obsliZite vacsi
pocCet radiatorov, na vacsinu objektov postacuje jeden regulator.
Sucastou balenia je izolacny kryt a impulzna kapilara s tlakovy-
mi skrutkami na pripojenie. Na regulatore sa lahko nastavuje
diferen¢ny tlak vdaka stupnici s ¢iselnymi hodnotami a meranie
je tiez jednoduché vdaka Safecon vodotesnym konektorom na
meranie.

Regulator diferencného tlaku

Pri prepocte hydraulického vyregulovania dochadza aj k navr-
hu vymeny radiatorovych ventilov. Jestvujlice ventily s pevnou
Kv hodnotou sa navrhuji vymenit za jemne prednastavitelné
ventily. Tu pontka Honeywell jedinecny AT koncept svojich ra-
diatorovych ventilov. Co to znamena? Ak potrebujete vymenit
staré rediatorové ventily od firmy Honeywell, staci vymenit len
radiatorové vlozky, pretoZe tela radiatorovych ventilov sl rovna-
ké pre vSetyky typy vloZiek. Pre investora to znamena Usporu
investicie na radiatorovych ventiloch (priblizne 35 %) a Usporu
montazneho Casu (priblizne za polovi¢ny ¢as sa daju vymenit
ventilové vlozky oproti vymene celého ventilu).

2. Vymena klasickych termostatickych hlavic
za elektronické

Standardnym  spdsobom ——
regulacie vykurovania v by- e
toch si termostatické hlavi-
ce. Plnia funkciu uzatvore-
nia radiatora pri dosiahnuti
Ziadanej teploty. Nastavuju

fe
\ @\ =
sa manuélne, majd stupni- | \ \pnﬂ"‘

cu 1..5 Gomu zodpoveda X

teplota 12 °C...28 °C. Ak \ —
chce uzivatel znizit teplo- y b
tu pocCas dna ked je byt ". i

neobyvany, musi fyzicky
narabat s hlavicami pred
odchodom z bytu. Podob- -
ne ked sa vrati domov.
Standardné termostatické
hlavice pri otvorenom okne
zareaguju otvorenim ventilu naplno. Preto ak vetrate dlhsie, ur-
Cite by ste ich mali zavriet. Na zvySenie komfortu a dalSej Gspory
nakladov sluzia elektronické hlavice HR9O. Su to v podstate re-
gulatory radiatorov. Na kaZdy den v tyzdni si mbZete nastavit 6
¢asovych zmien s tromi roznymi teplotami (komfortna, optimal-
na, Gtimova). Napriklad rano budete mat nastaven( optimalnu
teplotu, pocas dna, ked je byt neobyvany, mdzete mat Gtimovu
teplotu, v Case ked sa vraciate do bytu optimalnu teplotu, ve-
cer teplotu komfortn(, pocas noci teplotu Gtlmovu. V pripade
otvorenia okna, moZete nastavit ako dlho ma hlavica ignorovat
nahle zniZenie teploty. Samozrejmostou su rezimy ,volny den®,
Jparty“, ,dovolenka“. Velky podsvieteny, polohovatelny displej
s textom umoznuje komfortné sledovanie teploty a nastavova-
nie hlavice. Ak na kratko potrebujete zvysit alebo znizit teplotu
mimo programu, urobite to lahko pomocou kolieska na hlavici.
Hlavice maju slovenské menu, montaz a nastavenie zvladne aj
laik. Stcastou balenia st batérie a adaptéry na radiatorové ven-
tily s inym zavitom ako M30 x 1,5. S elektronickymi hlavicami
automaticky riadite vykurovanie v kazdej izbe. Pri ich pouZziti je
mozné dosiahnut Gsporu do 30 %.

Elektronicka hlavica HR90

Ak niektori vlastnici bytov by mali zaujem o regulaciu vykurova-
nia cez telefon, ponika Honeywell zonovu regulaciu Evohome.
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV 4,/2018

3. Znizenie nadmerného tlaku vody

Tlak vody na vstupe do bytového domu je navrhnuty tak aby sa
voda dostala do najvySSieho podlaZia, popripade do najvysSie-
ho podlazia vySSieho domu v okoli. Ak na 8. alebo 12. poschodi
méa mat studena (tepld) voda dostatocny tlak na komfortné uzi-
vanie, potom na 1., 2., 3. podlazi je tlak zbytoéne vysoky. Prid
vody z batérie je prili§ silny. Opotrebovavaji sa vodovodné ba-
térie, v rozvodoch je vysSia hladina hluku, aj spotreba vody je
vySSia pri vysokom tlaku. StarSie potrubia su viac nachylné na
prasknutie. Je dolezité si uvedomit, Ze pocas noci je tlak vody
v rozvodoch este vyssi, zataz na rozvody vody vysSsia. Aby sme
sa vyhli neziadlcim dopadom prili§ vysokého tlaku, navrhuji sa
do systému redukéné ventily tlaku. Pri vymene stlpacich a hori-
zontalnych rozvodov vody je vhodna prilezitost ich navrhn(t ako

Redukény ventil DO6F

stcast novych rozvodov. V budove vytvorime namiesto jedného
tlakového pasma dve. Jedno tlakové pasmo s redukénym venti-
lom pre spodné podlazia, druhé tlakové pasmo bez redukéného
ventilu bude pre vy$Sie podlaZzia. Redukény ventil znizi tlak vody
na spodnych podlaZiach na hodnotu, ktord je dostatocna na
komfortné uZivania a nezataZuje potrubia a batérie. Na hornych
podlaziach zmena tlaku vody nenastane.

Druhou moZnostou je regulacia tlaku na kazdom podlazi. Do-
siahneme tym rovnaky tlak na kaZdom podlaZi v celej budo-
ve. Nezanedbatelnym argumentom je tieZ to, Ze nedochadza
k spatnym tlakovym razom medzi podlaZiami. Je potrebné vzdy
mysliet na regulaciu tlaku aj na teplej vode, aby nedochadzalo
k prenikaniu teplej vody do rozvodu studenej vody cez batérie.

Pri bytovych domoch, v ktorych prechadzaji stlpacie rozvody
bytmi, regulacia tlaku na podlazi znamena regulacii tlaku v by-
toch. Do kazdého bytu na odbocke zo stlpacieho potrubia sa
osadi maly redukény ventil na studenu aj na tepld vodu. Jeho
dizka je 95 mm, takze sa zmesti do Standardného bytového jad-
ra. Po inStalacii redukénych ventilov vlastnici bytov zaregistruju
mensi hluk v rozvodoch a nizSiu spotrebu vody.

Pri vybere redukénych ventilov doporucujeme vzdy ventily s vy-
vazenou kuzelkou. Co to znamena? Ak je vstupny tlak napr. 6
barov, na redukénom ventile nastavite 3 bary. Pri zmene tlaku
na vstupe (pocas Spicky napr. 5 barov, alebo pocas GtlImu v noci
napr. 8 barov), vystup z redukéného ventilu bude stéle 3 bary ak
ma redukény ventil vyvazend kuZelku. Zmena vstupného tlaku
nema vplyv na tlak vystupny. Naopak pri lacnejsich redukénych
ventiloch s nevyvazenou kuzelkou v pripade zmeny tlaku na
vstupe sa zmeni adekvatne aj tlak na vystupe, pretoze tento

typ redukéného ventilu neudrziava konStantny tlak na vystupe,
udrziava konstatny rozdiel tlakov medzi vstupom a vystupom re-
dukéného ventilu. Ak stipne tlak na vstupe, stipne tlak aj na
vystupe, ak klesne tlak na vstupe, klesne tlak aj na vystupe.

4. Filtracia vody
Umiestnenie jemného
filtra do rozvodu pitnej
vody neprindSa priamo
Gsporu, jeho prinosom
je odstranenie drobnych
nedistdt z vody. Stan-
darna velkost sitka je
0,1 mm, k dispozicii s
aj jemnejSie sitka. Filter
chrani batérie, pracky
a iné spotrebice napo-
jené na pitnu vodu. Tiez
dava spotrebitelovi zaru-
ku pitia Cistej vody. Voda-
renské spolo¢nosti rucia
pravidelnymi  rozbormi
vody a zdravotnym za-
bezpecenim za vysoku
kvalitu dodavanej pitnej
vody. Mechanické ne-
Cistoty sa vSak dostanu do vody zo starych rozvodov alebo aj
z novych nekvalitnych rozvodov, u ktorych dochadza k vyskytu
inkrustov. TieZ pri havariach na vonkajsich rozvodoch sa dosta-
va Kku spotrebitelovi voda so zrnkami piesku aebo ilu. Dokazom
necistot v pitnej vody si zanesené sitka filtrov po niekolkych
mesiacoch pouzivania. Kazdy spotrebitel si moze skonrolovat
Cistotu vody pri Cisteni perlatorov. Filter so spatnym preplachom
nie je potrebné pri ¢isteni rozobrat, méa funkciu spatného pre-
plachu. Manuéalne alebo automaticky sa otvori vypustny ventil
na spodnej Casti filtracnej misky a pocas 10-sekundového pre-
plachu sa filter dokonale preplachne. Pritom spotrebuje 15 - 20
litrov vody, ktor( je potrebné odviest do kanalizacie alebo do
prepadu, popripade zachytit do nejakej nadoby. Ak pouzijete
automatiku spatného preplachu, ta preplachne filter v stanove-
ny ¢as (rozsah 4 min... 2 mesiace), Nie je potrebny manualny
zasah.

Honeywell

Filter so spadtnym preplachom

Igor Belovic

Honeywell, s. 1. 0.

Mlynské nivy 71, 821 05 Bratislava
tel.: +421 918 582 655

e-mail: igor.belovic@honeywell.com

www.tzbportal.sk
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SLOVENSKA OBCHODNA INSPEKCIA, SPRAVCOVIA
- PODNIKATELSKE SUBJEKTY A VLASTNICI -

SPOTREBITELIA - 1. CAST

Vsetci dobre vieme, Ze zakladnym zakonom, podla ktorého sa vykonava sprava bytového domu je zakon ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Z tohto zakona vyplyvaju aj prava,

aj povinnosti tak pre spravcu, ako aj pre vliastnikov bytov.

NajdolezitejSim faktom je, Ze spravca vykonava spravu bytové-
ho domu na zaklade dvojstrannej zmluvy, kde na jednej strane
sU vlastnici bytov a nebytovych priestorov a na druhej strane je
spravca, teda spravca nie je v Ziadnom pripade zamestnan-
com a vlastnici nie si zamestnavatel'mi, CiZe spravca nie je
povinny vykonat volu vlastnikov, ktora odporuje ¢i uz platnej le-
gislative alebo podmienkam zmluvy o vykone spravy.

Sprava sa vykonava na zaklade dvojstrannej zmluvy, postup na
uzatvorenie ktorej je jednoznacne predpisany citovanym zako-
nom ¢. 182/1993 Z. z. Zakon zaroven definuje mnohé podmienky
vykonu spravy, takZze zmluva o vykone spravy nemdze obsahovat
ustanovenia v rozpore so zakonom. Na druhej strane, kazdy byto-
vy dom ma svoje Specifika, a preto je mozné dohodnut v zmluve
aj Specifické podmienky, ktoré nie su v rozpore s platnou legisla-
tivou a zaroven su zavazné tak pre spravcu ako aj pre vlastnikov.

Ak porusSi spravca platnu legislativu, vystavuje sa riziku ulozZe-
nia pokuty Slovenskou obchodnou inSpekciou, inym organom
dohladu alebo riziku sidneho sporu. Ak si vlastnik neplni svoje
povinnosti a nie je mozna dohoda, nezostava nic in€, len riesit
problém sldnou cestou.

Na zaver tychto slov jedno dobre myslené odporicanie: Pocu-
vajte sa navzajom. Vlastnici, ak mate medzi sebou jedného,
dvoch alebo viac krikltunov, ktori sa snazia presadit len svoj
nazor a nepripustit k slovu tych, ktori maji protiargumenty,
shazte sa nepodlahnit ich natlaku, pretoZe aj jeden jediny
nespokojny vlastnik moze zabrzdit riadny chod domu na dlhé
obdobie, ktorym moZu byt aj roky. A spravcovia, venujte pozor-
nost namietkam, upozorneniam, aj ked' len jedného vlastnika,
pretoze nie vzdy musi ist o imysel poskodit vam, ale méZze ist
o snahu zlepsit kvalitu spravy domu. Ignorovanie vlastnika, kto-
ry ma viac vedomosti a informacii ako vacésina vlastnikov, mbze
mat za nasledok neprijemné stretnutie, okrem inych, so Sloven-
skou obchodnou inSpekciou.

Dalej vam pontikam né&zorny prehlad o dévodoch ulozenia pokdit
Slovenskou obchodnou inSpekciou. Vlastnikom moézu poméct
v tom, aby vedeli, o majli pozadovat od spravcu a spravcom
v tom, aby vedeli, coho sa maju pri vykone spravy vyvarovat.

Tento prispevok je spracovany na zaklade verejne dostupnych
informacii zverejnovanych pravidelne na stranke www.soi.sk
- Pravoplatné rozhodnutia - Druhostuprové.

Na UGvod by som uviedla to najpodstatnejsie z informacie pre
verejnost tykajlicej sa kompetencie SOI v oblasti kontroly slu-
Zieb spojenych s byvanim zverejnenej na https://www.soi.sk/
sk/Novinky-SOl/informacie-pre-verejnost/kompetencie-soi-
v-oblasti-kontroly-sluzieb-spojenych-s-byvanim.soi vo vztahu
k zakonu €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.

Slovenskéa obchodna inspekcia (s Gc¢innostou od 29. 12. 2007)
kontroluje len niektoré ustanovenia zakona ¢. 182/1993 Z. z.,
tykajlce sa dodrziavania povinnosti spravcu domu, a to tie (§ 8,
§ 8 a)a § 8b), na ktoré je mozné aplikovat zakon ¢. 250/2007
Z. z. 0 ochrane spotrebitela v zneni neskorsich predpisov (dalej
len zakon ¢. 250/2007 Z. z.).

SOl vykonava kontroly u Spravcov. V SVB SOI nie je opravnena
vykonavat kontroly, lebo v pripade SVB ide o spravovanie vlast-
ného majetku a nejde o poskytovanie sluzby spotrebitelom vo
vztahu podnikatel - spotrebitel.

SOl dalej nekontroluje ani bytové druzstva. Je nevyhnutné, aby
byt bol v kazdom pripade v osobnom vlastnictve spotrebitela.

Vo vztahu k zédkonu ¢. 250/2007 Z. z. SOl vykonava u spravcu
kontrolu spravnosti roziictovania thrad za sluzby spojené s by-
vanim SOI. TaktieZ kontroluje u spravcu spravnost roztctovania
Ghrad za sluzby spojené byvanim podla zakona ¢. 657/2004
Z. z. a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 240/2016 Z. z., ktorou sa
ustanovuje teplota teplej UZitkovej vody na odbernom mieste,
pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného na pripravu
teplej Uzitkovej vody a rozpocéitavania mnozstva dodaného tep-
la. Ku kontroldam vykonanym podla zakona ¢. 657/2004 Z. z.
a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 240/2016 Z. z. zatial neboli zis-
tené pravoplatné druhostupnové rozhodnutia, preto sa v tomto
prispevku tejto problematike nevenujem.

V pripade podozrenia na nespravne rozictovanie je potrebné,
aby vlastnik najskor uplatnil reklamaciu u spravcu s uvedenim
konkrétneho nedostatku vo vylctovani. V pripade, ak spravca
na reklamaciu nereaguje, alebo po jej vybaveni sa vlastnik citi
nadalej poSkodeny, moze sa obratit na prislusny inSpektorat
SOl podla sidla spravcu. K podaniu je potrebné prilozZit kopiu
vylctovania, samotnej reklamacie a slvisiacej koreSpondencie.
Reklamacia na nespravne rozictovanie musi byt spravcom vy-
bavena v lehote do 30 dni od uplatnenia reklamacie, pretoze
ide o sluzbu poskytnutl spravcom domu, na ktord sa vztahuje
§ 18 zakona ¢. 250/2007 Z. z.

SOl preveri spravnost zapocitanych tGdajov z prislusnych faktdr,
spravnost pouZzitych Udajov z bytovych meradiel ((daje predlo-
Zené spravcom - odporic¢ame vlastnikom venovat nalezit( po-
zornost Gdajom uvadzanym pri odpise z meradiel), spravnost
fakturovanych cien, dodrziavanie dohodnutého spdsobu rozuc-
tovania. Spravnost rozuctovania tepla SOl kontroluje podla vy-
hlasky ¢. 240/2016 Z. z.

Spoésob rozlctovania musi byt dohodnuty, a to bud v zmluve
o vykone spravy alebo rozhodnutim vlastnikov. Spravca musi
vykonat rozuctovanie takto dohodnutym spésobom, v opachom
pripade sa dopusti porusenia povinnosti.
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V pripade, ak pri rozac¢tovani spravcom vznikne preplatok (nie
v ramci kontroly SOI), vo veci vratenia preplatku SOl mézZe konat
len vtedy, ak lehota na vratenie preplatku je zakotvena v zmluve
a spravca Vv tejto lehote preplatok nevratil. V stvislosti s preplat-
kami je potrebné uviest, Ze SOl nema kompetencie vymoct pre
spotrebitela preplatok; toto pravo prinalezi jedine stddu. Spot-
rebitelia maji pri nevrateni preplatkov moznost vyuzit institit
zapocitania medzi zmluvnymi stranami podla Obcianskeho za-

PRVA CAST

Ustanovenia zakona ¢. 182/1993 Z. z., tykajlce sa dodrZiava-
nia povinnosti spravcu domu, (§ 8, § 8a a § 8b), ktoré kontro-
luje SOI a ustanovenia zakona ¢. 250/2007 Z. z. za porusenie
ktorych bolo vydané pravoplatné druhostupinové rozhodnutie
o ulozZeni pokuty.

Niektoré rozhodnutia sa opakujd, pretozZe boli zistené a postih-

konnika.

K § 8 zakona ¢. 182/1993 Z. z.:

VYDANE DNA/ | VYSKA
ROZHODNUTIE C. VYDAL U SOl | POKUTY DOVOD POKUTY

nuté pokutou porusenia viacerych ustanoveni zakonov.

Porusenie povinnosti vyplyvajlcich z ustanoveni § 4 ods. 2 pism. b)v nadvaznosti na § 3 ods. 1 zakona ¢. 250/2007
Z. z. 0 ochrane spotrebitela a 0 zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni

SK/0188/ 20.11.2017 2000,

99/2017 - potvrdené
rozhodnutie neskorsich predpisov;
1 SOl v Trnave

Novy sprévca po ukonceni ¢innosti predchadzajiceho spraveu zacal odo dia 01.01.2016 vykonavat spravu pre
bytovy dom ... na zéklade Zmluvy o vykone spravy. Novy spravca vytvoril pre bytovy dom ... jeden Gcet vedeny
v banke ..., Cislo Gctu v tvare IBAN ..., ktorého majitefom bol novy spravca, o com svedci Zmluva o beznom Gcéte
a poskytovani produktov a poskytovani produktov a sluzieb ... Gcet, a nie vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome .... . Zaroven bolo zistené, Ze novy spravca viedol pre bytovy dom ... len jeden Ucet, na ktory
prichadzali platby od vlastnikov bytov z Ghrad za pInenie aj prostriedky do fondu oprav.

Novy spravca neviedol na samostatnom analytickom Géte prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v zmysle
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. V ¢ase kontroly mal vytvoreny samostatny
bankovy Ucet pre prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ktory bol vytvoreny dna 14.10.2016, odvolaci
spravny organ uvadza, Ze sice v ¢ase vykonanej kontroly bol vytvoreny Gcet pre prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav avSak z InSpekéného zaznamu jasne vyplyva skutocnost, Ze spravca zacal vykonavat spravu od 01.01.2016
pricom vytvoril pre bytovy dom len jeden Gcet aZ po 9 mesiacoch od zacatia vykonu spravy, ako aj, Ze na tento Gcet
prichadzali platby od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov z Gihrad za plnenie ako aj prostriedky do fondu oprav,
¢im bolo v ¢ase vykonanej kontroly jasne preukazané, Ze spravca bytov nevedie na samostatnom analytickom Gcéte
prostriedky ziskané z Uhrad za pInenia a na samostatnom analytickom Gcte prostriedky fondu prevadzky, ddrzby

aoprav

K § 8a zakona ¢. 182/1993 Z. z.:

ROZHODNUTIE C. VYDANE DNA/VYDAL Ul SOl VYSKA POKUTY [€] DOVOD POKUTY

SK/0054/99/2011 18.7.2011 - potvrdené rozhodnutie 500,
1'SOl v Ziline
215/59/2011-30  1.2.2012/Krajsky sid v Ziline
- potvrdenie rozhodnutia Ul SOI
24.4.2013/Najvyssi sid SR -
6S70/16/2012 potvrdenie rozsudku KS v Ziline
SK/1270/99/2010 15.8.2011 - potvrdené rozhodnutie 550,-
IS0l v Ziline
21S/70/2011-26  30.11.2011/Krajsky sdd v Ziline
- potvrdenie rozhodnutia Ul SOI
2S70/7/2012 23.10.2012/Najvyssi sid SR -
potvrdenie rozsudku KS v Ziline
SK/1019/2009 14.02.2011 - potvrdené 490,-
rozhodnutie | SOl v Ziline
20S/12/2011-41  29.11.2011/Krajsky sdd v Ziline
- potvrdenie rozhodnutia Ul SOI
SK/0143/99/2012 24.07.2012 - potvrdenérozhodnutie 500,
| SOI v PreSove
SK/0130/99/2012 31.08.2012 - potvrdené 300,-
rozhodnutie | SOI v Nitre
11S/97/2012 Krajsky std v Nitre z 25.06.2013

- zamietnuta Zaloba proti
SK/0130/99/2012

Porusenie povinnosti spravcu 30 dni pred skonéenim ¢innosti, najneskor v den
skoncenia Cinnosti, predlozZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajlcej sa tohto domu a odovzdat vSetky pisomné
materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyGctovania pouZitia fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav a Uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok
majetku vlastnikov na Gétoch v banke na Géty nového spravecu alebo spolocenstva

Porusenie povinnosti spraveu 30 dni pred skonéenim cinnosti, najneskor v den
skoncenia Cinnosti, predloZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajlicej sa tohto domu a odovzdat vSetky pisomné
materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyGctovania pouzitia fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav a Ghrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok
majetku vlastnikov na Gctoch v banke na Ucty nového spravcu alebo spolo¢enstva

Nedorucenie dodatku k zmluve o vykone spravy viastnikom bytov a nebytovych
priestorov do vykonania kontroly zo strany SOI

Porusenie povinnosti spravcu 30 dni pred skonéenim Cinnosti, najneskor v den
skonéenia Cinnosti, predloZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej Cinnosti tykajlcej sa tohto domu a odovzdat vSetky pisomné
materialy, ktoré slvisia so spravou domu vratane vyGctovania pouZitia fondu
prevadzky, Udrzby a oprav a Uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok
majetku vlastnikov na Gétoch v banke na Gcéty nového spravcu alebo spolocenstva

Spréavca bytov v bytovom dome poskytol nelipIné Gdaje o nakupnych podmienkach,
nakolko v Zmluve o vykone spravy nie je uvedené, Ze konecna suma bude
vynasobena koeficientom ziskanym ako podiel vyfakturovanej spotreby studenej
vody a spotreby na bytovych vodomeroch. Spravca vykonal vylctovanie spotreby
studenej vody sposobom, 7e za Udtované obdobie bol od koneéného stavu
vodomera odpocitany pociatocny stav vodomera a rozdiel, ktory vznikol bol
vynasobeny cenou za m3 a tato suma bola vynasobena koeficientom.

Podla § 8a ods. 1 pism. d) zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov Zmluva o vykone spravy obsahuje najma
zasady platenia Ghrad za plnenie a hospodarenie s nimi. V predlozenej Zmluve
0 vykone spravy nie st uvedené vSetky pouZivané zasady platenia Ghrad za pinenie
slvisiace s uzivanim bytu, teda vlastnikom bytu neboli poskytnuté Gplné Gdaje
o0 nakupnych podmienkach podla § 5 ods. 1 zakona o ohrane spotrebitela.
Spravca neposkytol vSetkym vlastnikom bytov ,Prehlad fondu Gdrzby a oprav za
rok ...“. Uvedeny prehlad bol poskytnuty len zastupcom vlastnikov bytov

www.tzbportal.sk
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SK/0248/99/2013

SK/0595/99/2013

SK/0599/99/2014

SK/0306/99/2015

SK/0007/99/2016

SK/0087/99/2016

SK/0243/99/2016

SK/0391/99/2017

17.09.2013 - potvrdené
rozhodnutie | SOI v Nitre

20.01.2014 - potvrdené
rozhodnutie | SOI v Nitre

21.01.2015 - potvrdené
rozhodnutie | SOI v KoSiciach

13.08.2015 - potvrdené
rozhodnutie | SOI v KoSiciach

20.06.2016 - potvrdené
rozhodnutie | SOI v Nitre

27.07.2016 - potvrdené rozhodnutie
1 SOI v KoSiciach

07.11.2016 - potvrdené
rozhodnutie | SOI v Banskej Bystrici

31.01.2018 - potvrdené
rozhodnutie | SOl v Bratislave

400,-

300,-

200,-

500,-

400,-

800,-

450,-

700,-

Spravca ukoncil spraveovsku éinnost ku diiu 02.05.2012, preberajlicemu spraveovi
bytov a nebytovych priestorov predmetného bytového domu vSak zaslal zostatok
financnych prostriedkov z fondu oprav bytového domu az dna 30.07.2012, ¢im
nezabezpecil poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umozniuije ich riadne pouzitie

Spravca bytov bytového domu porusil povinnost ustanoveni v zmysle § 8a ods.
2, zékona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a to tym, Ze najneskor v den skonCenia svojej Einnosti
nepredlozil viastnikom bytov Spravu o svojej Cinnosti, tykajlcu sa vySSie uvedeného
bytového domu a zaroven nepreviedol zostatok majetku vlastnikov na Gétoch
v banke na Ucet nového spravcu

Spravca bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome nepredlozil viastnikovi bytu
(pisatelovi podnetu) konecné vylctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu za
rok 2011 najneskor do 31. maja nasledujiceho roka

Predavajlci - poskytovatel sluzby - spravca bytov a nebytovych priestorov bytového
domu, spotrebitel'ke (pisatelke podnetu) ako viastnicke bytu a nebytového priestoru
v predmetnom bytovom dome nepredIoZil spravu o svojej éinnosti za predchadzajuci
rok (2013) tykajlcu sa domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o stave
spolocnych ¢asti domu a spolocnych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou domu a kone¢né vylctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu za rok 2013 (pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
Ghrad za plnenia rozictované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome),
najneskor do 31. méja nasledujlceho roka. Spravca v suvislosti s vykonanymi
kontrolami na Ziadost SOI tejto dorucil potvrdenie o doruceni rocného vydctovania
predmetnej spotrebitelke dna 25.06.2014

Spravca porusil povinnost ustanovend mu vzmysle § 8a ods. 2 zakona ¢. 182/1993
Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, a to
tym, Ze najneskor v den skonéenia svojej ¢innosti, t. j. dha 31.10.2014, nepreviedol
z UCtu povodného spraveu zostatok financnych prostriedkov vlastnikov bytov
ohladne fondu prevadzky, Gdrzby a oprév na Ucet bytového domu, nakolko az
v liste zo dna 23.01.2015 oznamil novému spravcovi, Ze dia 26.01.2015 budu
prelctované financné prostriedky ohladne fondu prevadzky, Gdrzby a oprav na Gcet
bytového domu vo vySke 6 137,67 €, ¢im spravca neposkytoval sluzby sposobom,
ktory umoznuje ich riadne pouzitie

Spravca nepreukazal dodrzanie povinnosti zvolat schddzu vlastnikov podla potreby,
najmenej raz za rok, a to v rokoch 2011, 2012 a 2013 v nadvaznosti na § 8b ods.
2 pism. a) zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov;

pri roziictovani nakladov na pouzivanie vytahu za rok 2011, 2012, 2013
nepostupoval v stlade so Zmluvou o vykone spravy.

Spravca bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome zaroven nezabezpeCil
poskytovanie sluzieb sposobom umoziujtcim ich riadne pouZitie v nadvaznosti na
§ 8a ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, ked nepreukazal dodrzanie povinnosti dorucit
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome schvaleni Zmluvu o vykone
Spravy;

nevydal spotrebitelovi pisomny doklad o vybaveni reklamécie najneskor do 30 dni
odo dia uplatnenia reklaméacie

Spravca bytov a nebytovych priestorov si nesplnil povinnost v zédkonom stanovenej
lehote, t.j. do 31.05.2015 predloZit spotrebitelovi vylctovanie za sluzby spojené
s uzivanim bytu za rok 2014, nakolko aZ dna 21.06.2015 o 11:21 hod. zaslal
spotrebitelovi formou elektronickej poSty z adresy ... @gmail.com e-mail
s predmetom: ,VyGctovanie“ a s prilohou, ktorl tvorilo Ro¢né vyuctovanie 2014

Spravca vykonaval ¢innost spravcu pre bytovy dom ... v obdobi od 01.09.2013
do 31.12.2014. Pri vykone kontroly pévodny spravca predlozil doklady o prevedeni
zostatku majetku vlastnikov na Gcet v banke nového spravcu, a to vypis z Gctu
.. - Uhrad za plnenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov k 31.01.2015
a vypis z Gctu domu ... - fond prevadzky Gdrzby a oprav k 30.01.2015, z ktorych
jednoznacne vyplyva, Ze zostatok financnych prostriedkov vlastnikov od pévodného
spravcu na Ucet nového spravcu nebol prevedeny v zakonom stanovenej lehote,
t. . najneskor v den skoncenia Cinnosti podla ustanovenia § 8a ods. 2 zakona
o0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
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K § 8b zakona ¢. 182/1993 Z. z.:

VYDANE DNA/VYDAL |  VYSKA
ROZHODNUTIE C. 010l POKUTY [€] DOVOD POKUTY

SK/0369/99/2011

SK/0120/99/2012

SK/0130/99/2012

11S5/97/2012

SK/0052/99/2013

SK/0105/99/2013
55/41/2014-45

3570/262/2015

SK/0183/99/2013

SK/0397/99/2015

3S5/43/2015 - 57

25.08.2011 0,-
- potvrdené

rozhodnutie | SOI

v Trnave

17.07.2012

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Nitre

400,

31.08.2012

- potvrdené
rozhodnutie | SOI

v Nitre

Krajsky sud v Nitre
7 25.06.2013

- zamietnuta
Zaloba proti
SK/0130/99/2012

300,-

22.07.2013
- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Banskej Bystrici

500,-

23.07.2013

- potvrdené
rozhodnutie | SOI

v PreSove,
potvrdené KS

v Presove z 20. maja
2015

a NS SR z 26. aprila
2017

800,-

14.08.2013

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v PreSove

2000,-

07.07.2015

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v PreSove,
potvrdené KS

v PresSove z 21.
oktobra 2016

30 000,-

Neopravnené navySenie poplatku za spravu, neopravnené vylctovanie pokuty uloZzenej spravcovi
z fondu oprav, neumoznenie vlastnikom nahliadnut do dokladov

Zvolanie schodze spravcom na hlasovanie o uvolneni finanénych prostriedkov na pravneho
zastupcu z fondu UdrZby a oprav - spravcovi ako osobe, ktora je povinna hospodarit s majetkom
vlastnikov bytov s odbornou starostlivostou musi byt znama relevantna pravna Gprava, ktorou
by sa pri svojej Cinnosti mal spravovat a teda by v Ziadnom pripade nemal vystavovat osoby,
s ktorymi uzatvoril zmluvu o vykone spravy, hlasovaniu o otazkach, ktorych predmet nema oporu
v prislusnej zakonnej pravnej Gprave

Spravca bytov v bytovom dome poskytol nelplné Gdaje o nakupnych podmienkach, nakolko
v Zmluve o vykone spravy nie je uvedené, Ze kone¢na suma bude vynasobena koeficientom
ziskanym ako podiel vyfakturovanej spotreby studenej vody a spotreby na bytovych vodomeroch.
Spravca vykonal vydctovanie spotreby studenej vody spésobom, Ze za Gctované obdobie bol od
kone¢ného stavu vodomera odpocitany pociatocny stav vodomera a rozdiel, ktory vznikol bol
vynasobeny cenou za m3 a tato suma bola vynasobena koeficientom.

Podla § 8a ods. 1 pism. d) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov Zmluva o vykone spravy obsahuje najméa zasady platenia Ghrad
za plnenie a hospodarenie s nimi. V predloZzenej Zmluve o vykone spravy nie st uvedené vSetky
pouzivané zasady platenia Uhrad za plnenie slvisiace s uzivanim bytu, teda vlastnikom bytu
neboli poskytnuté GpIné Gdaje o nakupnych podmienkach podia § 5 ods. 1 zakona o ohrane
spotrebitela.

Spravca neposkytol vSetkym vlastnikom bytov ,Prehlad fondu Gdrzby a oprav za rok ...
prehlad bol poskytnuty len zastupcom vlastnikov bytov

“. Uvedeny

Spravca porusil povinnost predavajiceho spravne Gctovat ceny pri poskytovani sluzieb; v zmluve
0 vykone spravy bolo dohodnuté, Ze ,rocné naklady na dodavku zemného plynu, elektrickej
energie a vody na prevadzku plynovej kotolne (naklad na teplo) rozdelia v pomere 73% UK a 27 %
TUV.“ Spravca véak naklady na teplo prerozdelil bez schvalenia zhromazdenia viastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu v pomere 86% UK a 14% TUV, &im bol pisatel podnetu
poskodeny.

Spravca porusil zakaz ukladania povinnosti spotrebitelovi bez pravneho dévodu tym, Ze vo
Vy(Gctovani nakladov spojenych s uZivanim bytu bez pravom uznaného dévodu uloZil podavatelovi
podnetu povinnost uhradit nedoplatok z vyuctovania v lehote do 15 dni odo dna dorucenia
vylctovania, €o je v rozpore s Dodatkom €. ... k Zmluve o vykone spravy. Dodatok €. .... k Zmluve
o0 vykone spravy stanovuje, ze ,Zisteny nedoplatok je vlastnik povinny uhradit spravcovi do 30
dni.”.

NerieSenie havarijnej situacie

Spravca bytov a nebytovych priestorov v zmysle § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov pri vykone spravy bytového domu,
v ramci ktorej obstaraval pre vlastnikov produkt ,,....... “ na zaklade Zmluvy o dielo 06/04/201x zo
dna ......201x, ktorG uzavrel vo vlastnom mene a na vlastny Gcet s dodavatelom diela (ktory toto
realizoval) v konecnej cene 13 131,07 €, ktort uhradil spravca z vlastnych zdrojov dodavatelovi,
priCom vlastnici bytov a nebytovych priestorov v predmetnom bytovom dome za uvedeny produkt
spraveovi uhradili celkovo 19 882,56 € (o 6 751,49 € viac ako uhradil spravca), nepostupoval
v zmysle § 8b ods. 2 pism. b) a § 8b ods. 3 cit. zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
ked nedbal na ochranu prav vlastnikov predmetného bytového domu a uprednostnil svoje zaujmy
pred zaujmami vlastnikov a nedojednal pri obstaravani sluzieb a tovarov v ramci produktu ... o
najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov, ¢im neposkytoval sluzbu
v sllade so zakonnymi podmienkami v zmysle cit. zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, a teda riadne.

Celkova cena diela/produktu... pre predmetny bytovy dom, ako ani vyber dodavatela neboli
v zapisnici obsiahnuté, resp. neboli predmetom prerokovania a hlasovania. Vlastnici uvedeného
bytového domu odsuhlasili druhy variant (lacnejSiu, bez pomerovych rozdelovacov tepla).
Spravca si do ceny ,produktu ....“ okrem sumy 13 131 € zapocital aj svoje personalne naklady
a zisk 10 %.

www.tzbportal.sk
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SK/0308/99/2015

SK/0487/99/2015

SK/0788/99/2015

SK/0440/99/2015

SK/0087/99/2016

08.09.2015

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Ziline

10.11.2015

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Trnave

29.03.2016

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Trnave

11.04.2016
- potvrdené
rozhodnutie | SOl
v KoSiciach

27.07.2016

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Kosiciach

750,-

600,-

900,-

800,-

800,-

Spravca bytov a nebytovych priestorov v zmysle § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov pri vykone spravy bytového
domu, schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov predmetného bytového domu zvolal
preukazatelne dna 14.11.2011, avSak v nasledujlcich rokoch 2012, 2013 a 2014 schodzu
vlastnikov predmetného bytového domu nezvolal, ako spravca bytov a nebytovych priestorov
v zmysle § 8 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov pri vykone spravy bytového domu vypracoval Rocny plan oprav spolo¢nych
Casti a spolocnych zariadeni domu na rok 2013 a na rok 2014, avSak nenavrhol vySku tvorby
fondu prevadzky Gdrzby a oprav domu na kalendarny rok, nepostupoval v zmysle § 8b ods. 2
pism. g) a h) cit. zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ¢im neposkytoval sluzbu
v sllade so zakonnymi podmienkami, a teda riadne;

Spravca porusil povinnost spravne Gctovat ceny pri poskytovani sluzieb v zmysle § 4 ods. 1 pism.
d) zakona o ochrane spotrebitela, nakol'ko spravca bytov a nebytovych priestorov pri vykone spravy
bytového domu, v ramci ,Vyuctovania zalohovych Ghrad a nakladov za uZivanie bytu za kalendarny
rok 2013 pri polozke ,Domovi dovernici a samosprava“ zlctoval spotrebitelovi viastnikovi bytu
a nebytového priestoru v predmetnom bytovom dome ako skutocény naklad sumu 7,92 €, hoci
k 31.01.2013 skoncila v zmysle Vypovede dohody o pracovnej Cinnosti, ¢innost domového
dovernika a do konca kalendarneho roka 2013 ju preukazatelne nevykonavala zZiadna osoba,
a teda za 11 mesiacov v roku 2013 neexistoval pravny titul na Gctovanie pri polozke ,Domovi
dovernici a samosprava“ ako skutoéného nakladu

Porusenie povinnosti vyplyvajlcich z § 3 ods. 1 zakona ¢. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitela
v nadvaznosti na § 8b ods. 2 pism. a) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov spravca zalctoval platbu 120 € pod nazvom ,realizaéna
prirazka .... doklad ID-...“ a dalSiu platbu 120 € pod nazvom ,realizaéna prirazka .... doklad ID-...“
z fondu prevadzky Udrzby a oprav napriek tomu, Ze zabezpecenie Uctovanej sluzby, tzv. realizacnej
prirazky v celkovej sume 240 €, ako aj jej cena neboli dohodnuté medzi vlastnikmi bytového domu
a spravcom.

Taktiez bolo zistené, ze odmena zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vo vyske 2 €
brutto za byt a jej vyplacanie z FPUa0 bytového domu nebolo odstihlasené vlastnikmi bytov napriek
tomu, Ze v predloZenej Dohode o vykone ¢innosti a odmene zastupcu vlastnikov, Evidenéné ¢islo
...zo dna ...... , Uzavretej medzi spravcom a zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bolo v ¢l. IV. Uvedené: ,Vlastnici splnomocnuji spravecu vyplatit odmenu zastupcovi za vykon jeho
¢innosti na zaklade osobitného rozhodnutia schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
za obdobie 12 mesiacov. Odmenu spravca vyplaca jednorazovo za 6 mesiacov v terminoch
09.01. a 09.07. prislusného kalendarneho roka“, taktiez v zapisnici zo schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bode 3 bolo uvedené: ,Za vykon funkcie vlastnikov bola navrhnuta
pre rok 2013 zvolenému zastupcovi mesacna odmena v sume 2,00 € brutto za byt. Navrhnuta
odmena bola schvalena vacsinou hlasov pritomnych vlastnikov bytov., avSak v tejto Casti bodu
neprebehlo hlasovanie pritomnych vlastnikov bytov; spravca na poZiadanie nepredlozil Ziadny
doklad preukazujlci odsUhlasenie uvedenej sluzby viastnikmi bytového domu.

Spravca porusil zakaz upierat spotrebitelovi pravo na ochranu jeho ekonomickych zaujmov,
konkrétne pravo na zvolanie schodze viastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked'
o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj pravo na
vypracovanie rocného planu oprav, ktory zohladni najma opotrebenie materiélu a stav spolo¢nych
Casti domu a spolocnych zariadeni domu a na navrhnutie vysky tvorby fondu prevadzky udrzby
a oprav domu na kalendarny rok. V ramci predmetnej kontroly dalej bolo zistené, Ze spravca
porusil povinnost vybavit reklamaciu spotrebitela v lehote nepresahujlicej 30 dni odo dna jej
uplatnenia spotrebitelom a povinnost viest evidenciu o reklamaciach, ktord musi obsahovat
(daje o datume uplatnenia reklamécie, datume a spésobe vybavenia reklamécie, poradové ¢islo
dokladu o uplatneni reklamécie a na poziadanie organu dozoru ju predlozit na nazretie

Spréavca bytov a nebytovych priestorov, vykonavajlci spravu v bytovom dome na ulici ... v KoSiciach,
nezabezpecil poskytovanie sluzieb spésobom umoznujlcim ich riadne pouZzitie v stlade s § 8a
ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, nakol'ko nepredloZil viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome rocny plan oprav
podla § 8b ods. 2 pism. h) na rok 2015 v lehote ustanovenej zakonom, t. j. do 30.11.2014.

Spravca nepreukazal dodrzanie povinnosti zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej
raz za rok, a to v rokoch 2011, 2012 a 2013 v nadvaznosti na § 8b ods. 2 pism. a) zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;

Plan oprav a udrzby na rok 2015 bol sice doporucenou zasielkou zaslany zastupcovi vlastnikov
bytov dna 28.11.2014 a to spolu so sprievodnym listom zn. 471/2014 zo dha 27.11.2014, ktorym
ho Ziada o vyvesenie predmetného planu na: ,,obvyklom mieste v dome (Oznamy)“. Toto konanie
vSak nemozno povazovat za predloZenie vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. Rovnako
nemozno prihliadat ani na skutocnost, ze spravca podal informacie o plane oprav domu na
rok 2015 na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, nakolko tato sa konala az dna
04.12.2014, t. j. az po uplynuti zakonnej lehoty na predloZenie planu oprav na nasledujlci rok
pri rozGctovani nakladov na pouzivanie vytahu za rok 2011, 2012, 2013 nepostupoval v stlade
so Zmluvou o vykone spravy. Spravca bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome zaroven
nezabezpecil poskytovanie sluzieb spésobom umoznujlcim ich riadne pouzitie v nadvaznosti
na § 8a ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, nepreukazal dodrzanie povinnosti dorucit vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru v dome schvalen Zmluvu o vykone spravy;

nevydal spotrebitelovi pisomny doklad o vybaveni reklamacie najneskér do 30 dni odo dna
uplatnenia reklamacie
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SK/0180/99/2016

SK/0243/99/2017

SK/0308/99/2017

SK/0379/99/2017

SK/0364/99/2017

SK/0463/99/2017

07.10.2016

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v KoSiciach

06.12.2017

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v PreSove

07.12.2017

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v PreSove

18.01.2018

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Trnave

15.01.2018

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Presove

07.03.2018

- potvrdené
rozhodnutie | SOI
v Ziline

Pokracovanie v budiicom cisle.

400,

1000,-

600,-

500,-

600,-

500,-

Spravca nezabezpecdil dodrZzanie povinnosti predavajiceho podla § 4 ods. 1 pism. d) zakona
o ochrane spotrebitela tym, Ze nespravne Uctoval ceny pri poskytovani sluzieb

Tymto konanim bol spotrebitel poSkodeny vo vyGctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu
za rok 2014 o sumu 2,25 € a vo vylctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2013
o sumu 17,47 €, ked spravca bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome nespravne Gcétoval
spotrebitelovi cenu nakladov za studenl vodu, nakolko vo vyuctovani nakladov spojenych
s uzivanim bytu za rok 2014 na rozlctovanie nakladov za SV zadal nespravne vstupné Udaje
o fakturovanych nakladoch za dodavku SV do bytového domu a o cene v polozke ,Vodné stocné
- SV* a vo vylctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2013 na rozlctovani nakladov
za SV zadal nespravne vstupné (daje o konecnom stave meradla SV

Spotrebitel vo svojom podnete na vykonanie kontroly poukazuje na postup spravcu, ktory
v Zmluve o vykone spravy aplikuje protipravny Grok z omeskania, ktory je v rozpore s ustanovenim
Nariadenia viady ¢. 87/1995 Zb. Zaroven poukazuje na protipravnu zmluvnui pokutu 5 %z kazdej
omeskanej mesacnej platby. Podla nazoru spotrebitela ide o duplicitni sankciu, pretoze
sankcionuje to isté dvakrat;

podla zmluvnej podmienky rocny Urok predstavuje hodnotu az 18,25% z dlznej sumy, Co je
0 13,25 % viac v neprospech spotrebitela

Spravca sa pri vybere dodavatela sluzby neriadil rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome,

NepredloZil vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome vyictovanie pouzitia fondu prevadzky,
Udrzby a oprav a Uhrad za plnenia rozlctované na byt spotrebitela a nebytové priestory za rok
2015 do 31.05.2016 a pri vrateni preplatku zisteného vyGctovanim pouZzitia fondu prevadzky,
Udrzby a oprav a Uhrad za pIlnenia nepostupoval v sllade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,
ked preplatok nevratil do 30 dni od doruéenia vylctovania

Spravca vykonaval spravu bytového domu ..., pricom z Gétu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav za
rok 2014 a 2015 vykonal Ghrady fakt(r za Gdrzbu a opravu vykurovacich telies - radiatorov,
umiestnenych v bytoch vlastnikov, napriek tomu, Ze nie st spolocnymi ¢astami domu, spolo¢nymi
zariadeniami domu alebo prislusenstvom. TaktieZ bolo zistené, Ze pri sprave bytového domu
spravca nekonal v stlade s podmienkami zmluvy o vykone spravy. Tymto konanim spravcu doslo
k poruseniu § 4 ods. 2 pism. b) v nadvaznosti na § 3 ods. 1 zakona o ochrane spotrebitela.
Spravca bytového domu v rozpore s § 8b ods. 2 pism. a) a § 10 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z.
a Zmluvou o vykone spravy Uctoval vlastnikovi bytu a nebytovych priestorov preddavok do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 0,70 €/m? mesacne pocnic 01.12.2013, napriek tomu, Ze
podla zapisnice zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov konanej dia 6.07.2013, bola
vySka preddavku do fondu prevadzky, tdrzby a oprav schvalena vo vyske 0,63 EUR/m? mesacne.
'[Ymto konanim spravcu doslo k poruseniu § 4 ods. 1 pism. h) zakona o ochrane spotrebitela.
Dalej bolo pri vykonanej kontrole zistené, Ze spravca reklamaciu vyGctovania nakladov
spojenych s uZivanim a spravou bytu za rok 2015 nevybavil najneskér do 30 dni odo dha
uplatnenia reklamacie. Tymto konanim spravcu doslo k poruSeniu § 18 ods. 4 zakona o ochrane
spotrebitela

Spravca - poskytovatel sluzby vykonava spravu bytov v bytovom dome so stpisnym cislom ...
V ramci vykonanej kontroly bolo zistené, Ze spravca porusil povinnost ustanoveni v zmysle § 8b
ods. 2 pism. g) zakona o vlastnictve bytov tym, Ze v roku 2015 sa nekonala Ziadna schodza
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pre bytovy dom, pricom tato nebola spravcom zvolana
a ani stanoveny pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nepoziadal o jej zvolanie. VysSie
opisanym konanym spravca bytov ako poskytovatel sluzieb vo vztahu k vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov ako spotrebitelov porusil povinnost zabezpecit poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoznuje ich riadne pouzitie podla § 4 ods. 1 pism. h) zakona o ochrane
spotrebitela

Spracovala: Mgr. Olga Janigova
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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV 4,/2018

NASOU PRIORITOU JE KVALITNA
0BNOVA BYTOVYCH DOMOV

V dnesnom ¢isle si dovolujeme predstavit spoloénost IZOLPLAST, s. r. 0., ktora sa vyse 20
rokov pohybuje na slovenskom trhu a realizuje mimo inych aj komplexnu obnovu bytovych

uck
Qe

IZOLPLAST

{ domov. Informacie o histérii, ako aj o &innosti tejto firmy, nam prezradil Juraj So$oviéka,

‘, konatel’ spoloénosti.

Moézete nam prezradit par slov o vasej spolocnosti?
Spoloc¢nost IZOLPLAST bola zaloZena v roku 1996. V decembri
roku 2002 zmenila formu podnikania na osobu pravnickd - spo-
lo¢nost s ruéenim obmedzenym s ndzvom IZOLPLAST, s. 1. 0. P6-
vodne bola zamerana na rekonstrukcie plochych striech. V roku
2005 rozsirila svoju ¢innost na komplexni obnovu bytovych do-
mov certifikovanymi kontaktnymi zateplovacimi systémami, na
ktoré ma vydané licencie TSUS. Spolognost IZOLPLAST, s. r. o.
ma zavedeny systém manazérstva kvality v stlade s eurdépskou
normou EN ISO 9001:2015 ako aj systém environmentalneho
manazérstva v stlade s eurdpskou normou EN ISO 14001:2015.
Samozrejme, dané systémy sl dodrziavané v celom pracovnom
procese. Prva certifikacia bola ziskana uz v roku 2005. Pri rea-
lizacii jednotlivych bytovych domov pouZivame vyhradne certifi-
kované stresné, fasadne a podlahové materialy.

Realizaciu nam ulahcuje vlastné technické zabezpecenie, ktoré
je postacujlce aj pri realizacii viacerych obnov bytovych domov
slcasne, vlastna dielna pre vyrobu klampiarskych prvkov a v ne-
poslednom rade aj tobnovanie farieb a omietok. Okrem samotne;j
realizacie stavieb vykonavame tiez Skolenia pre aplikaciu tychto
streSnych systémov na slovenskom trhu, ako aj kontroly kvality
zrealizovanych prac, a to zamestnancami vySkolenymi priamo
u vyrobcu. Zaroven pracovny postup pri aplikacii, ¢i uz fasad-
nych alebo streSnych vyrobkov kontroluju priamo na stavbach
povereni zamestnanci dodavatelov jednotlivych materialov.

Zaoberame sa aj predajom izolaénych materialov, stavebnych
hmét a stavebnej chémie.

V dnesnej dobe, kedy je na trhu mnoZstvo realizanych spolo¢-
nosti, ktoré kazdym dnom vznikajl, a zaroven v kratkom case
zanikaju, je Castokrat cenovo narocné takymto ,lacnym* spo-
lo¢nostiam konkurovat.

Spolo¢nost IZOLPLAST stavia na profesionalite, odbornosti, kva-
lite, historii a zazemi spolocnosti a spokojnosti zakaznikov.

Ako sme uz spomenuli, vasou hlavnou ¢innostou je komplexna
obnova bytovych domov. Aké sluzby pontkate pre vlastnikov
nehnutelnosti?
Pre vlastnikov bytov, je idealnym rieSenim uskutoCnovat pri-
pravu, ako aj samotnU realizaciu komplexnej obnovy bytového
domu jednou spolo¢nostou. Pre spravcovské spolocnosti ako
aj pre spoloéenstva vlastnikov bytov v ramci balika sluzieb
BEZPLATNE ponUkame/poskytujeme:
= termovizne zameranie bytového domu
= odborné poradenstvo k rozsahu realizacie a 0 moznos-
tiach financovania obnovy bytového domu
= zabezpecenie projektovej dokumentacie na vsetkych
Grovniach
= pripravu na domovu schddzu, cash flow - schopnost
splacania Uverov
= zabezpecCenie vSetkych kladnych zavaznych stanovisk
dotknutych organov, institlcii, prieskumy, odborné po-
sudky
= pripravu a organizaciu stavebného, kolaudaéného kona-
nia v spolupraci so stavebnym Gradom, ukonéend vyda-
nim stavebného povolenia a jeho pravoplatnostou
= skompletizovanie vSetkych priloh pre poskytnutie pod-
pory zo SFRB, dotécie na odstranenie systémovych po-
rdch pre GspeSné schvélenie Ziadosti
= zabezpecenie dofinancovania komerénym Gverom
= spracovanie navrhu farebného rieSenia

Komplexna obnova bytového domu je pre klientov ¢asto velmi
narocna bez predoslych odbornych skisenosti a nedostatku ¢a-
sovej flexibility pre zabezpecenie vsetkych Ukonov pre ziskanie
vSetkych potrebnych podkladov, povoleni a rozhodnuti k realiza-
cii komplexnej obnovy.
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Nad ramec sluzieb pre bytové domy, ktoré vykon spravy domu
zabezpecuji formou spolocenstva vlastnikov bytov, BEZPLATNE
vykondvame nasledujdce Gkony:
= zosUladenie zmluvy o spolo¢enstve so zakonom o vlast-
nictve bytov
= spracovanie vSetkych podkladov k volbe nového pred-
sedu SVB
= vykonanie zapisu zmeny v registri spolo¢enstiev
= sledovanie schvalovacieho procesu v pripade financova-
nia z podpornych prostriedkov §tatu SFRB, DOTACIA a?
do priznania podpory
= koordinacia podpisania zmluvy o Gvere, zaloZznej zmluvy,
zapisu v notarskom centralnom registri, kataster, vinku-
lacia poistného plnenia, zabezpecenie pondk z komerc-
nych bank a vSetkych naleZitosti tykajucich sa Gveru
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Preco ste sa zamerali na zateplovanie budov?

Po zatepleni unikd v zimnom obdobi z budovy menej energie.
Povrchova teplota vnatornych stien sa zvySi, ¢im sa zvySi po-
cit tepelnej pohody. Z ekonomickej stranky to znamena nizSie
finanéné naklady na vykurovanie (odbornikmi overena Gspora
je 30 - 40 % z celkového mnoZstva energie na vykurovanie),
finanéna dsporu pri skratenej vykurovacej sezéne a nizsie in-
vesticie do zdrojov tepla, rozvodov, ako aj vykurovacich telies.
Z technickej stranky nedochadza ku kondenzacii vodnych par
na vnuatornych povrchoch stien, nevznikaju plesne, byvanie na-
dobuda prijemnejsi a hodnotnejsi rozmer. DalSimi technickymi
doévodmi su napriklad zlepsenie akustickych vlastnosti kon-
Strukcii budov v dosledku zvukovo izolaénych vlastnosti tepel-
nych izolantov, lepSie vyuZitie tepelne akumulaénych vlastnosti
mdarov a nové architektonické stvarnenie, farebné a Struktural-
ne rieSenie.

Vasou prioritou je profesionalny a odborny pristup s dlhorocny-
mi skiisenostami nielen pri zateplovani, ale aj pri obnove stres-
ného plasta, ktory je délezitou stiicastou kazdého objektu...
Strecha je jednou z najdolezitejSich ¢asti budov nakolko chrani
budovu pred klimatickymi podmienkami. Z uvedeného dévodu
je velmi dolezité venovat pozornost spravnemu vyberu pri rea-
lizacii novej strechy alebo pri rekonstrukcii strechy poSkodene;j.
Je nutné zohladnit rézne faktory, ako napr. konstrukcia stav-
by, mozné zatazenie konstrukcie, odvodnenie strechy, vhodna
skladba strechy aj z hladiska podnebnych podmienok alebo
vyuZitia (pochddzna, nepochddzna, zelena, ...), pozadované te-
pelnoizolaéné vlastnosti. Ziaden z faktorov nie je mozZné opome-
nat, nakolko nase rychle, nepremyslené rozhodnutie, moze mat
vplyv na spravnu funkénost a na Zivotnost streSného plasta, ¢o
sa nie v malej miere odrazi aj na naSich financiach.

Ak sa rozhodnete pre opravu, alebo pre zateplenie streSného
plasta nasi technicki pracovnici vdam po ohliadke a zisteni skut-
kového stavu urcia najoptimalnejsie rieSenie, vratane vypraco-
vania dokumentacie s alternativnymi rieSeniami opravy, alebo
zateplenia streSného plasta na zaklade tepelno-technickych
vypoctov. Pred rekonstrukciou stresnych plastov, ak to situacia
vyZaduje, vykonavame sondy do stresného plasta, za Gcelom
presného identifikovania pricin zatekania.

Poskytujeme 10-rocnl zaruku na zrealizované prace. Dodava-
telia materialov poskytuji na produkty zaruku 10 rokov, pricom
predpokladana Zivotnost hydroizolacného systému je az 30 ro-
kov. Nasi pracovnici absolvuji pravidelné Skolenia priamo u do-
davatelov, maji velké mnoZstvo skiisenosti a cez milion m? zrea-
lizovanych plochych striech.

Zarucny a pozarucny servis je samozrejmostou a Standardom
v baliku sluzieb zékaznikovi. Podla velkosti vyskytnutého prob-
[ému vieme zarucny servis zabezpedit do par hodin.

www.tzbportal.sk
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Zaviedli sme tieZz bezplatné kontroly streSnych plastov pocas
celej zaruénej doby, ktoré vykonadvame 1x rocne. Pri tychto kon-
trolach okrem zhodnotenia vizudlneho stavu strechy, vyéistime
okolia vpusti, skontrolujeme funkcénost odvetravacich turbin,
streSnych vylezov a podobne.

S akymi materialmi prevazne pracujete pri realizacii zateple-
nia bytovych domov?

Hlavnym cielom spolo¢nosti IZOLPLAST nie je iba pekna vizualna
stranka zrekonStruovanej fasady objektu, ale hlavne jej kvalita,
ktord moZe byt dosiahnuta iba pouZitim kvalitnych produktov.
Z toho dévodu pouzivame zateplovacie systémy spolo¢nosti PCI
(BASF), ktoré nie st na naSom ani celosvetovom trhu novaci-
kom. Spoloc¢nost PCI (BASF) vznikla v aprili roku 1865 povodne
ako fabrika na vyrobu farieb. Nakolko spoloénost PCI vynakla-
da nemalé prostriedky na vyskum a vyvoj v oblasti chemického
priemyslu, je jej vedlce postavenie na trhu nepopieratelné. Ino-
vacnu silu spoloc¢nosti PCI (BASF) preukazuje aj predaj novych
produktov uvedenych na trh v poslednych rokoch. Spolupracuje

s viac ako 600 vyznamnymi univerzitami, vyskumnymi dstavmi
a spolocnostami po celom svete. Spolo¢nost PCI (BASF) sa za-
oberéa aj nanotechnolégiou. Vyvojom, vyrobou a pouZzitim mate-
ridlov, ktorych Struktira, Gastice, vlakna ¢i dostiCky sG mensie
ako 100 nanometrov, vdaka ¢omu disponuju tieto materialy
novymi vlastnostami. Viaceré inovacie v oblastiach, ako je au-
tomobilova technoldgia, energetika, elektronika ¢i stavebnictvo
a lekarstvo, by bez nanotechnoldgie nebolo mozné uskutocnit.
Spoloc¢nost PCl (BASF) pouZiva tuto technolégiu pre vyvoj no-
vych rieSeni a pre vylepSenie sticasnych produktov. Prave z uve-
denych dévodov pracujeme s tymito materidlmi a taktiez ich
odpordéame nasim klientom.

Co sa tyka realizacie hydroizolacii stre$nych plastov, pouzivame
materidly dostupné na trhu na baze modifikovanych asfaltov,
PVC a TPO fdlii, ako aj tekutych izolacii od spolo¢nosti Soprema.

Spolo¢nost SOPREMA vznikla roku 1908 v Strasburgu a po-
stupne sa zakladali aj jej dcérske spolo¢nosti a vyrobné zavody
po celom svete, ako v Eurdpe, tak v Kanade, Amerike a aj Afri-
ke. 100 rokov sklsenosti pri realizacii a vyvoji inovativnych hyd-
roizolacnych systémov je zarukou vyroby kvalitnych vyrobkov,
poskytovanych sluzieb. SOPREMA kladie stale doraz na rozvoj
ludskej dimenzie, prispdsobovani sa trhu, pruznosti vo vyvoji aj
novych produktov ako je rad MAMUT.

Asfaltové pasy spolo¢nosti SOPREMA, ktoré s v nasej ponu-
ke, mdzu pri pravidelnych prehliadkach technikom dosiahnut
Zivotnost az 30 rokov. Asfaltové pasy sa delia podla ich pouZitia
na spodné alebo vrchné asfaltové pasy, parozabrany, asfaltové
pasy vhodné k realizacii zelenych striech, k vystavbe mostov,
a pod. Podla skladby streSnych plastov sa rozdeluji aj streSné
systémy na klasické, ktoré mézu byt natavované, lepené alebo
kotvené streSné systémy. StreSné systémy s obratenou sklad-
bou strechy sa aplikuju v pripade zelenych striech, striech so
Strkovou vrstvou alebo s vrchnou vrstvou, ktor( tvori dlazba.

PVC félie sa odportéaju hlavne pre kotvené systémy plochych
alebo Sikmych striech. PVC folie st odolné proti starnutiu, proti
poveternostnym podmienkam a sl odolné proti prerazeniu. Vy-
znacujl sa vynikajucimi mechanickymi viastnostami.

TPO félie EP/PR su foliami novej generacie, nakolko sl vyrobe-
né s pouzitim inovacii vo vyrobe na principe EPR, ¢o je modifi-
kovany polyolefin. Folie si vystuzené mriezkou a su netoxické.
Pri poufZiti v skladbe strechy nedochadza, na rozdiel od PVC folii,
k reakciam pri styku s polystyrénom alebo starymi asfaltovymi
vrstvami strechy.

Folie TPO maju vyssSiu trvanlivost ako folie PVC. Vyznacuji sa
vySSou stabilitou a odolnostou voéi poveternostnym a atmosfé-
rickym podmienkam, prerazeniu korenov. V neposlednom rade
ich vyhodou je vysoka odolnost voéi mikroorganizmom, mecha-
nickému poskodeniu, pohybom konstrukcii.

A na zaver otazka: Preco prave spolocnost IZOLPLAST?
Nakolko cielom nasej spolocnosti je spokojnost zakaznika,
nase sluzby neustéle zlepSujeme a skvalitiujeme. Stale ostava
prioritou individudlny pristup k potrebam a poziadavkam vlast-
nikov bytov.
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SUCASTOU SPOLOCNOSTI STO SLOVENSKO s. &. 0.
SU 0D AUGUSTA 2018 AJ AKTIVITY ZNACKY STOMIX

sto

Stavat zodpovedne.
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0Od augusta tohto roku su obchodné aktivity znacky STOMIX ne-
oddelitelnou stcastou aktivit spolo¢nosti Sto Slovensko s. r. o.
Je to ukoncenie fuzie, ktora sa zacala v roku 2011, kedy spolo¢-
nici firmy STOMIX predali svoje podiely koncernu Sto. Obchodna
filozofia firmy aj znacka STOMIX pritom nadalej zostali zachova-
né. 0d 1. augusta 2018 sa situacia meni a obe znacky budd do
buducnosti posobit pod jednou spolo¢nou strechou - a to ako
na Slovensku, tak aj v Ceskej republike.

Ing. Vaclav Kostka, konatel Sto Slovensko s. r. 0., k tomu doda-
va: ,VtedajSie kapitalové prepojenie nam otvorilo nové perspek-
tivy a stic¢asne poskytlo kapitalovu stabilitu firme STOMIX. Do-
konale sme si overili, Ze vzajomna synergia je vyhodna nielen
pre nase spoloc¢nosti, ale aj pre nasich obchodnych partnerov.
Teraz nastava nova faza, v ktorej budeme vystupovat spolo¢ne
v tradicnej Zltej farbe znacky Sto. Pracovné prileZitosti zostanu
plne zachované, obchod a komunikaciu to maximalne zjedno-
dusi a navysSe to ulahci aj vyraznejsie zapojenie kapacit vyrob-
ného zavodu STOMIX do aktivit naSho materského koncernu
Sto SE & Co. KGaA.“

Sto Slovensko s. r. 0. je dcérskou spolo¢nostou koncernu Sto
SE & Co. KGaA, ktory patri medzi najvacsich celosvetovych do-
davatelov fasadnych zateplovacich systémov. Na slovenskom
trhu posobi koncern Sto od roku 1995, do jula 2018 vo forme
organizacnej zlozky, odteraz uz ako spolo¢nost s ru¢enim ob-
medzenym. Postavenie lidra trhu ma znacka Sto v segmente
kontaktnych zateplovacich systémov, predsadenych prevetra-

Koncern Sto dokonéil k 1. augustu 2018 fuziu, ktora zacala v roku 2011
kapitalovym prepojenim spolo¢nosti Sto a STOMIX.

vanych fasadnych systémov, omietok, fasadnych naterov a ob-
kladov fasad ¢i sanac¢nych a ochrannych systémov. Prednostou
v oblasti zateplenia je vysoko kvalitny sortiment, ktory presved-
¢i ako z estetického, tak aj stavebno-fyzikalneho hladiska a je

Banska Stiavnica, materska $kola, foto © Tomas Maly

mozné s nim systémovo zateplovat moderné i historické bu-
dovy. Sto tiez ponlka najcistejSie prirodné materialy pre povr-
chové Upravy interiérov. Do sortimentu Sto patri tiez mnoZstvo
inteligentnych rieSeni akustiky alebo podlahové systémy Sto
Cretec.

Zdroj: Sto Slovensko, s. 1. o.

www.tzbportal.sk
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NA VASE OTAZKY ODPOVEDA

Chceli by sme dostat odpoved,
¢i je mozné cerpat Fond oprav
aj:

1) na odmeny organom spolo-
censtva a to predsedovi a Cle-
nom rady? Zakon pise v § 10
odst. 3 zakona 182 cerpanie
FO, ale Udajne si mozu vlast-
nici na zhromazdeni vlastnikov
bytov odsthlasit aj takéto cer-
panie FO.

2) na beznli mesacni odmenu predsedovi a ¢clenom rady?
Poprosim o podrobné vysvetlenie tohto problému a popisat pri-
padny §, kde by mal takyto postup oporu v zakone.

FO a jeho tvorba je rieSena v § 10 ods. 1 zdkona o vlastnictve by-
tov. Aky prijem tvori FO je definované v ods. 2, § 10 s tym, Ze tento
prijem nie je majetkom spoloCenstva ale vlastnikov.

Co sa financuje z FO jasne definuje ods. 3 § 10:

Poplatok za spravu musi byt v kazdom vymere mesacnych zaloho-
vych platieb spojenych s byvanim u kazdého vlastnika bytu a neby-
tového priestoru. KedZe vo vaSom dome je registrované spolocen-
stvo, na spravu domu sl ustanovené volené organy, t. j. predseda
a rada spoloéenstva. VySku mesacénych platieb za spravu v zmysle
§ 7c ods. 2 navrhuje predseda po prerokovani v rade a schvalit ju
musi zhromaZzdenie vlastnikov, ¢o je opatovne zdbéraznené v ods.
9, pism. d) § 7c.

Pri volbe organov by mali vlastnici schvalit nielen kandidatov na
volené funkcie v spolocenstve ale aj vySku odmeny predsedovi
a Clenom rady, ¢o konkrétne stanovuje zakon v § 7¢ pism. k) ,zhro-
mazdenie urCuje odmenu predsedovi a clenom rady“. Teda v zmys-
le zakona vlastnici pri volbe organov na 3 ro¢né funkéné obdobie
musia odsUhlasit aj odmeny volenych organov.

Aka je prax: Takmer na 100 % podla naSich vedomosti je zhro-
mazdenim vlastnikov schvalena odmena predsedovi a ¢lenom
rady. Z tejto odmeny si volené organy odvadzaju v zmysle zdkona
svoj podiel na odvody + dan. Spolocenstvo z FO plati odvody ako
zamestnavatel. Ak sa v dome realizuje vacSia obnova schvaluje
zhromazdenie predsedovi, pripadne aj ¢lenom rady jednorazové
odmeny, ktoré su rieSené z fondu oprav, pretoZe ich nemozno platit
70 Ziadnej inej zalohovej platby. Aj za tento prijem je vSak nutné
odviest zakonom stanovené odvody.

V malych bytovych domoch nema predseda mesacnl odmenu ale
sa to rieSi raz roéne jednorazovou odmenou. Aj v tomto pripade vSak
v mesacénych zalohovych platbach musi mat vlastnik poplatok za
spravu. Nemozno suhlasit s tym, aby vlastnici poplatok za spravu
neplatili a odmeny volenych organov, aby sa rieSili cez fond opray,
ktory ma jasne zakonom urceny Ucel pouzitia. Je predsa samozrej-
mé, Ze v dome kde spravu zabezpecuje spravca formou Zmluvy
0 vykone spravy si za svoju ¢innost stanovuje poplatok za spravu
a takyto poplatok musi aj spolocenstvo stanovit do mesacnych za-
lohovych platieb. Jednorazové odmeny za navyse prace v dome, ako
sme uvadzali vy$Sie nie sU v rozpore so zakonom, ale s to odévod-
nené jednorazové odmeny a neriesi sa nou poplatok za spravu.

Rad by som sa spytal na sklsenost s tym, Ze vlastnici zvola-
li pisomne hlasovanie dvakrat - kazdé hlasovanie ina skupina

O’OZSaU N

ZdruzZzenie spravcov

a uzivatel'ov nehnutel'nosti

ludi. Ide o to, Ze v dome sa ma menit spravca (ten stcasny je
od decembra vo vypovedi) a jedna skupina chce, aby nasa sprav-
covska spoloénost prebrala spravu a druha nad tym ,lamentuje“
a vyhlasili svoje hlasovanie.

Pravdou je, Ze protestujlci vlastnici vyhlasili hlasovanie na termin
od 23. 7. s otazkou ,sthlasite so zachovanim sticasnej formy spra-
vy domu vlastnikmi vybranou a schvalenou spravcovskou spoloc-
nostou?“, no ti, ktori maji zaujem spolupracovat s nami ho este
nevyhlasili, nakol'ko ¢akaju na jedno splnomocnenie z USA a ma
v nom byt otazka ,sthlasite s vymenovanim sprav. spoloc¢nosti xy
ako nového spravcu domu?“. Chcem sa opytat ¢i mézu pisomné
hlasovanie vyhlasit po doruceni tohto splnomocnenia s tym, Ze by
teoreticky mohli prebiehat aj stibezne. V zakone to, ak som dobre
pozeral, zakazané nie je.

Stary spravca je vo vypovedi, to znamend, Ze uz sa o vypovedi na
nejakej schodzi hlasovalo, zrejme uz sa tam aj rozhodlo, kto bude
novy spravca, teda firma REGAS. Teraz sa niektori vlastnici zobu-
dili, ale preco sa neodvolali po hlasovani na sud tak, ako im to
umozioval zakon? Ak sa o vypovedi hlasovalo, ¢o musela schvalit
nadpoloviéna vacsina vsetkych vlastnikov bytov v dome, musi sa
pokracovat podla § 14, prva a druha veta, teda ak vlastnici rozhodli
0 veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajlce
rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od plat-
ného hlasovania sa vyZaduje sthlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov v dome v ich konkrétnom pripade (kvo-
rum sa im nezvysuje). Ak uz teraz sl dve skupiny v dome, neverim,
Ze pri pisomnom hlasovani dosiahnu Gspech.

Chcel by som vas poprosit o radu. Nastahoval som sa do nového
bytu v januari tohto roku. V maji 2015 najomnici bytov podpisali
s novou spravcovskou spolo¢nostou zmluvu o vykone spravy podla
zakona ¢. 182/1993 Z. z. na dobu urcitl a to tri roky. Teraz sa
spravca vyhovara, Ze zmluva bola nespravne uzatvorena a ze je
to v rozpore zo zakonom 182/1993, pricom ju navrhol on sam
a slobodne podpisom potvrdil, Ze s nou sthlasi (kedze sa dozve-
del, Ze planujeme s nim ukoncit spolupracu). Chcem sa opytat, je
tato zmluva vobec platna, ked podla zakona 182/1993 sa ma
zmluva uzatvorit na dobu neurciti? Alebo naozaj zmluva skoncila
po uplynuti troch rokov? Da sa zmluva uzavriet aj na dobu urcitd,
hoci zakon hovori o dobe neurcitej?

Pravne Ukony tykajlce sa domu zavazuju v pripade, Ze nie je v do-
me spolocenstvo vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, § 9 ods. 2 zékona o vlastnictve bytov. Zmluva o vykone
spravy bola dvojstrannym aktom dvoch subjektov, na strane jednej
spravca, na strane druhej nadpolovicna vacsina vlastnikov bytov
a NP v dome. Tieto dve strany sa slobodne, bez natlaku rozhodli,
Ze Zmluvu uzatvarajd na dobu urgitd, ak by v nej chceli po tejto 3
rocnej dobe pokracovat museli by to schvalit na schddzi vlastni-
kov nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP
v dome.

Nestalo sa tak, po uplynuti doby s prediZzenim takto uzatvorenej
zmluvy nesUhlasili a zvolili si nadpoloviénou vac¢sinou nového sprav-
cu. Toto ich rozhodnutie je teda platné. § 8 a, zdkona stanovuije, 7e
vlastnici mdézu vypovedat zmluvu o vykone spravy len podla rozhod-
nutia § 14, teda nadpolovi¢nou vaésinou. To, Ze sa pdvodna zmluva
0 vykone spravy neuzatvorila na dobu neurc€itd, ni¢ na rozhodnuti
vlastnikov nemeni a stale sme toho nazoru, Ze uzatvorena zmluva
dvoch stran bola uzatvorené slobodne medzi Giéastnikmi.
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Podla nasho nazoru uzatvorena zmluva skoncila uplynutim dohod-
nutej dobe a vlastnici nemuseli ani jednat o vypovedi, mali spravco-
vi pisomne oznédmit ukonéenie zmluvy a odovzdanie agendy novo
zvolenému spravcovi.

Uvedieme priklad z praxe: Napriek tomu, Ze vypovedna lehota na
ukonéenie Zmluvy o vykone spravy je 3-mesacna, v mnohych zmlu-
vach o vykone spravy je stale dojednané 6-mesacna vypovedna
lehota. Na stde argument, Ze plati v zmysle zakona § 8a lehota
3 mesiace neobstal, argumentom bola uzatvorena zmluva so 6-
mesacnou vypovednou lehotou a spravca spor vyhral (teda, co je
psano, to je dano, hovoria bratia Cesi).

Spolocenstvo ma uzatvorenli Mandatnu zmluvu na spracovanie
ekonomickej agendy spolocenstva. Musi mat mandatar sthlas na
spracovanie osobnych tdajov od kazdého vlastnika?

Mandatar vykonava sluzbu pre spolo¢enstvo a nie je jednotlivych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Suhlas so spraco-
vanim osobnych Gdajov vlastnikov ma spoloc¢enstvo.

V NR SR je v 2. ¢itani novela zakona o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov. Viete nas informovat, ¢o tato novela prinesie?

Druhym &itanim v parlamente prejde novela v septembri 2018.
Z ddvodovej spravy vyplyva, Ze navrhovana novela prinasa predo-
vSetkym jednoznacnejSiu, systematickejsiu a prehladnejSiu Gpravu
prijimania rozhodnuti vlastnikmi. Zaroven spresiuje viacero stcas-
nych zakonnych ustanoveni a zavadza mechanizmy, ktoré by mali
prispiet k zvySenej informovanosti viastnikov bytov a nebytovych
priestorov o veciach tykajlcich sa spravy domu. Prindsa Gcinnej-

Sie mechanizmy na zvySenie kontroly organov spolocenstva alebo
spravcu bytovych domov, pricom zavadza nové prava a povinnosti
tychto subjektov. Nase zdruzenie poskytlo k novele mnoho podne-
tov z praxe, nie vSetky vSak s, resp. budl obsahom tejto novely, ¢o
nas Gprimne mrzi.

S odpovedou ha pisomnu reklamaciu roéného vylcétovania v spo-
locenstve nie som spokojny, mézem sa obratit na Slovensku
obchodnii inSpekciu?

SOl v spolodenstve kontroluje len niektoré ustanovenia zakona
o vlastnictve bytov, tykajdce sa dodrZiavania povinnosti spravcu
domu a to tie na ktoré je mozné aplikovat aj zakon o ochrane spot-
rebitela ¢. 250/2007 Z. z. Samotny zakon ¢. 182/1993 Z. z. Slo-
venska obchodna inSpekcia nedozoruje. V pripade jeho porusenia,
nasledkom ¢oho vznikne poskodenie viastnika bytu alebo NP sa
tito vlastnici mézu domahat svojich prav stdnou cestou. V spolo-
censtve musi fungovat dozorny organ, ktorym je rada spolocenstva.
Rada kontroluje priebezne pocas roka dodrzZiavanie zakona, dodr-
Ziavanie Zmluvy o spoloéenstve a dodrziavanie prijatych rozhodnuti
vlastnikov, pred samotnym ro¢nym zGctovanim nakladov spojenych
s uZivanim bytu rada skontroluje vySku jednotlivych poloZiek za
sluzby, ktoré st predmetom rozlctovania. Ak su za ¢lenov rady zvo-
leni vlastnici, ktori nemajl zaujem o Gcast na Skoleni ¢lenov rad,
ni¢ neprestuduju a nevzdelavaju sa, potom ich ¢innost je v podsta-
te nulova a samozrejme aj reklamacie vlastnikov nie sl vybavené
alebo vysvetlené tak, aby bola spokojnost v dome.

Zdenka Juréakova
odborny konzultant ZSaUN

www.viamdrazobnaspolocnost.eu




COMAP

SOLUTIONS FOR EFFICIENCY

novinky 2018

VARIODESIGN

~ TERMOSTATICKY

4 VENTIL PRE DOPOJENIE * [
VYKUROVACICHTELIES Sovll

Pre doskové vykurovacie =
o a8 telesé a dizajnové | (
& & “  kopelfové radidtory. ‘\___:h
S - M» .« Kompakind verzia ' :
. :}"‘ L *ﬂr armatiry preddvand ako set vrétane -
L i
i_ = ~8 termostatickej hlavice.
Vyréba'sa v dvech farebnych.

\E §
vyhotoveniach - biela farba alebo chrém. =
Vzdy sa jednd o univerzdlne vyhotovenie, ktoré umoziuje

rohové alebo priame nastavenie na stavbe.



) M

eIy

CKY VENTIL e
AZOVACI

V tele termostatického
radidtorového ventilu je
intfegrovany reguldtor
aKu.
Tento reguldtor zaistuje
konstantny pozadovany prietok
v |/h bez ohladu kolisania tlaku
v systéme.

V ponuke néjdete tri druhy
vyhotovenia v dvoch dimenzidch.

SENTNA
ey  REGULACIA

—_— ]
: 3 . L - | ’
P e s VYKUROVACICH TELIES
= ~ . = ’
Sk =3 L # - \ 4:_. '."+_ c-r ' y Nt hean ldci
WL, G PR o e telest prinéiat (
A - v ponuke kompletné riesenie -

. pre inteligentny stavbu.
*‘ Moderny a jednoduchy pe
dizajn, nové vyhotovenie
v . " ventilovych prvkov systému, i/ — { =
i 3& moznost vyuzitia aplikdcie !
. » pre vzdialené ovlédanie. - , d
M




UNIKATNE SYSTEMY PCI PRE VSETKY TYPY BALKONOV,
LODZIi A TERAS BEZ OBMEDZENI

Poéas celého roka sledujeme trendy a poziadavky trhu a nasledne sa vyjadrujeme k aktualnym témam. Zorganizovali
sme niekol'ko desiatok $koleni zameranych na aplikaciu materialov PCIl. V priebehu $koleni a sledovania trhu
sme postrehli zvySeny zaujem o informacie z oblasti obnovy balkénov, lodzii a teras. Realizaéné spoloénosti
v tejto oblasti kombinuju rézne materialy od viacerych dodavatelov a skladaji svoj vliastny ,,UniNoName* systém
na stavbe. Tuto aktivitu hodnotime ako vysoko rizikovil. Viaceré bazy materialov nie su vzajomne kompatibilné,

a preto dochadza éasto k naslednym porucham.

byl

BASF Slovensko spol. s r. 0. hodnoti systémov skladbu pre bal-
kon, lodZiu alebo terasu ako velmi doleziti stcast dlhodobe;j
Zivotnosti celého diela. V pripade, ak zaéne zatekat balkon ale-
bo lodZia, mdZe to mat negativny vplyv aj na prilahlé zateplenie
budovy, ktoré sa méze Casom z Casti alebo celkom poskodit. Je
preto doblezZité pouzivat odskisané a certifikované rieSenie. Slo-
venska legislativa upravuje systémy pre balkény, lodzZie a terasy
ako stavebny vyrobok, ktory musi spinat predpisané parametre
a tie musia byt na stavbe aj dodrziavané a kontrolované.

Nasa spolocnost bude v tejto oblasti neustale organizovat Sko-
lenia a informovat verejnost prostrednictvom médii, aby sme

dosiahli stav, kedy sa budi systémy pre balkény, lodzie a terasy
realizovat kvalitne, so Zivotnostou pribliZzujlcou sa Zivotnosti za-
teplovacich systémov. Aj preto sme si zvolili tento rok ako tému
na prezentaciu: Unikatne systémy pre balkony, lodZie a terasy.
Viaceri vlastnici nemaju zaujem zateplovat balkon alebo lodziu,
nakolko im to pride zbytocné. Nasa spolo¢nost vyuZiva najmo-
dernejSiu termokameru od amerického vyrobcu FLUKE, ktora
vie odhalit tepelné mosty a dokaze presvedcit vlastnikov, ze
nielen zateplenie fasady je dolezité, ale aj zateplenie balkdna,
lodZie alebo terasy dokaze prispiet k celkovej tepelnej pohode
bez plesni v interiéri na stene.

Nespravne riesenia balkénovych systémov s pouZitim nevhodnych materialov

32

http://spravcovstvo.eu/



SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV 4,/2018

Ucenie sa na chybach druhych

Nasa spolo¢nost je velakrat prizvana ako odborny poradca na
navrh obnovy zdegradovanych balkénovych systémov, ktoré boli
realizované neodborne a nevhodnymi materialmi. Existuja pri-
pady, ked boli vykonané opravy balkonov, ale uz po kratkom
Case sa opat vyskytli chyby a bolo nevyhnutné opravu opakovat.
Casto uzivatelia nehnutelnosti ani nesplatia jeden Gver a uz si
musia brat druhy na opravu toho istého problému. Je preto do-
lezité sa z tychto chyb poucit a vybrat si rieSenie, ktoré naozaj
funguje.

Pri¢in poruch po realizacii moze byt niekol'ko:

= nespravne naprojektovana skladba konstrukcie balké-
na

= nekvalitné zhotovenie

= poziadavka na najlacnejsi variant s materialmi, ktoré su
ekonomické a nezvladaju zataz

= realizacia v obdobi, ked mali byt stavebné prace vonku
zastavené

= v ostatnom Case sa Casto vyskytuje aj problém nevhod-
ného pouzitia balkénového profilu

Poruchy balkénov sa objavuji relativne ¢asto aj napriek tomu,
Ze prace boli zrealizované na vysokej odbornej Grovni a boli po-
uZité najnovsie izolacné a lepiace materialy od renomovanych
firiem. Kde je teda problém? Problémom je velmi ¢asto pou-
Zitie klasického nesystémového odkvapového ohybaného pro-
filu z ocelového pozinkovaného alebo poplastovaného plechu
hrdbky od 0, 5 do 1, 0 mm. Z dbévodu, Ze tieto plechy nemaju
ukonéovaciu hranu, tzv. ,Cielko“, a sU nachylné na ohyb vply-
vom dilatacie, dochadza ¢asto uz po prvych mrazoch k uvolne-
niu tesniaceho tmelu, resp. Skarovacej hmoty a zateceniu vody
do konsStrukcie balkéna, nasledne dochadza k vymfzaniu dlazby
a dielo zacina degradovat. V pripade, Ze sa oprava odklada, po-
stupnou degradaciou sa situacia kazdym rokom rapidne zhor-
Suje. Casto dochadza taktieZ k stbeZnej degradacii povrchovej
Gpravy a nasledne pri ocelovych plechoch k GpInému prehrdza-
veniu profilu uz po 18 mesiacoch. Funkcia profilu je tak nedo-
statocna z estetického, ale aj z funkéného hladiska. Nasledné
zateCenie vody do konsStrukcie balkéna a vymrznutie dlazby je
len otazkou Casu.

Zanedbana oprava ma za nasledok

degradaciu konstrukcie a okolia

Sanacia poskodenych balkonov a lodzii by mala byt jednou zo
zakladnych slc¢asti obnovy bytovych domov. PoSkodenie pdvod-
nych konstrukcii byva ¢asto rozsiahle a ma vplyv aj na statické

vlastnosti a funkénost. Opravy sa Casto zanedbéavaju a podce-
nujd, pricom balkény a lodzZie s z hladiska poveternostnych
vplyvov a s prihliadnutim na ich pouZitie najviac zataZované
exteriérové konstrukcie budov. Ovela viac ako strechy. Vlastnici
nepripisujl tymto opravam Ziaden vyznam a beru ich len ako
estetickl Upravu. Toto zmySlanie sa snazime zmenit a vysvetlit
pravy opak problému.

Oprava sa musi dobre premysliet

Oprava nesmie prebiehat bez riadneho uvazenia. Je nevyhnutné
zodpovedne posudit pouZitie jednotlivych materialov a zaroven
disponovat komplexnym navrhom skiseného odbornika, ktory
bude respektovat poZiadavky uZivatela. Zaroveih musi spinat aj
kvalitativne poziadavky na konstrukciu budovy. Spolocnost PCI
maé na Slovensku odborno-technickych poradcov, ktori su uve-
deni na firemnej stranke www.pci-sk.sk. Tito technici priamo na
stavbe posudia situaciu a odporucia vhodného projektanta ale-
bo realizacnu firmu. Vysledkom by mala byt realizacia systému
s kvalitnymi produktami PCl tak, aby skladba dosiahla maximal-
nu moznu zivotnost.

Co je nutné riesit:
= Statiku konstrukcie
= Tepelno-technické poZiadavky
= Skladbu konstrukcie a dilatacné polia
= Hydroizolaciu konstrukcie a odvod zrazkovej vody
= Povrchov( Upravu
= Vhodné upevnenie zabradlia

PCI riesenia obnovy balkonov, lodzii a teras bez
obmedzeni

Spolocnost PCl sa snazi prinasat unikatne rieSenia pre vsetkych,
ktori svoj dom stavaju alebo obnovujd. K dispozicii su tri systé-
my uréené pre balkény, lodzZie alebo terasy.

1. PCI Pecitherm® MultiPlus - rieSenie skladby bez
cementového poteru

Difiizne otvoreny systém na hydroizolaciu a zateplenie balko-
nov a lodzii bez spadového a vyrovnavacieho poteru - rychle,
jednoduché a spolahlivé rieSenie s dlhou Zivotnostou vdaka
Specialnej difuznej, oddelovacej a hydroizolaénej vrstve PCI Pe-
cilastic® U a systémovému hlinikovému profilu PCI s odvodom
kondenzatu.

Vyhody systému PCI Pecitherm® MultiPlus
Vynechanie poteru zo systémovej skladby prindSa viacero vy-
hod. Hlavnou vyhodou je mala hrdbka skladby, ¢o umoZnuje

Poskodené balkény

www.tzbportal.sk
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Balkénova konstrukcia opravena s PCI Polycret® K 40 a vystuZ oSetrena s PCl Nanocret® AP, E Lepiaca hmota PCI Multicret® Super, i} Spadovy
klin z podlahového stabilizovaného polystyrénu EPS 150 S (alt. EPS 200 S), A stierkova hmota PCI Multicret® Super s vloZenou vystuzZnou tkaninou,

min. 160 g/m?, minimalna hrib mm,
vacia paska PCI Pecitape® Butyl,

Penetracia PCI Gisogrund® PGM,
Flexibilna lepiaca hmota PCI Pericol® Fluid - trieda C2FE S1, 9] Hydroizola¢ny a oddelovaci pas PCI Pecilastic® U,

Systémovy balkénovy profil PCI a prislusenstvo, Tesniaca a spojo-

Tesniaca paska PCl Pecitape® Butyl, ¥} Hydroizolacna stierka PCI Seccoral®, £ Diftizna paska PCI Pecitape® DB, EEl Flexibilna lepiaca hmota PCI
Pericol® Fluid - trieda C2FE S1, Polyetylénovy vyplriovy profil PCI DIN-Polyband 08, E¥] Skarovacia hmota PCI Nanofug® Premium, siva - tr. CG2 WA,

Polyuretanovy tmel PCI Elritan® 140

povodnl konstrukciu lepsie tepelne zaizolovat. Celkova hribka
stavebnej chémie PCl aj s dlazbou hribky 1 cm je 3 cm a zvys-
na vyska je k dispozicii pre tepelny izolant. DalSou vyhodou je
nizke zataZenie konstrukcie. Prave pri sanaciach balkonov je
problémom dodatocné zatazenie uz zdegradovanej konstruk-
cie. Takéto rieSenie by velakrat nebolo mozné zo statického
hladiska a s klasickym rieSenim sanovat a zateplit. ZataZzenie
sa pohybuje v priemere cca 90 kg/m?2. V neposlednom rade je
vyhodou aj niZSia pracnost. Odpada pracne miesanie tazkého
poteru a jeho transport na leSenie. V systéme sa pouZiva ako
hydroizolacia pas PCI Pecilastic® U. Tento pas, ktory sa vklada
do lepiaceho 16zka, plni hydroizolacnl, oddelovaciu a difiznu

funkciu. Pri pouZiti tohto $pecidlneho vyrobku je dlazba vhodne
oddilatovana od podkladu. Pripadné vodné pary z podkladu sl
transportované cez vzduchové kanaliky v pase a Ustia do perfo-
rovaného odkvapového profilu, kadial st exportované do exte-
riéru. Vinkost v podklade tak nevytvara tlak na pevne spojené
vrstvy. PredlZuje sa tak na maximum Zivotnost tohto systému,
ktora sa priblizuje Zivotnosti zateplovacich systémov.

2. PCI Pecitherm® Klasik - riesenie skladby klasickou
cestou s vynimocnymi parametrami

Systém na hydroizolaciu a obnovu balkénov a lodZii so spado-
vym poterom a so stierkovou hydroizolaciou pod keramickou

Balkénova konstrukcia opravena

s PCI Polycret® K 40 a vystuz oSetrena
s PCI Nanocret® AP, 4l Spojovaci
mostik PCI Pericem® Grund, &l Spa-
dovy pripojeny cementovy poter PCI
Pericem® EBF Special, &l Penetracia
PCI Gisogrund® PGM, il Samolepiaca
butylkaucukova paska PCI Pecitape®
Butyl, a Systémovy profil DRIP s od-
vodom kondenzatu,/vody, il Systé-
mova spojka DRIP, kil Systémovy roh
DRIP, 9] Samolepiaca butylkaucuko-
va paska PCI Pecitape® Butyl alt. PCI
Pecitape® Objekt, EXY Rychlotuhntca
flexibilna hydroizolacna stierka PCI
Seccoral® 2K Rapid, Bl Flexibilna
lepiaca hmota PCI Pericol® Fluid

- trieda C2FE S1, Mrazuvzdorna
dlazba, FB] Skarovacia hmota PCI
Nanofug® Premium, siva - trieda CG2
WA, EE2 Polyetylénovy vyplnovy profil
PCI DIN-Polyband 08 a pruzna vypin
Skar PCI Elritan® 140
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dlazbou - rychle, jednoduché, spolahlivé a ekonomicky vyhod-
né rieSenie. Systém je urceny pre klasické rieSenie skladby, kde
sa konsStrukcia v pripade potreby dotepli tepelnym izolantom
a nasledne sa aplikuje roznaSaci cementovy poter, stierkova
hydroizolacia a na zaver aj keramicka dlazba a pruzny tmel so
Skarovacou hmotou.

Vyhody systému PCI Pecitherm® Klasik

Klasicky systém je urceny pre pripady, kedy je dopyt po ekono-
mickom rieSeni a je dostatocny priestor na vyskladanie vSetkych
vrstiev s tepelnym izolantom a roznasacim poterom v min. hrdb-
ke 50 mm. PCl vklada do tejto klasickej skladby viacero vynimoc-
nych materialov, ktoré robia aj z klasického rieSenia technicky
velmi zaujimavu skladbu. Hydroizolacia PCl Seccoral® 2K Rapid

3. PCl systém | - riesenie pre terasy, balkony

a lodzie s vel'koformatovou dlazbou

Systém na hydroizolaciu teras, balkénov a lodzii s najvySSimi
narokmi. Systém ponuka jedineénl odskusani skladbu mate-
ridlov, ktoré dokazu odolat aj extrémnym poveternostnym pod-
mienkam z dlhodobého hladiska. V systéme je mozné pokla-
danie velkoformatovej dlazby, ¢im sa tento systém radi medzi
jedine¢né na Slovensku.

Vyhody systému PCI Systém |

Systém je zloZeny z najvysSieho radu stavebnej chémie od spo-
lo¢nosti PCI. Ako hydroizolacia je pouzity material PClI Secco-
ral® 2K Rapid, ktory urychluje proces zhotovenia a umoznuje
ukladat dlazbu uZ po 4 hodinach od aplikacie poslednej vrstvy.
S hydroizolaciou nie je potrebné ¢akat na vyzretie cementového
podkladu. Aplikuje sa uz na pochddznu vrstvu. Systémova le-
piaca hmota na dlazby PCI Flexmortel® Premium je zaradené do
triedy C2FE S1. Tato lepiaca hmota sa radi medzi TOP lepidla na
stavebnom trhu. Poskytuje maximalnu spolahlivost a univerzal-
ne pouzitie. Pevnost v tahu je viac ako 300 ton/m?. Prekonava
trojnasobne poZzadované hodnoty pre lepidla tejto kategorie. Le-
piaca hmota preklenuje pohyby medzi dvoma vrstvami a sprava
sa velmi plasticky. Prave vdaka tejto vlastnosti je mozné v ex-
teriéri okrem klasickej dlazby nalepit aj velkoformatovd, o by
s beznymi lepidlami nebolo mozné. V pripade poZiadavky na
urychlené zrenie sa vyuziva rychlotuhnica vlastnost, kde sa ga-
rantuje pochdédznost a Skarovatelnost uz po 4 hodinach. Spo-

v tomto systéme je pouzita ako dvojzloZzkova stierkova cemen-
tova hmota, ktord sa moze aplikovat uz na priamo pochdodzny
poter a netreba ¢akat 28 dni na jeho vyzretie. V pripade pouzitia
klasickej hydroizolacie, bezne dostupnej na stavebnom trhu, je
Gasova Uspora len pri tejto aplikacii na jednej konStrukcii cca
25 dni. Cementové lepidlo PCI Pericol® Fluid, ktoré sa pouziva
v skladbe, je rychlotuhnlce a pouziva sa na bezdutinové lepe-
nie dlazby. Dutiny pod dlazbou sl neZiaduce a znizuji Zivotnost
systému. Lepiaca hmota je v pripade ideadlnych podmienok po
6 hodinach pochddzna a Skarovatelna. V pripade, Ze by v Cele
systému skondenzovala vihkost, je odvadzana cez perforovany
odkvapovy profil do exteriéru a nenamaha skladbu v ¢ele pro-
filu. Pre tieto vynimocné vlastnosti je mozné rychle zhotovenie
celej skladby uz do 5 dni!

Rychlo vytvrdzujica univerzalna vyrovnavacia
malta PCI Pericret®,

2] Rychlotuhndca flexibilna hydroizolaéna stierka
PCI Seccoral® 2K Rapid,

22] Specialna kasirovana gumena paska na
vodotesné rohové a napojovacie Skary PCI
Pecitape® 120,

Extra vysokoflexibilné lepidlo na vsetky
keramické obklady a dlazby PCI Flexmértel®
Premium - trieda C2FE S1,

I Skarovacia hmota PCI Nanofug® Premium, sivé
- trieda CG2 WA,

5] Polyuretanovy tmel PCI Elritan® 140

locnost PCl si je vedoma kvalit systému aj pri velkoformatovych
dlazbéch, preto na takuto realizaciu poskytuje 12-roc¢na zaruku
v pripade realizacie certifikovanym zhotovitefom.

Termokamera ako pomocka na preverenie
tepelnych mostov

V pripade otazok, ¢i je kon-
Strukciu  potrebné  zateplit
alebo nie, je tu pomocnik vo
forme termokamery. Odborne
spOsobilé osoby ako projek-
tanti samozrejme z konstruké-
ného rieSenia stavby vedia, Ci
je lodzia votknuta do obvodo-
vej steny. Problémom s vSak
niektori vlastnici bytového
domu, ktori si presvedceni,

Mozny désledok tepelnych mostov

www.tzbportal.sk
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7e ich bytovy dom, postaveny z pinej palenej tehly spina viet-
ky parametre modernej stavby. Pre tychto obyvatelov je pro-
spesné, ak sa spravi meranie termokamerou v zimnom obdobi
a na snimkach je reélne vidno, ¢i je dana konstrukcia tepelnym
mostom a ¢i hrozi riziko vzniku plesni v interiéri. V hodnotiacom
protokole s zvyraznené kritické miesta aj s konkrétnymi teplo-
tami na povrchu konstrukcie, ktoré su velakrat aj o 10 °C vyssSie
ako je teplota okolia. V takomto pripade je uz malokto presved-
geny, 7e poévodna konstrukcia spifia vietky tepelno-technické
poziadavky. Spolo¢nost BASF Slovensko spol. s r. 0. disponuje
najmodernejSou kamerou z dielne amerického vyrobcu FLUKE
a ponuka svoje sluzby.

Zabradlie

Zabradlie je nevyhnutnou siéastou kazdého balkéna alebo lod-
Zie. Je Specifikované ako trvala konstrukcia uréena na ochranu
0sOb proti nelimyselnému padu z okraja pochddznej plochy.
ZvyCajne byva tvorené kovovou konstrukciou, pripadne sa moze
nahradit inou konstrukciou s ochrannou funkciou, ako napr.

Zabradlia s uchopenim mimo podlahovu skladbu

murovanou konstrukciou. Velmi ddlezité je, aby stipiky zabrad-
lia (s ohladom na hydroizolaénu spolahlivost pochédznej vrstvy)
boli kotvené do nosnej konstrukcie zboku alebo zo spodnej stra-
ny. Uchytenie zabradli cez naslapnd vrstvu je takmer vzdy proble-
matické a pokial je to moZné, je treba sa mu vyhnut. VSeobecne
je prechod prvkov naslapnou vrstvou komplikovany a naroény
na Specialne materialy, technolégie a najma preciznost realiza-
cie. Casto sa pri takychto rieseniach nedodrzi presne stanoveny
technologicky postup a tak dochadza k porucham, ktoré sposo-
bujld poskodenie. V prvych fazach dochadza k destrukcii naslap-
nych vrstiev, neskdr potom méze dojst aZ k celkovej destrukcii
balkéna alebo terasy.

Odkvapové profily

Vo vsetkych systémoch je pouzity kvalitny hlinikovy eloxovany
profil s celym prisluSenstvom, ako su rohy, ukoncovacie plasto-
vé profily a spojky. Profil aj s prisluSenstvom je mozné v pripade
poziadavky zhotovit v odtieni vzorkovnika RAL. Odporicaji sa
profily s perforaciou v prednej ¢asti na odvod vihkosti a konden-
zatu. Profily vdaka svojej povrchovej Gprave eloxovanim alebo
nastrekom nepodliehaji kor6zii.

Ukazka fixacie hlinikového profilu s perforaciou a s povrchovou upravou

®

Fur Bau-Profis

Ing. Jozef Horvath

BASF Slovensko spol. s r. o.

Divizia Stavebné hmoty, Zilina

Na stanicu 937/26B, 010 09 Zilina
e-mail: jozef.horvath@basf.com

http://spravcovstvo.eu/



Stanovisko Uradu na ochranu osobnych tidajov Slovenskej republiky

POPLATOK ZA OCHRANU OSOBNYCH UDAJOV
V ZALOHOVYCH PLATBACH SPOJENYCH S UZIVANIM BYTOV

Urad v poslednom obdobi zaznamenal zvy$eny poéet staznosti vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov,
ktorym spravcovia bytovych druzstiev Gétuju v zalohovych platbach za sluzby spojené s uzivanim bytu poplatok
s nazvom ,,POPLATOK ZA OCHRANU OSOBNYCH UDAJOV.

Zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych lidajov v zneni ne-
skorsich predpisov (dalej len ,novy zakon®), ani Nariadenie Eurép-
skeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.04.2016 o ochrane
fyzickych osdb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe
takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 65/46/ES (vSeobec-
né nariadenie o ochrane osobnych tdajov), dalej len (,Nariadenie®)
neupravuji povinnost alebo opravnenie prevadzkovatela (a teda
i spravcu bytového druZstva) Ziadat thradu nakladov za spraciiva-
nie osobnych tidajov dotknutej osoby.

Z nového zakona, ani z nariadenia nevyplyvaju pre prevadzkovatela
také povinnosti, ktoré by mali priamy vplyv na finanény rozpocet
prevadzkovatela, a preto (iCtovanie akychkolvek poplatkov prevad-
zkovatela vo vztahu k dotknutej osobe za spracuvanie jej osobnych
Gdajov je nedévodné.

Prevadzkovatel nesmie podmienovat poskytnutie primeranej Grovne
ochrany osobnych Udajov dotknutych osob Ghradou poplatku na ten-
to Ucel. Prevadzkovatel je povinny chranit osobné Gdaje dotknutych
0s0b z nového zakona (ex lege) tak, ako tomu bolo doteraz. V danom
pripade teda nejde o ,nadStandard“ poskytovania sluZieb upravenych
medzi zmluvnymi stranami. Ak dotknutd osoba odmietne uhradzat
takyto poplatok prevadzkovatelovi a prevadzkovatel nebude poskyto-
vat primeranu Groven ochrany osobnych Udajov dotknutym osobam,
porusuje novy zakon, pretoze si nesplnil vSetky povinnosti, ktoré mu

novy zakon uklada ako prevadzkovatelovi a v danom pripade mu
moZze Urad uloZit pokutu podla § 104 ods. 1, 2 nového zakona.

Z pohladu civilného prava, takato zmluva by bola v ¢asti zbavenia sa
zodpovednosti prevadzkovatela poskytovat primerand Groven ochra-
ny osobnych Gdajov dotknutej osobe NEPLATNA. Prevadzkovatel sa
zodpovednosti podla nového zakona chranit osobné Udaje dotknu-
tych os6b zmluvnymi dojednaniami zbavit nemdze.

Priklad povinnosti podla z. €. 122/2013 Z. z. vs. nové povinnosti
stanovené zakonom:

Uginnostou nového zékona odpadli institity uvedené v z. ¢.
122/2013 Z. z. o0 ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,zékon ¢. 122/2013 Z. z.“), a to kon-
krétne prihlasovacia povinnost a s nou spojené spravne poplatky,
ako i oznamovacia povinnost podla §§ 38 - 41 zakona ¢. 122/2013
Z. 7., ktoré neboli nahradené obdobnymi instititmi, odpadia povin-
nost vypracovat bezpecnostny projekt podia § 19 ods. 2 zakona ¢.
122/2013 Z. z., ktory nebol nahradeny obdobnym instititom a pod.
Informacnd povinnost stanoveni v § 19 nového zakona si méZe pre-
vadzkovatel splnit prostrednictvom jeho webového sidla.

Urad na ochranu osobnych Udajov Slovenskej republiky
Hrani¢na 12, 820 07 Bratislava 27, Slovenska republika
tel.: +421 /2/ 323 132 14, e-mail: info@pdp.gov.sk, www.uoou.sk

na konferenciu

OKNO - DVERE - FASADY

za odhornej garancie profesora Ing. Borisa Bieleka, P
a

Zvolen, hotel TENIS, 25.10.2018

program bude zverejneny na internetovej stranke a v newsletteri

informécie e-mail: tajomnik @ slovenergookno.sk
www.slovenergookno.sk




VYHODNOTENIE SUTAZE

PREPLACHNUTIE POTRUBNYCH SYSTEMOV
PRISTROJOM REMS - MULTI-PUSH

Tak, ako sme vas informovali v casopise Spravca bytovych domov 3/2018, vyvhercom o preplachnutie stupacky sa
stala firma BYTERM VRANOV N. T., s. r. 0. 2 Vranova nad Toplou. Po dohode s firmou BYTERM VRANOV N. T., s. r. o.
a firmou REMS sme sa 13. 6. 2018 stretli vo Vranove nad Toplou a porozpravali sa s Ing. Jurajom Vasilom, ktory
ma v tejto firme na starosti spravu bytov a nebytovych priestorov.

1. Ako sa vam podarilo vyhrat sutaz o preplach stipacky?

Nakolko sme kaZdoroénym Géastnikom konferencie SPRAVA
BUDOQV, aj tohto roku sme nevahali a z(c¢astnili sme sa v pora-
di 7. medzinarodnej konferencie Sprava budov 2018. Zapojili
sme sa do sUtaZe a Stastena sa usmiala prave na nasu firmu.

2.6im sa zapodieva firma BYTERM VRANOV N. T, s. r. 0.?
Firma vznikla v roku 1993, Cize je 25 rokov na trhu. Od samé-
ho zaciatku spravuje byty a nebytové priestory vratane zabez-
pecovania Udrzby. Do roku 2001 sme spravovali najomné byty
zabezpecovali vyrobu tepla a vystavbu potrubnych systémov.
Nasou vyraznou aktivitou, je aj ¢innost realizovana v ramci
SPORTOVEHO AREALU vo Vranove nad Toplou.

V stcéasnosti je to hlavne vystavba domovych kotolni, montaz
slneénych kolektorov a tepelnych cerpadiel. Na§ zamer su
hlavne alternativne zdroje energie.

Na zaklade mandatnej zmluvy alebo zmluvy o vykone spravy
spravujeme 2 000 bytov a 21 domovych kotolni. Vaésina na-
Sich klientov vyuziva a preferuje spravu na zaklade mandatnej
zmluvy. Vyhodou tejto formy je hlavne to, Ze spoloéenstvo viast-
nikov bytov (SVB) si ponechava kontrolu nad vSetkymi krokmi
mandatara, ako i nad svojimi financiami.

Svojim klientom pontkame individualny pristup, odborné po-
radenstvo a vyber najlepSieho rieSenia pri Gdrzbe a obnove
bytového domu. Pre nasu firmu je dolezitd najma spokojnost
zakaznikov, preto kladieme doraz na odbornost a profesionali-
tu naSich zamestnancov, hlavne na komunikaciu s klientom.

3. Ako ste boli spokojni s prezentaciou stroja REMS Multi-
Push a ako cistenie prebiehalo?

Ocenujeme profesionadlny pristup technikov od spolo¢nosti
REMS. V prvej faze nam bola predstavena elektronicka pre-
plachovacia jednotka REMS Multi-Push. Prijemne nas prekva-
pilo jej multifunkéné vyuzitie, jednoducha navigacia, moznost

al

sUstavného sledovania procesu poc¢as pouZitia a viac ako 10
preplachovacich a skiSobnych programov s koneénym pro-
tokolovanim s vystupom na tladiaren. Vo vybranom bytovom
dome sme realizovali preplach stipacky na teplej vode. Na
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preplachu sa okrem naSich odbornych zamestnancov zlcast-
nili aj zastupcovia bytového domu. Proces Cistenia je velmi
jednoduchy.

4. Aky mate nazor na vysledky cistenia?

Vsetci sme ostali prekvapeni. Rozvody vo vybranom dome boli
menené pred 10 rokmi. SG z PPR a necistoty, Spina, inkrusty
a kalové povlaky, ktoré boli uvolnené zo stiipacky nas mierne
zasko¢ili. Po polhodinovom ¢isteni s pouzitim zmesi vody/vzdu-
chu s preruSovanym stlacenym vzduchom bola stlpacka Cista.

Spolu sme sa zhodli s vlastnikmi, Ze vyplachovanie inStalacii
pitnej vody je urCite potrebné aby dodavka studenej, ¢i teplej
vody bola z hygienického hladiska bezchybna.

5. Co odportéate ostatnym spravcom ?

Za posledné roky je v oblasti udrzby bytového fondu vyrazny
krok. Kazda firma, resp. inStalatér, ak chce vykonat svoju pra-
cu podla urcitych technickych pravidiel, mal by mat vo vybave
takéto zariadenie. Pristroj sl(zZi aj na tlakové skisky a kontrolu
tesnosti stlacenym vzduchom, Cistenie a konzervovanie vyku-
rovacich systémov, preplachovanie a dezinfekciu rozvodov pit-
nej vody. Kvalitna voda urcite ovplyviuje nase zdravie, takze
dalSie komentare by boli asi zbytocné.

for Professionals

ZASKLENIE BALKONOV

KACZER

www.kaczer.sk

KACZER s.r.o.

Stred 421, 023 54 Turzovka
Slovenska republika

Tel.: +421 903 924 153
E-mail: balkony@kaczer.sk

=PEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA s.r.o.
Rybéarska 996, 379 01 Trebon

Ceska republika
Tel.: +420 605 153 700
E-mail: info@pekstra.cz

BOCNE ZASTENY NA B-ALK(')N
Firma KACZER s.r.o. je

] !

SAMONOSNE OCELOVE LODZIE

vyhradnym zadstupcom pre Slovensku republiku.

www.tzbportal.sk
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,OPOZDILCI“ NA KURZE MANAZER SPRAVY BUDOV

BUDE, NEBUDE...? To bola otazka, ktorii sme si polozili este tesne pred zacdiatkom kurzu, ked'ze nebol dostatoény
pocet uchadzaéov. Na koniec vSéak v§etko dobre dopadlo. Niekedy aj veci na posledni chvil'u maji vel’ky vyznam. Kurz
sme sa rozhodli zorganizovat, aby aj ,,opozdilci“, ktori si neskér uvedomili, Zze potrebuji absolvovat akreditovany kurz
na ziskanie odbornej sposobilosti v oblasti vykonu spravy bytovych domov mali ti moznost. Sme radi, Zze sme tak
mohli dopomadct spravcom &i uz novym alebo existujucim, aby mohli vykonavat svoju éinnost.

Nevyhnutnou podstatou pre zapis do Zoznamu spravcov je osved-
¢enie o odbornej spdsobilosti, ktoré je podla zakona 246/2015
Z. z. jednou z podmienok pre vykon spravy. Kazdy kurz, ktory or-
ganizujeme, nas vSak presvedci o tom, Ze G€astnici si nakoniec
z kurzu vezm ovela viac. Prednasajlci st ludia, ktori sa Gprimne
shazia odovzdat informéacie, poznatky z praxe, ktoré su vela krat
nové aj pre ludi, ¢o uz spravu vykonavaja dlihSie. Kurz sa konal
v Kosiciach a to od 11. - 15. jlina, nasledne od 25. - 29. jina
2018.

V zmysle zakona 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov je
povinnych 90 hodin. Nas kurz je intenzivny, trva dva tyZdne a ob-

sahuje 98 hodin vyucby. Sklada sa z prednasok, testov a v ne-
poslednom rade prebieha interaktivnou formou. Prednasky su
postavené na vysoko odbornej Grovni. Kazdého zaujme nieco iné
¢i uz ide o pravo, technicko-ekonomické aspekty, alebo facility
manaZment. Cielom je, aby si kurzisti odniesli ¢o najviac a mohli
sa pytat aj na konkrétne otazky, ktoré ich zaujimaju. Tesi nas, ak
vyucba prebieha aktivne nielen zo strany prednasajucich, ale aj
zo strany kurzistov. Byt spravcom znamena zvladat Siroké spek-
trum ¢éinnosti, ovladat mnozstvo informacii, schopnost efektivne
riesit problémy a vela iného. Preto si vazime kazdého jedného
spravcu, ktory sa rozhodol tuto pracu vykonavat a verime, Ze aj
nas kurz Manazér spravy budov mu v tom pomdZe. Vztahy sa
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u nas koncom kurzu nekoncia. Aj tento krat sa vytvorila skvela
skupina ludi, ktori si navzajom pomahali nie len pocas kurzu, ale
verime, Ze aj po jeho skonceni.

Atmosféra na kurze sa niesla v priatelskom duchu. Okrem pred-
nasajlcich a kurzistov si to poriadne odpracoval aj nas kavovar.

ISiel v plnom nasadeni, aby nasi kurzisti boli vzdy bdeli a nasali
¢o najviac informacii. Okrem vzdelavania sa spoznavali zakutia
pekného mesta KoSic. Niektori kurzisti sa spolo¢ne vybrali do di-
vadla, niektori na trhy pre domace maliny a ini zase okusili noény
Zivot. Pri mnoZstve novych vedomosti treba obc¢as nadlahcit si-
tuaciu humorom a to sa na tomto kurze darilo. Ako sa vravieva:
»Smiech lie€i“.

Slavnostné ukoncenie kurzu a odovzdavanie certifikatov po jeho
ukonceni bolo ¢ereSnickou na torte. VSetci boli radi, Ze sme aj ten-
tokrat predavanie osvedceni o absolvovani kurzu vykonali v his-
torickej atmosfére restauracie na hrade Boldogkdvaralja. Okrem
chutného obcerstvenia, milého personalu a krasneho vyhladu,
ktory nam ponukala scenéria si kurzisti najviac uZili odovzdava-
nie certifikatov s historickym nadychom. Najvacsi Uspech malo
kovové brnenie. Odovzdanim ,Osvedcéeni“ boli nasi ,Opozdilci
oficialne pasovani za spravcov.

Na zaver Clanku si dovolujeme uverejnit vyjadrenia niektorych
Gcastnikov:

Povinnost absolvovanie kurzu som bral ako nutné zlo. Ze
zase niekde presedim dva tyZdne a dostanem papier. LenZe
pocas kurzu sa ukazalo, Ze moje ocakavania nebudu napl-
nené. Zistil som, Ze ako spravca mam obrovské medzery
a so zaujmom som pocuval Skolitelov. Ich Groven bola vel-
mi vysoka, hlavne pravo a poZiarna ochrana. V Zivote som si
nemyslel, Ze PO vie byt taka zaujimava. Vdaka nasej skoli-
tel'ke som precitol. Inak hned’ ako som priSiel domov som si
kupil hasiaci pristroj domov :-) Samostatnou kapitolou bola
atmosféra Skolenia. Vdaka vybornému pristupu organiza-
torov to bola velka pohoda, rodinna atmosféra. Zaverecné

posedenie nemalo chybu. . .
Michal Sklienka

Mesto KoSice ako miesto konania kurzu hodnotim ako vy-
hovujtce (priamy viakovy spoj z Vriitok do KoSic, autobuso-
Vé spojenie z vlakovej stanice ku starej nemocnici na skok
od budovy V. 0. C.). Citila som sa vyborne, skoro ako doma.
Co chybalo, bola pocas horiicav fungujtica vzduchotechnika
a chybalo aj pripojenie WIFI. Vyborna bola aj organizacia
kurzu. Odporucila by som aktualizovat Studijny material
(asi broziirou 0 zmenach v legislative). Aj ked' nas bola mala
(ale mila) skupina, urcite budeme kamarati aj do budic-
nosti, mame vymenené kontakty a dohodnuté stretnutie
do budtcna. Prednasajtci boli odbornici vo svojej oblasti,
rozpravajlici zaujimavo a putavo, prednasky neobsahovali
len legislativny ramec, ale zahfnali aj poznatky a skise-
nosti z praxe, palec hore za vyber. Kurz pre mna znamenal
rozsirenie vedomosti potrebnych pre vykon spravy budov,
stretla som tam skvelych ludi, ziskala nové kontakty a ten,
¢o tvrdi, Ze na vychode je nic¢, tak je na velkom omyle. Aj
pri vybornej organizacii akejkolvek udalosti je vZdy ¢o do
budticna vylepSovat. Pozdravujem kolektiv V. O. C. a prajem
este vela uspesnych kurzov a kurzistov.

Jitka Lickova

Prajeme vam mnoZstvo Uspechov, nech sa vam dari pri praci pre-
konavat kazd( prekazku s nadhfadom a nech vas praca bavi. Te-
Sime sa na dalsie stretnutia a dakujeme vSetkym, Ze sa rozhodli
kurz absolvovat prave u nas.

Spracovala: Ing. Simona Varechova

Penzion Harlekin

| o
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ponuka
ubytovacie kapacity pre kurzy, Skolenia, idedlne miesto pre team building,
mensie rodinné oslavy a agroturistické pobyty.

Vo vzdialenosti 27 km od Kosic, hned' za mad'arskymi hranicami pontika
ubytovanie pre 18 osob v dvoj- a trojpostel'ovych izbach.

V okoli sa nachadza mnoistvo hradov, zdamkov, ako aj moznosti ktipania
sa a relaxu.

Uvitajte moznost ochutnavky tokajskych vin a unikatnej marhulovice.

Kontakt: +421 905 541 119




CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH SUSTAV
PANELOVYCH DOMOV - 13. CAST

STAVEBNA SUSTAVA BA - BC Zilina

Panelova konstrukéna sistava BA-BC (licencia na panelovy systém BAURING) sa realizovala podla typovych podkladov
»Montované obytné domy panelového systému Bauring-Camus T-BA-BC“, Stavoprojekt Bratislava 1971 a typovych podkladov
»Konstrukéna sistava BA.BC“ Stavoprojekt Zilina. Nosny systém objektov tvoria navzajom kolmé nosné steny, konstrukéna
vyska je 2700 mm. Bytové domy sa realizovali v danej stistave v rokoch 1972 - 1983.

Popis objektov

V stavebnej sUstave sa realizovali radové objekty v roznych typoch
sekcii. Objemové rieSenia umoznuju vystavbu radovych objektov
v 4 a 9 nadzemnych podlaZiach. Osadenie a zaloZenie kazdého
menovitého objektu sa realizovalo podla samostatného projektu.

Popis konstrukcii

Obvodovy plast je sendvicovy, v prieceli a Stite je hrdbky 260 mm
(vnitorna Zelezobetonova vrstva hr. 135 mm, armovana zvarova-
nou sietovinou, dosky z penového polystyrénu hr. 50 mm, projek-
tovej objemovej hmotnosti 20 - 22 kg/m® a beténova vrstva hr.
75 mm vystuzena ocelovou zvarovanou sietovinou. V I. PP obvodo-
vy sendviCovy plast je hr. 220 mm (Zelezobeténova vrstva 135 mm,
polystyrénové dosky 20 mm, beténova vrstva - 65 mm.

Povrchova Gprava obvodového plasta je urobena z vonkajSej stra-
ny nastrekom, z vnutornej strany stierkovou hmotou. Betonové
vrstvy sU navzajom prepojené diagonalami z nehrdzavejlicej ocele
(17041) a distancnymi ihlickami.

Skary vertikdlneho styku st Sirky 18 mm, horizontalneho styku
Sirky 15 mm. Do vertikalneho styku je vkladany pas tepelnej izo-
lacie z PPS, hr. 35 mm. KriZovanie styku je prekryté paskou félie
OPTIFOL E. Kotviaca vystuz dielcov je zaliata beténovou zalievkou
B 250. Z vonkajSej strany je do styku vloZeny tesniaci pasik z peno-
vého polystyrénu a styk vyspraveny cementovou maltou.

Horizontalny styk je tvoreny s dvoma Stadiami tesnenia. Vyska ozu-
bu dielca je 110 mm. Ako vetrova prekazka je pouzity profil z mik-
roporéznej gumy. Z vonkajsej strany je styk uzavrety tesniacim pasi-
kom z penového polystyrénu a vyspraveny cementovou maltou.

Obvodové panely st nosné, prepojené s nosnymi stenami prevlece-
nymi pritmi z ocele 10425. Atikovy sendviGovy dielec hr. 260 mm
a vySky 500 mm je osadeny na dielci obvodového plasta posledné-
ho podlaZia bez zvlastneho ukotvenia. Vrstvy dielca sl rovnaké ako
u obvodovych dielcov.

Stresny plast je vytvarany ako dvojplastova konstrukcia. Tepelna
izolacia je z plynosilikatovych dosiek hr. 240 mm. Skladba strechy
je nasledovna:
= 7B stropny panel hr. 1560 mm, vzduchova do atiky od-
vetrana medzera premennej hrdbky od 80 - 150 mm,
poérobeténové dosky hr. 240 mm, asfaltopieskovy poter
hr. 20 mm, hydroizolaéna vrstva. Hydroizolacnéa vrstva
moze byt z tazkych Zivicnych pasov Foalbyt S, Bitagit,
Klobit, Alfobit. Na streche sa nachadzaji vetracie po-
trubia pre odvetranie jadier, timiace komory VZT, prip.
vylezy na strechu.

Zvislé nosné steny sU zo Zelezobetonovych panelov hribky
140 mm. Medzi bytmi zo zvukovoizolaénych dévodov sa nachadza-
ja nosné steny Zelezobetonové hr. 180 mm. Kvalita beténu stien je
B 330. V stenovych dielcoch su vSetky Gpravy pre elektroinstalaciu,
drevené zarubne a instalacie.

Steny v suteréne sl upravené stierkou a malbou.

Stropné konstrukcie sU zo Zelezobetonovych panelov hrdbky
150 mm. Kvalita betonu stropnych dielcov je B 330. Zmonolitbne-
nie konstrukcie zabezpecuje roStova horizontalna vystuz (1 alebo
2 praty priemeru 10 mm) previeéené cez okrajové slucky strop-
nych panelov a zavesné oka. Povrchova Uprava stropov je stierkou
a malbou.

Podlahy hr. 50 mm su v miestnostiach bytov povlakové z PVC, v¢i-
tane gumovej podlozky lepenej na podkladnd beténovd mazani-
nu. V izbach sl vlysky, zvukovoizolaénu vrstvu tvoria dosky Staple
(Fibrex) prikryté nepieskovanou lepenkou. V suteréne sl podlahy
z cementového poteru a betdnovej mazaniny. V prvom nadzem-
nom podlaZi je do podlahy vloZena tepelna izolacia z dosiek PPS
hr. 20 mm.

Priecky sU betonové dielce hr. 70 mm, prip. 100 mm. Kvalita beté-
nu u prieckovych dielcov je B 330. V dielcoch su Upravy pre elektro-
instalaciu, drevené zarubne. Povrchova Gprava priecok je stierka
a malba.

Schodistia si Zelezobetonové prefabrikované, dvojramenné. Kvali-
ta betonu schodista je B 330. Steny oddelujlice schodiste od bytov
sl Zelezobetonové hr. 140 mm. Povrchova Uprava schodistovych
stien je stierkou a malbou.

Vytahové Sachty sa nachadzaju vedla schodista, vysunuté z lica
budovy. Ich vonkajSie steny tvoria obvodové plaste, stena oddeluju-
ca vytahovi Sachtu od schodista je betonova hr. 70 mm.

Bytové jadra si montované z betonovych priecok hr. 70 mm. Diel-
ce bytového jadra su vybavené Gpravami pre elektro a sanitn in-
Stalaciu. Kvalita betonu dielcov je B 330.

Okna a balkonové dvere sl pouZité typové drevené s dvojitym
zasklenim. Suterénne okna ocelové s jednoduchym zasklenim.

Vstupné dvere sl ocelové s jednoduchym zasklenim.

LITERATURA:
MVRR SR, VWWUPS

Ing. Vojtech Mozgay
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Vybuch plynu + poziar + hasiaca voda

STRATA DOMOVA
PRE 16 RODIN

TR Y

Mili obyvatelia KoSic a inych miest Slovenska.

V okamihu sme prisli o vSetko, o svoje domovy. Musime nanovo zacat
budovat vsetko prakticky od nuly. Sme zvdacésa mladé rodiny a déchodcovia.

Prosime preto vsetkych ludi dobrej vole o pomoc.

Zriadili sme si adresny TRANSPARENTNY ﬂéef S hazvom
A BUDUJEME ZNOVU OBCHODNU 16

SK67 0900 0000 0051 4364 7576

Sme vdacni za kazdy prispevok. Velmi si to vdaZime.
Obyvatelia bytového domu na Obchodnej 16 v Kosiciach
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