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PREMIOVE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

Kvalitu sluzieb najlepSie preveri osobna skusenost. Budeme radi, ak sa na fiu
opytate nasich dlhoro¢nych klientov. Nasu pracu pozna zhruba patina sprav-
cov na Slovensku. V pripade zaujmu Vam poskytneme referencie. PoteSi nas
Vas zaujem o preverenie si nasich sluzieb pripravou ponuky alebo vyrieSenim
Skodovej udalosti.

Kontaktné udaje:
+ flexafin@respect-slovakia.sk
+ 0911124050

Ako finan¢ny agent, ktory ma ambiciu skvalitiovat’ poistenie bytovych domov
na Slovensku, povazZzujeme za svoju povinnost prinasat spravcom a predsedom
SVB informécie o aktualnych novinkach na trhu poistenia bytovych domov.

Vyznamnou novinkou minulého roku bola aktualizacia produktu poistenia
bytovych domov v poistovni UNION. V rubrike Novinky v poisteni Vam predsta-
vime vyhody SirSieho krytia, pre ktoré ma zmysel aktualizovat’ starsSie
poistné zmluvy uzatvorené pred rokom 2021 a skvely produkt poistenia
zodpovednosti spravcov.

Vyhody spoluprace s FlexaFIN s.r.o.:
« Specializacia na poistenie bytovych domov a centralne zdroje tepla
+ NadStandardna kvalita sluZieb

partner &len skupiny
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Recenzovany ¢asopis pre profesionalne spravcovské spolo¢nosti bytovych aj nebytovych priestorov, bytové hospodarstvo, stavebné
bytové druzstva, spolocenstvéa vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a organy Statnej spravy v oblasti bytového hospodarstva.
Poskytuje najnovsie informacie o legislativnych, technickych a finanénych rieSeniach pre vlastnikov a ndjomnikov bytovych domov.

\ Recenzovany odborny ¢asopis zaoberajlci
‘ sa spravou bytovych aj nebytovych domov
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SPRAVA BUDOV 2022

SPRAVA
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S rozpaditymi pocitmi sme sa pustili do organizacie v poradi uz 11. medzinarodnej
konferencie Sprava budov, ktora ma na Slovensku tradiciu a patri medzi vyhl'adavané
odborné konferencie spravcov vSetkych typov spravy. Koncom roku 2021 sme nevedeli,
ako dopadnu obmedzenia tykajliice sa opatreni pandémie Covid-19. Napriek tomu sme
dufali, ze prichodom jari opatrenia (ako kazdy rok) pomini a po odovzdani daiovych

priznani padne dobre kazdému trochu relaxu v kombinacii s odbornym rastom. Podarilo
sa. Ako? Opytajte sa tych vyse 239 uéastnikov, ktori tam boli....

Konferencia uz tradicne ma za ciel' zvySovanie odbornej Urov-
ne spravcov. Ktomu jej pomahajd nielen odbornici z radov
akademickych pracovnikov, ale aj nasi partneri - firmy, ktoré
sa prezentuji na odbornych prednaskach svojimi novinkami,
technickymi inovativnymi rieSeniami a v neposlednej rade ra-
dami a skisenostami z praxe. Technické prednasky su tradicne
dopifané prednaskami z oblasti finanénych rieeni, prevadzky
a Udrzby budov a toho roku sa ¢ast prednasSok zamerala aj na
oblast merania a rozpocitavania.

Prvy den konferencie bol uz tradi¢éne zamerany na financovanie
spravy budov. Uvodom tejto sekcie bola dominantna prednaska
Ing. Juraja BartoSa, v ktorej sa spravcovia dozvedeli o novinkach
pri podavani Ziadosti na SFRB v roku 2022. Treba podotkndt,
7e sa naSa konferencia uskutoénila pod zastitou SFRB po prvy
krat, za éo Statnemu fondu rozvoja byvania patri nasa srde¢na
vdaka. Mnoho spravcov podava Ziadosti na obnovu prave cez
SFRB, preto informéacie pre nich boli doleZité. Po ich prednaske
nasledovali spolo¢nosti, poskytujlce finanéné sluzby: Prva sta-
vebna sporitelna, a.s., Slovenska sporitelna, a.s., poistovacie
spolocnosti FlexaFIN, s.r.o., Allianz - Slovenska poistovia, a.s.
Novinkou bola SEIA s prezentaciou energetického poradenstva

ZIT ENERGIOU... Za pohlad na financovanie obnovy bytovych
domov z pohladu narastu cien materialov (aj prace) dakujeme
spoloénosti LUKYSTAV, s.r.0., sekciu uzatvoril Ing. Jozef Haba-
nek s témou zniZovania nakladov na energie.

Klasicky druhy den paril dopoludnia témam obnovy bytovych
domov. Medzi prvé boli zaradené prednasky Technickej ins-
pekcie s témou bezpecénosti plynovodov a nasledne moderni-
zacie a prevadzkovania starSich vytahov. Na vytahy nadviazali
prednasky o servisovani vytahov z pohladu spolo¢nosti KONE
s.r.0. Obnove fasad sa venovali spolo¢nosti PMGSTAV SK, s.r.o.,
CAPAROL Slovakia s.r.o. a BAUMIT s.r.o. Témou obnovy balké-
nov s moznostou zasklenia v podani p. Hipika zo spolo¢nosti
ALUMISTR SE bol dopoludnajsi program naplneny.

A PRECO § NAMI?
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Nepochybne zaujimavé témy nasledovali popoludni. Patrili sem
prednasky a poznatky SOI tykajlce sa domovych kotolni ako aj
nedoplatkov za teplo. Bezpochyby to boli oblasti, ktoré sa tykaju
nas vsetkych. Nasledovali témy, tykajlce sa odpoctov a mera-
nia a rozpocitavania. Spolo¢nost ista Slovakia s.r.o., sa venova-
la povinnosti inStalacie dialkovych meracov, ENBRA SLOVAKIA
s.r.0. sa venovala metrolégii a ekologii. Systém LoRa predsta-
vila firma SERIO, s.r.0., smart metering predstavila spolo¢nost
ENERGO AQUA, s.r.o.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Popoludnie pokracovali prednasky tykajlce sa zdravej vody pre
fudi v podani prof. Ing. Zuzany Vranayovej, PhD., po nej sa ve-
novala spoloénost COMAP Praha s.r.o. rieSeniam pre Usporu
energie pri kdreni bytov. KaZdoroéne sa Ucastnici konferencie
teSia na prednasky Ing. Michalacovej - tentoraz na tému UGni-
kovych ciest pri poZiaroch so skvelym videom o tom, ako to vy-
zera v praxi naozaj... Maraton prednasok ukongili JUDr. Zuzana
Adamova - Tomkova a JUDr. Jana Guoth odpovedami na otazky,
ktoré Gcéastnici zaslali na konferenciu.

Treti den sa niesol v duchu odbornych prednasok, ktoré zahajili
nasi akademicki kolegovia z domova aj zo zahranicia. Doc. Ing.
Svoboda z CVUT Praha pohovoril o diagnostike panelovej vy-
stavby, dazdovym zahradam pre bytové domy sa venovala doc.
Ing. Koiganova, PhD., a Ing. Faltejsek z VSB Ostrava sa venoval
problematike riadenia procesov spravy a prevadzky v bytovych
domoch v ¢asoch Covidu.

Maraton odbornych prednasok a stcasne zahajenie panelovej
diskusie o ,navrhoch zmien vyhlasky 240/2016 Z. z. o rozpocCi-
tavani tepla“, zahdjil doc. Frantisek Vranay, PhD., svojou pred-
naskou o aplikacii modulov rozvodov teplej vody. V diskusii sme

privitali aj pana Ing. Petrusa, PhD., z MH SR. Diskutovali aj Ing.
Veréimak, Ing. Habanek, Ing. Pitak. Téma bola nanajvy$ zauji-
mava, ale ako navrh vyhlasky skonéi naozaj, to zavisi eSte od
pripomienkového konania a pripadnych poslaneckych navrhov,
ktoré nas este len Cakaji. Dopoludnajsi program ukoncila kla-
sicky prednaska tykajlca sa pravnych problémov pri sprave bu-
dov v podani JUDr. Zuzany Adamovej-Tomkovej. Tym sa bohaty
program konferencie skoncil a myslienka urobit takito konfe-
renciu aj na jesen - zarezonovala u mnohych ako dobry napad.
Predbezne to vyzera na september, spresnenie sa dozviete vset-
ci vCas.

Za Uspesnl konferenciu patri nasa vdaka nielen SFRB, pod
ktorého zastitou sa konferencia uskutocnila, ale aj nasim ge-
neralnym partnerom: spoloénosti LUKYSTAV s.r.0. a spolo¢nos-
ti TECHNOSPOL Slovakia, s.r.o. Podakovanie patri aj vSetkym
firmam a spolo¢nostiam, ktoré sa konferencii zG&astnili ¢i uz
ako aktivni alebo pasivni partneri. Podakovanie patri: Allianz -
Slovenska poistovina, a.s., ALUMISTR SE, ANASOFT APR, s.r.0.,
AXALL, s.r.o., Baumit, spol. s r.0., Caparol Slovakia s.r.0., COMAP
Praha s.r.0., DraZzobnik s.r.0., ENBRA SLOVAKIA s.r.0., ENERGO
- AQUA s.r.0., FlexaFIN s.r.0., HousePro SK, s.r.o., ista Slovakia,
s.r.0., KONE s.r.0., Master Builders Solutions Slovakia s.r.o., No-
bius, s.r.o., OTIS Vytahy, s.r.0., PMGSTAV SK, s.r.0., Prva staveb-
na sporitelna, a.s., Rehau s.r.0., SanaTOP s.r.o., Slovenska ino-
vacna a energeticka agentdra, Serio s.r.0., Slovenska sporitelha
a.s., TT - VYTAHY s.r.0., UPONOR, s.r.0., Vytahy Pardubice, a.s.

Spolu so spravcami tvorime jednu velkd rodinu, teSime sa zna-
mym tvaram a konstatujem, Ze plnime ciel, ktory sme si vytycili:
pomahat si navzajom.

Verim, Ze sa na najblizSej konferencii zas stretneme v eSte
hojnejom poéte. Dakujem vietkym za Géast a prajem mnoho
zdravia a Uspechov!

E. Kurimsky

www.tzbportal.sk
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MYTY A FAKTY. NOVA LEGISLATIVA V MERANI
SPOTREBY A SMART METERINGU

O legislative v oblasti merania spotreby a v oblasti smart meteringu sa v poslednom éase vela diskutuje
a stretavame sa s mnohymi mytmi a zavadzanim. Generalny riaditel' spoloénosti ENBRA SLOVAKIA, Ing. Dusan
Slobodnik, pripravil suhrn najdodlezitejSich faktov a odporucani v tejto téme. Legislativa o energetickej efektivnosti
vstapi do platnosti az od roku 2027, no uz teraz je nutné sa na fu pripravit a zaéat s krokmi k postupnej vymene

meracov.

Wi
2

EASY?

'WIRELESS M-BUS BATEWAY

0d 1. 1. 2021 je v G¢innosti nova legislativa kladuca poZiadavky
na funkciu vzdialeného odpoc¢tu meracov tepla.

Nova legislativa sa netyka vodomerov na tepli vodu. Toto je
ale chybou legislativcov, lebo pdvodny zamer samozrejme bol,
aby sa to vodomerov teplej vody tykalo. Pre neStastnd formula-
ciu v novele zékona 321/2014 Z. z. z roku 2021 tam tato povin-
nost pre vodomery na tepld vodu nie je. Preto v pripravovanej
novele 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike je tato povinnost
doplnena a predpoklada sa, Ze bude schvalena v dohladnej
dobe (7-9/2022).

Aj napriek tomu, Ze povinnost prevadzky meracov tepla s funkci-
ou dialkového odpoctu vyplyvajlce z legislativy o energetickej
efektivnosti je aZ od 1. 1. 2027, uZ teraz je v niektorych pripa-
doch ekonomicky neefektivne montovat meradla bez funkcie
dialkového odpoctu. Dévodom je, Ze kazdé uréené meradlo ma
svoju dobu platnosti overenia a PRVN svoju dobu Zivotnosti. To
znamena, Ze ak termin overenia prave instalovaného meradla
vychadza po termine 1. 1. 2027, je ekonomicky neefektivne in-
Stalovat meradlo bez funkcie dialkového odpoctu.

Merace tepla

Overovaci cyklus 4 roky

VSetky montaZe meracov tepla (MT) od 1. 1. 2023 by mali byt
vykonané uz s funkciou dialkového odpodtu.

VSetky merace tepla bez funkcie dialkového odpoctu budd mu-
siet byt vymenené za MT s funkciou dialkového odpoctu alebo
dovybavené touto funkciou.

Hlavne malé dimenzie MT (DN15/20), kompakty a polokompak-
ty nie je mozné dodato¢ne vybavit funkciou radiového odpoctu
a preto ich nebude moZné pouZit ani po metrologickom overeni
a budd musiet byt vyradené a pouZité nové.

Odporicanie ENBRA: uZ dnes montovat len merace tepla
s funkciou dialkového odpoctu.

Pomerové rozdel'ovace vykurovacich nakladov

Doba Zivotnosti cca 10 rokov

Vtomto pripade je dblezitda doba Zivotnosti PRVN, ktora je 10
rokov. UZ dnes je ekonomicky neefektivne inStalovat nové zaria-
denia bez funkcie dialkového odpodtu.

Odporicanie ENBRA: PRVN uz dava zmysel inStalovat len
s funkciou dialkového odpoctu.

Vodomery na teplii vodu

Overovaci cyklus pre bytové vodomery je 5 rokov,

pre ostatné teplé vodomery 4 roky

Pre vodomery na teplid vodu momentalne eSte nie je v platnosti
predmetna zakonna povinnost. Tento rok sa vSak o¢akava nove-
la zdkona 657/2004 Z. z. O tepelnej energetike, ktora zavedie
tto povinnost aj pre teplé vodomery.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Co ztoho vyplyva? Overovaci cyklus bytovych vodomerov na
tepld vodu je 5 rokov. U vacsiny bytovych vodomerov je mozné
inStalovat radiovy modul dodatoéne, to si ale vyZzaduje opatovné
vstupovanie do bytov a teda naklady navyse.

Odporucanie ENBRA: Vodomery na teplu vodu uz inStalovat
len s funkciou dial'kového odpoctu.

Vodomery na studeni vodu

Overovaci cyklus pre bytové vodomery je 5 rokov,

pre ostatné studené vodomery 6 rokov

V tomto pripade povinnost instalacie vodomerov na studenu
vodu s funkciou dialkového odpoctu nie je a neplanuje sa.

Ak ale uz instalujeme vodomery na tepli vodu s dialkovym od-
poctom, nedava zmysel neinstalovat rovnako vodomery s dial-
kovym odpoctom aj pri vodomeroch na studenu vodu. Zname-
nalo by to, Ze bude potrebné vstupovat do bytov pri pravidelnych
rocnych odpoétoch studenych vodomerov.

Odporiucanie ENBRA: Vodomery na student vodu uz instalovat
len s funkciou dialkového odpoctu.

Akii technologiu pre zabezpecenie funkcie dialkového
odpoctu pouzit?

Technologii je dostupnych viacero. UrCite je potrebné poradit sa
s odbornikmi v tejto oblasti. Casto je totiz potrebné zvazit rozne
Specifika. Ak sa neurobi komplexny navrh rieSenia na zaCiatku,
¢asto to znamena zvySené naklady neskor.

Pre bytovo-komunalnu sféru si Standardne najpouZivanej-
sie meradla s radiovou komunikaciou wM-BUS vo frekvencii
868 MHz.

Naklady pod kontrolou vd'aka centralnemu zberu dat
ENBRA riesenie pre dialkovy zber dat

Pomocou najmodernejsich technolégii s centralou ENBRA
EASY 2 je mozné zabezpecit dialkovy zber dat. Jedna sa o jednu
univerzalnu zebrnicu pre online zber dat pre vSetky zariadenia
vSetkych vyrobcov wM-Bus 868 MHz. Zbernice ENBRA EASY 2
sa umiestnuji do spolo¢nych priestorov domu, kde nepretrzite
prijimaju Udaje z meracov a nasledne ich posielaji na server
ENBRA Connect.

Sluzby ENBRA Connect

Data z central ENBRA EASY 2 smeruji na server ENBRA Con-
nect. Aplikdcia ENBRA Connect tieto data deSifruje, dekéduje
a spristupnuje ich pre dalSie spracovanie.

Vyhody rieSenia ENBRA
= odpocCty bez nutnosti vstupovania do bytu
= monitoring stavu zariadeni odhali poruchy okamzite
= upozornenia na neStandardné stavy
= denné odCitavanie hodnot energii pre kontrolu spotreby

11 ENBRA

WIREL

Platna legislativa pre oblast smart meteringu

321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a o zmene a dopl-
neni niektorych zakonov

Casova verzia predpisu G&inna od 01. 01. 2021

“§ 11 Spotreba energie v budovach

(10)

Koncovy odberatel, ktory rozpocéitava mnoZstvo dodaného tep-
la kone¢nému spotrebitelovi, a fyzicka osoba alebo pravnicka
osoba, ktora vykonava ¢innost podla osobitného predpisu”
a ktora dodava teplo pre budovu s celkovou podlahovou plo-
chou vécsou ako 500 m? s ustrednym teplovodnym vykurova-
nim, su povinni zabezpecit, aby urcené meradlo a pomerovy
rozdelovac tepla®® boli vybavené funkciou dial'kového od-
poctu; to neplati, ak vlastnik budovy preukaZze, Ze inStalacia
funkcie dialkového odpoctu nie je nakladovo primerana alebo
technicky mozna.”

“§ 32b Prechodné ustanovenia k tpravam uc¢innym od 1. ja-
nuara 2021

3)

Koncovy odberatel, ktory rozpocéitava mnoZstvo dodaného tep-
la konecnému spotrebitelovi a fyzicka osoba alebo pravnicka
osoba, ktora vykonava ¢innost podla osobitného predpisu’ su
povinni zabezpecit, aby uréené meradlo a pomerovy rozdelo-
vac tepla®"® boli vybavené funkciou dialkového odpoctu podia
§ 11 ods. 10 v zneni u¢innom od 1. januara 2021 do 1. janua-
ra 2027.”

1 ENBRA

Viac informacii na www.enbra.sk

www.tzbportal.sk
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VALNE ZHROMAZDENIE CLENOV ZDRUZENIA
SPRAVCOV A UZIVATELOV NEHNUTELNOSTI

Je uz tradiciou, ze sucasne s konferenciou Sprava budov sa kona valné zhromazdenie ¢lenov ZSaUN. Tohto roku
sa konalo v podvecer prvého dina konferencie Sprava budov 2022.

Valné zhromazdenie je najvy$§Sim organom ZdruZenia sprav-
cov a uzivatelov nehnutelnosti. Zdruzenie tvoria vSetci riadni
¢lenovia zdruZenia. Valné zhromaZdenie sa schadza najmenej
raz rocne a zvolava ho prezident zdruZenia. Tohoroéné Valné
zhromazdenie ZSaUN sa konalo dna 6. aprila 2022, v prvy den
konferencie Sprava budov 2022 v konferenénej miestnosti ho-
tela Galeria THERMAL BeSenova. Pozvanku dostali €lenovia,
ktori boli zaregistrovani a mali uhradené c¢lenské prispevky
k 31.3.2022.

Program valného zhromaZzdenia:

1. Otvorenie valného zhromaZdenia a schvalenie prog-
ramu rokovania

2. Volba zapisovatela a ¢lenov mandatnej komisie

3. Sprava mandatnej komisie o uznasaniaschopnosti
valného zhromaZdenia

4, Sprava o ¢innosti zdruZenia za rok 2021

5. Zmeny v predsednictve ZSaUN

6. Clenské prispevky na rok 2023 (vyska, Ghrady, ukon-
Cenie Clenstva)

7. Financné hospodarenie za rok 2021

8. Programové ciele ZSaUN na rok 2022 - 2023

9. Diskusia

10. Zaver stretnutia

Pritomni ¢lenovia schvalili program valného zhromaZdenia a boli
zvoleni ¢lenovia mandatovej komisie a zapisovatelka. Prezident
nasledne predniesol Spravu o ¢innosti zdruZenia za rok 2021.
V sprave zhodnotil konzultacnd ¢innost, propagaciu ZdruZenia
cez prispevky a ¢lanky do novin. V sprave bola vyhodnotena mi-
nulorocna konferencia Sprava budov 2021 ako velmi GspesSna
aj napriek situacii a obmedzeniam. Prezident vyslovil podakova-
nie ¢lenom ZSaUN JUDr. Jane Guoth ako konzultantke a JUDr.
Zuzane Adamovej Tomkovej za pravne poradenstvo. Dosiahli
sme zmenu v rieSeni monopolu vodarenskych spolocnosti zme-
nou zakona 442/2002 Z. z. Velmi kladne zhodnotil tri ONLINE
seminare, ako ich programovu napln aj G¢ast na seminaroch.

Valné zhromazdenie schvalilo vysku Clenskych prispevkov na
rok 2023 a zaoberalo sa ¢lenskou zakladnou. Schvalilo zme-

ny v ¢lenskej zakladni i zruSenie ¢lenstva. Nakolko nam do
zdruZenia chodi vela otdzok od neclenov, bola schvalena vyska
poplatku za pisomné konzultacie vo vySke 30 Eur za odpoved.
Spoplatnena bude druha a kazda dalSia konzultacia neclena.
Prva konzultacia bude poskytnuta zdarma.

Na valnom zhromazdeni boli schvalené zmeny v predsednictve:
= JUDr. Jana Guoth - vykonny predseda
= Ing. Tatiana Cirbusova - tajomnik zdruZenia
= Bc. Milan Piliar - ¢len predsednictva

Dalsim bodom programu bola finanéna situacia zdruZenia. Val-
né zhromazdenie zobralo na vedomie vysledky hospodarenia
ZSaUN za rok 2021 a ro¢n( uzavierku ZdruzZenia spravcov a uzi-
vatelov nehnutelnosti.

Programové ciele na obdobie roka 2022 a 2023 predstavila
nova vykonna predsednicka JUDr. Jana Guoth. Hovorila hlavne
0 vacSej propagacii zdruzenia, ziskania novych ¢lenov a ponuke
materialov pre ¢lenov zdruzenia, taktiez o webovej stranke a za-
pajani sa ¢lenov do prace zdruZenia.

Po konferencii bude spracované Vyhodnotenie konferencie
Sprava budov 2022, ktoré obdrzi kazdy GcCastnik konferencie.
V Casopise Spravca bytovych domov je uverejneny aj ¢lanok

o konferencii a tiez na www.zsaun.sk.

Pritomni ¢élenovia vyjadrili poZiadavku na stretnutie ¢lenov na
jesen tohto roka. Kazdy kto chce prispiet k zlepSeniu ¢innosti
a rozvoju zdruzenia ma moznost zaslat navrhy, ktoré budi spra-
cované a na jesennom valnom zhromazdeni budu predstavené.
Stretnutie ¢lenov by mohlo byt celodenné, aby bolo dostatok
¢asu na prejednanie vSetkych navrhov. Zaverom sa prezident
ZSaUN podakoval pritomnym ¢lenom za Gcast a navrhol dalSie
valné zhromaZdenie spojit s konferenciou na jesen 2022.

Spracovala:
Ing. Tatiana Cirbusova - tajomnik ZSaUN
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KVALITNA REKONSTRUKCIA DOMU VYRAZNE
ZLEPSi ENERGETICKU EFEKTIVITU

Vaésina bytovych domov na Slovensku bola postavena do konca 80-tych rokov minulého storoéia. Vystavba v tom
¢ase mala za ciel' najméa kvantitu. Niekedy na ukor kvality a otazka energetickej efektivity zd'aleka nebola tak
podstatna ako v dnesnej dobe. Aj stary bytovy dom viak moze spiiiat naroky na moderné byvanie. Stagéi, ak sa oi

jeho obyvatelia vhodne staraju.

Uspora nakladov

Otazka Uspory energie sa pri rekonstrukciach bytovych domov
dostava stéale viac do popredia. Ceny za vykurovanie, ¢i elek-
trinu prudko rastd a ni¢ nenaznacuje, ze by sa mal tento trend
v najblizSich rokoch menit. Prave naopak. S rastlcimi cenami
energii treba jednoducho pocitat. Za uplynulé polstorocie sa tiez
zvySili naroky na tepelnu odolnost obalovych konstrukcii budov
a energetickl efektivitu budov, az po sucasné poziadavky tak-
mer nulovej spotreby energie. Trendom su dokonca alternativne
zdroje, ako napriklad fotovoltické panely alebo tepelné erpad-
1a. Ak chcu obyvatelia starSieho bytového domu byvat moder-
ne, bezpecne a energeticky efektivne, modernizacii domu sa
nevyhnl. V opacnom pripade doslova vyplstaji peniaze hore
kominom.

Délezité planovanie

Ak sa obyvatelia domu rozhodn( pustit sa do jeho rekonstruk-
cie, je dobré, ak k nej pristipia komplexne. Pri planovani je
potrebné pozriet sa na poruchy obvodového plasta a vysunu-
tych konstrukcii, ¢i odstranit zatekanie. Pozornost vSak treba
zamerat aj na rozvody tepla a vody, ktoré po rokoch uZ spravidla
nie sU v dobrej kondicii. S idedlnym rozloZzenim investicii moéze
poradit aj Specialny softvér. ,UZ od roku 2004 poskytujeme
mozZnost bezplatného auditu energetickej narocnosti bytovych
domov postavenych do roku 1990 vratane kalkulacie predpok-
ladanych nakladov na obnovu pomocou Specialneho softvéru,
ktory vyvinul odborny tim na Stavebnej fakulte STU, “ vysvetluje
veduci odboru komunikacie PSS Jozef PISko. Softvér vyhodno-
cuje parametre, ktorym sa je potrebné pri obnove venovat. PoGi-
najlc obvodovym plastom cez rozvody vody, elektriny ¢i plynu az
do takych detailov ako su navrhy sprchovych hlavic a svietidiel.
Zaujemca tak ziska jasnu a presnu predstavu o nakladoch spo-
jenych s obnovou, o0 moznostiach financovania aj o navratnosti
investicie.

Rozdiel v spotrebe energii medzi zanedbanou a rozumne obno-
venou budovou moze predstavovat velku Usporu nakladov. ,Ak
sa k obnove pristupuje od zaCiatku systémovo a rozumne, nie
je problém dosiahnut vysoké uspory na energiach, ktoré mézu
presiahnut 50 - 60 percent,“ vysvetluje Jozef PISko. Bytové
domy postavené v druhej polovici minulého storocia tak moézu
bez problémov slizit svojim obyvatelom aj nadalej bez toho, aby
predstavovali vysoku zataz pre ich penazenky.

Finanéné planovanie

Klacovym faktorom pri planovani rekonstrukcie je dostatok fi-
nancii. Ak sa obyvatelia domu pustaji do prac velkého rozsahu,
Castokrat sa nezaobidu bez Gveru. A prave z toho maju ¢asto-
krat majitelia bytov obavu. Pri rozumnom planovani vSak na
strach nie je doévod. Uspora nakladov po rozumnej obnove nie je
iba kozmetickd, ale energeticka efektivnost sa nezriedka zlepsi
o desiatky percent. Pri dobre nastavenom financovani sa vyska
splatok Gveru na rekonstrukciu vyrovna Gsporam za energie.

Majitelia bytov tak nemusia zvySovat svoje pravidelné platby do
Fondu prevadzky, adrzby a oprav bytového domu. ,Kombina-
cia nizkej drokovej sadzby a dlhej splatnosti Gveru, umoznuje
financovat obnovu tak, aby viastnici bytov nemuseli zvySovat
pravidelné platby do Fondu oprav a udrzby bytového domu.
Urokové sadzby lverov pre bytové domy v Prvej stavebnej spo-
ritel'ni st Casto individualne a zavisia najma od rozsahu obnovy
a poZadovanej lehoty splacania tGveru,“ vysvetluje Jozef PIsko.

Podmienky financovania v PSS

Vela Spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zastipenych sprav-
com bytového domu méa moznost ziskat na obnovu bytového
domu Uver s individualnou ro¢nou Grokovou sadzbou od 0,8 %,
priGom Uver je mozné splacat az 30 rokov. Prva stavebna spori-
tel'fa vie poskytndt Gver na obnovu bytového domu az na 100 %
pozadovanych investicii bez potreby vlastnych zdrojov, a ak by
sa vlastnici rozhodli Gver splacat rychlejsie, mozu tak urobit ke-
dykolvek bez sankcii a poplatkov.

Takisto umoziuje refinancovanie starSich Gverov na obnovu by-
tovych domov z inych bank za zvyhodnenu Grokovl sadzbu od
0,5 % rocne. V prospech financovania prostrednictvom staveb-
ného sporenia vSak hovori aj fakt, Zze spoloéenstva vlastnikov
bytov ziskaji narok na Statnu prémiu, a to na kazdé Styri byty
v bytovom dome.

Ak sa k obnove bytového domu pristupuje zodpovedne, jeho
Zivotnost sa predizi a byvanie v iom bude bezpecénejsie a kom-
fortnejSie. Majitelia bytov nielen usSetria financie za energie, ale
zvySi sa im kvalita byvania a hodnota samotnych bytov. Kazda
obnovena bytovka totiz nabera na cene a pri pripadnom predaji
bytu ma jeho vlastnik lepSiu vychodiskovi poziciu. ,V PSS mame
s financovanim obnovy bytovych domov dlhoro¢né skusenosti.
Vdaka nim vieme bytovym domom a ich obyvatelom poskytnut
poradenstvo, financovanie a podmienky tak, aby sa ich cesta
za kvalitnejsim byvanim naplnila,“ hovori Jozef PISko.

www.tzbportal.sk
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Co mame robit, ak vlastnici, ktori si prerabali byty nemaji
ohlasenie stavby, ani stavebné povolenie, vyjadrenie statika,
lebo robili prerabky v byte, aj rusili, menili dispoziciu priecok,
menili okna, stavali priecky v pivnici a tak pod. Ako to vlastne
je, mozu si to vSetko vybavit aj dodatocne, ked sa nam ni¢im
takym nepreukazali? Ako by sme mali postupovat, ¢o by sme
mali urobit, lebo podla vSetkého porusili tymto aj zakon...
Vzmysle § 11 ods. 8 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov ,Vliastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoZznit pristup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi alebo predsedovi z dévodu
kontroly, Ci stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuji ale-
bo nemenia spolo¢né ¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia
domu. Ak viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca
alebo predseda je povinny oznamit vykonavanie stavebnych
Uprav bytu alebo nebytového priestoru prisluSnému staveb-
nému dradu.“

Odporiéam sa opriet o toto znenie zakona. Cize v prvom rade
ist na kontrolu (mozno ste uz aj boli) vyzvat vlastnika na predlo-
Zenie dokladov (stavebné povolenie alebo ohlasenie stavebnej
Upravy). Minimalne ohlasenie stavebnej Gpravy by mal mat. Ak
mate pocit, Ze prace, ktoré sa v byte vykonavali vyZaduju sta-
vebné povolenie nie to este by mohli pri neodbornosti poSkodit
bytovy dom urcite podajte podnet na prislusny stavebny Urad,
ktory by mal vykonat prostrednictvom Statneho stavebného do-
zoru. Zakon pripGsta aj vydanie dodato¢ného stavebného po-
volenia.

Ako sa zachovat ako spolocenstvo, ked' si niekto bez nasho
vedomia odstranil jeden vodomer, nema Ziadny protokol,
o odstraneni, ani kolko bol zaznamenany prietok vody na
tomto vodomere. Komu vlastne patri takyto vodomer, koho
je to majetok, spolocenstva alebo vlastnika? A este sa chce-
me spytat, ked' si vymenili aj druhy vodomer, za iny, ¢i treba
mat k nemu aj nejaky certifikat a samozrejme aj protokol, Zze
menili tento vodomer. Co je vlastne v nasej kompetencii, ako
spolocenstva, ked sa toto stalo a ani vlastne nevieme, kol'ko
vody minuli, ked nemame o tom Ziadny zaznam, ked jeden
vodomer celkom odstranili a druhy vymenili a nevieme vlastne
preco, aky mali na to dévod. Je mozné im dat zaplatit rozdiel
hlavného vodomeru medzi bytmi, pri odcitani, alebo treba to
niekde nahlasit, napriklad na policii?

Pokial sa vodomery v bytovom dome montujd, menia v ramci
spoloéenstva (nie kazdy individualne) a sl hradené z prostried-
kov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav tak si majetkom vlast-
nikov bytov, ale v ponimani spoloéenstva, teda nie sikromné
vlastnictvo. Vlastnik urcite nemdze len tak vodomer svojvolne

VY SA PYTATE - ZSaUN ODPOVEDA

Na vase otazky odpoveda:
JUDr. Jana Guoth, odborna konzultantka ZSaUN

ZdruZenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

demontovat, ide teda o neZiadUci zasah do meradla. Pri vymene
vodomeru je potrebné mat spisany protokol o vymene. Vymena
vodomerov musi byt vykonavana certifikovanou osobou, ktora
sa musi vediet preukazat.

Co sa tyka vyluétovania. Nepiete &i ilo o vodomer na studenu
alebo tepll vodu. V zmysle § 9 ods. 7 Vyhlasky 240/2016 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje teplota teplej Gzitkovej vody na odbernom
mieste, pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného v tep-
lej GzZitkovej vode a rozpoclitavania mnozZstva tepla: ,Ak sa pre-
ukaze, Ze konec¢ny spotrebitel ovplyvnil uréené meradio na me-
ranie mnoZstva teplej Gzitkovej vody, zavinil, Ze uréené meradl|o
na meranie mnoZstva teplej UZitkovej vody nespiria podmienky
uréeného meradla, neumoznil uréené meradlo nainstalovat,
urcené meradlo demontoval alebo inak znefunkcnil, urci sa
tomuto kone¢nému spotrebitelovi nahradny indikovany (daj
vo vySke trojnasobku priemernej hodnoty indikovanych Gda-
jov urcenych meradiel na meranie teplej tGZitkovej vody na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania. Spotrebna zloZka
sa urci podla odseku 3.“

V tomto pripade ide samozrejme o tepli vodu. Ak vlastnik bytu
zdemontoval alebo vymenil vodomer tak ako uvadzate, obdob-
ne by sa mohlo postupovat aj v pripade studenej vody.

Ak spravca nezvola schédzu na zaklade Ziadosti 1/4 vlastni-
kov do 15 dni od podania zZiadosti, na zvolanie schodze vlast-
nikmi platia rovnaké pravidla: oznamené najneskor sedem
dni vopred. Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo oznamenie
o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe dorucené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome?
Ako maji dorucit vlastnici oznamenie, ked' niektori vlastnici
Ziju v zahranici, mimo domu, na neznamej adrese

Ano, platia rovnaké pravidld v zmysle Zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov pre zvolavanie schddze alebo
vypisanie pisomného hlasovania. Vzmysle § 14a ods. 2 za-
kona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov: ,0znamenie
0 schédzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani
musi byt v listinnej podobe doruc¢ené kazdému viastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ak zmluva o spolocenstve
alebo zmluva o vykone spravy neurci iny spésob dorucenia.”

TakZe, v prvom rade je potrebné pozriet zmluvu o vykone spra-
vy, ¢i v nej nemate nahodou dohodnuty konkrétny postup na
dorucovanie. Ak nie, tak plati v tomto pripade spdsob obvykly
v bytovom dome, teda tak ako to je bezne zauzivané ked sché-
dzu zvolava spravca. A teda spravca mozno zasiela pozvanky
na adresy mimo bytového domu a mozno aj nie, a len ich vhodi
do schranky vSetkym vlastnikom, to uz by ste mali vediet vy.
Odportaéam vsak, aby sa prediSlo moznym problémov do bu-
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dicna, pokuste sa dorucit vSetkym vlastnikom, ktorym viete.
Samozrejme asi do zahraniCia pozvanku zasielat nebudete, ale
ak viete zistit adresu vlastnika, ktory byva v blizkosti skiste mu
to dorucit, alebo mu to zaslat po dohode e-mailom, pricom vam
potvrdi, Ze pozvanka mu bola dorucena, taktiez uréite pozvan-
ku dajte aj do schranky za (Gcasti svedka, zverenie na vyvesnej
tabuli v bytovom dome. Odporic¢am vynaloZit vSetko Usilie na
preukazatelné dorucenie pozvanky, aby to nebol sporny bod ak
by sa niekto z vlastnikov chcel obratit sa sud.

Sme bytovy dom (7 bytov) s tepelnou kotolnou (tepelné cerpad-
lo), ktora dodava tri zlozky energii UK, TUV, chladenie. V byto-
vom dome su inStalované merace, ktoré individualne meraju
v kazdom byte spotrebu (UK/TUV/chladenie) jednotlivych
vlastnikov. V roénom vyictovani nakladov za elektricki energiu
spotrebovani tepelnym cerpadlom rozdelil spravca svojvolne
jednotlivé zlozky UK/TUV/Chlad, v pomere 45 %/25 %/30 %
a ignoroval meracmi namerané hodnoty spotreby v pome-
re: 82 %/12 %/6 %. Dodatocne, az dva mesiace po doruce-
ni vylctovania, si spravca chybny pomer 45 %/25 %/30 %
nechal odhlasovat na sch6dzi vlastnikov. Da sa tvrdit, Ze vlast-
nici neboli dostato¢ne informovani, o ¢o sa tam jedna. Vysled-
kom je, Ze napriklad spravca za 30 % zloZky chladenie Uctuje,
10 GJ - 1400 €, ¢o je absurdné. Na skutocnost, Ze rocné vylc-
tovanie je chybné bol spravca upozorneny ziadostou o opravné
vylétovanie. Ziadost bola odévodnena skutoénostou, 7e roz-
pocet nakladov na tepelni kotoliiu sa musi podla zakona ¢.
100/2014 Z. z. a vyhlasky 240/2016 Z. z. riadit podla name-
ranych hodnoét spotreby UK/TUV/chlad 82 %/12 %/6 % a nie
umelym pomerom 45 %/25 %,/30 %.

Spravca ziadost o opravné vylctovanie odmietol tvrdenim:
a) Orozpocte nakladov rozhodli vlastnici hlasovanim,
a preto je pravoplatné.
b)  Zakon ¢. 100/2014 Z.z. nie je pouzitel'ny, pretoZe
tam nie je spomenuté chladenie.

Moje otazky: Rozdelenie nakladov na tepelni kotoliu regulu-
je zakon ¢. 100/2014 Z. z. Su vlastnici opravneni, hlasovanim
umelo rozdelit naklady na UK/TUV/Chladenie, a tym ignorovat
meracmi namerané hodnoty spotreby? Zakon ¢. 100/2014
Z.z. prikazuje spravcovi zabezpecit spravodlivé rozdelenie
nakladov. Porusil spravca chybnym vylctovanim zakon? Ma
spravca pravdu, Ze zakon ¢. 100/2014 Z. z. nie je pouzitelny,
pretoZe v terajSom zneni zohladiuje len UK a TUV, ale nie chla-
denie?

V kotolni by mali byt namontované merace na elektrickl ener-
giu, ktoré by merali spotrebovanl energiu na vSetky tri zlozky
samostatne. Ak tak nie je tak v zmysle vyhlasky 240/2016
plati vypocet spotrebovanej energie pre vyrobu teplej vody, a to
75 kWh/meter kubicky teplej Gzitkovej vody, ktora bola v byto-
vom dome spotrebovana. Zbytok spotreby by teda mal ist na
kidrenie. Chladenie vSak nie je upravené nikde.

Ak sU veci, ktoré nie si zakonne upravené, je ich Uprava na
rozhodnuti a dohode vlastnikov. V tomto pripade by som odpo-
rdcala, ak nemate merace v kotolni, riadit sa pri vypocte pre
tepld vodu vyhlaskou a zbytok, ktory ostane by som dohodou
v predstihu (nie spatnou), teda rozhodnutim vlastnikov rozdelila
percentualne medzi vykurovanie a chladenie. Toto by sa vSak
malo vzdy dohodnut vopred. Postup spravcu o dodatocnom
schvalovani teda nebol spravny. Postup spravcu pri prerozdele-
ni spotreby nebol spravny minimélne pri teplej vode, kedy bolo
potrebné respektovat vyhlasku 240/2016.

Neviem ¢i sa vam podari zvratit toto vyluctovanie, aj ked nevidim
problém zo strany spravcu, aby pristUpil k prerobeniu vyictova-
nia pri 7 bytoch. Do budicna vSak odporiéam schvalit si rozde-
lenie energie medzi kdrenie a chladenie.

Ako postupovat v pripade, ak vlastnik bytu ma zaujem vyuzi-
vat nevyuzZivané spolo¢né zariadenie pre svoju potrebu (nie
na podnikatel'ské aktivity). Je mozné vyuzit institat zmluvy
o najme alebo zmluvy o vypozicky v sulade s ust. § 14b ods. 1
pism. p) zak. ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Pripadne si nechat odstihlasit zmluvu o bezodplatnom uzivani
spolo¢ného zariadenia v sulade s ust. § 14b ods. 4 bytového
zakona. Pripadne je vobec mozné vyuzZivat spolocné zariadenie
bytového domu len jednym vlastnikom bytu?

Predpokladam, Ze ide o nejakl nevyuZzivanl kocikaren, suSia-
ren, pracoviu alebo podobne. Takyto priestor je mozné dat do
uzivania jednému vlastnikovi, a to so stihlasom vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome. UZivanie méZe byt od-
platné alebo neodplatné, to zavisi od rozhodnutia viastnikov.

Odporiéam sa riadit pri schvalovani § 14b ods. 1 psim. p) zak.
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
a schvalit suhlasom nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome najom alebo
vypozicku spoloéného zariadenia domu. O vypozicke budete
rozhodovat, ak sa rozhodnete dat vlastnikovi priestor do uZiva-
nia do¢asne a bezodplatne. V pripade najmu musi byt dojedna-
na odplata.

Domova sprava zvolala schodzu vlastnikov a predlioZila objekt,
o ktorom podl'a domovej spravy maji vlastnici hlasovat. Navrh
domovej spravy nebol predloZeny vlastnikmi, len svojvolne
domovou spravou. M6Zu vlastnici hlasovanie o tomto objekte
odmietnut? Kto ma pravo podat navrh na hlasovanie? Su to
len vlastnici alebo aj domova sprava?

Schodzu vlastnikov zvolava Standardne spravca. Zo sklsenosti
uvadzam, Ze program schddze je tvoreny vacsinou po dohode so
zastupcami vlastnikov, ktori zastupuji vlastnikov v komunikacii
so spravcom. Ak to tak nie je a spravca sam predlozi program,
tak aj tak nastava druhy krok, a to je schvalovanie programu na
schodzi vlastnikov. V zmysle § 14b ods. 4 zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov je na schvéalenie programu scho-
dze vlastnikov potrebny sihlas nadpolovic¢nej vacsiny hlasov
vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st pritom-
ni na schddzi vlastnikov. TakZe na vasu otazku, ¢i mozu vlastnici
odmietnut hlasovanie o nejakom bode odpovedam, ano mozu,
a teda tym, Ze tento bod neschvalia pri schvalovani programu
schodze, a teda o nom nebudd ani hlasovat.

Vlastnik bytu svojvolne bez stihlasného stanoviska vlastnikov
bytov a taktiez bez stihlasu spravcu bytového domu, stavebné-
ho dradu alebo akejkolvek inej zlozky a subjektu previtanim
a upevnenim satelitu a klimatizacnej jednotky poskodil zatep-
lovaci systém domu (pozn. mineralna vina). Aké pravne kroky
a sankcie je mozné proti vinnikovi vykonat a na zaklade akych
pravnych predpisov, stavebného zakona a zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

Vlastnik by v Ziadnom pripade nemal bez akéhokolvek sthlasu
takto svojvolne zasahovat do fasady bytového domu, kedze ide
spolocnt Cast bytového domu, vo vasom pripade zateplend fa-
sadu domu, ktora je mozno este aj v zaruke, to uz nepisete.

Vzmysle § 11 ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov: ,Viastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome je povinny odstranit zavady a poskodenia, kto-
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ré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo
na spolo¢nych castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach
domu alebo prislusenstve spésobil sém alebo osoby, ktoré jeho
byt alebo nebytovy priestor uzivaju.“

Vzmysle § 11 ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov: ,Ak viastnik bytu alebo nebytové-
ho priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlast-
nickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v tomto dome takym spdésobom, Ze obmedzuje alebo
znemoZnuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzu-
je byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né casti domu, spolo¢né
zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo
alebo slstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v do-
me, alebo neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim stdu, méze
sud na navrh spoloCenstva alebo niektorého vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo
nebytového priestoru.“

Vzmysle § 14b ods. 1 pism. m) zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov: ,Viastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolo-
viénou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuji o:
= Suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, kto-
rou viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom me-
ni vzhlad domu a zasahuje do spolocnych ¢asti domu,
zasahuje do spolo¢nych zariadeni domu vratane od-
pojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej
uZitkovej vody v dome, prislusenstva, alebo prilahlého
pozemku, ak zmluva o spolo¢enstve alebo zmluva o vy-
kone neurcuje inak.

Vzhladom na vy$Sie uvedené zakonné ustanovenia odporidéam
oslovit vliastnika a uviest ho do problematiky, aké povinnosti
mal pri instalacii, resp. ¢o vSetko porusil. Je na miesto dodatoc-
né schvalenie, resp. neschvalenie v bytovom dome (ak to tam je
tak uz asi skor schvéalenie) s tym, Ze osadenie musi skontrolovat
odborna stavebna firma, v pripade potreby vykonat Upravy tak,
aby nedochadzalo k dalSiemu poSkodzovaniu fasady domu.
Samozrejme vsetko na naklady daného vlastnika. Ak je fasada
v zaruke, informovala by som o stave aj danu spolo¢nost ... v tej-
to Gasti fasady vam zaruka samozrejme asi zanikne. Upozornit
vlastnika, Ze do budlcna aj zacne zatekat v tejto Casti zodpo-
vedny za Skody, ktoré bytovému domu vzniknd.

VSetko by som dala schvalovat na schddzi aj a pisomne o tom
vlastnika informovat. Ak nebude mat zaujem spolupracovat,
moZete sa obratit na sid o ndhradu skody, ktori ale musite ve-
diet vyCislit (nie je mozné Zalovat vySku Skody, ktord nd&m mozno
v buducnosti vznikne). Vlastnik porusil zakon, porusil ho pred-
pokladam Umyselne, resp. z nedbanlivosti, Skoda vznikla mini-
malne ta, Ze ak mate fasadu v zaruke, ta uzZ ju nemate. Usta-
novenie zakona o pripadnom predaji bytu je krajnym rieSenim,
ktoré by som pouZila len na vystrasenie vlastnika.

Prosim o informaciu ohladom spotrebitel'skej inflacie - odme-
na za spravu. V zmluve o vykone spravy mame uvedené: Sprav-
ca si vyhradzuje pravo kazdorocne upravit odmenu za vykon
spravy o kladni mieru inflacie merani priemerného ro¢ného
indexu spotrebitel'skych cien (dalej iba ,rocna miera inflacie”),
vyhlasenou dstrednym organom Statnej spravy Slovenskej
republiky v oblasti Statistiky (ku dhAu uzatvorenia tejto zmlu-

vy je tymto organom Statisticky trad SR). Navrh na zvysenie
odmeny je spravca povinny pisomne oznamit vlastnikom s uve-
denim dovodov tohto zvySenia (vratane prenajmu spoloénych
zariadeni). Okolo marca 2022 sme zo Statistického tradu zistili
spotrebitel'sku inflaciu za rok 2021. Teraz budeme pripravovat
vylctovanie za rok 2021. Spotrebitel'ska inflacia - odmena za
spravu ma byt zohl'adnena za rok 20212 Alebo za rok 2020?
ZvySenie poplatku za spravu alebo ako uvadzate poplatok za
prendjom spolo¢nych zariadeni si mézete uplatnit na nadcha-
dzajlce obdobie. Inflacia zvySuje cenu do budlcna, nie spatne.
Stale vSak zalezi na tom ako je to v zmluve dohodnuté.

S ohladom vSak na postavenie vlastnikov fyzickych osdb ako
spotrebitelov, musi im byt odplata a jej zvySenie vopred ozna-
mené, preto zvySenie cien o inflatné percento musi byt do bu-
dicna a malo by byt aj blizSie konkretizované, napr. kolko dni
vopred to spravca oznami. Teda uplatnenie si tohto prava musi-
te oznamit vlastnikom s uvedenim dévodu a terminom od kedy
sa poplatok bude zvySovat. Nemam vedomost o tom, aby to nie-
kto robil spatne dozadu.

Mo6Zu byt v jednej bytovke traja zastupcovia vlastnikov? Vsetci
traja su vlastnici bytov a na schodzi boli riadne zvoleny. Alebo
musi byt jeden a ostatny dvaja iba ako pracovna skupina? V za-
kone je sice napisané, Ze zastupca vlastnikov, ale nikde nie je
napisané, Ze jeden zastupca, ved ak si to vlastnici schvalia.
Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov neuréuje po-
Cet zastupcov vlastnikov, teda mal by byt schvaleny aspon je-
den. Zastupcov vlastnikov moze mat bytovy dom viacero a je to
aj vhodné v pripade potreby zastupit sa. Z praktickych skuse-
nosti vieme, Ze vo vacésine bytovych domoch su schvaleni viaceri
zastupcovia vlastnikov.

Sme SVB v objekte so Siestimi bytmi. Mame vlastni kotoliu
pre vykurovanie vSetkych bytov. Teraz sa jeden byt ponikol
k odpredaju a potencialny novy vlastnik tohto bytu sa planuje
od vykurovania zo spolo¢nej kotolne odpojit. Tento byt je na
prizemi, cez ktory vedu stipacky kirenia do bytu nad nim na
1. poschodi. Ako je potrebné postupovat, ak bude buddici vlast-
nik bytu trvat na odpojeni sa od spolocnej kotolne? Ako riesit
zvySené naklady na vykurovanie potom pre ostatnych piatich
uzivatelov kotolne (spotreba plynu, Gdrzba, opravy)? Je vobec
podla zadkona mozné prestat vyuzZivat spolo¢né zariadenie
vybudované pre vSetky byty v objekte?

Vzmysle § 14b ods. 1 pism. m) zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je k odpojeniu sa od
spoloénych rozvodov vykurovania a teplej GZitkovej vody v dome
potrebny slhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vsetkych vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zmluva o spo-
loCenstve alebo zmluva o vykon spravy neurcuji inak. Teda
v prvom rade je potrebné rozhodnutie a schvélenie vlastnikmi,
ibaze by ste mali v Zmluve o spolocenstve upraveny iny postup.

Co sa tyka nakladov na kotolfiu, jej opravy, revizie a podobne,
odpojeny vlastnik sa musi podielat na tychto nakladoch, ked-
Ze kotolna je spolocnym zariadenim bytového domu a v zmysle
§ 13 s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru je nerozlucne
spojené spoluvlastnictvom aj spoloénych zariadeni bytového
domu. Spoluvlastnik sa nemoze dozadovat zruSenia tohto spo-
luvlastnictva.

V zmysle § 7 ods. 3 Vyhlasky 240/2016 Z. z., ktorou sa ustano-
vuje teplota teplej GZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpoéitavania mnozstva tepla dodaného v tej GZitkovej vode
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a rozpocCitavania mnozstva tepla. Zakladna zlozka na dodané
teplo podla odseku 2 sa rozpocitava aj medzi uzivatelov bytov
a nebytovych priestorov, ktori majd individualne vykurovanie,
pricom podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru s in-
dividualnym vykurovanim sa vynasobi koeficientom:
a) 0,0 pri bytoch a nebytovych priestoroch v nadstavbach
a vstavbach do podkrovia, pri bytoch a nebytovych pries-
toroch alebo ich Castiach, ktoré sa nachadzaju na pri-

zemi alebo na najvySSom podlazi alebo nad priestormi,
ktoré nie sl vykurované, alebo v tych bytoch a nebytovych
priestoroch s individualnym vykurovanim, cez ktoré ne-
prechadzaju spolocné rozvody vykurovacej sUstavy cen-
tralneho zasobovania teplom,

b) 0,50 pri ostatnych bytoch a nebytovych priestoroch
s individualnym vykurovanim.

CISTOTA OBCHODNEHO REGISTRA

Radi by sme vas upozornili na tzv. ,,Cistenie obchodného registra“, ktoré bolo v ramci prednasok prezentované aj

na konferencii Sprava budov 2022.

Cistota obchodného registra, teda zapisanie vSetkych potreb-
nych a spravnych Gdajov je potrebna najma vzhladom na prav-
nu istotu tretich osob v spravnost Gdajov zapisanych v obchod-
nom registri. Tieto tretie osoby sa tak moézu na takto zapisané
(daje v obchodnom registri spolahnit. Dévodom na Gistenie
obchodného registra je aj fungovanie elektronizacie verejnej
spravy a elektronickych sluzieb vo vSeobecnosti vzhladom na
skutocnost, Ze Udaje obchodného registra su podkladom pre
,Zakladné - referencné registre“, ktorych Gdaje sa povazuju
za pravdivé, pokial sa nepreukaze opak. Na overovanie (idajov
v referenénych registroch sl naviazané jednotlivé elektronické
sluzby a iné databazy v sprave organov verejnej moci.

V zmysle ustanovenia § 768s Obchodného zakonnika sa v ram-
ci ,Cistenia obchodného registra“ vymazu z obchodného regis-
tra zapisané osoby, ktoré vstupili do likvidacie pred 1. okt6brom
2016 a likvidator ustanoveny v likvidacii neuloZil do zbierky
listin ani do 31. decembra 2020 zoznam majetku, a to podla
stavu majetku zisteného do 30. septembra 2020.

Zoznam zapisanych 0s6b, ktoré sa m6zu vymazat z obchodného
registra, Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky zverej-
nilo uz 2. aprila 2021 v Obchodnom vestniku ¢. 68/2021.

Zaroven aj priamo na webovom sidle www.orsr.sk bolo pri jed-
notlivych spolo¢nostiach uréenych na vymaz zverejnené upozor-
nenie, Ze zapisana osoba bola v Obchodnom vestniku zverej-
nena v zozname 0s6b, ktoré moézu byt vymazané z obchodného
registra.

Okrem toho aj na webovom sidle Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky, v Casti tykajlcej sa obchodného registra,
je zverejneny Zoznam 0s0b, ktoré budu v spolupraci s registro-
vymi sidmi vymazané.

Napriek uvedenému, v pripade, ak sa subjekty zverejnené vo
vySSie uvedenych zoznamoch domnievajl, Ze uvedena pod-
mienka vymazu sa na nich nevztahuje z dévodu, 7Ze zoznam
majetku do zbierky listin uloZili, a nemaju byt z obchodného re-
gistra vymazané, mozu nas kontaktovat prostrednictvom mailu
na vymazy.orsr@justice.sk.

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v spolupraci
s registrovymi sidmi pripravuje dalSiu fazu ,Cistenia obchodné-
ho registra“, ktora spociva vo vymaze stanovenych zapisanych
0s6b z obchodného registra.

Medzi takto stanovené zapisané osoby patria:

= podniky zahrani¢nych pravnickych osob,

= organizaCné zlozky podnikov zahrani¢nych pravnickych
0sob,

= organizacné zlozky podnikov slovenskych pravnickych
0s0b, ktoré ani do 30. septembra 2021 nepotvrdili zapi-
sané Udaje v obchodnom registri, alebo nenavrhli zme-
nu zapisanych ddajov v obchodnom registri. Predpokla-
dany termin zverejnenia daného zoznamu subjektov
v Obchodnom vestniku bol stanoveny na druhd polovicu
marca.

Zakonom ¢&. 198/2020 Z. z., ktorym sa menia a dopifaji nie-
ktoré zakony v slvislosti so zlepSovanim podnikatelského pro-
stredia zasiahnutym opatreniami na zamedzenie Sirenia ne-
bezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 bola upravena
tato povinnost tak, Ze je potrebné doplinit identifikacné Gdaje
o zakonom ustanovenych osobach v podani najneskér do 30.
septembra 2022.

Ak neddjde k doplneniu vysSie uvedenych Udajov, registrovy std
na najblizsi navrh na zapis nebude prihliadat.

Ako priklad mbéZzeme uviest zapisanie rodného &isla, kedZe rod-
né Cislo sa stalo Gdajom povinnym pre zapis v obchodnom re-
gistri.

KaZzda osoba zapisana v obchodnom registri si to moze skontro-
lovat v aktudlnom vypise z obchodného registra, kde v pripade
spravnosti zapisanych Udajov svieti zelena fajoCka. V pripade
potreby (daje doplnit tam svieti Cerveny krizik, ktory ked' roz-
kliknete vas uz odkaze priamo na dalsi postup.

JUDr. Jana Guoth
ZdruzZenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti
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SEST MYTOV O ZATEPLOVANI S VYUZITIM POLYSTYRENU

@

Expandovany polystyrén (EPS) sa radi k najpraktickejSim tepel-
noizolaénym materidlom. Majitelia domov vSak pri rozhodovani
medzi roznymi materidlmi argumentujd tym, Ze poculi o priame;j
slvislosti so vznikom plesni, postupnej degradacii materialu ale-
bo o tom, Ze brani domu v ,dychani“. Kde sa skryva pravda?

Mytus €. 1: Pri zatepleni domu polystyrénom sa zvySuje
riziko vzniku plesni

Ako je to naozaj: Vihnutie muriva spdsobuje rozdiel teplét medzi
exteriérom a interiérom. Tvori sa v hom vodna para - a to vtedy,
ked je vinteriéri prilis teplo a teplota stien je kvoli chladnému
vzduchu v exteriéri nizka. Tam, kde teplota povrchu klesne pod
teplotu rosného bodu, sa zacina kondenzovat vodna para. Od vy-
sokej vihkosti je uz len krok k vzniku plesni.

Vznik plesni nemozno spéajat so zateplenim domu - dokonca, pri
vonkajSom zatepleni to je naopak. Zateplenie znizuje kondenza-
ciu vodnej pary vo vnltri steny a tak vyrovnava rozdiel teplot me-
dzi vntornym a vonkajSim prostredim.

Mytus ¢. 2: Zatepluje sa len preto, aby bolo v zime

v interiéri teplejsie

Ako je to naozaj: Vacsina majitelov domov si mysli, Ze zateple-
nie funguje len ako zimny kabat, ktory chrani stavbu pred Gnikmi
tepla. Mozno ho vSak skor prirovnat k termoske, ktora udrZiava
stabiln( teplotu v interiéri poc¢as celého roka. Vdaka zatepleniu
klesaju v zime naklady na vykurovanie a v lete na ochladzovanie
interiéru - ¢o sa prejavuje aj na Uctoch za energie.

Mytus ¢. 3: Po zatepleni prestane dom ,,dychat*

Ako je to naozaj: UZ samotny vyrok stoji na zlom zaklade. Je vhod-
né si objasnit, o pod pojmom , dychanie domu“ rozumieme. Pred-
stava, Ze by k vymene vzduchu v dome slUZili prave obvodové ste-
ny, je totiz mylna - dom stenami nevetra. Takmer 100 % vymeny
vzduchu prebieha prirodzenym vetranim prostrednictvom okien,
dveri, ventilatorov ¢i digestorov.

Stale sa stretavame s roznymi nepravdivymi informaciami a mytmi, ktoré koluji o zateplovani.
Pritom obnova domu spolu so zateplenim a vymenou okien poskytuje majitelom mnozstvo vyhod.
Aké si najéastejSie mylné informacie, s ktorymi sa majitelia domov stretavaju?

Mo6zeme sa vSak bavit o paropriepustnosti obvodovych stien, teda
0 moznosti prechodu vodnych par stenou. V tomto pripade zalezi
skor na tom, ako je dom postaveny, nez na tom, ¢im je zateple-
ny. Zateplenie prepusti viac vodnej pary, ako samotna obvodova
stena. A ta zase prepusti niekolkonasobne viac vodnej pary, ako
napriklad hydroizolacia. V tomto ohlade rozhodne nemdzeme za-
teplovanie vinit z toho, Ze by dom prestal ,dychat.

Faktom je, Ze Casto sa zaroven so zateplenim starSich domov
menia aj okna. Pokial predtym dostatocne netesnili, dochadzalo
Kk vetraniu - staré okna ,prefukovali“. Vdaka tomu mali ludia pocit
skutocného ,dychania“ domu, avSak zaroven s tym dochadzalo
k vyraznym Unikom tepla. Kvalitne osadené okna, ktoré dom her-
meticky uzavrd, vyZzaduji pravidelné, cielené vetranie interiéru
(ako uz bolo spomenuté aj vyssie). Ich nespornou vyhodou je vsak
vysoky tepelny komfort a Uspora energii.

Mytus ¢. 4: Gasom polystyrén degraduje a mizne

Ako je to naozaj: Tento vyrok sa rozsiril v zaciatkoch pouzivania
EPS, kedy sa na zateplovanie pouzivali lepidla s obsahom organic-
kych rozpUlstadiel. Spravna aplikacia vSak predurcuje jeho Zivot-
nost na viac ako 50 rokov. Ide o velmi pevny a odolny material.

Mytus €. 5: EPS je nebezpecny a neekologicky material
Ako je to naozaj: Pocas mnohych rokov pouzivania sa nepreuka-
zali Ziadne negativne G¢inky na zdravie ¢loveka. EPS neobsahuje
fredny ani iné latky, ktoré by sa mohli uvolnit do ovzdusia. Kedze
je nenasiakavy a nie je ani rozpustny vo vode, neunikajld z neho
Ziadne latky, ktoré by mohli kontaminovat spodné vody. Okrem
toho, polystyrén, ktory sa vyraba v stic¢asnosti je 100 % recyklova-
telny material. ,Stcasny EPS tvori z 98 % vzduch, preto je jeho
vyroba a nasledna recyklacia jednoducha a Zivotné prostredie
nezatazuje nebezpeénymi emisiami,“ dopiia Marta Strapkova zo
ZdruZenia EPS SR.

Mytus ¢.6: Polystyrén je horlavy
Ako je to naozaj: Na stavebné Ucely sa v slcasnosti pouziva vy-
hradne samozhasavy EPS, ktory obsahuje ekologicky retardér ho-
renia. Spravne instalované vyrobky z EPS nepredstavujd poZiarne
riziko a rovnako nevedu k zvySenému riziku vzniku hustého dymu.
Tvrdenie, Ze expandovany polystyrén je horlavy, je nepravdivé. Pod-
la vysledkov skisSok a testov EPS neprispieva k rozvoju poZiaru.
WWW.epssr.sk

16

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov



&

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

LoRa V PROSTREDI BYTOVYCH DOMOV

Spolo¢énost SERIO s.r.o. uz 10 rokov aktivne spolupracuje s vyrobcami tepla, spravcami bytovych domov
a spolocenstvami viastnikov bytov a nebytovych priestorov v oblasti celého Slovenska.

Vramci svojej obchodnej Cinnosti sa zaoberame dodavkou,
montazou a servisom:
= pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov
SONTEX, ZENNER
bytovych, domovych a priemyselnych vodomerov
Wasser-Gerate, ZENNER
kompaktnych meracov tepla SONTEX, DIEHL, ZENNER
kombinovanych meracov tepla SONTEX, DIEHL
ocelovych gulovych kohutov a trojexcentrickych klapiek
BROEN
predizolovanych potrubnych systémov BRUGG
V sucasnej dobe sa na odcitanie spotrieb z meracov tepla, vody
a elektronickych pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakla-
dov (dalej ,EPRVN*) v bytovych domoch pouZivaji rozne spdso-
by. NajstarS§im je vizuédlne od¢itavanie Gdajov. Toto rieSenie je
vzhladom na aktudlne prijat( legislativu nevhodné. Vo vacsine
pripadov bolo nahradené pochddzkovym spdsobom (walk-by).
Tieto spdsoby su vhodné na Ucely roénej fakturacie, pripadne
kontrolné od¢itavanie Gdajov. RieSenim pre kvartalne, pripadne
mesacné odpocty su radiové centraly ktoré automaticky zberaju
Gdaje z meradiel posielaju ich dalej. Obmedzenim tohto rieSe-
nia je zber dat z malého mnoZstva réznych meradiel.

Pre uspokojenie potrieb Standardizacie a umoznenie zberu dat
z najroznejsich snimacov sa do popredia dostava technolégia
LoRa. Ide o bezdrbtovy protokol uréeny na prenos dat pre loT
zariadenia na velk( vzdialenost a za pouzitia malého mnoZstva
energie. LoRa vyuZiva bezlicenéné subgigahertzové vysokof-
rekvencné pasma ako 433 MHz, 868 MHz (Eur6pa), 915 MHz
(Australia a Severna Amerika) a 923 MHz (Azia). LoRa potrebu-
je malo energie, ma velky dosah, ale jej prenosova rychlost je
nizka od 250 bps - 50 kbps. Obmedzenie Ziarenia je 25 mW
(napr. WiFi, 2.4 GHz: 100 mW).

Medzi vyhody LoRa technoldgie patri aj moznost budovania pri-
vatnych a verejnych sieti, bezpecnost a dostupnost v budovach
ako aj obojsmerna komunikacia.

Priklady pouZzitia LoRa zariadeni:

= zber dat z meradiel - voda, teplo, energie (elektrina, plyn)
smart budovy - monitorovanie vnitorného prostredia bu-
dov

LoRaWaAN
brina

LoRaWaAN
brina

......................................... o

smart polnohospodarstvo - vihkost pody, teploty
smart odpadové hospodarstvo - monitorovanie zaplne-
nie kontajnerov

monitorovanie parkovacich miest

V praxi sa stretdvame s dvomi skratkami LoRa a LoRaWAN
LoRa je fyzicka vrstva, na ktorej prebieha komunikacia, LoRa-
WAN je sada protokolov, ktoré zabezpecujud, aby fungovala ko-
munikacia.

Bezpecnost LoRa siete zabezpecuje

= integrita dat = check sum
autenticita - jednoznacna identifikacia zariadenia
dovernost - Sifrovanim dat na viacerych Urovniach, 2x
Sifrovanie AES128 32bit

LoRaWAN siet sa sklada z koncovych bodov (end nodes), zber-
nic (concentrator/dateway), siefovych serverov (network server)
a aplikacnych serverov (application server).

Koncové body - snimace s technoldgiou LoRa, komunikuju so
zbernicami technolégiou LoRaWAN.

Zbernice - privatne alebo verejné, zberaji data a cez internet
(kablové alebo bezdrdtové pripojenie) ich odosielaji na sietové
servery.

K sietovym serverom patri technoldgia zberajlca data a odosie-
lajuca ich na patriéné aplikaéné servery a tzv. join servery, to su
zariadenia, ktoré vedia zariadenia autentifikovat.

Sietové servery maji na starost:

OTAA aktivaciu

odstranenie duplikatov sprav

odosielanie dat na patriény aplikaény server
adaptivnu kontrolu prenosu dat
potvrdzovanie prijatia sprav

Join server méa na starost:
= bezpecné ukladanie prihlasovacich kltGcov
generovanie session klGcov

Aplikacné servery vyhodnocuju data zo sietovych serverov.

M pomus
BN seRivaovTOv

load ditde
vy stému Domus

i
i loT integrainy
________ e 3 W
i siefowy admin pristup
' PostgresL .
kdl‘ntlctluila_ AT server ¥ (Web prehiiadag)

www.tzbportal.sk
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Pokrytie sietou LoRaWAN

Siet LoRaWAN v ramci Slovenska budujd v jednotlivych mes-
tach a oblastiach dodavatelia internetu postupne a podla po-
Ziadaviek zaujemcov o rieSenia loT. VacSina vacsich miest je uz
pokryta. Pocet pripojenych zariadeni do LoRaWAN siete rastie
exponencialnym tempom a podla potreby novych klientov, part-
nerov alebo projektov, je mozné v kratkom Case vybudovat nové
uzly siete.

Pomerové rozdel'ovace vykurovacich nakladov
Caltos E

Elektronicky pomerovy rozdelovac¢ vykurovacich ZENNER
nakladov s bezdrétovym rozhranim LoRa. 5
EPRVN caltos E s integrovanym radiovym rozhra- - -
nim sa pouziva k zaznamenavaniu pomerového caitos €
LoRn

odovzdavania tepla z vykurovacich telies. Elek-
tronicky pomerovy rozdelovaé vykurovacich na- '[*
kladov caltos E plne vyhovuje vysokym narokom
bytového hospodarstva a stale sa zvySujlcim po-
Ziadavkam na pohodlie zo strany majitelov bytov
a najomnikov, ato vdaka svojim vSestrannym
moznostiam vyuzitia a komfortnej technolégii
pre zaznam a prenos dat (LoRa).

Sontex 868 LoRa

Elektronicky pomerovy rozdelova¢ vykurovacich
nakladov Sontex 868 je doplnenim modelového
radu EPRVN spoloc¢nosti Sontex o EPRVN umoz-
Aujlci komunikaciu prostrednictvom siete LoRa.
Posledna generacia poskytuje vacsie moznosti
parametrizacie pristroja, vyznamne zjednodu-
Suje instalaciu, spustenie a monitorovanie dat
spotreby.

B
el
°

guir,

EPRVN Sontex 868 spifa svojimi univerzalnymi moznostami
pouZzitia a spolahlivym, proti manipulacii chranenym, zberom
Gdajov o spotrebe poZiadavky vSetkych uZivatelov bytov.

Vdaka dvojsnimacovému principu registruje EPRVN Sontex 868
spolahlivo a precizne, dokonca aj pri nizkoteplotnych vykurova-
cich zariadeniach, aj najmenSie zmeny medzi teplotou vykuro-
vacieho telesa a priestorovou teplotou. Pristroj rozpozna rozdiel
medzi teplom z vykurovania a z cudzich zdrojov, ¢im je nacita-
vanie indikovanych Gdajov o spotrebe hlavne pocas letného ob-
dobia vylicené.

EPRVN Sontex 868 je mozné jednoducho a rychlo montovat
aj pri vymene na navarovacie skrutky po doterajSich, na trhu
bezne dostupnych, typoch rozdelovacov vykurovacich nakladov.
DoterajSie rozdelovacée vykurovacich nakladov sa tym mozu bez
dalSich nakladov jednoducho a rychlo nahradit. S pridavnymi
plastovymi krytkami je mozné neviditelne a elegantne zakryt
stopy na vykurovacich telesach po odparovacich (rozmerovo
vacsich) rozdelovacoch vykurovacich nakladov.

Vodomery

Bytovy vodomer ZENNER
Minomess® je jednovtoko-
vy, suchobezny vodomer
s 360° otoénym Ciselni-
kom, ktory sa skvele hodi
ako na prvotn( instalaciu,
tak aj na vymenu jestvuju-
cich vodomerov po uplynuti platnosti metrologického overenia.

Je k dispozicii v réznych stavebnych dizkach 80, 110, 130 mm
a menovitych svetlostiach, takZze ponika rieSenie pre vSetky
bezné inStalacné situacie. Mozno ho pouzit na horizontalnu
i vertikalnu montaz. Vodomer Minomess® je z vyroby dodavany
s bezdrotovym radiovym modulom LoRaWAN a moZno ho integ-
rovat do odpoctovych systémov LoRaWAN.

Superaqua 1 =
Jednovtokovy  elektronic-
ky suchobezny bytovy vo-
domer na studen( alebo
tepld vodu s trvalym prie- \ y
tokom Q, = 1,5 m3/h alebo — )
Q, = 2,5 m3/h, ktory moéze =
byt volitelne vybaveny v pri- i
pade poziadavky radiovou
komunikaciou Sontex Supercom, Wireless M-Bus OMS alebo
LoRaWAN.

DN 15 - DN 20

Viacvtokovy kapslovy elektronicky suchobez-
ny vodomer na studen( alebo tepld vodu
s trvalym prietokom Q, = 1,5 m3/h, ktory
mbZe byt volitelne vybaveny v pripade poZia-
davky radiovou komunikaciou Sontex Super-
com, Wireless M-Bus OMS alebo LoRaWAN.
Kompatibilny je svodomernymi telesami
ISTA, Elster, Alimass, Techem, Metrona/Bru-
nata, Deltamess, Metrona, SPXiSpanner
Pollux, Wehrle, Wasser-Gerate a Minol.

Kompaktné merace tepla a chladu
Supercal 5

Supercal 51 je dalSou ge-
neraciou kalorimertickych -

pocitadiel od Svajciarskej i L
spoloCnosti  Sontex aje = 2
nastupcom znameho Su- ' & @ '
percal 531. Tato nova séria _ = e

sa vyznacuje najmodernej-
Simi multifunkénymi tech-
nolégiami. Je zalozena na
uzivatelsky optimalnejSej
modularnej koncepcii. Spifia v plnom rozsahu $pecifické poZia-
davky zakaznika, ako je zjednoduSena systémova integracia,
tarify a funkcie zapisovaca udajov, univerzalny prenos dat a pri-
pojenie k riadiacim systémom. PretoZe pri vyvoji a pri koneGnom
navrhu kalorimetrického pocitadla Supercal 5 | bol vo velkej
miere kladeny doraz na vysokU mieru flexibility a zaroven na bu-
dice Standardy, je idealny ako merac tepla alebo chladu, ale aj
ako kombinovany merac¢ tepla a chladu. Jeho objemovy impulz-
ny vstup umoznuje jeho kompatibilitu s mechanickymi, magne-
ticko-indukénymi, ultrazvukovymi i fluidikovymi prietokomermi.
Pridavné impulzné vstupy umoznujd pripojenie vodomerov na
teplU alebo studend vodu, plynomerov, meracov oleja a elek-
tromerov. Vdaka svojim rozsiahlym moznostiam pre datovu ko-
munikaciu ako aj jeho flexibilitu pri ziskavani a zaznamenavani
dynamickych systémovych dat, je Supercal 51 vhodny tiez na
pouZzitie v sietach dialkového vykurovania a priemyselnych za-
riadeniach.

Qanter NN

mmms Seprreal §

Supercal 739

Novy kompaktny merac tepla Supercal 739 je nasledovnikom
velmi Uspesného modelu Supercal 539. Firma Sontex nielen
celkovo vylepsila novy Supercal 739 ale tieZ pridala vela no-
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vych funkcii a réznych verzii.
Excelentny pomer ceny a vy-
konu tak bol znova vylepSeny.
Supercal 739 je kompaktnym
meraéom tepla slUZiacim nie-
len na meranie tepla ale aj
chladu. Je moZné ho pouzit na
Siroké spektrum aplikéacii v do-
macej automatizacii a moze
byt jednoducho integrovany do
systémov riadenia budov alebo

o

-
-;"’b
®
-

/

Smart Metering prostredi vdaka viacerym moznostiam odpoctu.
Dva dodato¢né nezavislé impulzné vstupy moézu slizit na napo-
jenie a odc¢itavanie meradiel studenej a teplej vody. Tak je moz-
né prostrednictvom Supercalu 739 skompletovat systém.

Supercal 739 je dostupny s jednovtokovym alebo viacvtokovym
kapslovym prietokomerom DN15 a DN20 pre menovité prietoky

Q,=0,6;1,5a25m¥h.

DIEHL SHARKY 775

- ultrazvukovy kompaktny
merac tepla

Staticky kompaktny ultrazvukovy
mera¢ mnozstva tepla. Snimanie
vSetkych Gdajov relevantnych
z hladiska fakturacie v oblasti
vykurovania a chladenia s naj-
vy$Sou presnostou merania.

Hlavné charakteristiky

Schvalenie podla MID

Celkovy dynamicky rozsah >1:1500

Litiova batéria (12 rokov, voliteIne 20 rokov) alebo sietovy
napajaci zdroj 230V ~, resp. 24V ~

Patentovany princip volného priadu

Jednoduchy servis vdaka vylepSenej konStrukcii meradla
Pouzitie ako merac tepla pri vykurovani a chladeni alebo
sUcasne ako merac tepla a chladu pri klimatizacii
Teplotny rozsah 5 - 130 °C/150 °C

Teplotna pretazitelnost do 150 °C

Bezvirivy prietok okolo reflektorov

Nova vylepSena konstrukcia - nizSia tlakova strata
Robustny reflektor z nerezovej ocele

Moznost dodania pre menovité prietoky Q, 0,6/1,5/2,5/
3,5/6,0/10,0/15,0/25/40/60/100 m3/h

VSetky dimenzie su dostupné aj pre PN 25

Presnost merania spiﬁa poziadavky triedy 2 a 3 podla
normy EN1434

Ukludfiujice dizky pred a za meradlom nie si potrebné
(Standardna instalacia)

Odolny vo¢i magnetitu v médiu

ﬂps.r.o.

Ing. Martin Filicko
SERIO s.r.0., Nad Medzou B-16, 052 01 Spisska Nova Ves
e-mail: obchod@serio.sk

VYROBCA BALKONOV A LODZIi

KACZEi

EPEKSTRA PEKSTRA spol. s r.o. | Rybarska 996, 379 01 Trebon, CZ | Tel.: +420 605 153 700 | www.pekstra.cz

-

KACZER s.r.o. | Stred 421, 023 54 Turzovka, SK | Tel.: +421 903 924 153 | www.kaczer.sk
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SKUSENOSTI Z NAVRHU DAZDOVYCH ZAHRAD
PRE BYTOVE DOMY

doc. Ing. Danica Kosi¢éanova, PhD., Stavebna fakulta TUKE, Vysokoskolska 4, 040 01 Kosice,
e-mail: danica.kosicanova@tuke.sk

Manazment dazdovych vdd v intravilanoch miest a obci je mozné zalozit na principe zadrzania dazdovej vody
v prostredi kde padne. Doterajsia prax je orientovana na éo najrychlejsie odvedenie dazdovej vody z uzemia
intravilanov. Inovativne rieSenia zalozené na umelom zadrzani dazdovej vody v Strukturach mesta v obdobi bez
dazd'ov umoziiuju tito vodu vyuzivat na zlepSovanie mikroklimy mesta, zavlahy parkov, resp. prostrednictvom
recyklacie na iné potreby miest. Pre mestské prostredie pontikame viacero technologickych rieseni, ktoré su vo
vyspelych krajinach na rozdiel od Slovenska ¢asto vyuzivané. Vo svete su tieto systémy ¢asto oznaéené ako BMPs
(Best Management Practices), t.j. technolégie najlepsej praxe hospodarenia s dazdovou vodou. Viaceré systémy
mozu mat alternativne riesenia. V prispevku sa zaoberame jednou oblastou - navrhom dazdovych zahrad. Na
Slovensku nie je vel'ka skiisenost s navrhovanim dazdovych zahrad, hoci vo svete sa takého ,,mokradové“ zahrady
navrhuju v ovela vaésom meritku. V élanku popisujem navrh dazdovej zahrady pre $kolsky objekt v Kosiciach,

ktorého éast zaoberajicu sa dazd'ovymi zahradami by som vam chcela sprostredkovat.

Projekt bol zaloZeny na vytvoreni jazierka, alebo jazierok pre
ropuchu zelen( v oblasti mesta KoSice, konkrétne v Zuzkinom
parku, KoSice Zapad - Terasa (Lunik I), kde sa voda v telese
fontany vyskytuje v zavislosti od atmosférickych zrazok. Oboj-
Zivelniky sa vo fontane zdrzuji pocas celého roka. Ako Ukryty
vyuZzivaju potrubia a praskliny v obrubnikoch. Planovana rekon-
Strukcia fontany bude mat vyznamny dopad na populaciu ropu-
chy zelenej na lokalite, preto bolo potrebné vytvorit nahradny
biotop pre reprodukciu ropuchy zelenej. Nahradny biotop pozo-
stava z vodnej plochy a Ukrytov pre obojzivelniky. Priestor, ktory
bude vyhovovat je v nedalekom zatrdvnenom priestore medzi
budovami Skoly.

Navrh vodnej plochy plne reSpektuje pokyny Regionalneho cen-
tra Ochrany prirody uvedené pre navrh reprodukénej plochy pre
obojzivelnikov, ktoré sl nasledovné:
= Vodna plocha by mala byt minimélne 10 m2.
= Hibka O - 60 cm.
= Tvar arozmery podla priestorovych moznosti, idedlny
je tzv. ,oblickovy“ tvar. Umiestnenie na polotienistom
mieste, nie Gplne pod stromami.

Navrhnuté parametre jazierok

= Navrhované su 2 jazierka s plochou cca 21,4 m2. Pred-
pokladany objem jazierka je 11,65 m&.

= Okruh so svahovanim - Urovef 1, vy$ka 100,

= druha zniZena plosina- Uroven 2, vyska 200 mm

= tretia znizena plosina - Uroven 3, vyska 600

= Kolmé steny podla vykresu detailov je vhodné zoSikmit
na 45 % sklon, ¢im sa bude lepsSie nanasat 10 cm vrstva
piesku. A zaroven neddjde ku zosunu.

= Objem jazierka po horni hranu je cca 7 m3.

Navrh dazdovych zahrad

Myslienka priameho napojenia dazdovej vody do jazierok je ne-
redlna v pripade, Ze v jazierku maju zit zivoc¢ichy. Dochadzalo by
ku vyplaveniu jazierka aj s obsahom na okolity terén. Preto je
navrhnuty systém technicky zariadeni v kombinacii s dazdovymi
zahradami tak, aby esteticky a Gcelne boli dazdové vody vyuzi-
vané a zaroven bezpecne likvidované.

Vyznam zéhrady je nasledovny: zadrzi dazdovd vodu na mieste,
kde dopadla na zem, skrasluje prostredie okolo Skoly, znizujd

zataZenie verejnej kanalizacie o daZzdové vody, ktoré zostanu na
pozemku. Zaroven v priestore Skoly bude tento priestor s jazier-
kom vynikajlci edukacny prostriedok a zaroven bude zlepSovat
a budovat vztah Ziakov s prirodou. Vsakovanie po daZzdi prebie-
ha pri 30 cm hibke asi 2 dni. Objem dazdovej zahrady navyse-
nim 0 50 % nam prediZi vsakovanie o 1 def a zaroveR zachyti
prebyto¢n( vodu.

Vo svete s tieto systémy ¢asto oznacené ako BMPs (Best Ma-
nagement Practices), t.j. technolégie najlepSej praxe hospoda-
renia s dazdovou vodou. Viaceré systémy mozu mat alternativ-
ne rieSenia.

Do priestoru medzi budovy boli v pdsme vhodnom pre umiest-
nenie dazdovej zahrady uréené plochy na dazdové zahrady.

() Dostatoéne priepustné pédne a horninové pedioiie
£ Pieséito - hlinitd zemina / Strkovd drens?

E) Zatrdvnend humusova vrstva

) Kameny/3trkovy breh

&) sustredeny podpovrchovy pritok z odvednenych plach
(&) Hradzka proti preliatiu

@) Pripadny odtok nevsiaknutej vody do daliieho zariadenia

@ Maxirmalna hladina podzemne] vody

Obr. 1 Zakladné Gdaje o daZdovej zahrade (zdroj Realizujem si viastnu
dazdovi zahradu, M. Kravéik, MVO Ludia a voda)
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Obr. 2 Urcenie okrajovych zén budovy - 10 m

VysSrafovana Cast predstavuje 10 m pasmo, kde dazdovl zah-
radu nie je moZzné umiestnit, aby sa nepodmacali budovy. Do
volného priestoru st navrhnuté 3 dazdové zahrady s roznymi
tvarmi. Celkova kompozicia zapojenia TZB je zrejma z nasledov-
ného obrazku.
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Obr. 3 Kompozicia TZB zariadeni s daZdovymi zahradami a s jazierkami

Celkova situacia zobrazuje umiestnenie jazierok, dazdovych
zahrad, zbernych nadob a kanalizacie. MoZete si vSimnut, ze
hlavnu funkciu likvidacie dazdovych vod maji dazdové zahrady
a Cast preberajld zberné nadoby, s pomerne malym objemom.
Tie budu slizit ako zasoba daZdovej vody pre jazierka pri nad-
mernom odparovani alebo ako zalievka pre dazdové zahrady
v Case extrémne dlhého sucha.

Dazdové zahrady sa navrhuji tak, aby plocha zahrady zvladla
odviest do mokrade vSetku vodu zo striech. V pripade privalovej
vody sa navrhuji vypostné miesta, kde sa voda vyleje na okoli-
ty pozemok, kde vsiakne. Zahrada udrzi vodu 2 - 3 dni, podla
hibky vykopu, potom pomaly vysych&. Preto je ddlezité sprav-
ne navrhnit vhodné rastlinstvo, ktoré tenco cyklus znesie. Ak

je velmi dlho sucho, je vhodné zahradku poliat. Vdaka kratkej
dobe zadrzania vody sa nestihnd v zahradke vyliahnut komare,
pretoze na to potrebuji omnoho dlhsi ¢as.

Na nasledujicom obrazku vidime kompletne spracovanu si-
tuéaciu.

S
¥YTOK CEL KARENNT

/ ~

Obr. 4 Zakomponovanie daZdovych zahrad, kamennych chodnikov
a jazierok do priestoru medzi budovy

Navrh pre budovu p.¢. 1720 - plocha strechy 150 m?, dazdova
by mala byt 50 m?

Dazdova zédhrada 1 - 30 m?

DaZdova zahrada 2 - 28 m?

Spolu: 58 m? - plocha vyhovuje s rezervou.

Navrh pre budovu p.¢. 1721 - plocha cca 300 m?
DaZdova zahrada 3 - 27 m?

Zberna nadrz 5 md

Zberna nadrz 2 m3

Zberna nadrz bude osadena do zeme s ¢erpadlom, na vyuZzitie
dopifania do jazierka, alebo na polievanie v ¢ase sucha aj daz-
dovej zahrady.

Potrubie medzi zbernou nadrzou a odpadmi bude PVC s urce-
nim do zeme, dimenzia 110 alebo 150 podla PD. Hlbka potru-
bia od lapaca stresnych splavenin cca 0,7 m, spadovat smerom
ku zbernej nadrzi. Na trase budi osadené filtracné Sachty s vy-
beracim koSom.

Privadzanie vody do daZzdovej zahrady

Existuje niekolko mozZnosti privadzania dazdovej vody zo strechy
a spevnenych pléch do dazdovej zahrady. Mozete jednoducho
odpojit dazdové odkvapové riry od dazdovej kanalizacie a pre-
smerovat vodu do dazdovej zahrady povrchom vyspadovanou
priekopou. Alternativne sa mdze osadit podzemna PVC rira pod
povrchom s privedenim daZdovej vody zo strechy do dazdovej
zahrady. Na ochranu pred silnym pridom vody a er6zie z potru-
bia do dazdovej zahrady je vhodné osadit vylstenie potrubia
geotextiliou a kamenmi (zdroj Realizujem si vlastni dazdovi
zahradu, M. Krav¢ik, MVO Ludia a voda).

Hibka a sklony svahov dazdovej zahrady
Velkost dazdovej zahrady bude ovplyviiovat hibku i sklon sva-

www.tzbportal.sk
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hov. Idedlna hibka dazdovej zahrady je medzi 15 - 30 cm. Pri
hibke 15 cm bude musiet dazdova zahrada byt pomerne velka,
aby bol dostatok kapacity na akumulovanie zozbieraného obje-
mu daZda. Na druhej strane dazdova zahrada hlbSia ako 30 cm
mbZe zadrziavat dazdovi vodu prili§ dlho v zavislosti od podné-
ho substratu. Vo véeobecnosti plati, Ze sklony svahov dazdove;j
zahrady viac 12 % nie s vhodné. InStalaciu dazdovej zahrady
odporticame v najnizSich priestoroch rovinatej ¢asti vasho po-
zemku.

Privod dazdovej vody do dazdovej zahrady je gravitacny priamo
z odkvapovej riry povrchovo, alebo podpovrchovo. Vyustenie
pritoku do zahrady je potrebné zabezpedit proti privalom prito-
ku dazdovej vody, aby nedochadzalo k erdzii dna i deformacii
flory v zahrade (zdroj Realizujem si vlastn( dazdovi zahradu, M.
Krav¢ik, MVO Ludia a voda).

Rastliny vhodné pre dazdovu zahradu (podla botanika M. Piznaka):

Kosatec sibirsky (Iris sibirica)

60 - 80 cm

30 - 100 cm

Sitina rozlozita (Juncus effusus)

60 cm

Proso prutnaté (Panicum virgatum)

80 - 120 cm

do4m

do 180 cm

30 -70cm

dlhé Uzke listy, odrody
roznych farieb, rastie aj
v beznom zahone

maj - jun

travovité listy, mnoZstvo
i) = odrdd s roznymi farbami,
vySkou a obdobim kvitnutia,
jedlé kvety

trave podobna domaca
trvalka, drobné zelenohnedé
sUkvetia, odroda “Spiralis
ma pokrutené listy

jal - august

okrasna trava s hustymi
trsmi, na jesen Cervenie,
vzdusné kvetné laty, vySka
podla odrody

jal - september

ker s bielymi strapcami
april kvetov, jedlé plody, pekné
jesenné sfarbenie

statna paprad’ do polotiena,

jun - august namiesto kvetov tvori
vytrusné listy
modro kvitnuca trvalka,
april - jan drobné kvety so Zltym

stredom
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Zaver

Zaverom mozem len dufat, Ze sa daZzdové zahrady, ich aplikacia
na bytové budovy rozSiri aj v meste KoSice, hlavne pri bytovych
stavbach, ktoré majd dostatocny travnaty priestor, kde by sa
krdsne mohla dazdova zahrada zakomponovat do prostredia.
Kvitnlce kvetenstvo a zuslachtenie okolia bytovych domov je uz
iba tzv. ceresnicka, kedze primarnym cielom je udrzat dazdovd
vodu v mieste kde dopadne, zniZit prietok v kanalizacii a usetrit
za odvod dazdovych vod.

NajkrajSia sprava pre spravcov a majitelov BD je cena takého
diela. Jednoduchym prepoétom - odhadom - na bytovy dom
s plochou strechy cca 200 m? je navratnost cca do 3 rokov, ak
ratame nakup materialu (vrstva Strku, humusu), kvetenstva
a svojpomocny vykop plytkej oblasti zahradky.

V prispevku boli pouzité cudzie zdroje, za ktoré dakujem, citova-
né priamo v texte.

PhD.

SEFREDAKTORKA OSLAVUJE:
doc. Ing. Danica KOSICANOVA,

Az mi zimomriavky nabiehaju ked’ mam teraz napisat, ze c¢asopis
Spravca bytovych domov vydavame uz 16 rokov. A nepisem to preto,
2e chcem chvalit redakénu radu a vydavatel'stvo, ale preto, Zze uz 16
rokov vychadza tento céasopis pod taktovkou nasej Séfredaktorky,
ktorou je doc. Ing. Danica Kosi¢éanova, PhD. Danica je nielen nasou
Séfredaktorkou, ale aj odbornym garantom kurzu Sprava bytového
fondu a spolu so Stavebnou fakultou TU v Kosiciach je aj odbornym
garantom konferencie Sprava budov, ktora minuly rok oslavila svoje
10-roéné jubileum. Neskutoénych 16 rokov spolupracujeme a tvorime,

A preco chcem dnes pisat o Danici? Odpoved je jednoducha:
lebo je nasou oslavenkynou. V tychto dioch oslavuje svoje
okruhle jubileum, k éomu jej chceme zablahoZelat. Patri sa
trochu oprasit aj historiu, kariéru a profesijnu ¢innost, ktora
ju sprevadza cely Zivot.

Danica pochadza z rodiny stavbarov a lekarov. MoZno aj preto
sa rozhodla na Stadium ,stavbariny“. Po ukonceni Stavebnej fa-
kulty TU v KoSiciach v odbore pozemné stavby ostala na Skole
na pozicii odbornej asistentky, kde vlastne pésobi od roku 1984
doteraz. Doktorandské Stadium v odbore konsStrukcii pozem-
nych stavieb zavfsila titulom PhD., nasledne od roku 2007 sa
stala vedUlcou Katedry technickych zariadeni budov na Staveb-
nej fakulte TU v KoSiciach. Svoj odborny rast zaviSila docentu-
rou na Ustave pozemného stavitelstva Sv TU v Kosiciach roku
2008. Mimo pedagogickej ¢innosti je Skolitelkou dizertanych
prac a prednasajlicou na témy vykurovacich suistav... Témami
a jej Specializaciou sa stali aj obnovitelné zdroje energie, sys-
témy vykurovania, priprava a distribucia teplej vody, kanalizacia
a pod. V pedagogickej Cinnosti je Danica konzultantka bakalar-
skych a diplomovych prac a neviem este ¢o vSetko - je to dama
na roztrhanie. Danica je ¢lenom SKSI (Slovenské komora sta-
vebnych inZinierov), Akademického senatu Svf TU v KoSiciach,
SSTP (Slovenska spolocnost pre techniku prostredia)... staci,
alebo mam este pokracovat?

konzultujeme témy v oblasti spravy budov.

Nesmiem zabudndt, Ze je autorkou a spoluautorkou mnoZstva
vedeckych a kniZznych publikacii a ucebnic. V neposlednom
rade sa jej patri podakovat aj za spolupracu pri tvorbe ucebnice
Manazér spravy budov / Danica KoSi¢anova ... [et al.] - 1. vyd
- KoSice : TU - 2009. - 385 s. - ISBN 978-80-553-0303-1., ktora
bola vyvrcholenim nasej spoluprace, ked sme davno pradavno
(okolo roku 2007) tvorili osnovy kurzu ,ManaZzér spravy budov*,
ktory sa neskor stal zakladom odborného vzdelavania spravcov
v zmysle akreditovaného celozZivotného vzdelavania, vyplyvaju-
ceho zo zédkona 246/15 Z. z.

Sprava bytového domu je Danici blizka. Sama byva v panelaku
a aj jej rodina je v ¢innosti spolocenstiev vlastnikov a spravcov
bytovych domov zorientovana. Manzel Miro prednasal tiez na
TU v Kosiciach v tejto oblasti a aj sami sa redlne podielali pri
sprave svojho bytového domu. Poznatky a konzultacie preto ne-
boli len teoretického, ale Casto aj rydzo praktického charakteru.
Verime, Ze nasa spolupraca bude trvat este dlho...

Danica, k Tvojmu sviatku mi dovol’ preto zaZelat Ti
mnoho zdravia, lasky a rodinného Stastia (spolu so
psami), pokoja a kludu, tspechov v kariére v mene
svojom, ako aj v mene redakcie a celého Vydavatel-
stva odbornych ¢asopisov!

www.tzbportal.sk
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PREMIOVE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

NOVINKY V POISTENI - UNION POISTOVNA,
A.S. SA SYSTEMATICKY VENUJE POISTENIU
BYTOVYCH DOMOV A POISTENIU
ZODPOVEDNOSTI SPRAVCOV UZ VIAC

AKO 20 ROKOV. V ROKU 2021 VYRAZNE

ZLEPSILA SVOJ PRODUKT.

Spolu s Mgr. Kristinou Bobakovou Specialistkou pre klacovych
zakaznikov Union poistovne v oblasti poistenia majetku, Vam
predstavime jeho vyhody, pre ktoré ma zmysel aktualizovat
starsie poistné zmluvy uzatvorené pred rokom 2021 a skvely
produkt poistenia zodpovednosti spravcov.

V pripade zaujmu sme Vam k dispozicii pre vypracovanie navrhu aktualizacie poistenia bytového domu a profesijnej
zodpovednosti spravcu: flexafin@respect-slovakia.sk alebo 0911 12 40 50.

SPECIFIKA POISTENIA BYTOVYCH DOMOV
V UNION POISTOVNI
B. Sedlak, FlexaFIN s.r.o.: Pani Bobakova, spravcovia vnimaju
Union ako poistoviu, ktora sa dlhodobo venuje poisteniu bytovych
domov a spravcov. Mohli by ste na Gvod uviest Specifikd produktov
poistenia bytovych domov a zodpovednosti spravcov, ktoré Vas od-
liSuju od konkurencie?
Union poistovia, a.s.: Vyzdvihla by som veci, kde sme vyuZili nase
sklsenosti v poistovani bytového fondu:
= Poistnikom na zmluve si vzdy vlastnici bytov, pri zmene
niektorého vlastnika alebo spravcu poistna zmluva nezani-
ka, do poistenia vstupuje novy vlastnik/spravca,
= Automaticka indexacia poistnych sim pre Zivel a limitov
pre vodovodné Skody, vdaka ktorej nemusi poistnik mysliet
na Upravu poistnej sumy domu
= Vinkulacie pre byt nielen pre bytovy dom, ¢o Setri vlast-
nikom prostriedky za duplicitné poistenie pri ¢erpani hypo-
Gveru na byt
= Zodpovednost spravcov vlastnikov bytov vratane kriZovej
zodpovednosti a tiez vratane finanénych skod v zaklad-
nom kryti produktu

Klient si méZe v Unione zvolit poistni sumu domu na vSeobecnl
hodnotu (trhovid cenu) alebo na vychodiskovi hodnotu (novi cenu).
Poistnt zmluvu vieme upravit na kalendarny rok, ¢o ulahc¢uje roéné
vyGctovanie nakladov. TieZz poskytujeme zlavy za viacrocni viaza-
nost v dizke 3 a 5 rokov.

VYHODY NOVEHO PRODUKTU
FlexaFIN s.r.0.: Aktualizacia produktu poistenia bytovych domov
reflektuje nové trendy pri stavbe a prevadzke bytovych domov.
Mohli by ste zhrnUt nové pripoistenia a vyhody pre vlastnikov?
Union poistovia, a.s.: Vyhody pocitia vetci vlastnici bytovych do-
mov a rezidenénych areélov, osobitne modernych s mnoZstvom
technolégii, a bohatym prisluSenstvom domu. Novy produkt roz-
Siruje krytia aj na:
= Prislusenstvo bytového domu - vedlajSie stavby ako su
garaze, parkovacie miesta, kontajnerové stojiska, ploty,
brany, chodniky, osvetlenia, ale napr. aj bazén s techno-
I6giou
= Stavebné sucasti bytu ako vstavané skrine, kuchynskeé lin-
ky, zabudované spotrebice v jednotlivych bytoch
= QOkrasnu zelen, zahradnU architekturu, zelené strechy

Vyhodou je aj nahrada mnozstva nakladov pri poistnej udalos-
ti, napr. na dopravu poskodenej veci z miesta poistnej udalosti do
najblizSieho vhodného miesta opravy, zistenie priciny a rozsahu
Skody na poistenej veci (do 1 % poistnej sumy), vypratanie mies-
ta poistenia (do 20 % poistnej sumy), vydanie certifikatov alebo
skisky opravenych predmetov (do 5 % poistnej sumy), Skody na
vodovodnom a plynovom potrubi (do 3 000 €), naklady na spot-
rebovan( vodu, plyn a iné médium v savislosti so Skodovou uda-
lostou (do 10 000 €), naklady na vymenu zamkov vstupnych dveri
(do 1 000 €), naklady na opatrenia na odvratenie bezprostredne
hroziacej Skody (do 10 % poistnej sumy).

NAJVYHODNEJSIE POISTENIE ZODPOVEDNOSTI SPRAVCU
FlexaFIN s.r.o0.: Ako jedna z prvych poistovni ste ponukli spravcom
Specialny produkt poistenia zodpovednosti za Skodu vyplyvajicu
z vykonu spravy. Produkt sa teSi velkej oblube medzi spravcami.
Aky je rozsah krytia v tomto pripade?
Union poistovia, a.s.: Specifikom pripoistenia zodpovednosti za
Skodu spdsoben pri vykone spravy je, Ze sa vztahuje len na Skody
sposobené vlastnikom poisteného bytového domu, nie vlastnikom
inych bytovych domov v sprave. Preto je vhodné predovSetkym pre
tie bytové domy, kde maju vlastnici zriadené Spolocenstvo. Zaklad-
ny limit je 5 000 € a rozsah krytia je:

= Skody na majetku a zdravi

= Nasledna majetkova Skoda vratane uslého zisku

= Regresy socialnej a zdravotnej poistovne

= Cista finanéna Skoda

Vo vylukach si Skody v dosledku nedodrzania lehdt, terminov, spd-
sobené schodkom na finanénych hodnotach, spravou ktorych bol
poisteny povereny, vyplyvajlce z vypadku elektrickej energie a ply-
nu, spdsobené nedostatkom finanénych prostriedkov.

HROMADNE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

FlexaFIN s.r.0.: Pani Bobakovéa, dovolte mi sa Vam podakovat za
predstavenie noviniek a spytat sa, Ci by ste chceli eSte nieco dopl-
nit na zaver?

Union poistovna, a.s.: V pripade, ak sa spravca rozhodne pre pois-
tenie viacerych bytovych domov v Union poistovni méZe vyuzit hro-
madné poistenie bytovych domov s moznostou spoloénej poistnej
sumy pre viaceré bytové domy na vybrané rizika s principom 1.
rizika a zI'avami za pocet domov az do vysky 50 %.
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Balkony a lodzie firmy PEKSTRA su na domoch uz viac ako 20 rokov, kedy firma zacala vyrabat
a instalovat zavesné ocel'ové balkony a lodzie. Pocas svojho posobenia neustale inovuje a skvalitiluje
vyrobné postupy, pouzité materialy, technickeé rieSenia a rozsiruje svoje vyrobné portfélio.

DIhu Zivotnost konstrukcie balkonov zaistuje Ziarové obojstran-
né zinkovanie. Tato metdda povrchovej Upravy chrani konstruk-
ciu proti tvorbe hrdze na celej vonkajsej a vnitornej ploche. Je
taktiez mozné na takto pozinkovanu konstrukciu dat praskovy
lak komaxit v poZzadovanej farbe, ktory zvyrazni celkovy vzhlad
balkéna. Na konStrukciu je montovana vypln zabradlia, ktord
je mozne si vybrat z roznych variantov materialov a ich kom-
binacie. NajcastejSie pouZivané je bezpecnostné sklo connex,
rovné a trapézové plechy, sendvicové panely neobond, dekora-
tivny tahokov alebo dierované plechy. Pre kazdy z vysSie uvede-
nych variantov si firma prispdsobila metédu uchytenia vyplne
ku konstrukcii, aby dosiahla dokonall tesnost spojov. Zaklad-

nou podlahou balkéna je 4 mm hlinikovy slzickovy plech. Ale
pre komfort uzivania a pre pohodlie je mozné na tento plech
dat podlahu z dreva, gumovych Stvorcov alebo mrazuvzdornej
dlazby na gumové terce.

Nie je dolezité iba balkény vyrobit, ale aj montaz musia vyko-
navat profesionali. Predsa len ide o bezpecnost byvania a uzi-
vania. Je potrebné venovat zvySenu pozornost vyberu firmy
a pozadovat iba overené a hlavne certifikované balkény a lo-
dzZie. Nemalo by sa pozerat len na cenu, ale predovSetkym na
kvalitu vyrobku - balkéna.
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Firma PEKSTRA pouziva pre uchytenie balkénov niekolko ty-
pov kotvenia, pomocou ktorych je mozne balkén osadit skoro
na akukolvek budovu. PouZité kotvenie zavisi na statickom
posudku danej budovy a konstrukcii balkéna. Tento odborny
posudok je vypracovany opravnenym statikom. Kotvenie sa
sklada z navrhnutych ocelovych prvkov. Pokial budovy nema-
ju povodné kotvenie a obvodové murivo tohto objektu nie je
vhodné pre uchytenie Standardného kotvenia, tak sa pouzije
kotvenie pomocou tiahel do stropnych panelov.

Hlavnou prioritou sU realizacie stavieb s dodavkou kvalitnych
balkénov a lodZii bez reklamacii, a preto je nutné si zvolit kva-
litu rokmi overenu a fungujlcu. Pri modernizacii a revitalizacii
bytovych domov sa zvySuji naroky na kvalitu byvania a obyva-
telia Casto preferuju byt s balkbnom alebo lodZiou. Investicia

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

do byvania sa vzdy oplati nielen financ¢ne, ale aj ziskom von-
kajsieho priestoru, ktory je sudastou bytu. Ci je lepSie zvolit
balkén alebo lodZiu si nechajte poradit od odbornikov, ktori
pripravia navrh rieSenia, cenovi ponuku, technickd dokumen-
taciu, balkény alebo lodZie vyrobia a dodajd s montaZzou na
bytovy dom.

Pri planovani opravy a zateplenia domu, kedy sa hlada najvy-
hodnejsie rieSenie, by sa nemalo zabldat na balkény. Balkony
sa vymienaju staré za nové alebo sa montuju nové aj na budo-
vach, kde balkény nikdy predtym neboli. Staré lodZie je mozné
rozsirit pomocou balkénovej konstrukcie. Pokial st poZiadavky
na velky priestor, tak sa k domu postavia samonosné ocelové
alebo hlinikové lodZie. Firma PEKSTRA ponuka najvacsie roz-
mery zavesnych balkénov a ocelovych lodZii v SR a CR.

Pokial' planujete rekonstrukciu, vyuZijte servis a poradenstvo
¢eského vyrobcu balkénov a lodzii PEKSTRA spol s.r.o., kde
vam vsetko vysvetlia, odporucia a navrhnu velkost, prevede-
nie, varianty vyplni, varianty madiel, ukotvenie balkénov, moz-
nosti podlah a vy si vyberiete, o sa vam padi. Uspech firmy
spociva v komplexnosti dodavky.

Informacie ziskate na www.pekstra.cz a u vyhradného zastu-
penia PEKSTRY pre Slovensko firmy KACZER s.r.o., a na ich we-
bovych strankach www.kaczer.sk alebo na telefonnom cisle
0903 924 153.

= PEKSTRA KAGCZE T

www.tzbportal.sk
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0BNOVA BYTOVEHO DOMU S PODPOROU SFRB

Ing. Juraj Bartos, Statny fond rozvoja byvania, Lamaéska cesta é. 8, 833 04 Bratislava 37,
e-mail: juraj.bartos@sfrb.sk

V oblasti financovania obnovy bytového fondu je Statny fond rozvoja byvania poprednym predstavitelom
uspesného finanéného mechanizmu. Prostriedky fondu je mozné pouzit na statnu podporu poskytovanu na acel
uskutocnenia pomoci Statu pri rozsirovani a zveladovani bytového fondu. Pocéas svojej 25-ro¢nej existencie fond
dokazal uspokojit obrovské mnozstvo ziadatelov o podporu.

V predoslom roku §tétny fond rozvoja byvania poskytol pod-
poru v Ucele obnova bytovej budovy vSetkym Ziadatelom, ktori
spinali podmienky na pridelenie Gveru, vdaka zdrojom ktoré mal
k dispozicii. V tomto roku je situacia nadalej priazniva, nakolko
financovanie obnovy bytovych domov je jednym z prioritnych
programov, na ktory nadalej Statny fond rozvoja byvania vytvara
podmienky aj pre vyuZitie novych prostriedkov zo Strukturalnych
fondov.

Ziadatel, ktorym mdZe byt spoloenstvo vlastnikov bytov a neby-

ry zo SFRB, o véeobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a 0 obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov.

Vypocet tirokovej sadzby
= Ak sa na jednej stavbe budu sUcéasne realizovat dva z ty-
pov obnov bytového domu, urci sa spolocna Grokova sa-
dzba vo vyske nizSej z hodndt Grokovej sadzby pre dané
typy obnovy.
= Ak sa na uvedenej stavbe budu sucasne realizovat tri
a viac z typov obnovy, spolo¢na Urokova sadzba sa uréi

tovych priestorov v bytovom dome, vlastnici bytov a nebytovych
priestorov zastUpeni spravcom, ktory vykonava spravu bytového
domu, obce, v hlavnom meste SR Bratislave a v meste KoSice aj
mestska Gast, samospravny kraj a ind pravnicka osoba so sid-
lom na Gzemi SR (podnikatelia) moze Ziadat o podporu v Gcele  podmienky poskytnutia podpory

obnova bytovej budovy nielen na zateplenie bytovej budovy, ale 4 zateplenie bytovej budovy

aj na odstranenie systémovej poruchy bytového domu, na vyme- 1. zniZenie potreby tepla na vykurovanie minimalne o 35 %
nu a modernizaciu vytahov, vymenu spolocnych rozvodov plynu, oproti vypo&tovo urdenej potrebe tepla na vykurovanie
elektriny, kanalizacie, vody, vzduchotechniky a tepla, vybudova- pred realizaciou stavebnych Gprav, ktorymi sa vykonal
nie bezbariérového pristupu do bytov a na ind modernizaciu. zésah do tepelnej ochrany budovy,

2. splnenie hygienického kritéria, kritéria vymeny vzduchu
a energetického kritéria podla STN 73 0540-2:2012/
Z1:2016 a STN 73 0540-3:2012,

3. splnenie kritéria min. tepelnoizolaénych vlastnosti sta-

vebnych konstrukcii,

stavbu realizuje zhotovitel, ktory ma na realizaciu tepel-

noizolacného systému vydanu spravu z inSpekcie akre-

ditovanym inspekénym organom,

vo vySke vypocitanej ako rozdiel medzi najnizSou Uroko-
vou sadzbou pre realizované typy obnovy a 0,5 percen-
tualneho bodu.

Poznamka:
Fyzické osoby mozu poziadat o podporu na zateplenie rodinného
domu, fyzické osoby - restituenti na obnovu bytového domu.

Podporu Statny fond rozvoja byvania poskytuje v silade s plat-
nym zékonom &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byva- 4.
nia v zneni neskorsich predpisov a s nim sUvisiacej vyhlasky ¢.
284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vySke poskytovanej podpo-

Prehl'ad vysky podpor v roku 2022

LEHOTA SPLAT- | % Z ON UROK MAX. UVER
TYP OBNOVY BYTOVEJ BUDOVY NOSTI (ROKY) ce ©
20 75 1,0

Zateplenie bytového domu - Gver 75 % OC (objekt starsi ako 10 rokov) 180 €/m? PP bytu

Zateplenie bytového domu - Gver 100 % OCY (objekt starsi ako 10 rokov) 25 100 0,5 200 €/m? PP bytu
Odstranenie systémovej poruchy BD (BD bol dany do uzivania pred 1.1.1994) 20/25 75 1,0 105 €/m? PP bytu
Vymena vytahu 20/25 100 05 70 000 €/vytah
Modernizacia vytahu 20/25 75 0,5 50 000 €/vytah
o5 75 05 wsemeebn
Vybudovanie bezbariérového pristupu do vSetkych bytov v bytovom dome 20/25 100 0,5 160 €/m? PP bytu
Ind modernizacia bytového domu 20/25 75 2,0 95 €/m? PP bytu
Poznamka

Modernizacia zariadenia socialnych sluzieb 25 100 0,5 800 €/m? PP
Zateplenie zariadenia socialnych sluzieb 25 100 0,5 200 €/m? PP

OC - obstaravacia naklad cena, ZSS - zariadenie socialnych sluzieb, PP - podlahova plocha, ZP - zateplovana plocha

1 Uver na zateplenie so zvyhodnenymi parametrami mdze byt poskytnuty, ak budova dosiahne hodnotu hornej hranice energetickej triedy pre
budovy s takmer nulovou potrebou energie alebo hodnotu nizSiu podla osobitného predpisu, ktorym je vyhlaSka MDV SR ¢. 364/2010 Z. z.,
ktorou sa vykonava zakon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich predpisov.
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5. zabezpecenie dohladu na stavbe odbornym technickym
dozorom,

6. slcastou projektového rieSenia st nevyhnutné slvisia-
ce stavebné Gpravy (oprava vystupujlcich ¢asti stavby,
napr. lodzia, balkén, prekrytie vstupu, strojoviia vytahu
a pod.), vymena otvorovych vyplni v spoloénych cas-
tiach, vymena okennych otvorovych vyplni bytov,

7. v pripade vyskytu systémovej poruchy na bytovom dome
sa musi preukazat, Ze systémova porucha bola ku dnu
podania Ziadosti odstranena alebo jej odstranenie je
stcastou zZiadosti,

8. sUcastou projektového rieSenia zateplenia bytovej bu-
dovy je vyregulovanie vykurovacej sustavy,

9. budova bola danéa do uZivania min. 10 rokov pred poda-
nim Ziadosti,

10. Ziadatel preukaZe Udaje o skutocnej spotrebe tepla na
vykurovanie za 2 ro¢né vy(ctovacie obdobia pred poda-
nim Ziadosti,

11. systémova porucha sa nachadza na budove kolaudova-
nej pred 1.1.1994

12. Ziadatel sa v zmluve o poskytnuti (veru zaviaze poskyt-
nuat Udaje o skutocnej spotrebe tepla na vykurovanie za
5 ro¢nych vyuctovacich obdobi nasledujlcich po dokon-
¢eni zateplenia,

13. 100 % slhlas vlastnikov bytov pri zvacSeni podorysnej
plochy bytového domu vytvorenim novej konstrukcie (vy-
stupujice konstrukcie, novy vytah atd'.)

SFRB financuje aj vybudovanie technického zariadenia, ktoré
bude vyuzivat obnovitelné zdroje energie alebo zariadenia na
mechanické vetranie so systémom rekuperacie tepla. V uvede-
nom pripade je potrebné predlozit k Ziadosti o Gver aj pravoplat-
né stavebné povolenie na inStalaciu uvedenych zariadeni. Nie je
mozné podporit vybudovanie novej kotolne.

Postup pri podavani Ziadosti

= Ziadatel' predklada pisomni Ziadost fondu prostrednic-
tvom mestského Gradu v sidle okresu (MU) podla miesta
stavby v termine od 15. 1. - 30. 9. prislusného kalendar-
neho roka.

= Ziadost je bezprostredne zaevidovana do elektronického
systému ziadosti. Pracovnik MU overi Gplnost naleZitosti
Ziadosti v poradi podla doruéenia Ziadosti do 15 pracov-
nych dni odo dna jej dorucenia.

= Vpripade, Ze je Ziadost Uplna, vyznadi uvedené v systé-
me EPZ a nasledne automaticky vygeneruje poradové
&islo Ziadosti v celkovom poradovniku SFRB.

= Kompletnu ziadost pracovnik MU odosle na fond.

= Ak sU v Ziadosti nedostatky vyzve Ziadatela, aby v lehote
do 10 pracovnych dni od doru€enia pisomnej vyzvy dopl-
nil Ziadost.

= SFRB posldi Ziadost a ak je pre rozhodnutie potrebné do-
loZit doklady, fond vyzve Ziadatela pre odstranenie drob-
nych nedostatkov.

= SFRB po posldeni Ziadosti oznami Ziadatelovi moznost
poskytnutia podpory v zakonnych lehotach, najneskoér do
31. decembra prislusného kalendarneho roka.

= Ak Ziadost nespifa podmienky zakona, fond rozhodne
o neposkytnuti podpory a vréati Ziadost Ziadatelovi bezod-
kladne.

=V pripade poskytnutia podpory fond zaSle Ziadatelovi na-
vrh zmluvy o poskytnuti podpory do 30 dni odo dna pod-
pisu rozhodnutia.

= Po obojstrannom podpisani Gverovej zmluvy a zriadeni
z&lozného prava otvori SFRB Ziadatelovi (et v Slovenskej
zarucnej a rozvojovej banke, z ktorého su financované
faktlry za vykonané prace priamo na Gcet zhotovitela.

= VSetky vykonané prace musia byt v sllade s rozpoctom
stavby, ktory bol predloZeny k Ziadosti.

Zmeny pocas realizacie

V pripade zmien, ku ktorym dochadza pocas realizacie stavby je
potrebné pisomne poziadat SFRB o odsthlasenie zmeny pros-
trednictvom pracovnika mestského Uradu v sidle okresu podla
miesta stavby.

0d 1.1.2019 je pracovnik MU opravneny na zaklade preverenia
skutkového stavu na stavbe odsuhlasit zmenu rozpoctovych po-
loZiek, ktora neprekroéi sumu 10000,- € ak neddjde k:

= Zmene obstaravacich nakladov stavby.

= ZhorSeniu technickych parametrov stavby.

= Podstatnym zmenam projektového rieSenia.

Vyhody financovania obnovy zo SFRB
= VySka Urokovej sadzby od 0,00 %
= VySka Gveru do 100 % obstaravacich nakladov
= Garancia Uroku pocas celej doby splacania az 25 rokov
= Poplatok za zriadenie Gétu 0,00 Eur
= Mesacny poplatok za vedenie G¢tu 0,00 Eur
= Dostatok finanénych prostriedkov, zdroje Strukturalnych
fondov

Zaver

Problematika podavania Ziadosti 0 podporu z prostriedkov SFRB
si vyZaduje dokladné oboznamenie sa s podmienkami poskytnu-
tia podpory na internetovej stranke www.sfrb.sk.

www.tzbportal.sk
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Najlepsie obnoveny bytovy dom 2021

VITAZNY PROJEKT USETRI TAKMER
80 PERCENT ENERGIE

Aj starsie bytové domy mézu ponuknut moderné a pohodiné miesto na byvanie. Staéi, ak sa o ne ich obyvatelia
dobre staraju. Tuzba po krajSom a modernejSom byvani motivuje kazdy rok ludi k tomu, aby investovali éas
a peniaze do obnovy bytovych domov, v ktorych byvaju. Stale aktualnejsia je tiez potreba zlepsovat energeticki
efektivitu budov na byvanie a znizovat ich spotrebu tepla éi elektriny. Najlepsie projekty obnovy hodnoti kazdoroéne

odborna porota v sutazi Najlepsie obnoveny bytovy dom. Jej v poradi 14. roénik uz pozna svojich vitazov.

Cielom sutaZe o NajlepSie obnoveny bytovy dom je poukazat
na najlepSie projekty obnovy v uplynulom roku, ktoré zlepsi-
li droven byvania, ale aj inSpirovat ku kvalitnej a zodpovedne;j
modernizacii obytnych budov tych, ktorych rekonstrukcia este
iba ¢aka. ,Kvalitna rekonstrukcia totiz dokaze nielen zvysit es-
teticki hodnotu domu, ale aj prediZit jeho Zivotnost a vyrazne
zniZit spotrebu energie. Prave zvySovanie energetickej efektivity
je v poslednom obdobi stale dolezZitejsi faktor, kvoli ktorému sa
obyvatelia bytovych domov do rekonstrukcie pustaja,“ hovori Jo-
zef PISko, veduci odboru komunikacie PSS.

Na prvom mieste sa opat umiestnil bytovy dom z Popradu,
tentokrat na Stefanikovej ulici 3 a 5. Jeho obyvatelia sa do re-
konstrukcie pustili skutoéne dosledne a vdaka obnove je ich
byvanie nielen krajSie, ale aj vyrazne energeticky efektivnejsie.
Predpokladana Uspora energii by po obnove mala dosiahnut az
79,6 percenta.

Druhé miesto patri bytovému domu na Z&vodskej ulici 60 v Zili-
ne. Po rozsiahlej rekonstrukcii sa dom zmenil na estetickl budo-
vu, ktora spifia naroky na moderné byvanie. Tento projekt ziskal
tieZ cenu verejnosti od Sitatelov vydavatelstva V.0.C. Slovakia.

Tretie miesto patri bytovke v obci Maly Cepéin s popisnym &is-
lom 112. MenSia budova po zatepleni a zaizolovani strechy
zmenila nielen svoju estetickl Groven, ale byvanie v nej bude aj
vyrazne Uspornejsie. Obdobny projekt na vedlajsej budove, Maly
Cepéin 111, ziskal cenu ZdruZenia pre podporu obnovy bytovych
domov.

SutaZz o Najlepsie obnoveny bytovy dom organizuji kazdorocne
Prva stavebna sporitelha, ZdruZzenie pre podporu obnovy byto-
vych domov a vydavatelstvo odbornych ¢asopisov V.0.C Slova-
kia.

Zdroj: pss.sk

e PSS
e =
e,

domov
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PORADENSKA CINNOST - KAZDEMU A ZADARMO?

Na Valnom zhromazdeni ZSaUN padla v ramci diskusie aj otazka, tykajiica sa poradenstva pre élenov aj neélenov
zdruzenia. Clenovia zdruzenia totiz dostavaju rady a poradenstvo od zdruzenia zadarmo. Mnozia sa véak aj otazky
z radov neélenov, na ktoré odbornici zdruzenia odpovedali doteraz bezodplatne. Ako postupovat? O zaveroch

z diskusie sa dogéitate v nasledujucich riadkoch...

Na kvalifikovanu odpoved treba odbornika, ¢as a vedomosti.
VSetko, ¢o sme spomenuli, stoji peniazky, ktorych nie je nikdy
nazbyt. Aj preto sa niektori ¢lenovia ZdruZenia spravcov a uzi-
vatelov nehnutel'nosti ohradili, Ze odbornici z radov zdruzenia
poskytuju poradenstvo aj neélenom. Na vysvetlenie uvadzame,
Ze moznost poloZit otazku/nacrtnit problém - moZu vyuZit véet-
ci spravcovia alebo vlastnici (aj neclenovia) na webovej stranke
ZdruZenia spravcov a uZivatelov nehnutelnosti. Pokial ten, kto
chce informaciu, uvedie nejasny kontaktny mail, nemame ako
overit, Ze je alebo nie je dotyény nasim ¢lenom. A vznika prob-
Iém: chceme poskytovat bezplatné poradenstvo aj ne¢lenom?

Padlo viacero navrhov. Dobra rada nec¢lenom ma ciel a moze
viest ktomu, Ze sa neclenovia stand nasimi ¢lenmi. K tomu
smeruje nasa odpoved, ktora by ich mohla motivovat k ¢lenstvu.
Stava sa vSak, Ze dotyéna osoba vo svojich otazkach pokracuje
a ziada dalSie a dalSie vysvetlenia a vyjadrenia. Poskytovali sme
teda komplexné (najcastejSie pravne) sluzby, z ktorych zdruze-
nie nemalo Ziaden osoh. V ramci diskusie ¢lenovia ZSaUN na
valnom zhromazdeni prijali opatrenia, ktoré smeruji k spoplat-
neniu poradenskej ¢innosti.

Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti ma poradenstvo
v predmete ¢innosti, teda sme sa uzhodli na tom, Ze t(to ¢Cin-
nost vieme spoplatnovat. Po dlihsej diskusii sme dospeli k roz-
hodnutiu, Ze uvedenych dotazovatelov budeme prisne evidovat
a vyzadovat identifikaciu ¢len/neclen zdruzenia. Podla toho
bude platit nasledovné:
a) Pre neclenov bude prva konzultacia zadarmo, druha
a kazda dalSia konzultacia bude spoplatnena po-
platkom vo vyske 30 €
b) Pre ¢lenov budeme poskytovat poradenstvo pred-
bezne nadalej zadarmo

V tomto zmysle bude upravena aj webova stranka ZSaUN, aby
vSetkym dotazovatelom boli pravidla poskytovania poraden-
skych sluzieb vopred jasné. Neclen zdruzenia bude na webo-
vej stranke vopred informovany a bude musiet vopred suhlasit
s danym poplatkom, povinne bude musiet uviest svoje identifi-
kacné (fakturacné) Gdaje a s poplatkom suhlasit.

Verime, Ze toto opatrenie inSpiruje pytajlcich sa k tomu, Ze si
budl konzultacie viac vazit a zaroven toto opatrenie zavadzame
v nadeji, Ze sa zvysi ¢lenska zakladha nasho zdruzenia. -ky-

Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

\4

Vasjpozyvajnajodborny/online’seminar:

www.tzbportal.sk
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ELEKTRONICKY POZIARNY A PLYNOVY SIGNALIZACNY
SYSTEM SVB TECH - MODERNE RIESENIE

Ochrante seha aj svoj majetok

Byvate v starSom bytovom dome bez signalizacie poziaru ¢i uniku horlavych a vybusnych plynov? Chcete byt véas
informovany o vzniknutom riziku? Modernym rieSenim pre vas je elektronicky poziarny a plynovy signalizaény
systém SVB TECH od firmy Bach corporation, s.r.o. V pripade hroziaceho nebezpeéenstva poziaru ¢&i uniku plynu
tento systém posle upozoriiujiicu SMS spravu na telefonne ¢isla obyvatelov bytového domu a umozni tak véasny

zasah na ochranu zivotov a majetku.

Po Siroko medializovanom vybuchu zemného plynu v bytovom
dome v Presove v decembri 2019, ktory si vyZiadal mnoho zi-
votov, uzZ nikto nepodcenuje vyznam véasnej a kvalitnej signa-
lizacie podobného nebezpecenstva. Ochrana zdravia, Zivota
i majetku sa dostava do popredia. Nasleduje ju aj sprisnovanie
legislativy v otazkach bezpecnosti v bytovych domoch (BD).
Onedlho bude bezpecnostny signalizacny systém Standardom
a povinnostou aj v starSich bytovych domoch. V novostavbach
sU takéto systémy uz samozrejmostou. StarSie bytové domy s
vSak nastraznymi minami, ktoré si vyZaduju dodatoc¢né rieSenia
na Urovni modernej doby. Takym je certifikovany elektronicky
poziarny a plynovy signalizacny systém SVB TECH.

.y

Tento systém si urite uzivatelia nemo6zu zamienat a mylit
s ,lacnym“ neprofesionalnym, necertifikovanym baterkovym
systémom. Na takéto systémy sa neposkytuje zaruka, pricom
nie sl vébec presné, stracaju citlivost merania, nespinaji po-
Ziadavky pre viacpodlazné budovy a v pripade nestastia nemaju
Ziadnu vahu pri rieSeni odSkodného.

Certifikacia a licencia

Na trhu je mnoZstvo lacnych a nespolahlivych signalizaénych
zariadeni. Pri vybere dodavatela je preto dolezité dbat na to,
aby spinal vietky legislativne poZiadavky. Systémy SVBTECH
spifajl eurépske normy EN 50131-1 do stupfia zabezpedenia
¢. 2. VSetky detektory su certifikované vyrobcom. Ak sa rozhod-
nete instalovat si do svojho BD elektronickl poZiarnu a plynovd
signalizaciu SVB TECH mozete dostat od niektorych poistovni
i zlavu z poistného.

,Nasa firma ma ako jedna z mala opravnenie/licenciu od Kraj-
ského riaditelstva policajného zboru na instalaciu a poskyto-
vanie Technickej sluzby certifikovanych systémov do starsSich
viacpodlaznych BD. Nase systémy SVB TECH su sietové/dréto-
vé, maju centralnu jednotku so zaloZnym zdrojom a o vzniknu-
tom riziku informujd, okrem sirény, aj cez SMS spravy. Okrem
montaZe poskytujeme aj staly servis zariadenia,“ uvadza do-
davatel.

Pripravuju sa legislativne zmeny na ochranu pred
poziarom a vybuchom plynu

Na stéasnu nepriaznivi situaciu v starSich bytovych domoch
pamatajl aj zakonodarcovia. Prislusné zmeny zakonov, ktoré by
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zvysili bezpecnostné Standardy, sa uz pripravuji a mohli by byt
prijaté mozno uZ aj v tomto roku. Ale aj v si¢asnosti platna le-
gislativa urCuje povinnosti zabezpecenia protipoziarnej ochrany
a presne pomenuva aj zodpovednosti. Je na spoloéenstve vlast-
nikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a sprav-
covi bytového domu, aby zabezpedili protipoZiarne opatrenia,
vratane poZiarnych a plynovych signalizacii. Je len na nich aky
sposob si zvolia. Niet na ¢o ¢akat, hlavne ak takéto systémy SVB
TECH sU uZ nainstalované a overené praxou.

Ako funguju elektronické poziarne a plynové
signalizacné systémy SVBTECH?

SVBTECH predstavuje kompletné profesionalne rieSenia pre
systémy detekcie poziaru, detekcie Gniku vybusnych-horlavych
plynov a stvisiaci doplnkovy sortiment pre viacpodlazné bytové
domy. Systém pozostava z vyhodnocovacej Ustredne, poziar-
nych a plynovych automatickych hlasicov, akustickej a vizualnej
signalizacie, SMS sprav, zaloZzného zdroja, pristupového modu-
lu s LCD displejom a vstupno-vystupnych periférii.

,Nasa dustredna vyhodnocuje signaly z hlasicov a aktivuje
poplachové vystupy. Signalizacia slizi na véasné detegovanie
nebezpecenstva, a to uZ v jeho pociatocnych fazach, kedy je
aj najucinnejsia. Pomaha tak chranit Zivot, zdravie a majetok
0s6b. SluZi nato lokalna siréna, vratane poplachovej SMS spra-
vy, ktora je doru¢ena na vopred uréené telefonne ¢isla. Vdaka

zaloZnému zdroju systém funguje nepretrZite aj pri vypadku
elektrickej energie - spolahlivy 24/7. Nami dodavané systémy
signalizacie poskytuju vynimoc¢ni spolahlivost, citlivost detek-
cie a jednoduchid obsluhu pre uzivatela. Citlivost detekcie je
na najvyssom stupni aky je momentalne dostupny. Ak detek-
tor zachyti hroziace nebezpecenstvo - napriklad na druhom
poschodi, odosle poplachovi SMS spravu nielen domovnikovi,
ale aj jednotlivym obyvatelom daného poschodia (volba kon-
taktnych oséb je individualna s moZnostou nastavenia podla
poZiadaviek klientov). Poplachové SMS spravy s odosielané
klientom ZADARMO. Zaroven sa signal detekcie plynu alebo po-
Ziaru prenesie aj k nam na centralu, kde riziko skontrolujeme
a nasleduji dalsie bezpecnostné tkony,“ uvadza dodavatel.

Kol'ko to bude celé stat?
Elektronicky poziarny a plynovy signalizany systém SVBTECH
si mozete kupit aj na splatky bez akéhokolvek navySenia. Pre
bytovy dom so 16. bytovymi jednotkami sa cena pohybuje na
drovni:
= Systém Expert pozostavajlci z 9 ks poziarnych detek-
torov, 9 ks plynovych detektorov, vratane prisluSenstva
a montaze 4 200 eur (s DPH).
= Systém Expert Pro pozostavajlci zo 17 ks poZiarnych de-
tektorov, 9 ks plynovych detektorov, vratane prislusen-
stva a montaze 6 300 eur (s DPH).

Teplota 100°C
Stale pracuje

,Zaroven poskytujeme zarucny a pozarucny servis, plus spra-
vu a udrZbu systému na mesacnej baze. Poc¢as vykonu spravy
zabezpecujeme neustalu kontrolu a diagnostiku systému, po-
skytujeme datové servery vratane histérie a systém neustale
aktualizujeme. V pripade Udrzby vieme Ukony vykonat pomo-
cou vzdialeného pristupu na dialku. Samozrejmostou je tech-
nicka linka pre spravcov/zastupcov obyvatelov BD,“ uzatvara
dodavatel.

Viac informacii: www.svbtech.sk alebo tel.: 0911 125 969

www.tzbportal.sk
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PODAKOVNIE UCASTNIKOM KONFERENCIE
ZA VYPLNENE DOTAZNIKY SPOKOJNOSTI

Vd'aka partnerskym firmam aich daréekom na konferencii Sprava
budov je tombola v posledny veéer konferencie prijemnou bodkou

spoloéenského vedéera. Pomyselnou ,vstupenkou“

tomboly na konferencii Sprava budov sa uz tradi¢ne stava ,,dotaznik
spokojnosti“. Nie je to samoucelovy dotaznik. Venujeme sa mu po
ukonéeni konferencie a zbierame namety do d'alsej ¢innosti Zdruzenia
spravcov a uzivatelov nehnutelnosti ako aj podnety na vylepsenie

nasej ¢innosti.

Tohoro¢né odpovede u dotaznika boli priblizne rovnaké, ako
za minulé roky. Vieme ich rozdelit do troch zakladnych skupin
a kategorie iné, ktorej sa chceme venovat na konci vyhodnote-
nia. Percentualne by sme sa mali do budicna venovat témam
nasledovne:

a) Legislativa (40,2 %)

b) Technicka ¢ast (35,1 %)

c) Komunikacia (14,4 %)

d) Iné (10,3 %)

Legislativa

NajziadanejSie boli, su a zrejme este dlho budu pravne otazky.
Podla vasich odporucani by sa malo na konferencii viac ¢asu
venovat analyze sUdnych rozhodnuti, diskutovat o zakonoch,
sledovat zmeny v legislative, ale objavila sa aj pripomienka ty-
kajlca sa vytvorenia nového zakona, ktory je podla niektorych
stale potrebny. Novinkou bola poZiadavka tykajlca sa legisla-
tivnych predpisov pre spravcov, ktori spravujd aj iné, ako bytové
priestory (polyfunkéné objekty a iné nebytové priestory). Tejto
téme sa budeme v buducnosti venovat viac. Rezonovali aj dopy-
ty k téme nejasnosti a vykladu problematickych oblasti v existu-
jucom zakone 182/93 Z. z., ako aj skisenosti z rieSeni takychto
problémov.

Technicka ¢ast

Sme radi, Ze vySe 35 % respondentov podporuje a Ziada aj do
buddcna prednasky technického zamerania. Zmenila sa vSak
vnltorna Struktlira pozadovanych tém. Dominantné sa stali
témy, tykajlce sa energetiky. Respondeti pozaduji analyzu vy-
Gétovania nakladov, prezentacie réznych typov meracov tepla,
venovat sa chcu regulacii cien a mozZnostiam vyuzit OZE v by-
tovych domoch. Viac informacii z oblasti STI chcl v oblastiach
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elektro a kotolni. Okrajovo bol dotaz na informacie o odvetrava-
nych fasaddach a stavebnom dozore &i protipoziarnych opatre-
niach. Zaujimava je téma tykajlca sa zelenych striech a zabez-
pecenia CO krytov v bytovych domoch.

Komunikacia

Téma, ktora bola predtym Ziadana na konferencii len okrajovo,
sa stala dost zaujimavou. Do budiicna sa poZaduju témy, tyka-
jlce sa komunikacie s vlastnikmi na schédzi vlastnikov (vede-
nie schodze) ako aj spdsoby rieSenia problémov medzi dvoma
spravcami pri preberani spravy. Téma online Skoleni a SirSich
diskusii k problematike spravy a hlavne rieSenia medziludskych
vztahov odznieva viackrat.

Mimo skoleni komunikaénych zru¢nosti si respondenti Ziadaju
aj Skolenia v oblasti prava, mozno do buduicna by boli tieto dve
témy zaujimavymi nametmi na samostatné seminare.

Iné

Sem sme zahrnuli rdzne Sirokospektralne témy. Objavili sa témy,
tykajlce sa ludi, ktori ohrozuju ostatnych, dalej ekonomické ne-
jasnosti ako aj téma buddcnosti bytovych domov by mali byt
nametmi pre dalSiu konferenciu. Interné pripomienky sa tykali
organizacie konferencie. Na otazku ¢i moézeme zverejnit prezen-
tacie z konferencie na webovu stranku zdruzenia pozname od-
poved uZ hned: autorské prava patria tomu, kto prezentaciu vy-
tvoril. Prosime teda Ucastnikov konferencie, ktori maju zaujem
o prezentacie nech oslovia priamo prednasajlcich. Kontakty na

o>

nich obdrzali na usb klU¢i v zborniku.
Chceme podakovat vSetkym, ktori dotaznik poctivo vyplnili
a uistit ich, Ze ich odpovede budu v ¢innosti ZdruZenia spravcov

a uzivatelov do buducna rieSené.

Ky-
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ZELENE STRECHY BMI ICOPAL

- Rozsireny priestor s uzasnymi vyhl'admi

il

RO

Spoloénost BMI je Specializovanym vyrobcom kvalitnych Sikmych striech BMI Bramac a plochych striech
a hydroizolacii BMI Icopal. Vo svojom portféliu ma stresné rieSenia, ktoré dokazu viac ako len chranit pred
dazd'om. Jednym z nich su Zelené strechy BMI Icopal.

Ide o uceleny systém z jednej ruky odolna proti poSkodeniu, UV Ziareniu a prerastaniu ko-
zloZeny z tychto funkcnych vrstiev: : ; renov.
= \egetacia - nenaro¢na a odolna ex- = Tepelna izolacia - v podobe vysokoefektivneho PIR pa-
tenzivna zelen nelu Thermazone
= Substrat - s idedlnym zloZzenim pre
korenovy systém rastlin; zvySuje tiez
odolnost strechy voci Sireniu ohna
= Filtracia - zamedzuje odplaveniu
jemnych frakcii z vegetacného sub-
stratu
= Retencia - zadrziava vlhkost pre
rast rastlinstva a zabranuje vysy-
chaniu
= Drenaz - odvadza nadbytoCni vodu zo strechy, chrani
korenovy systém pred hnilobou pocas vydatnych daz-
dov
= Hydroizolacia - zabranuje prieniku vihkosti do objektu.
Je tvorena POCB féliou BMI Icopal Universal WS, ktora
spaja vyhody syntetickej félie a asfaltu do jednovrstvo-
vého produktu. Vdaka hribke aZ 3,2 mm je mimoriadne
- Rozhodnutie vyuzit na budovu Zeleni strechu BMI Icopal
prinesie investorovi viacero vyhod:
= Atraktivny prirodny vzhlad strechy, s moZnostou vytvo-
renia rozSireného obytného priestoru priamo na streche
= Qchrana pred extrémnymi teplotami, tym padom aj zni-
Zenie nakladov na klimatizaciu
= ZvySena poZiarna ochrana budovy
= Ekologicka funkcia - viazanie prachu, filtrovanie Skodli-
vin z ovzdusSia a zadrZiavanie zrazkovej vody
= PrediZenie Zivotnosti hydroizolacie, ktora nie je vystave-
na UV Ziareniu
= A7 20-rocnu zaruku na hydroizolaénu funkénost strechy
= ZvySenie hodnoty nehnutelnosti

Viac informacii ziskate na www.icopal.sk.
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PRAVNIK RADI...

Slabili sme uéastnikom konferencie, Zze sa budeme zaoberat témami o ktoré
nas ziadali. Otazky tykajice sa pravnej problematiky spravy budov uz dlhoroéne
riesi JUDr. Zuzana Adamova-Tomkova, odborna konzultantka ZSaUN. V tomto
gisle casopisu sa budeme zaoberat haklivou témou sprenevery spravcu.
Ostatnym otazkam sa budeme venovat v d’alSich éislach nasho ¢asopisu.

Spravca kradol z Gétov bytovych domov peniaze. Ako ich ¢o
najefektivnejSie vymoct? Su podané trestné oznamenia, Zalo-
by o sumu na sude, navrhy na platobné rozkazy, ¢o sa este
da urobit... Ten isty spravca je stale na zozname spravcov
na ministerstve, lebo podla vyjadreni ministerstva dodrZiava
strankové hodiny, je poisteny. Déveryhodny je podla vyjadreni
tiez stale napriek sidom, zazname na obchodnom registri...
Naco je potom cely ten cirkus okolo zoznamu a vzdelavania.
Zalozil si novu firmu, ktori prepisal na inych a veselo spravuje
dalej...

V pripade, ak existuje podozrenie, ze spravca bytového domu
(dalej v texte ako spravca) pouzil penazné prostriedky viastnikov
bytov a NP z (iétu vlastnikov na iny Gcel, ako je zakonom uréeny,
alebo ich pouzil pre svoju potrebu, v takom pripade maji vlast-
nici pravo domahat sa voCi spravcovi preverenia veci v roznych
konaniach:
= trestné konanie
¢ trestny ¢in poruSovania povinnosti pri sprave cudzieho
majetku § 237 alebo § 238 Trestného zakona
* trestny ¢in sprenevery
¢ uplatnenie Skody v trestnom konani
= sUdne konanie
* 7aloba o zaplatenie penaznej sumy podla § 137 Civil-
ného spor. poriadku
e ovydanie neodkladného alebo zabezpecovacieho
opatrenia podla § 324 a nasl. Civilného sporového
poriadku,
¢ vydanie platobného rozkazu v upominacom konani
podla zak. ¢. 307/2016 Z. z.
= spravne konanie
¢ dohlad Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR podla zak. ¢. 246/2015 Z. z.
¢ kontrola Slovenskou obchodnou inspekciou podla zak.
128/2002 Z. z. a zak. ¢. 250/2007 Z. z.

Trestné konanie

Podla skutku, ktory sa stal, sa rozliSuje trestny ¢in, ktorého sa
spravca mohol dopustit. NajéastejSie sa jedna o trestny ¢in Poru-
Sovania povinnosti pri sprave cudzieho majetku, ktory moze byt
spachany Gmyselne alebo z nedbanlivosti, alebo o trestny ¢in
sprenevery, vtomto pripade sa vyzaduje Umysel pachatela.

Aby bola naplnena skutkova podstata trestného ¢inu poruSova-
nia povinnosti pri sprave cudzieho majetku (§ 237 Trestného
zakona) vyZaduje sa, aby spravca:
= poruSil povinnost ustanovenli vSeobecne zavaznym
pravnym predpisom (napr. zakon o vlastnictve bytov
a NP, zakon o energetike alebo iny pravny predpis, kto-
ry upravuje povinnost spravcu) alebo porusil povinnost
spravovat cudzi majetok, ktord vyplyva zo zmluvy (t.j.
zmluvy o vykone spravy),
= porusenim povinnost spdsobil Skodu 266,- Eur a vysSiu.

ZdruzZzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Ak sa spravca dopus-
ti vySSie uvedeného
porusenia z nedbanli-
vosti (to zn. porusenie
nesposobi Umyselne,
ale napr. pretoze o ta-
kejto povinnosti nevie), vyZaduje sa vySSia Skoda, aby sa jednalo
o trestny ¢in. Pre pripad nedbanlivosti musi spravca sposobit
svojim porusenim znaénu Skodu, t. j. 26 600,- Eur.

Aj pokus trestného ¢inu sa tresta rovnako ako samotny dokona-
ny &in. Skodou malou sa rozumie $koda prevySujica sumu 266
eur. Skodou vaésou sa rozumie suma dosahujlica najmenej de-
satnasobok takej sumy (2 660 Eur). Zna¢nou skodou sa rozumie
suma dosahujlca najmenej stonasobok takej sumy (26 600
Eur). Skodou velkého rozsahu sa rozumie suma dosahujtica naj-
menej patstonasobok takej sumy (133 000 Eur). Tieto hladiska
sa pouziju rovnako na uréenie vySky prospechu, hodnoty veci
a rozsahu ¢inu.

Vyska trestu rastie s vySkou Skody. Napriklad pri trestnom ¢ine
podla § 237 ods. 1 (poruSovanie povinnosti pri sprave cudzieho
majetku) so spachanim malej Skody zakon upravuje trest odna-
tia slobody az na dva roky. Pri spachani skody velkého rozsahu
zakon upravuje trest odnatia slobody na desat aZ patnast ro-
kov.

V pripade trestného €inu sprenevery (§ 213 Trestného zakona),
na naplnenie skutkovej podstaty sa vyzaduje, aby spravca:
= s prisvojil cudziu vec, ktorda mu bola zverena (napr. pe-
niaze vlastnikov bytov, ktoré na zaklade zmluvy o vykone
spravy spravca spravuje),
= atakymto konanim spdsobil na cudzom majetku Skodu
mald (t. j. 266,- Eur).

Ak sa spravca dopustil konania, ktoré by bolo mozné povazo-
vat za trestny ¢in, mbZe dotknuta osoba (vlastnik bytu alebo NP,
novy spravca bytového domu a p.) podat oznamenie a poziadat
o preSetrenie veci organy ¢inné v trestnom konani. Oznamenie
mb6Ze oznamovatel urobit pisomne alebo do zapisnice, najvhod-
nejsSie na Okresnom riaditelstve PZ v mieste, kde sa mal trestny
¢in stat. Ak je oznamenie podané na neprislusnom oddeleni PZ
alebo na prokuratlre, neznamena to, Ze je podanie nespravne;
ten organ, ktory podanie dostal, ho postipi na prislusny organ
¢inny v trestnom konani.

Poskodeny si mo6ze uplatnit Skodu aj v trestnom konani (§ 46
ods. 3 a 4 Trestného poriadku). PoSkodeny, ktory méa podla za-
kona proti obvinenému narok na nahradu sSkody, ktord mu bola
sposobena trestnym ¢inom, je tieZ opravneny navrhnit, aby sdd
v odsudzujlicom rozsudku ulozil obZalovanému povinnost na-
hradit tito Skodu; navrh musi poskodeny uplatnit najneskorsie
do skoncenia vySetrovania alebo skrateného vysetrovania. Z na-
vrhu musi byt zrejmé, z akych dovodov a v akej vySke sa narok
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na nahradu Skody uplatiuje. Navrh poskodeny nemdze podat,
ak bolo o naroku uz rozhodnuté v civilnom procese alebo inom
prislusnom konani.

Sidne konanie

Trestné oznamenie moZe byt sice rychly a efektivny prostriedok,
aby sa pachatel ,zlakol“, upustil od konania a vratil veci do p6-
vodného stavu, neplati to vSak vzdy. Trestné konanie ako také
je zdihavejsi proces, ktory neprinesie rozhodnutie a vyrieSenie
veci zo dna na den. Vazobné stihanie pachatela moze zastavit
pachanie dalSej Cinnosti, ale o zaplateni vzniknutej Skody sa
moze rozhodovat aZz v samotnom trestnom konani o obZalobe
pred sidom.

Preto bude moZno vhodné pre poskodené osoby vyuzit pros-
triedky obrany v civilnom konani - domahat sa vratenia penazi
Zalobou o zaplatenie podla Civilného sporového poriadku alebo
navrhom na vydanie platobného rozkazu podla zakona o upo-
minacom konani. Na rozdiel od oznamenia v trestnom konani,
v pripade Zaloby alebo navrhu na vydanie platobného rokazu sa
uz vyZzaduje od Zalobcu zaplatenie sidneho poplatku. V trest-
nom konani méze byt oznamovatelom ktokolvek, kto sa dozve-
del o spachani trestného Cinu, pri civilnom konani musia byt
dodrzané ustanovenia zakona, kto ma byt Zalobcom, aby nebola
vec zamietnuta pre procesnu chybu. M6zZe byt potrebné schva-
lenie postupu rozhodnutim vlastnikov bytom a NP, ak je to takto
upravené v zmluve o vykone spravy s novym spravcom bytového
domu.

Civilny sporovy poriadok upravuje moznost sudu pred zacatim
alebo ukoncéenim konania, vydat neodkladné alebo zabezpeco-
vacie opatrenie. Sud vychadza z pisomne predloZzenych dokla-
dov pripojenych k navrhu a rozhoduje najneskér do 30 dni od
dorucenia navrhu.

Neodkladné opatrenie sid nariadi iba za predpokladu, ak sle-
dovany Ucel nemozno dosiahnut zabezpecovacim opatrenim.
Neodkladné opatrenie moze sud nariadit, ak je potrebné bez-
odkladne upravit pomery alebo ak je obava, Ze exekuicia bude
ohrozena. Ak hrozi, Ze spravca sa dopusti poruSenia povinnos-
ti, napriklad pouZije prostriedky vlastnikov bytov po skonceni
zmluvy o vykone spravy, aj napriek tomu, Ze by ich mal odovzdat
novému spravcovi bytového domu, je vhodné poziadat sid o vy-
danie neodkladného opatrenia.

Podla § 325 ods. 2 Civilného sporového poriadku neodkladnym
opatrenim mozno strane ulozit najma, aby:
b) zloZila penazni sumu alebo vec do Uschovy na
sude,
c) nenakladala s urcitymi vecami alebo pravami,
d) nieco vykonala, nie¢oho sa zdrzala alebo nieco zna-
Sala.

ZabezpecCovacim opatrenim moéze sud zriadit zalozné pravo na
veciach, pravach alebo na inych majetkovych hodnotach diznika
na zabezpecenie penaznej pohladavky veritela, ak je obava, Ze
exekucia bude ohrozena.

Spravne konanie

V zakone o spravcoch bytovych domov chyba disciplinarne kona-
nie, ktoré by mohol spravny organ, ktory vedie zoznam spravcov
bytovych domov, viest v pripade porusenia povinnosti spravcom
alebo ak sa vedie voci spravcovi trestné konanie. Zakon o sprav-
coch bytovych domov upravuje len preukazanie doéveryhodnosti
vo vztahu k vyCiarknutiu zo zoznamu spravcov bytovych domov

alebo vedomému uvedeniu nepravdivych Gdajov v ¢estnom pre-
hlaseni, nevyZzaduje sa vSak priamo pre fyzickl alebo pravnickud
osobu preukazanie bezihonnosti. Bezihonnost sa vyZaduje len
nepriamo cez zakon o zivnostenskom podnikani. Podla zakona
o spravcoch bytovych domov ministerstvo vyciarkne zo zoznamu
spravcu, ak mu zanikne alebo je zrusené Zivnostenské oprav-
nenie. Zakon o zivnostenskom podnikani stanovuje vSeobec-
né podmienky prevadzkovania Zivnosti fyzickymi osobami: a)
dosiahnutie veku 18 rokov, b) sposobilost na pravne UGkony, c)
bezlihonnost. U slovenskej pravnickej osoby musi vseobecné
podmienky spifiat fyzicka osoba alebo osoby, ktoré s jej Statu-
tarnym organom. Podmienku podla pism. ¢) musi spifiat aj prav-
nicka osoba. Za bezihonného sa na Ucely zakona o Zivnosten-
skom podnikani nepovazuje ten, kto bol pravoplatne odsudeny
za trestny ¢in hospodarsky, trestny ¢in proti majetku alebo iny
trestny ¢in spachany imyselne, ktorého skutkova podstata suvi-
si s predmetom podnikania, ak sa nanho nehladi, akoby nebol
odsudeny.

V pripade inych profesii je v osobitnych zakonoch upravené dis-
ciplindrne konanie (advokati, notari, exek(tori a p.) Oproti tomu
vSak napr. ¢innost stavebnikov tiez nepodlieha disciplinarnemu
konaniu a v pripade porusenia povinnosti aj s nasledkom napr.
smrti na stavbe, st také pripady riesené len v trestnom alebo
stdnom konani.

V trestnom konani méze std v odsudzujicom rozsudku ulozit aj
trest zakazu Cinnosti. Trest zakazu ¢innosti spociva v tom, Ze sa
odsidenému po dobu vykonu tohto trestu zakazuje vykon urci-
tého zamestnania, povolania alebo funkcie alebo takej ¢innosti,
na ktoru treba osobitné povolenie alebo ktorej podmienky vyko-
nu upravuje osobitny predpis. Trest zakazu Cinnosti mdze sud
uloZit na jeden rok az desat rokov, ak sa pachatel dopustil trest-
ného ¢inu v suvislosti s touto ¢innostou.

O preverenie postupu spravcu moZete ziadat aj Slovenski ob-
chodnu inSpekciu, vysledkom takéhoto konania vSak moze byt
len vyslovenie poruSenia povinnosti a uloZenie pokuty, nevyrie-
Si to vSak to, aby sa spravca nedopustal dalSej ¢innosti alebo
aby vratil pouzité penazné prostriedky. Rozhodnutie Slovenskej
obchodnej inSpekcie v pripade vyslovenia poruSenia povinnosti
spraveu moze byt odbornym podkladom pre trestné alebo studne
konanie.

Ziadny z uvedenych postupov vak nevie zabranit tomu, aby fy-
zicka osoba - spravca alebo zastupca spravcu bytového domu,
ktory sa dopustil porusenia povinnosti voéi vlastnikom bytov, aj
potom ako porusSenie jeho povinnosti vyslovi sud alebo inspek-
cia, nevystupoval vinom subjekte, kde bude len v postaveni
zamestnanca. V takychto pripadoch sa jedna o zlozit( situaciu,
kde je potrebné reagovat ¢o najskor a ¢o najvhodnejSim spdso-
bom, preto je potrebné sa poradit s odbornikom ¢&i uz v pravnej
alebo Uctovnej oblasti.

Zo sudnej praxe - priklad na vydanie neodkladného
opatrenie stidom:

Krajsky sud Bratislava - Uznesenie zo dna 10. 07. 2013, sp.zn.
2Co/306/2013

(konanie pred stdom 1. stupnia - Okresny sud Bratislava Il. ¢.
k. 58C 28/2013)

,Okresny sud Bratislava Il. uznesenim zo dna 18.4.2013, ¢. k.
58C 28/2013-63, nariadil predbezné opatrenie, ktorym uloZil
obchodnej spolo¢nosti T.... banka, akciova spolo¢nost - v jazyku
slovenskom H. N. - v jazyku anglickom, H. N., V. - v jazyku ne-
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meckom v skratke H. N., V..Z.. so sidlom C. D. X, XXX XX N., ICO:
XX XXX XXX (dalej aj H. N., V..Z..), povinnost pozastavit dispozic-
né opravnenie odporcu na nakladanie s tcétom ¢. XXXXXXXXXX/
XXXX, a to do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej.

Z predlozZenych listinnych dékazov, a to predovsetkym z vypisu
Gctu €. XXXXXXXXXX/XXXX, je zrejmé, Ze navrhovatel osvedCil,
Ze odporca robi kroky smerujice k nakladaniu s penaznymi
prostriedkami na tomto (cte, a to aj po odstupeni od zmluvy;
Ze teda konanie odporcu smeruje k tomu, aby bol vykon bu-
didceho stdneho rozhodnutia vo veci samej ohrozeny. Je tak
zrejmé také konanie odporcu, ktorého désledkom je zniZovanie
hodnoty majetku na vysSie uvedenom bankovom Ucte, ktory
podstatnou mierou nepriaznivo ovplyviuje majetkové pomery
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorych spravu zabez-
pecuje navrhovatel. Bez predbezného opatrenia spocivajliiceho
v zakaze odporcu disponovat s uctom ¢. XXXXXXXXXX/XXXX,
ktoru povinnost sud prvého stupna uloZil obchodnej spolo¢nosti
H. N., V..Z.., by bol budtici vykon rozhodnutia ohrozeny. Zmareny
vykon je realny a hrozi bezprostredne, ked' existuje obava, Ze po
pravoplatnom rozhodnuti vo veci samej nedéjde k prevodu ma-
jetku z uvedeného Cisla uctu, nakolko nebudu na nom existovat
penazné prostriedky, a to vo vyske existujucej v ¢ase nadobud-
nutia Ucinnosti odsttpenia od zmluvy. Navrh navrhovatela na

nariadenie predbezného opatrenia je tak dévodny. Navrhovatel
dostatocnym spésobom tvrdil a osvedcil, Ze v kone¢nom désled-
ku méZe d6jst k zmareniu, staZeniu alebo znemozneniu vykonu
v buddcnosti vykonatelného stidneho rozhodnutia, na ¢om lo-
gicky ma navrhovatel’ pravny zaujem. Nie je pravdivé ani tvr-
denie odporcu v tom, Ze vykonava z Gctu ¢. XXXXXXXXXX/XXXX
vylucne platby suvisiace so spravou bytového domu, nakolko
napriklad uhradu penazného plnenia pravnemu zastupcovi od-
porcu nemozZno povazovat za takéto plnenia. Nema oporu v za-
kone uspokojovat zavazky odporcu k inym subjektom z iného
pravneho dévodu z daného Gctu viastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Vzhladom na skutocnost, Ze docasné rozhodnutie
méze slizit aj ako zaruka efektivnosti budiceho nuteného vy-
konu sudneho rozhodnutia, sud prvého stupna spravne roz-
hodol, ked' vyhovel navrhu navrhovatela a napadnutym uzne-
senim uloZil povinnost obchodnej spolo¢nosti H. N., V..Z.., ako
tretej osobe, u ktorej je dany et vedeny, povinnost pozastavit
dispozicné opravnenie odporcu, ato nakladat s financnymi
prostriedkami na danom Gcte do pravoplatného rozhodnutia vo
veci samej. Takéto rozhodnutie je do¢asné, obmedzuje sa na
dosiahnutie len predbeznych Gcinkov a jeho zasahy a désledky,
pokial ide o pravne postavenie odporcu, su primerané so zrete-
fom na zabezpecovaci charakter predbeZného opatrenia; jeho
nariadenie je nutné, primerané a ucelné.”

STARONOVA TEMA: KOMORA SPRAVCOV

Na konferencii KOBD 2022 bol preneseny prispevok, ktory sa dotkol kontroverznej staronovej témy: ,,Komora
spravcov“. Z minulosti vieme, 2e v roku 2014 sa o zriadenie komory snazilo Zdruzenie spravcov a uzivatelov
nehnutelnosti, neskor v roku 2018 prisiel s tymto navrhom Slovensky zvaz bytovych druzstiev. Ani jednému sa
nepodarilo zriadenie komory uspesne dotiahnut do konca tak, aby realne komora vznikla. Ako d’alej?

Stcasnost

Sucasnost poukazuje na to, Ze v réznych pracovnych oblastiach
sa zriaduji rdzne zdruZenia, zvazy, asociacie (jedno ako ich na-
zveme) - s jedinym cielom: vytvorit lepSie pracovné podmienky
v danej oblasti a spolupodielat sa na tvorbe legislativy, ktora by
pomohla vSetkym. Pod pojmom ,vSetkym“ mam na mysli vSet-
kych, ktori spravu vykonavaju.

Ak vezmeme do UGvahy s¢asny stav, plati:

§ 6 zdkonal182/93 Z. z.

Spravu domu vykonava spolocenstvo viastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome (dalej len ,spoloc¢enstvo®) alebo ina prav-
nicka osoba alebo fyzicka osoba, s ktorou vlastnici bytov a ne-
bytovych priestorov uzatvoria zmluvu o vykone spravy (dalej len
,spravca“). Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su po-
vinni zabezpecit spravu domu spoloéenstvom alebo spravcom.

Takze v dalSom pod pojmom spravcu zahriujeme spravcov
v zmysle zakona 246/15 Z. z. aj spolocenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov - teda vSetkych, ktori spravu vykonava-
ja.

Nejednotné povinnosti spravcu a spoloéenstva

v tom istom zakone

Ked' vznikala myslienka vzniku zakona 246/15 Z. z., cca 2400 fi-
riem malo v predmete podnikania ¢innost spravy bytovych domov
(alebo podobnu formulaciu Zivnosti). Redlne po ,selekcii“ v zmys-

le zakona 246/15 Z. z., kde bolo treba splinit podmienky tohto
zadkona, mame dnes okolo 816 ,Zivych“ spravcov (ku 17.3.2022).
Zakon 246/15 Z. z. stanovuje pre spravcov povinnost zapisu do
,Zoznamu spravcov”, ktory vytvorilo MV SR. Teda pre spravcov
ide o povinnost navySe. Otazka je, kde ,ostali“ spolocenstva
vlastnikov bytov? Ak su v zmysle existujliceho zakona spravcovia
aj spolocenstva vlastnikov rovnocenni, mali by mat rovnaké pra-
va aj povinnosti. Ci nie?

Jednou z myslienok by bola moznost iniciovat na Ministerstve
vnitra SR stanovenie akéhosi ,Zoznamu spolo¢enstiev vlastni-
kov“ ? Existujlci Register spolocenstiev vlastnikov bytov a neby-
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tovych priestorov je minimalne nepruzny....( nie je zriedkavé, ze
predseda je 8 rokov v hrobe, posledné volby a schodza boli v r.
2003, zakladajuci zapis v roku 1996 a od vtedy ni¢...) odhadom
poviem, Ze 1/3 zapisov je nepravdivych a nelplnych. Akymsi ,Zo-
znamom spoloc¢enstiev” by sme vyselektovali “Zivé“ spoloenstva
od ,nezivych“, ktoré sa (podla modjho odhadu) na 80% schovava-

ji za mandatne zmluvy a svoju ¢innost redlne ani nevykonavaju.

Snahy o rozne (sprostredkovatelské) pristupy pre spoloenstva
najdeme aj u inych: https://www.obyvatelia.eu (ZaloZenie portéa-
lu pre SVB na skisku), https://lepsiasprava.sk/produkt/zaloze-
nie-svbanp/ (ZaloZenie SVB ponukaji za 600 €), pripadne (Kom-
plexna likvidacia SVB za 1150 €) https://www.likvidaciasvb.sk/...
teda spolocenstva su zaujimavym segmentom na trhu spravy.

AvSak:

a) Kam sa vytratila pdvodna myslienka spolocenstiev:
spravujeme si svoj majetok sami...? Novelou zakona
spoloCenstva sa mozu vnikat, zanikat a moézu sa aj
zluGovat. Je to v sllade s touto myslienkou? Niekde
vznikaji mega spolocenstva a tak vznika dalsia otaz-
ka: Kde je rozdiel medzi SVB so 600 bytmi a profesio-
nalnym spravcom?

b) Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢innost spo-
lo¢enstva a kona v jeho mene ...Nikde sa ale nepiSe
o tom, i predseda SVB je (alebo by mala byt) odborne
sposobilou osobou na spravu bytového domu? Mal by
byt voleny na 3 roky... kto bude investovat kurz na zis-
kanie odbornej sposobilosti, ak potencialny predseda
nie je si isty, ¢i bude zvoleny o 3 roky zas?

Snaha o vytvorenie Komory spravcov?

Ak zo zakona je spolocenstvo rovnocenné so spravcom, tak nech
ma aj rovnaké nielen prava, ale aj povinnosti bez ohladu na to,
ako svoju ¢innost vykonava.

Pri sprave domu je spravca povinny v zmysle 182/93 Z. z.:hos-
podarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome s odbornou starostlivostou *** zastresuje prava vlast-
nikov ***sleduje thrady *** zastupuje vlastnikov a ich zaujmy
*** zvolava schédzu podla potreby, najmenej 1x roéne *** po-
dava navrhy na drazby a exekucné konanie atd.

Aké sti mozné kontrolné paky na cinnost spravcov?

Ak sU vlastnici s ¢innostou svojho spravcu nespokojni, maji moz-
nosti podat staznost na SOI, alebo v pripade podozrenia zo spre-
nevery dat podnet na sid ... V kazdom pripade je sticasna legis-
lativa nejasné a nepruzna... preco sa teda nevratit k myslienke
vytvorenia stavovskej organizacie pre spravcov? Zdoraznhujem:
nie je cielom kontrola spravcov, ale zastreSenie ich spolocnych
zaujmov.

Aj ked' sa v minulosti neuspelo - zopakujme si:

= 2014 - ZSaUN - snaha o vytvorenie ,Komory spravcov”
zlyhala - v odévodneni Ministerstva financii SR (ako ges-
tora zékona) bolo od6vodnenie: Stat sa nemieni vzdat
kontrolnej €innosti inému subjektu...

= 2018 - SZBD pripravilo svoj navrh na zriadenie ,,Komory
spravcov” - avSak sa stretlo s nestihlasnym stanoviskom
vSetkych zdruZeni, patova situacia, ku konsenzu nedos-
lo...

Nie je vSetkym diiom koniec, preto polozim opatovne vo vSeobec-
nej diskusie tuto otazku: Nechceme sa k myslienke vratit a vy-
tvorit komoru pre vSetkych spravcov?

Za Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti sme toho na-
zoru, Ze vo verejnej diskusii by sme sa mali dotknut nasledujicich
okruhov a problémov:
= Je potrebnéa odborna spdsobilost pre vSetkych? (spravcov
aj spolocenstva)
= Je potrebné Zivnostenské opravnenie pre vsetkych?
(,Sprava a udrzba bytového fondu*)
= Bola by mozna Uprava ponimania kancelarie spravcu
(miesto pre vykon spravy) - vyhradeny priestor u SVB
= Je spravne a potrebné zriadovat poistenie spravcu aj
u SVB?
= Registracia spravcu: Namiesto zapisu do ,Zoznamu
spravcov“ a zapisu do ,Zoznamu spoloc¢enstiev vlastni-
kov bytov“ nahradit existujlce a planované zapisy nahra-
dou, ktorou by mohla byt: Registracia spravcu v KOMORE
SPRAVCOV? (v komore by boli zaregistrovani spravcovia
aj spolocenstva)

Go by mohla/mala mat komora na starosti?

Cielom Komory spravcov by malo byt vo vSeobecnosti zjednote-
nie prav a povinnosti spravcov aj spolocenstiev vlastnikov spolu
so sankciami, ktoré by pre nich vyplynuli z nedodrziavania ich
povinnosti.

K téme, aby sa vytvorili aj sankcie pre vlastnikov, z pravneho hla-
diska by to asi nebolo mozné. Dotkn(t sa sankcii pre vlastnikov
mozu len organy, ktoré to maji v kompetencii (tieto sankcie by
podla mia mali patrit pod jurisdikciu podla Obcgianskeho zakon-
nika a spravca nie je pravne kompetentny sankcie vymahat).

Komora by mohla mat na starosti:

= ZastreSenie spravcov vsetkych typov pod jednu stavovski
samospravnu organizaciu pred Statom aj verejnostou

= Jednotné stanovisko v mene vsetkych spravcov pri tvorbe
zakonov (nevznikali by zakony od zeleného stola bez kon-
zultacii spravcov z praxe)

= Qchrana zaujmov vsetkych spravcov navonok (voci Statu)
i do vnutra (voci vlastnikom)

= ZastreSenie celoZivotného vzdelavania spravcov vsetkych
typov (napriklad pri zmenach v legislative)

= RieSenie staZnosti vlastnikov ako odvolaci organ (funkcia
zmiercia/rozhodovacia komisia) ...

Jednotna komora by nemala mat za ciel zrusit doterajsie zdruze-
nia a zvazy, tieto by ostali zachované.

Zaver

Som toho néazoru, Ze do budicna by bolo potrebné vytvorit sta-
vovsky organ, ktory by zastreSoval zaujmy spravcov. Mozno préa-
ve tymto ¢lankom by som chcel podnietit tych, ¢o eSte nie su
zatrpknuti, aby sa zamysleli nad touto moznostou a myslienkou
tvorby spolo¢ného organu.

PRIVITAME VASE NAZORY A NAVRHY....
Co myslite: Mohli by sme sa zacat zamyslat
nad touto otazkou spolu odznovu?

Eugen Kurimsky

Zdruzenie spravcov
a uzivatelov nehnutelnosti

www.tzbportal.sk
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S AKYMI PRICINAMI VLHNUTIA
MURIVA SA VO SVOJEJ PRAXI
NAJCASTEJSIE STRETAVATE?

NajcastejSie rieSime nedostato¢nu alebo poskodenu zvisla ¢i
horizontalnu izolaciu, kde postupne dochadza k degradacii folii
a izolaénych vrstiev.

Ako sa da poskodena izolacia nahradit? me az 150 | vody). Tym, Ze gél na seba vodu naviaze, zvacsi svoj
NasSa metdda sa od ostatnych lisi tym, Ze nielen vytvori bariéru  objem, vytvori tlak a prenikne do kapilarneho systému celého
proti prenikaniu vihkosti, ale v prvom rade steny aktivne vysusi,  muriva. Vyhodou je, Ze murivo tak nenarusi, naopak, eSte ho

pretoZe pouzity Specidlny gél na baze prekrizenych polymérov  spevni. Nehrozia Ziadne statické problémy, ako napr. pri pod-
na seba viaZe vodu, a to v obrovskom mnoZstve (1 kg gélu poj-  rezavani stien. Po vysuSeni sa z gélu vytvoria krystaliky. Gél si
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aj po vysuseni muriva udrzuje svoju funkénost. Pri kontakte
s vihkostou dojde k jeho opatovnej aktivacii, vinko znovu ponhlti
a opat postupne vysusi.

Aku dlhi zaruku na sanaciu poskytujete?

Tato metdda pochadza z Nemecka, kde sa Uspesne pouZiva uz
niekol'ko rokov. Poskytujeme zaruku az 30 rokov. Mame vyhrad-
né zastlpenie pre Slovensko a Madarsko.

Ako prebieha proces sanacie?
Pred samotnou injektazou je v niektorych pripadoch nutné okle-
panie omietok aZ na samotné murivo z tehal ¢i rdznych inych

AL

Najrychlejsi spdsob vysuSenia
mokrého muriva

Rychlo - U¢inne - Dihodobo

AXALL.SK

A
il
L

Odstranenie vihkosti z akéhokolvek muriva, trvalé
odstranenie plesni, zvyienie tepelno-izolatnych viastnosti
(rodinné domy, historické budovy, sakrilne stavby)

Pre bliie informicie nis kontaktujte alebo navitiie nadu webovl strinku

@ www, osetrenlestavieb.sk ] +421 904 066 D66

@ ww,axall.sk 4] axan@axail sk

[] +421 908 609 933

OSETRENIESTAVIEB. SK

E Info@osetreniestavieb.sk

materialov. Touto metdédou mozno sanovat aj kamenné steny.
Po odvlhéeni odpori¢ame na murivo naniest bezni vapenno-
cementovl omietku. Nasledna kontrola prebieha po niekolkych
mesiacoch od sanacie.

Do akej hriibky muriva metoda funguje?

Metédu mozno Uspesne aplikovat do hribky steny az 120 cm.
Gél je netoxicky, bez zapachu, obsahuje striebro a do budicna
pdsobi ako prevencia plesni.

osetreniestavieb.sk Od reku 2005

Sanacie a
odvihZenie
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V pripade, Ze sa rozhodnete inzerovat v naSom Casopise, moZete tak urobit v nasledovnych formatoch:

1 strana A4 1/2 strany 1/2 strany 1/3 strany 1/3 strany

173 x 270 84 x pafe) 173 x 133 173 x 88 54 x 270

210 x 297 mm 105 x 297 mm 210 x 148 mm 210 x 99 mm 75 x 297 mm

Cennik inzercie vam zasle redakcia na vyziadanie. Mimo vami objednanej plosnej inzercie dohodou radi uverejnime aj Vase odborné
¢lanky. Fakturacia na zaklade vasej objednavky po vyjdeni kazdého Cisla so 14-dennou lehotou splatnosti. Storno poplatky: 15 %
pred uzavierkou, 50 % po uzavierke. Storno je mozné len pisomne! Grafické stvarnenie (podklady) dorudi firma najneskor 2 tyzdne
pred uzavierkou ¢isla na kazdé ¢islo: elektronickou formou - doda na CD alebo podklady poSle e-mailom na adresu: grafik@voc.sk
texty: WORD, obrazova dokumentacia: format: *.pdf, *.jpg, rozlisenie minimalne 300 dpi, farebnost: CMYK.

V.0.C. SLOVAKIA s.r.0.

vydavatelstvo odbornych ¢asopisov

Objednavka predplatného na rok 2022

Zavazne si objednavame (oznacte):
[ ] celorogné predplatné Casopisu v tlatenej forme (rocné predplatné 18 € + DPH)
[]celoro¢né predplatné Casopisu v elektronickej forme (roéné predplatné 18 € + DPH)

Na vasu e-mailov( adresu pride ID konto, z ktorého si budete ¢asopis stahovat z www.voc.sk

Kontaktné udaje

MENO @ PrIEZVISKO / NAZOV fIfMY I .eeeitecieeieceeeeeet et et e e ree e te et e st e eae e s st e e beesse e s eesseessesasesaseeaeeesseeseasaeeaseaaseesseanseensesaseensesaseensesasenseessennseesenn
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KoreSpondencna adresa kam MAmME ZaSiElat CASOPIS: ....uiererererrererirerienirterieesteesseseesesteeeseessessenessesesessenessessasessansesessnsessensesesssnssseneans

LT e= ] T =T 0 F=To] o = SRS tel./MODIL: e

Peciatka - podpis

Potvrdenim objednavky davate sihlas na spracovanie vasich Gdajov, ktoré budud vyhradne len pre potreby spoluprace medzi nami
a vasou spolo¢nostou v zmysle poziadaviek o ochrane osobnych tdajov GDPR. V pripade, Ze pisomne objednavku nezrusite,
objednavatel slhlasi s tym, Ze sa objednavka prolonguje do dalSieho roka.



Ziskajte kvalifikaciu absolvovanim akreditovaného kurzu

SPRAVA BYTOVEHO FONDV

Doplnte si odbornu spésobilost v stulade s novym
Zakonom o spravcoch bytovych domov C. 246/2015 Z. 2.
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V akreditovanom kurze ziskate
prehlad o praci a povinnostiach
spravcou v nasledovnych
oblastiach:

pravo a legislativa
administrativne
zabezpecenie spravy
odborné a technické
zabezpecenie spravy
financny manazment
a hospodarenie
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Dalsie informacie

tel.: 0905 541 119, 0917 240 207
e-mail: voc@voc.sk

www.voc.sk ¢ www.tzbportal.sk



OBNOVUJTE BYTOVY
DOM S EXPERTOM NA
FINANCOVANIE BYVANIA

GARANCIA SPLATKY FIXACIA AJ NA
NA DLHU DOBU CELU DOBU
SPLACANIA SPLACANIA

SPLATNOST
AZ 30 ROKOV

- FINANCOVANIE 100 %
NAKLADOV
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PRVA STAVEBNA
SPORITELNA

Y

‘Viacinformacii nd Www.bés:sWhytove-domy alebo v najblizsom obchodnom zastu
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