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Recenzovany tasopis pre profesionalne spravcovske spolo¢nosti bytovych aj nebytovych priestorov, bytove hos-
podarstvo, stavebné bytoveé druzstva, spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a organy statnej
spravy v oblasti bytového hospodarstva. Poskytuje najnovsie informacie o legislativnych, technickych a finanénych

rieSeniach pre vlastnikov a najomnikov bytovych domov.
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Oplatia sa solarne kolektory v bytovke?
Ekonomicka vyhodnost zavisi od viacero

fFaktorov

Velky bytovy dom usetri na ohreve vody solarnym systémom rocne

niekolko tisic eur.

So stupajucimi uétami za teplo sa zvysuje atraktivnost’ pouzivania alternativnych spésobov vyroby
tepla pre ohrev vody ¢&i vykurovanie. Jedngm z rieSeni moze byt’ solarny termicky systém pre ohrev

teplej vody.

Navrhom takéhoto syste-
mu v existujucom bytovom
dome v Bratislave, pripoje-
nom na systém centralizo-
vaneého zasobovania tep-
lom, sa zaoberala Katedra
TZB Stavebnej fakulty
STU v Bratislave. Vysledky
prezentoval Lukas Skalik
na konferencii Vykurovanie
2026.

Navrh solarno-termickeho
systemu pozostava z urce-
hia typu a poctu slnec¢nych
kolektorov, ich rozmiestne-
nia na streche budovy, ur-
¢enia vzajomnej odstupo-
vej vzdialenosti a solarneho
krytia kolektorov. Na zak-
lade tychto parametrov sa
stanovuje vhodna velkost’
potrubia rozvodov kolek-
torového okruhu, objem
zésobnikovych ohrievacov,
¢i expanznych nadob. Podla ceny
vSetkych nakladovych poloZiek sa
urcia celkove investicneé naklady a
vyhodnoti navratnost’ investicie.

Bytovy dom pozostédva z pia-
tich vchodov s celkovgm poctom
77 bytov a 159 byvajucimi osoba-
mi. Priemerna rocna spotreba tep-
la na ohrev vody v bytovom dome
dosahuje zhruba 179-tisic kWh.
Domacnosti mind za rok priblizne
2400 m? teplej vody.

Navrh kolektorov ul'ah&uje softve-
rovy program, ktory na zaklade za-
danych parametrov (plocha a sklon
strechy, orientécia) a polohy loka-
lity urci, Ze je potrebnych 32 kusov
plochych kolektorov horizontalne
ulozenych. Absorpéna plocha jed-
neho kolektoru Viessmann Vitosol
100-FM dosahuje 2,31 m2.

b

Kolektory na streche su rozdelené
do 6smich poli po Styri kolektory.
Odstupova vzdialenost’” medzi po-
liami je tri metre. Kolektory su nas-
merovane na juznu stranu pri sklone
45 stupnov.
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Nasleduje urcenie tzv. so-
larneho krytia. Tato hodno-
ta vyjadruje, aku cast’ po-
treby tepla na ohrev vody
zabezpecdi solar. Parameter
zaroven priamo ovplyviiu-
je navratnost' investicie.
Z vypoctov vyplyva, ze tato
hodnota dosahuje 36 %.
Teda solarne kolektory po-
kryju nieco vyse tretiny
spotreby tepla na ohrev
vody.

Celkové naklady

investicie

Takyto systém vyzaduje
celkovy minimalny objem
zasobnikov priblizne tritisic
litrov. To zabezpecia tri z&-
sobniky Viessmann Vitocell
100-B v objeme 850 litrov,
ktoré sa prepoja s kolekto-
rovymi poliami systémom
Tichelmann. Sucast'ou so-
larneho systemu su expanzné so-
larne nadoby s objemom 3x 80 lit-
rov, ale aj obehove tepelne Cerpadla,
uzavery a meradla.

ul aug f,ep dct now r.‘I-rc

Solar contribution 42 391 kWh [ Total enerqy consumption 118 068 kiWh

Graf: Podiel soldrnej energie na celkovej spotrebe tepla na ohrev vody pocas roka

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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179-tisic kWh ro€ne predstavuju na-
klady bytového domu zhruba 21-ti-
sic eur.

Po zapocitani solarneho ohrevu sa
mnozstvo dodaného tepla z CZT
znizi na 137-tisic kWh roéne. Nakla-
dy na teplo klesnd o 5000 eur na
16-tisic eur. Tato Uspora znamena
takmer 10-ro€nu dobu navratnosti
pri cene investicie bez DPH.

Navratnost' ovplyviuje aj cena elek-
triny, plynu a tepla. Cim drahsie su
primarne energetické nosice, tgym
rychlejsie sa investicia do technolo-
gie vracia. Zavisi vSak aj od spdsobu
spotreby teplej vody v domacnos-
tiach.

Z cenovej ponuky dodavatel'a tech-
noldgie pre tento konkrétny navrh
vyplyva, ze celkove naklady, vratane
instalacie, predstavuju 48 708 eur
bez DPH, resp. 58 450 eur s DPH.
Najviac, takmer 20-tisic eur, sto-
ja slnecne kolektory a zasobniky
na ohrev vody. V mnohych budo-
vach vSak uz nejaké existuju, teda
nie vzdy je nutné zaobstarat’ plny
potrebny pocet. No napriklad aj
len dva nové akumulatory vyjdu na
10-tisic eur.

,V8€8iu polozku este predstavuje
obehove ¢erpadlo v cene zhruba tri-
tisic eur. Konstrukcie na uchytenie
kolektorov tiez nie su zanedbatelny
naklad, stoja zhruba 5-tisic eur,” vy-
Cisl'uje L. Skalik.

Ekonomicka navratnost

Pre odhadovanie ekonomickej na-
vratnosti navrhnutého solarneho
systému su dblezité udaje o sucas-
nej (minulej) spotrebe tepla a na-

Pri Uspornom spravani sa navrat-
nost’ predlzuje. Naopak, pri nadmer-
nej spotrebe sa navratnost’ zlep-
Suje. Nezanedbatelngm prinosom
investicie do slne¢ného termickeého
systému je aj uspora emisii CO2 do-
sahujuca 10 ton roc¢ne v porovnani
so zemnym plynom.

Martin Rojko, Energie-paortal.sk

kladoch na ohrev vody. Pri spotrebe

Vyzvy, prilezitosti a perspektivy
pre bezpecnost uzivania a vlastnictva
v bytovych domov v ére digitalizacie

V sucasnosti prechadzame vgyznamnou transformaciou spdsobov, akgmi vnimame a zabezpecujeme
bezpecnost’' v nasich kazdodennych prostrediach. Digitalizacia, ktora zasiahla takmer vSetky aspek-
ty Zivota, ma vyrazny dopad aj na uzivanie a vlastnictvo v bytovgych domoch. Tato téma je mimoriadne
aktualna vzhl'adom na narastajuci pocet technoldgii, ktoré maju potencial zvysit' komfort, zabezpe-
¢it’ ochranu obyvatel'ov pred r6znymi rizikami, ale prinasaju aj r6zne hrozby a rizika. Spolo¢nost’ pre-
chadza vgznamnymi zmenami, ktorych sucast'ou je aj digitalizacia a jej vplyv na spravu a bezpeénost’
bytovych domov. Tuto tému nemozno prehliadnut’, pretoZe zvysovanie digitalnej integracie prinasa
nielen nové moznosti, ale aj vazne vyzvy v oblasti ochrany vlastnictva a bezpecnosti obyvatel'ov.
V ¢€lanku sa zameriame na komplexny pohl'ad na otazku bezpeénosti vlastnictva v bytovgch domoch
v ére digitalizacie, pricom zdéraznime dblezitost’ spravneho riadenia, technoldgii a legislativheho
ramca.

prehladnost’ a kontrola. Automatizované systémy ako
inteligentné osvetlenie, vstupné systémy, detektory

Moderné bytové domy su dnes vybaveneé Sirokgym spek-
trom technoldgii, od inteligentngch bezpetnostnych

systémov, cez vzdialeny monitoring, az po digitalne
platformy na spravu spolo¢nych zariadeni. Rychla reak-
cia na incidenty cez automatické alarmy, notifikacie a
vzdialeny pristup k bezpe¢nostngm kameram umoznuju
okamzitu reakciu na narusenie bezpecnosti. Elektronic-
ké zédznamy a monitorovanie umozniuju lepsiu eviden-
ciu a analgzu bezpecnostnych udalosti ¢im sa zvysuje

www.tzbportal.sk

pohybu a kamerové systémy s Al funkciami znizuju ri-
ziko vandalizmu, vlamania alebo ingch trestnych ¢inov.
Digitalizacia umoznuje efektivnejsie riadenie a kontrolu,
¢o prispieva k zvyseniu bezpectnosti a komfortu obyva-
tel'ov. Je tymto naozaj zabezpectend bezpetnost' uziva-
nia a vlastnictva alebo len spravy v bytovych domoch?

N
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Tak ako sa digitalizacia vyvija v sektore spravy a pre-
vadzky bytovych domov, tak sa zaroven intenzivne
rozvija digitalizacia v sektore uzivania a vlastnictva
v bytovych domoch vd'aka technoldgiam ako IoT, cloud
computing, mobilné aplikacie ¢i rozne digitalne platfor-
my. Moderné bytové domy su vybavené inteligentny-
mi systémami, ktoré umozniuju zapojenie vlastnikov /
uzivatelov nehnutelnosti tak do sledovania a kontroly
bezpecnosti, ucinnosti na dial'ku. Tieto inovacie zvysuju
komfort a efektivitu vlastnictva a uzivania, no zaroven
kladu vel'ké naroky na zabezpecenie dat a vlastnickych
prav.

Hlavné bezpecnostné vyzvy v digitalnej
ére
S rozsirenim digitalnych technoldgii prichadzaju aj noveé
rizika, ktoré mézu ohrozit’ vlastnicke prava a bezpec-
nost’ obyvatel'ov bytovych domov:

* Kybernetické utoky
Znamy ako ,hacking” ¢i iné formy narusenia systémov
mébzu sposobit zneuzitie osobnych a vlastnickych
Udajov alebo naruse-
nie prevadzky. ¢im
dalej sa viac prave
tieto Gtoky zacinaja
orientovat na vlastni-
kov / uzivatelov, ktory
sU prave v tejto rovnici
zranitelnejsi a nachyl-
nejsi k ,,podlahnutiu”.
Neoprdvneny pristup k
systémom
Slabé hesla, nedosta-
tocné zabezpecenie
siete alebo zneuzitie
digitalnych iden-
tit m6zu umoznit
neautorizovany vstup
do systému. Prave
v tejto oblasti najviac pochybuju vlastnici v bytovych
domoch, ktory si tieto hesla nastavuji velmi jednodu-
cho, respektive ich dokazu poskytnut aj inym osobam.
Falosné alebo manipulované bezpecnostné zariadenia
Dalsia z hrozieb, ktora narusuje integritu systémov.
FalosSné systémy, ktoré st zobrazované vlastnikom
a uzivatelom nehnutelnosti s tym, Ze dana osobam
nespozoruje rozdiel od origindlnej verzie a poskytne
tak svoje citlivé Gdaje i iné informacie nezaintereso-
vanym stranam, ktoré ich zneuziju.
Legislativna neistota a nedostatocnd ochrana udajov
Ako jeden z najvacsich problémov sicasnosti, kedy
prave nastavenie legislativy a celkového pravneho
rdmca stazuje ochranu vlastnickych prav v digitalnom
prostredi a zaroven skoro Uplne eliminuje moznosti
dopatrania vinnikov.

Tak ako na to?

Spominaneé vyzvy si vyzaduju komplexny pristup, ktory
zahrfna technicke, pravne a organizacné opatrenia, aby
sa minimalizovali rizika a zabezpecilo vlastnictvo a bez-
pecnost’ vsetkych obyvatelov.

Legislativa zohrava kl'i€¢ovu ulohu pri zabezpeceni prav
vlastnikov v digitalnom priestore. Na Slovensku je zak-

g
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ladngm pravnym ramcom zakon €. 18/2018 Z.z. o ochra-
ne osobnych udajov (GDPR] [1], Obcgiansky zakonnik [2]
Ci zakon €. 182/1983 Z.z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov [3]. Doleziteé aspekty zahrfhaju tak jasne
stanovenie prav a povinnosti pri digitalnych systemoch,
ktoré sa tykaju vlastnikov, ako aj zabezpecenie déver-
nosti a integrity dat vratane biometrickych Udajov &i
identifikatnych systémov. To ide spolo¢ne s optimal-
nym a ¢o najbezpecnejsim vyuzivanim digitalnych pod-
pisov a celkového nastaveniu elektronickej komunikacie
pri spifiani legislativnych poziadaviek pravnej istoty.
Okrem toho eurdpske smernice a nariadenia, ako je NIS
2 smernica (smernica o bezpecnosti sieti a informac-
nych systémov), kladu déraz na bezpe&naostné Standar-
dy a povinnosti spravcov kritickej infrastruktury, kam
patri aj sprava bytovych domov. Pre vytvorenie si ob-
razu nasho pravneho ramca je potrebné si prestudovat’
znenie v zakone €. 69/2018 Z. z. o kybernetickej bezpec-
nosti v zneni neskorsich predpisov [4].

Implementéacia vhodngch technoldgii je kl'ucova pre
zvysenie bezpetnosti vlastnictva v digitalizovanych by-
tovych domoch. Vlastnici
musia ratat’ s nevyhnut-
nou potrebou Sifrovania
dat pre zabezpecenie
prenosu a uloZenia dat
tak, aby nedoslo k ich
zneuzitiu. S tym suvisi vy-
uzivanie minimalne dvoj-
faktorovej autentifikacie
pre zvysenie bezpecnosti
pristupovych systemov.
Minimalizacia zranitel'nos-
ti vlastnikov ¢i uzivatel'ov
nehnutelnosti je tiez v ru-
kach spravcu cez pravidel-
| né aktualizacie a udrzbu
' systémov, ktoré wvyuZiva
k sprave bytovych domov. Samozrejmost'ou by malo byt’
zalohovanie dat ako jednoducha a vysoko ucinna ochra-
na pred stratou informacii spdsobenou utokmi alebo
technickymi poruchami ¢i v€asna identifikacia a reakcia
na bezpecnostne incidenty prostrednictvom siet'ového
monitorovania a detekcie naruseni v systéme.

Okrem technickych opatreni je délezita aj vzdelanost’
obyvatel'ov a spravcov, aby vedeli spravne reagovat’ na
bezpecnostne hrozby. Efektivne zabezpecenie vlastnic-
tva si vyzaduje aj spravne organizovanie procesov a to
prostrednictvom jasne stanovenych pravidiel a postu-
pov pre vlastnikov pri pouzivani digitédlnych systémov
cez vytvorenie bezpecnostnych politik. VEasné a ¢as-
té informovanie vlastnikov o rizikadch a spravnych po-
stupoch predstavuje slusnu moznost' prevencie stretu
s bezpecnostnymi hrozbami. Pravidelné audity a kon-
trola systémov d'alej hodnotia bezpe€nostny stav a
identifikuju zranitel'nosti systému aj zo strany vlastni-
kov nehnutel'nosti. Vetky tieto vyssie spominane body
maju byt' zahrnuté v krizovych [reakénygch) plénoch,
ktoré maju sluzit' pre rychle zvladnutie uz ,dotknutého”
vlastnika a zaroven pre vysoku pripravenost’ na poten-
cialne incidenty v buducnosti.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Zhriime si teda najdolezitejsie kroky, ktoré predstavuju
postup pre zvysenie bezpecnosti digitalneho prostredia
vlastnictva a uzivania v bytovych domoch:
* Legislativa a pravny rdmec na strane vlastnika / uziva-
tela nehnutelnosti
» Technologické opatrenia na zvysSenie bezpecnosti
vlastnictva
 Fyzicka bezpecnost a ochrana majetku
» Organizacia a procesy na zabezpecenie vlastnictva

Buducnost bezpecnosti vlastnictva
v digitalnych bytovych domoch

Vyvoj technoldgii a legislativy nezastavime a s tym ne-
zastavime ani vyvoj a rozmach hrozieb, pred ktorgmi
budu vlastnici stat’. Tak ako su systémy coraz sofisti-
kovanejsie, tak sa aj hrozby vyvijaju v €oraz prepraco-
vanejsej forme schopné ,udriet™ na vlastnika na pravom
mieste a v spravnom Case. RozSirenie vyuzivania umelej
inteligencie (Al) tak na detekciu a prevenciu bezpec¢-
nostnych incidentov hra v prospech vlastnikov do bu-
ducna. Lenze rozvoj Al blahodarne p6sobi aj pre utocia-
cu stranu. Schopnost’ strojového ucenia je prave vel'kou
vyhodou pre Utognikov pri vytvarani hrozieb pre bez-
pecnostné systémy. Ako jeden z kl't€ovych momentov
je zvysSovanie efektivity a bezpecnosti systémov cezich
integrovanie a centralizované monitorovanie. To véetko
vSak s dérazom na ochranu vlastnickych prav a osob-
nych udajov prostrednictvom vylepSenej legislativy
a cez zvysovanie povedomia obyvatelov o digitalnych
hrozbach. V kone¢nom désledku bude klucove najst’
rovhovahu medzi inovaciami a ochranou prav vilastnikov,
aby digitalizacia sluzila na zvySenie kvality zivota a bez-
pecnosti v bytovych domoch.

S by W8 Fewapaicom

Zaver

Digitalizacia prinasa revoluciu nie len v sprave byto-
vych domoy, ale aj v ich vlastnictve a uzivani. AvSak, s jej
rozsirenim prichadzaju aj nove rizika, ktoré si vyzaduju
doésledny pristup v oblasti legislativy, technoldgii i orga-
nizacnych procesov. Zabezpecenie vlastnictva v digital-
nom prostredi nie je len otazkou technickej ochrany, ale
aj dovery a pravnej istoty vsetkych zucastnenych stran.
Preto je nevyhnutne, aby vsetky zainteresovane stra-
ny spolupracovali na vytvarani bezpecneho a odolneho
prostredia pre vSetkych obyvatel'ov bytovych domov v
ere digitalizacie.

www.tzbportal.sk

Hoci digitalizacia prinasa nespocetné vyhody pre bez-
pecnost’ bytovych domoy, je nevyhnutné si uvedomit),
ze technoldgie su len nastrojmi. Ich U€innost’ zavisi od
spravneho nasadenia, Udrzby a l'udskej zodpovednosti.
Preto je kl'i¢ove vytvarat’ bezpecnostne systemy, ktore
budu nielen technicky pokrokove, ale aj l'udsky a legis-
lativne spravne.

V zavere je mozne konstatovat’, Ze bezpecnost’ uzivania
bytovych domov v ére digitalizacie je komplexnou vy-
zvou, ktora si vyzaduje interdisciplinarny pristup — od
technoldgii, legislativy, cez vzdelavanie, az po etické
aspekty. Len tak moézeme zabezpecit, aby digitalizacia
sluZila ako nastroj na zvySenie kvality Zivota a ochranu
obyvatel'ov, a nie ako zdroj novych rizik.

Pod’akovanie
Tento prispevok vznikol v priebehu realizacie projektu
VEGA 1/0228/24; KEGA 017TUKE-4/2024
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§ 2 I

Balkony a lodzie pri obnove bytovych
domov: priestor, ktory obyvatelia

skutocne vyuzivaju

Revitalizacia bytovych domov sa dnes neobmedzuje iba na zateplenie fasady alebo modernizaciu
technickych zariadeni. Coraz castejSie sa riesi aj stav balkonov, lodzii a zabradli. Ide pritom o staveb-
né prvky, ktoré maju vyrazny vplyv na kazdodenny komfort byvania a zaroven vgznamne ovplyviuju

vzhl'ad domu.

Balkony ako sucast obnovy domu

Mnoheé bytovée domy postavené v druhej polovici 20.
storo€ia maju balkény, ktoré uz z dnesSneho pohla-
du nevyhovuju poziadavkam na komfort ani technicke
riesenie. Casto ide o mensie konstrukcie s obmedze-
hou hibkou alebo o balkdny so zabradlim, ktore uz ne-
zodpoveda sucasngm bezpecnostngm Standardom.
Pri obnove domu sa preto ¢asto uvazuje o ich vyme-
ne alebo doplneni. Moderné ocelové zavesné balkdny
umoziuju nahradit’ pévodné konstrukcie alebo do-
plnit’ balkény aj na domy, kde sa pdvodne nenacha-
dzali. Balkdny sa vyrabaju ako hotové konstrukcie vo
vyrobnej hale a na budovu sa montuju az nasled-
ne, ¢o skracuje cas realizacie priamo na objekte.
Zpohladuspravydomujevyhodounajmarelativnerychla
montaz a cobmedzeny zasah do beznej prevadzky domu.

Rozsirovanie lodzii pri rekonstrukcii

Pri panelovych domoch sa ¢asto riesi aj vel'kost’ povod-
nych lodzii. Tie maju v mnohych pripadoch hibku pribliz-
ne jeden meter, €o obmedzuje ich praktické vyuZitie.
Jednou z moZnosti je rozSirenie lodzie pomocou pred-
sadenej ocelovej konstrukcie. Takéto rieSenie umoznuje
zvacsit' priestor bez vyraznych zésahov do nosnej kon-
Strukcie domu.

Alternativou sU samonosneé lodzie umiestnené pred fa-
sadou budovy. Tieto konstrukcie vytvaraju novy vonkaj-

g

8i priestor a zaroveri minimalizuju zat'azenie pdvodnej
stavby. Rozsah a rozmery takychto Uprav je vSak vzdy
potrebné posudzovat' individualne podla statickych
moznosti konkrétneho objektu.

Zabradlie a zateplenie fasady

Pri zatepl'ovani bytovych domov sa ¢asto objavuje prak-
ticky problém — nova fasadna skladba méze zmensit
vyuzitelnu hibku lodzie alebo balkéna.

Jednym z rieseni je pouzitie predsadeného zab-
radlia, ktoré sa montuje pred pdvodnu hranu bal-
kénovej dosky. Tymto spdsobom je mozné ciastoc-
ne kompenzovat' priestor stratengy zateplenim a
zaroven modernizovat’ vzhlad balkénov na fasade
domu. Moderné hlinikové systémy zabradli zaroven spi-
faju poziadavky na statickd Unosnost’ a bezpecnost.

Statika a bezpecnost ako zaklad navrhu
Pri navrhu novygch balkénov alebo lodzii je kl'ucoveé
statické posudenie budovy. Kazdy dom ma odlisné
konstrukéné moznosti a navrh musi vzdy re$pektovat’
unoshost’ obvodovych stien aj celkové zat'aZenie objek-
tu. Ocel'ové konstrukcie balkdnov su spravidla chrane-
neé Ziarovym zinkovanim, ktoré zabezpecuje dihodobu
odolnost’ voci poveternostngm vplyvom. V niektorych
pripadoch méze byt sucast’ou riesenia aj poziarna bez-
pecnost’ fasady.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Existuju napriklad balkonove systemy s funk-
ciou poziarneho pasu, ktoré pomahaju obme-
dzit' Sirenie poziaru medzi jednotlivgmi podlaziami.

Priestor, ktory obyvatelia vyuzivaju kazdy
den

Z pohladu spravy bytovych domov predstavuju balkény
a lodZie jednu z uprav, ktoré obyvatelia najviac vnimaju v
kazdodennom zivote. Nejde iba o architektonicky prvok
fasady, ale o plnohodnotny vonkajsi priestor bytu. Dob-
re navrhnuty balkdn alebo lodzia moze vyrazne zlepsit’
kvalitu byvania a zaroven prispiet’ k celkovému vzhl'adu
a hodnote bytového domu.

www.tzbportal.sk

Praktické otazky
pre spravcu domu
pred rekonstruk-
ciou balkonu:

* statické posudenie
objektu

e koordinacia s revitali-
zaciou fasady

* spbdsob montaze a
organizicia realizacie

* bezpecnostné po-
Ziadavky a stavebné
normy

* jednotny architekto-
nicky vzhlad balké-
nov a lodzii

Realizaciu projektov na Slovensku zabezpecuje KACZER
— partner spolo¢nosti PEKSTRA

www.kaczer.sk

KEGAE R
SPEKSTRA
.

pre viac informacif
nascanujte QR kod

" 4
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Epoxidové skarovacie hmoty
Ceresit CE 79 a CE 89

Dlha zivotnost. Jednoducha udrzba. Menej starosti pre spravcov bytovych domov.

Sprava bytovych domov prinasa vyzvy — spoloéné priestory musia vydrzat’ kazdodennu zat'az, byt’
hygienické a reprezentativne. Epoxidoveé skarovacie hmoty Ceresit CE 79 a CE 89 spajaju odolnost’,
jednoduchu udrzbu a dlhu zivotnost', vd'aka éomu vyrazne zniZuju naroky na opravy a prevadzkove
naklady.

OdOanSE, ktora vydrii Pre bytové domy, kde su spolocné priestory vizitkou
- Mechanicky pevne, odolné voci poSkodeniu aj vy-  budovy, predstavuju spol'ahlivi cestu k dlhodobej
sokému zat'azeniu. funkénosti a nizsim prevadzkovym nakladom.

- Odolné vocivode, vihkosti a Cistiacim prostriedkom.
- Farebne stalé — skary si zachovavaju estetiku aj
po rokoch pouzivania.
Tieto vlastnosti zarucuju, Ze spolo¢né priestory zostanu
dlhodobo reprezentativne a bezpecné.

[Tty L=

Kde sa hodia najviac
+ Vstupné haly a chodby
» Schodiska a spolo¢né komunikacie
» Pracovne, susiarne a technicke miestnosti
« Priestory so zvysenou vlhkost'ou alebo ¢astym &is-

tenim
Jednoducha Gdrzba Epoxidové $kary si zachovaju pevnost’ a estetiku aj
- Nepriepustna, neporézna Struktura — necistoty v najviac zat'azovanych priestoroch.

a mastnota sa neusadzuju.
- Menej Cistenia, rychlejSie upratovanie.
 Hygienicky ¢isty povrch po dihd dobu.
Spravca bytoveho domu tak usetri ¢as aj naklady
na pravidelnu udrzbu.

Investicia do dlhodobej kvality

Pri sprave bytovych domov sa oplati mysliet’ nielen
na obstaravaciu cenu, __
ale aj na celkové nakla- |
dy pocas Zivotnosti ma-
teridlov. Epoxidoveé ska-
rovacie hmoty Ceresit
CE 79 a CE 88 predIzuju
zivotnost’ keramickych
povrchov a znizuju po-
trebu buducich renova-
cil.

Ceresit CE 79 a CE 89 - skary, ktoré vydrzia roky
a ul'ahéuju spravu bytovych domov.

pre viac informacif
nascanujte QR kod

Kombinacia vysokej
odolnosti, jednoduchej
udrzby a trvacnej stabi-
lity z nich robi moderné
rieSenie pre projekty,
kde je kvalita kl'ucova.

b

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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VY sa pytate - ZSaUN odpoveda

Na vase otazky odpoveda: Ing. Erika Kurimska Pajerska, PhD.

Léskavo poziadam o odborné sta-
novisko k otazke. Sme bytovy dom
s tromi vchodmi. Zastupca vlastni-
kov ma ovladac¢ na vsetky vchody
bytového domu. Ako zlegalizovat)
aby mal ovladac na d'alsie dva vcho-
dy, (ako upravit' zmluvu o vykone
spravy)? Ako upravit', aby zéstupca
vlastnikov nemal ovlada¢ od ostat-
nych vchodov?

Nie je z Vasho podania jasne, Ci je
zastupca vlastnikov  zastupcom
pre jeden alebo vSetky vchody. Ak
je zastupcom pre vsetky vchody,
je opravnena poZiadavka, aby mal
ovladdace na vsetky vchody. Zakon
neriesi takého poZiadavky, podla
mnha by stacilo uznesenie z najbliz-
Sej schodzi vlastnikov, kde si pra-
vidla odsuhlasite nadpoloviénou
vacsinou. Netreba menit’ zmluvu
o vykone spravy, ked' silou mocou
chcete - tak tam dajte dodatok.

Potrebovali by som sa informovat,
ako ma postupovat’ spravca bytove-
ho domu v pripade, ak vlastnik bytu
pocas zimnych mesiacov celodenne
vetra — aj pri minusovych teplotach.
V dosledku toho dochéadza k vyraz-
nému ochladzovaniu susednych
bytov, hajma bytu nad nim, ktorého
vlastnik musiintenzivnejsie kurit', ¢o
mu zvysuje naklady na vykurovanie.
Dotknuty vlastnik argumentuje tym,
ze byt je v jeho osobnom vlastnic-
tve a moze si s nim nakladat’ podl'a
vlastného uvazenia. Prosim o upra-
VU a pravne spreshenie postupu v
takejto situacii.

Kld€ove su najmd zakony Ob-
¢iansky zakonnik (8 127 - su-
sedské prava), podla ktorého sa
vlastnik musi zdrzat’ véetkeho, ¢im
by nad mieru primerand pomerom
obt'aZzoval iného alebo ohrozoval vy-
kon jeho prav a zakon ¢. 182/1993 Z.
z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, podl'a ktorého je vlast-
nik bytu povinny zdrzat' sa kona-
nia, ktorym by poskodzoval alebo
obmedzoval ostatnych vlastnikov.
To, Ze je byt v osobnom vlastnictve,
neznamena absolutnu volnost’ ko-
nania, ak jeho spravanie spdsobuje
Skodu alebo neprimerane obt'azo-
vanie inych.

Samotny pocit chladu nestaci. Musi
byt vycislena skoda a preukaza-

www.tzbportal.sk

telny dopad na ostatnych, ak ide
o dlhodobé a extrémne spravanie
(hapr. otvorené okna cely defi pri -10
°C), dochéadza k preukazatelnému
ochladzovaniu konstrukcii domu,
vznika skoda alebo zvysené nakla-
dy susedovi, treba vycislit, pripad-
ne hrozi vznik plesni ¢i poskodenie
spolo€nych ¢asti domu.

Navrhujeme postup riesenia:

a) Vyzvat' vlastnika pisomne, upo-
zornit’ ho na § 127 Obcianskeho
zékonnika, poZiadat' o primerané
spravanie (napr. kratke intenzivne
vetranie namiesto celodenngho).

b) Preverenie technického stavu, ¢&i
nie je zrada niekde inde a preuka-
zat’ pricinu ubytku tepla.

c) Zistenie $kody — porovnat’ vyuc-
tovania, prepocitat’ rozdiely a doka-
zat’ Ze je to spbsobene vetranim su-
seda, idealne zabezpecit' odborny
posudok znalcom v oblasti staveb-
nictva alebo energetiky.

d) Samotné tvrdenie nestadi, treba
preukéazat’ [na pripadnom sude) dé-
kazovy material — vycislenie tepel-
nej straty preukazatelne v nadvaz-
nosti na vetranie.

e) Riesenim je aj prijat’ domovy po-
riadok alebo pravidla vykurovania,
ktory sice nemoze zakazat' vetranie,
ale moze urcit’ zasady ochrany spo-
lo€nych ¢asti domu.

Krajné rieSenie je sudne rieSenie
iba ak existuje preukazatelna Sko-
da, ktora je namerana, dokazana,
vycislena a vlastnik odmieta spo-
lupracovat. Dotknuty sused, ktory
bude Zalovat’ toho ¢o vetra, sa moze
obratit’' na sud podl'a § 127 Obcian-
skeho zékonnika a domahat’ sa pri-
padne nahrady skody. Spravca sam
nemdze vlastnika ,pokutovat™, ak to
nema oporu v zmluve alebo zékone.

Zistili sme, Ze predseda spolocen-
stva vlastnikov bytov v nasej by-
tovke vratane rady uz desat’ rokov
neboli voleni. Znamena to, nakol'ko
musia byt’ voleny kazde tri roky, Ze
desat’ rokov je nasa bytovka bez
samospravy. SpocCiatku, ked' som
na to upozornil, tak nas zavadzali a
slovne urazali. Ked’ som na svojom
stanovisku trval, tak ma prepadli v
pivnici a verbalne napadli. Nejdem

Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

sa k tomu blizsie vyjadrovat), preto-
Ze je to predmetom mdéjho ozname-
nia na policii. Moja otédzka napriek
tomu znie: Aky dopad moze mat’
takyto stav [porusovanie zakona)
pre obyvatel'ov bytovky? Aky dopad
to mbéZe mat’' ak by sa v dome udia-
la nejaka vazna Skodova udalost’ a
zisti sa, Ze nemame navolenych za-
stupcov?

Na pomoc si vezmeme zakon €.
182/1893 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, kde sa
v §7c pise:

(2)Predseda je statutarny organ,
ktory riadi ¢innost' spolocenstva
a kona v jeho mene. Predsedu voli
zhromazdenie nadpolovi¢nou vacsi-
nou vsetkych hlasov vlastnikov by-
tov a nebytovych priestorov v dome
na tri roky. Za predsedu moéze byt
zvolena len fyzicka osoba, ktora je
sposobila na pravne ukony a je bez-
uhonna. Predseda rozhoduje o vSet-
kych zaleZitostiach spolocenstva,
ak nie su tymto zakonom, zmluvou o
spoloc¢enstve alebo stanovami zve-
rene inemu organu spolocenstva.
Predseda navrhuje po prerokovani
v rade zhromazdeniu na schvélenie...
(3)Predsedu odvoldva zhromazde-
nie nadpolovi¢nou vacsinou hlasov
véetkych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Ak je pred-
seda odvolany a nie je su¢asne zvo-
leny novy predseda, ak sa predseda
vzda funkcie alebo ju nie je schopny
vykonavat' z ingch dévodov najme-
nej po dobu troch po sebe nasledu-
jucich kalendarnych mesiacov, do
zvolenia noveho predsedu vykonava
funkciu predsedu c¢len rady urceny
radou.

(4) Predseda zodpoveda za Skodu
spdsobeny spolocenstvu, vlastni-
kom bytov a nebytovych priesto-
rov v dome alebo tretim osobam
porusenim svojich povinnosti alebo
prekrocenim svojich pravomoci.

ZVasho podania nie je jasne, ¢i pred-
sedu vobec niekto v zmysle zakona
odvolal? Ak predsedu nik neodvolal,
nie je to chyba predsedu ale je to
podla predmetneho zakona chyba
Rady. Ak bol schopny d'alej funkciu
vykonavat| a ju vykonaval, mali byt’
vyhlaseneé po 3 rokoch nove vol'by

a zvolit’ ho znova.
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Ze sa tak nestalo, to nie je chyba
predsedu, on pracoval dalej lebo
nebol odvolany. Zvolaval raz rocne
schodzu? Podpisoval dodavatel'ske
zmluvy?

Co dalej? Neplakat' nad rozliatym
mliekom ale urobit’ napravu. Na-
vrhujeme ¢o najskér zvolat' zhro-
mazdenie a zvolit' predsedu, aby
sa v chybe nepokracovalo. Mate
Radu spoloc¢enstva vlastnikov by-
tov, poZiadajte pisomne bez emacii
o zvolanie schédze do ¢o najkrat-
Sieho mozneého terminu, ak by Rada
zhromazdenie nezvolala, mozete
tak v zmysle po stanovenom termi-
ne urobit’ s podporou % vlastnikov:
Stvrtina vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov v dome ma pra-
vo zvolat' schbdzu vlastnikov alebo
zhromazdenie, ak na ich Zziadost'
nezvolal schédzu vlastnikov alebo
zhromazdenie spravca alebo rada
do 15 dni od doru¢enia ziadosti.
Oznamenie o schddzi vlastnikov ale-
bo o zhromazdeni spolu s progra-
mom musi byt' v pisomnej forme
doruc¢ené kazdému vlastnikovi bytu
a nebytoveho priestoru v dome mi-
nimalne pat' dni pred dhom konania
schodze vlastnikov alebo zhromaz-
denia. Oznamenie o schodzi vlast-
nikov alebo o zhromazdeni spolu s
programom sa dorucuje aj spravco-
vi alebo predsedovi, ak ma schédza
vlastnikov alebo zhromazdenie roz-
hodovat’ o Ulohach pre spravcu ale-
bo predsedu.

Chceli by sme Vas poprosit’ o pre-
verenie informacie, ¢i je potrebné v
pripade vsetkych nabijacich stanic
umiestnenych v interiéri podavat’
Ziadost’ o povolenie jednoduchej
stavby.

Podl'a nasho nazoru ano. Jedna sa
o dal§i ucel vyuzitia budov, z toho
dbvodu bude potrebna urcite as-
por ohlasovacia povinnost’ na sta-
vebnom urade. AvSak podla nasich
skusenosti kazdy stavebny urad si
to uréuje podla svojich zauzivanych
¢innosti. Odporuc¢ame sa ist' “natvr-
do” opytat’ sa ha Vasom stavebnom
urade, ako to vyzaduju oni — mozno
povedia, Ze ni¢ netreba.

Z Ministerstva hospodarstva Slo-
venskej republiky nam prislo ozna-
menie:

,Pri spracovani udajov na ucely ad-
resnej energopomoci na rok 2026
ministerstvo zistilo, Ze v bytovom

P

dome, v ktorom vlastnite byt, maju
fyzické osoby evidovany trvaly po-
byt bez uvedenia cisla bytu alebo
bez zapisaného trvalého pobytu
na danom byte. Dovolujeme si Vas
zaroven poziadat' o sprostredko-
vanie informacii dotknutgym fyzic-
kym osobam, ktore v predmetnych
bytoch byvaju, aby si podla § 4
ods. 9 zakona o hlaseni pobytu na
prislusnej ohlasovni doplnili udaje
o trvalom pobyte o Udaj o ¢isle bytu.
Ak bude mat’ ministerstvo udaje o
¢isle bytu k dispozicii do 31. januara
2026, pri automatizovanej aktua-
lizacii dat prostrednictvom infor-
macneho systému bude moct’ ener-
gopomoc s cenami tepla zasielat’
v priebehu februara 2026."

V prilohe zaslali zoznam vsetkych
nasich najomnych bytov. My v evi-
dencii mame mena najomcoy, Cisla
bytov ale trvale pobyty neeviduje-
me len u niektorych. Staci ked' po-
sleme listy jednotlivym najomcom
s upozornenim v zneni listu z Minis-
terstva hospodarstva Slovenskej re-
publiky alebo ako postupovat’™?
Odporucame postupovat’ tak, ako
ste napisali. Informovat’ dotknuté
osoby s tym, Ze si musia dopinit’
dany udaj aj so znenim listu od Mi-
nisterstva hospodarstva Slovenskej
republiky, ktoré ich na to prostred-
nictvom Vas vyzyva. Urcite si tam
vSak dajte lehotu, do kedy potrebu-
jete, aby si danu povinnost’ vyko-
nali. Ked'ze 31. 01. 2026 je posledny
termin odporucili by sme stanovit’
skorsi termin s tym, aby ste si to ve-
deli odkontrolovat’ pripadne posurit’
tych najomcoy, ktory to este nevy-
konali.

Tretikrat Uprava energopomaci.
Jedna sa o bytove domy s central-
nym vykuraovanim, je mozneé pozia-
dat’ ako bytovy dom o energopo-
moc? Aky je postup?

O energopomoc nie je potrebne
a mozne ziadat. Bude Vam zaslana
informacia / rozhodnutie o prideleni
alebo o neprideleni energopomaoci.
My najlepsie odporucame overit’ si
to na prislushom okresnom urade
nez cez internetovy stranku, ktoru
propaguje ministerstvo. Na Okres-
nom urade viete vidiet' aj pripo-
mienky k VaSmu odbernému miestu
prec¢o mate alebo nemate pridelenu
AEP. A zaroveri tam viete podat’ na-
mietku proti rozhodnutiu.

®

Chceme podat’ ha sud navrh na vy-
drzanie vecného bremena pozemku,
cez ktory vedu kanalizacné pripoj-
ky k nasim bytovym domom. Sme
tri spolocenstva, 12 vlastnikov, vset-
ci sme za, okrem dvoch, ktori maju
konflikt zaujmov. M6zeme advoka-
ta zaplatit’ z penazi z fondu oprav
spolocenstiev alebo nie? Nevieme,
ako inak prinutit’ konfliktnych spo-
luvlastnikov, aby prispeli financne a
na sud to musime dat’, inak tuto si-
tuéciu nevyriesime — druha strana
klame a vyhréza sa.

Zial'v zakone &.182/1993 Z.z. o vlast-
nictve bytov a nebytovych priesto-
rov je v 810 striktne uvedene, na co
sa smu pouzit’ prostriedky z fondu
prevadzky:

(3] Z fondu prevadzky, udrzby a
oprav sa financuju vydavky spoje-
ne s nakladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spolocnych casti domu,
spolo€nych zariadeni domu, spoloc-
nych nebytovych priestorov, prislu-
Senstva a prilahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Z fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav sa financu-
ju aj opravy balkanoy, lodzii a tych
teras, ktoré su spoloc¢ngmi ¢ast'ami
domu. Prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav mozno prechodne
pouzit’ na Uhradu za plnenia spoje-
ne s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome v pripade ich do-
Casneho nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na uhra-
du tohto plnenia, sa uvedeneé pro-
striedky vratia do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Advokata tam nenajdeme. Je nam
Uto, ale advokata budete musiet’
riesit’ inak.

Chcem sa informovat’ — mama pre-
dala byt. Stale po pol roku od pre-
daja ma kupca na dverach bytu a
schranke jej menovku. Je to v po-
riadku? Mama aj najblizsia rodina by
sme boli radSej, aby tam uz nefigu-
rovalo jej meno. Ako tomu zabranit' ?
Menovku mal odstranit’ predavajuci
pri predaji. V su€asnom stave mo-
Zete nového vlastnika o odstranenie
menovky poprosit’, aby tak ucinil.

Touto cestou Vas chcem poZiadat' o
pravnu radu. Na zaklade akych pa-
ragrafov mdzem ako vlastnik bytu
vykonat' ekonomicky audit uctov-
nictva u spravcu objektu a v akom
rozsahu?

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Prava a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom
dome upravuje zakon ¢&. 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov v §11 ods. 6, §12, §13,
§14, §14a a §14b. V ziadnom z tych-
to paragrafov nie je uvedene pravo
vlastnika vykonat’ audit Uc¢tovnictva
u spravcu objektu.

Zastupcovia vlastnikov ma poziadali
o odklad terminu schédze vlastni-
kov (pred zverejnenim jej konania),
pricom, ked' jej vyhoviem, porusim
zékonnu povinnost’ o uskutocneni
schbddze min.1 x za 12 mesiacov. Rad
by som vyhovel pre prioritné udrza-
nie dobrych vztahov. Ako teda da-
lej?

Odporucame vlastnikom vyhoviet,
ked' oni sami si to Ziadaju vedomi
si Vasej povinnosti ako spravcu.
Navrhli by sme termin, ktory bude
vyhovovat' obom stranam. Ak napr.
do 7 dni sa nevyjadria, budete Vy
ako spravca pokladat' termin za
odsuhlaseny a platny. Takto im to
napiste, aby nedoslo neskér k nedo-
rozumeniam.

Tymto Vas ziadam o vyjadrenie
vo veci nahravanie schddze vlast-
nikov, nakolko dochédza zo strany
zéstupcu vlastnikov k neoprav-
nenym utokom k vlastnikovi. Pro-
sim o vyjadrenie k tymto otazkam:
1.V programe nebol bod hlasovania
vo veci nahravania, 2. Vlastnici hla-
sovanim nerozhodli o nahravani.
Mate pravdu. Suhlasime s Vasim
stanoviskom v otazkach nahravania
schddze vlastnikov musi byt’ nahra-
vanie odsuhlasené vlastnikmi sa-
motnymi, spravca ani nikto iny ne-
mdbze svojvol'ne schddzu nahravat'.

Vlastnici parkovacich miest v ga-
réazovom dome hlasovali o vybere
noveho spravcu pre garazovy dom.
Hlasovanie nepreslo, nakolko ani
jeden z uchadzacov nedosiahol v
hlasovani nad 1/2 vacsinu vSetkych
hlasov. Na domovej schddzi bolo pre
tento pripad dohodnuté pisomne
hlasovanie, ktore by sme chceli rie-
Sit' teraz. Moja otazka: ake kvorum
potrebujeme v hlasovani dosiah-
nut'? 1/2 alebo 2/3 hlasov vlastni-
kov? Mame tam vlastnika, ktory do
toho rype a podl'a neho staci aj 1/2,
nakol'ko na domovej schodzi o ni-
¢om nerozhodli. Ja si myslim, Ze po-
trebujeme az 2/3 hlasov vlastnikov.

www.tzbportal.sk

Pri institute hlasovania o tej istej
veci musia byt' splnené tri podmien-
ky a to lehota jedného roka, vo veci
bolo rozhodnuté a jedna sa o roz-
hodovanie v tej istej veci. Splnenie
lehoty jedného roka je jasné. Treba
sa pozriet' na to, ¢i Vase prve hlaso-
vanie bolo platne, tj. ¢i boli splnene
nalezitosti zakona €. 182/1893 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych
priestoroy, § 14b, ods. 1 a na VaSom
prvom hlasovani rozhodla nadpolo-
viena vacsina vsetkych vlastnikov.
Ak nedoslo k rozhodnutiu bud' za
alebo proti touto skupinou vlastni-
kov, potom sa neberie toto hlaso-
vanie na vedomie z hl'adiska uplat-
nenia institutu hlasovania o tej istej
veci.

Pri dodrzani podmienky tej istej veci
je potrebne pozerat’ na obsah otaz-
ky, o ktorej sa ma opéat’ hlasovat’
a nie na jej formu. Suma sumarum,
posudzuju sa teda ucastnici hlaso-
vania, predmet a podmienky hlaso-
vania.

Vo Vasom pripade nebolo odhlaso-
vané ni¢ [nebolo prijaté ani kladné,
ani zaporné rozhodnutie).

Pretoze bolo nedostatocneé kvorum,
mali by ste si odhlasovat’ overova-
telov a vyhlasit’ pisomné hlasova-
nie. Ostava na pisomnom hlasovani
potrebna nadpolovitna vacsina [nie
2/3]) lebo na schodzi sa neodhla-
sovalo nic.

Prisla nam ziadost' z Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republi-
ky k poskytovaniu energopomaoci
s poziadavkou na doriesenie evi-
dencie nasho trvalého pobytu. Mali
by sme ist’ na ohlasovriu pobytov v
meste vyriesit’ tento problém, inak
nam pravdepodobne Ministerstvo
hospodarstva Slovenskej republiky
neposkytne energopomoc. My ako
spravca sme obdrzali uvedenu in-
formaciu iba ako vlastnik bytu zapi-
sany na liste vlastnictva, nakol'ko ho
nemame este odkupeny do osobne-
ho vlastnictva. Pred tym bolo nut-
ne informovat’ o cenach vsetkych
vlastnhikov ¢o nas stalo cca 700,-€
na postovnom, teraz zase nieco a to
je Cista strata. To si asi nem&zme
uplatnit’ ako spravcovia, ktori musia
plnit’ zékonné ustanovenia.

Ak mate poplatky spojené s postov-
nym, je to mozné zakomponovat' do
zalohového predpisu v ramci poloz-
ky rezijneé naklady.

Aku mate prax a skusenosti, ak by
vlastnici chceli ¢ast’ prostriedkov na
ucte bytoveho domu, ktore momen-
talne nevedia vyuzit, chceli ulozit’
vytvorenim v banke ku svojmu uctu aj
sporiaci resp. terminovany ucet. Mys-
lim, Ze kazdé zhodnotenie prostried-
kov vlastnikov, o ktorych pouziti roz-
hoduju len oni sami by nemalo branit,
aby spravca po rozhodnuti vlastni-
kov takuto poziadavku splnil. Aka je
prax, resp. legislativa v zhodnocova-
ni i takto nevyuzitych prostriedkov
vlastnikov? Vychadzam aj z toho, ze
ak ide o doteraz len o bezny ucet,
ktory je bezurocny a je tam dostatok
prostriedkov, tak aj samotna banka
vyuziva tieto prostriedky na kratko-
dobé aktiva a nikoho nemusi Ziadat' —
a teda i ked' nejde pre vlastnikov o ho-
ribilné sumy — tak napr. takto ziskané
a uroc¢ene prostriedky na terminova-
nom vklade k Uctu napr. 2.5% by mohli
aspon pokryt’ naklady na poplatky,
ktore si banka uctuje za vedenie bez-
neho uctu.

Fond prevadzky, udrzby a oprav je rie-
Seny v zakone €. 182/1993 Z.z. o vlast-
nictve bytov a nebytovych priestorov
v 810:

(1) Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su pavinni v sula-
de so zmluvou o spolocenstve alebo
so zmluvou o vgkone spravy pouka-
zovat’ preddavky mesacne vopred
do fondu prevadzky, udrzby a opray,
a to od prvého dria mesiaca nasle-
dujuceho po vklade vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti.
Vysku preddavku do fondu prevadz-
ky, udrzby a oprav urcia vlastnici by-
tov a nebytovych priestorov v dome
spravidla vzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpoklada-
ne naklady na prevadzku, udrzbu
a opravy spolocnych casti domu,
spolo€nych zariadeni domu, spoloc-
nych nebytovych priestoroy, prislu-
Senstva a pril'ahlého pozemku, ako
aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Vlastnici by-
tov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju uUhrady do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav podl'a vel'ko-
sti spoluvlastnickeho podielu; ak k
bytu alebo nebytovému priestoru v
dome prilieha podl'a § 19 ods. 4 bal-
kon, lodzia alebo terasa, pre ucely
tvorby fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu sa zaratava do velko-
sti spoluvlastnickeho podielu 25 %
z podlahovej plochy balkana, lodzie
alebo terasy. Pri urceni preddavkov
do fondu prevadzky, udrzby a oprav

@
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vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome zohl'adnia mieru
vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu
a spolocnych zariadeni domu vlast-
nikmi nebytovych priestorov.

(3] Z fondu prevadzky, udrzby a
oprav sa financuju vydavky spojene
s nakladmi na prevadzku, udrzbu a
opravy spolo€nych casti domu, spo-
lo€nych zariadeni domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prislusen-
stva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Z fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav sa financu-
ju aj opravy balkdnov, lodzii a tych

domu. Prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav mozno prechodne
pouZit' na uhradu za plnenia spoje-
né s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome v pripade ich do-
¢asneého nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na uhra-
du tohto plnenia, sa uvedené pro-
striedky vratia do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Teda je jasne stanoveng, na ¢o a ako
sa mozu pouzivat' financie nakumu-
lovane vo fonde prevadzky, udrzby
a oprav. Boli tu uz napady, ze na-
kumulované prostriedky chceli
vlastnici zainvestovat’ do dlhopisov

®

zial' ani toto nie je mozne. V pripade
terminovaneého uctu by ste napri-
klad nemali z €oho pokryt’ pripadny
havarijny stav, ktory si bude Ziadat'
okamzity zasah a opravu. Chapem,
Ze je to takto nevyhodné viazanie
finan¢nych prostriedkov vlastnikov,
zial' zakon nedovoluje Ziadnu inu,
preto treba s rozumom kumulovat’
tieto prostriedky, lebo sa naozaj ne-
smu nikam ,investovat™ ani nejako
viazat. Asi sme Vas nepotesili, ale
nie je takato investicia ani zmena
bezneho uctu na terminovany v su-
lade so zakonom.

teras, ktoré su spolocnymi c¢ast'ami

a podobnych bankovych

aktivit,

Cechoveée dni 2026

Medzi spolupracujice zdruzenia, s ktorgmi ma ZSaUN skvelu spolupracu, patri
aj Cech strecharov Slovenska. Ved’ strechu ma kazdy bytovy dom a preto ne-
cudo, Ze nas zaujimaju novinky v tejto oblasti. Ako bolo tohto roku? Opytali sme
sa pani Jaroslavy Styrand Lintnerovej, veducej kancelarie CSS.

V neddvnej minulosti sa konali CECHOVE DNI 2026
v réznych mestach Slovenska. CECHOVE DNI 2026
(CD 2026] jar 2026, boli ur¢ené pre &lenov cechu, Siroku
odbornu stavebnu verejnost’, laicku verejnost’, stavebny
dozor, projektantoyv, architektoy, realiza¢né firmy, stav-
byveducich, investorov a spravcov budov, Studentov a
pedagogov odborného, stredného aj vysokeho skolstva.

Na co boli tieto seminare zamerané

a kedy sa uskutocnili?

Konkrétne to boli odborné seminare, zameraneé na INO-
VACIE \ UMELA INTELIGENCIA \ POZNATKY \ skusenosti
\ v oblasti striech budov.

21. roénik odbornych seminarov o strechach budov sa
konal

17. 2. 2026 / utorok Kosice

18. 2. 2026 / streda Zilina
3. 3. 2026 / utorok Zvolen
4. 3. 2026 / streda Nitra

Ugast’ na seminaroch bola aj
tohto roku bezplatna.

Aka je historia

Cechovych dni?

CSS organizuje odborneé seminare CD uz 21 rokov. O se-
minare je v ramci Slovenska stale vel'ky zaujem, preto
CSS a jeho Partnerski ¢lenovia CSS kazdorocne odbor-
neé podujatie pripravuju. Vzdy sa urci aktualna a zauji-
mava téma, ktora v spolocnosti prave najviac rezonuje,
¢o vychadza zo skusenosti samotneho cechu a zastup-
cov partnerskych ¢lenov, ktori pozorne sleduju pozia-
davky trhu a jednotlivcov: realizatorov striech, investo-
rov a pod. a prave na tieto skisenosti z praxe sa vzdy
naviaze aktualna téma CD.

Cim sa Cechové dni prinosné?

Posluchaci odborngch seminarov sa oboznamili s naj-
novsimi trendami v oblasti striech, ktoré im predniesli
Partnerski ¢lenovia CSS, ktori su Spickovymi vgyrobcami
a dodavatel'mi streSnych materialov, produktov a pro-
fesionalnych technoldgii. Ciel'ova skupina sa dozvedela
v roku 2026 mnozstvo informacii o poznatkoch, skuse-
nostiach, inovaciach a najnovsie aj o pdsobeni umelej
inteligencie v oblasti striech budow.

Prednasajuci na CD priniesli aktualne informacie a po-
znatky z rozsiahleho spektra tém tykajucich sa kon-
Strukénych detailov striech a problematiky stresnych
systémov budov.

Tieto odborné seminare su ur¢eneé pre verejnost’ so za-
ujmom o oblast’ stresnych konstrukcii.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Ako je zabezpecena odbornost?

Garantmi odbornosti a aktualnosti informacii
prednesenych na CD 2026 bolo Predstaven-
stvo Cechu strecharov Slovenska a prednasa-
juci t. j. zastupcovia Partnerskych ¢lenov CSS.

Prednasky - vystupenia prednasatelov boli
rozdelené tak ako doteraz, do jednotlivgch
blokov. Cas vymedzeny na prednasku bol 35
minut, ako to bolo doteraz. Nasledne pokra-
¢ovala za kazdou prednaskou 5 minutova dis-
kusia. Verime, Ze takouto Upravou sa zvysia
odborna uroven podujatia. Posluchaci ziskali
celkovy obraz o rieSenej problematike. Nad-
Senci, laickd odborna verejnost’ a odbornici
na vsetkych urovniach, ktori sa profesionalne
venuju strecham budov, kladu nepretrzite db-
raz na mil'niky vo vyvaji ich navrhovania a ich
realizacie. Pri prednaskach na seminaroch
odbornikmi z oblasti striech (Partnerski ¢le-
novia CSS]) je kladeny v prvom rade déraz na
problematiku kvality a spol'ahlivosti pocas ich
zivotnosti.

Seminare su po obsahovej stranke venované
Sirokému spektru otazok spravneho vyberu
materialu na strechu, spravnej realizacii pre-
vedenia diela a hlavne profesionalnej urovni
montaznikov t. j. realizatorov.

Aky je zaujem o tato akciu?

Na CD 2026 sa prihlasili u¢astnici na zaklade
pozvanok zasielangych vghradne hromadnou
emailovou rozposielkou v pocte 3 800 aktiv-
nych emailovych adries, ktorymi disponuje vo
svojej databaze cech, prostrednictvom profe-
sionalnej agentury Ecomail. Emailové kontak-
ty cech ziskal s verejne dostupnych zdrojov
a kazdy osloveny ma moznost’' sa z rozposiel-
ky odhlasit’ pomocou tlacidla pod pozvankou.
Zaroven v zavaznej prihlaske na CD je uvedena
informacia, kde sa posluchaci vyjadria k GDPR.
Pozvanka a formular prihlasky na CD 2026 boli
uverejnené na vyraznom mieste na webovej
stranke CSS v reklamnom okne, na webovych
strankach vSetkych prednasajucich firiem
a na webovych strankach vsetkych organiza-
cii, zdruzeni, zvdzov, komor a institucii, s kto-
rgmi CSS aktivhe spolupracuje. Velka cast’
vétsina) posluchacov sa prihlasila elektronic-
ky a mala cast’ telefonicky.

Sedem prednasok si vypoculo bezmala 200
ucastnikov, kori ziskali nielen najnovsie znalos-
ti a informacie o novinkach, ale aj Certifikaty
o absolvovani.

Je to jasngm dbékazom toho, Zze Cechove dni
boli aj v roku 2026 Uspesne.

Cechu prajeme do buducna mnoho Uspechov!

Eugen Kurimsky

g
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Rychla, odborna a precizna realizacia
zateplenia

Zateplenie alebo obnova fasady su zo svojej podstaty Uzko spojené s manualnou €innost'ou. Fasad-
nici pracuju v exteriéri, musia byt’ fyzicky disponovani a pripraveni aplikovat’ do praxe poZadované
pracovneé postupy. Prva generacia fasadnikov je vSak dnes uz v déchodkovom veku a nevidime ziad-

ny masivny prichod novych pracovnikov do tohto segmentu stavebnictva. Ludia skratka nie su!

Mame rieSenie!

Automatizacia opakovanych pracovnych postupov vy-
tvara priestor na zavedenie strojového spracovania, a to
pri véetkych casovo relevantnych operaciach zatep-
lovania: lepenie, stierkovanie a nanasanie povrchovej
Upravy. Pomocou profesionalnych omietacich strojov
Baumit SpeedMaster a Baumit Top SpeedMaster vieme
zefektivnit' pracu s lepiacimi stierkami a povrchovou
Upravou. Oba stroje su navrhnuté tak, aby spracovate-
l'om ul'ahgili aplikaciu materialu, ale aj pripravu, obsluhu
a Cistenie. Su vysledkom dlhorocného vlastného vyvoja
spolocnosti Baumit a od tohtoro¢nej sezdny su uz v Si-
kovnych rukach zaskolenych fasadnikov.

Baumit SpeedMaster na lepenie
a stierkovanie

Kvalitné lepiace stierky s GEL technoldgiou ($tandard-
ne pouzivang v tepelnoizolatnych systémoch) su opti-
malne pre strojoveé spracovanie, ktoré zarucuje rovnaku
konzistenciu a presné davkovanie materialu. A €o je
najdélezitejsie, praca je rychlejsia, fyzicky menej naroc-
na a sofistikovanejsia. Od situacie ,kazda partia si pri-
pravuje vlastny material“ sa dostavame k tomu, ze ,je-
den nanasa lepiacu stierku lepiacou pistolou a ostatni
zabezpecuju umiestnenie a zabudovanie pripravenej te-
pelnoizola¢nej dosky.

Strojové spracovanie aplikujeme aj pri zhotovovani vy-
stuznej vrstvy, pricom sa vymeni len aplikacna pistol'.
Stierka sa teda mieSa centralne a cez I'ahke hadice
a striekaciu piStol' sa nanasa na tepelnoizolatne dosky.
Fasadnici nastriekanu stierku rovnomerne rozprestru
v ploche, vlozia vystuznu sklotextilnd mriezku a povrch
zahladia.

b

Pri nandsani lepiacej stierky sa pouZiva hustejsia konzisten-
cia, ktord jednym tahom aplikacnej pistole vytvori stvisli
lepiacu hudsenicu. Pri nalepeni tepelnoizolacnej dosky
na fasddu je pokrytych minimdlne 40% povrchu dosky lepia-
cou zmesou, ako to poZaduje norma pre spracovanie ETICS.

Baumit TopSpeedMaster na striekanie po-
vrchovej Gpravy

Ak sme zvladli nanasanie lepiacej stierky strojom,
potom striekanie povrchovej upravy je uz hrackal
Potrebujeme k tomu ,len* vhodné strojové vyba-
venie, material v optimalnej konzistencii a zaskole-
nych pracovnikov. Finalny vzhl'ad fasady je realizo-
vany zo striekacej pistole a prakticky bezprostredne
po naneseni ma vysledné kvalitativne aj vzhladové
vlastnosti. Stroj pracuje so silikdnovou omietkou Baumit
SilikonTop Master. Omietka ma optimalnu konzistenciu,
takZe nesteka z fasady, vynikajuco kryje podklad v po-
Zadovanej hrubke a vytvara peknu Strukturu. Véetky os-
tatné vlastnosti su podobneé ako Standardna silikdnova
omietka od Baumitu.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Stroj Baumit TopSpeedMas-
ter je Spickove zariadenie, so
zasobnikom az na tri vedra
omietky Baumit SilikonTop
Master a cez 'ahkeé hadice ma-
terial dopravi az do vzdialenosti 30 metrov na miesto
uréenia. Specialne vyvinuta aplikacna pistol’ umoziuje
komfortne nanasanie a vyrazne skracuje dobu realiza-
cie. Aplikacia povrchovej Upravy strojom prakticky od-
stranuje ,rukopis” jednotlivych fasadnikov.

Baumit TopGun je aplikatna piStol' na striekanie povr-
chovej upravy Baumit SilikonTop Master. Je prisp6so-
bena na komfortné spracovanie pastovitej omietky,
umoziuje rovnomernu intenzitu rozstreku, presne na-
stavitel'ny uhol aplikacie a mnozstvo omietky. Je vhod-
na aj pre striekanie lepiacich stierok pomocou stroja
Baumit SpeedMaster. Ano!l Dva stroje, jedna aplikatna
pistol' na striekanie!

Fasddnik nandsa omietku Baumit SilikonTop Master na fasd-
du aplikacnou pistolou Baumit TopGun so Specidlne uprave-
nou tryskou, ktord umoZnuje ucinné nastriekanie materidlu.
Pohyb fasddnika po podldzkach lesenia je plynuly, pricom
pri vacsich dlZkach hadic sa daju vyuzit komfortné zdvesy.
Cielom strojového spracovania je eliminovat namdhavu
manudlnu prdcu!

www.tzbportal.sk

A ¢o na to investori?

Zavedenim strojového spracovania tepelnoizolagnych
systémov sa zasadnym spdsobom moze zmenit' su-
¢asna situacia na trhu. Dodavatel'ské firmy sa rozdelia
na dve skupiny: jedna bude zateplovat' ,po starom®
(ruéne), druhd skupina zavedie strojovu aplikéaciu a zvy-
Si svoju efektivnost. Alebo inak: za jednotku €asu ten
isty pocet pracovnikov urobi viac metrov Stvorcovych
zateplenia.

Zo skusenosti vieme, ako je investorske prostredie citli-
vé na novinky a zmeny u zhotovitel'ov. Na zaciatku bude
mozno nedbévera, ale v kone¢nom dbsledku prevazia
benefity v podobe skratenia pracovnych postupov
a vacsej efektivnosti. Pri optimalnom vyuziti oboch stro-
jov sme skratili dobu realizécie zateplenia 1m? fasady
zo Sest'desiat minut skoro na polovicu. Praca so strojo-
vym vybavenim znamena uzku spolupracu s vgyrobcom
ETICS a je automaticky spojena s potrebou zaskolenia.
V tejto faze sa v Baumite sustred’ujeme na ziskavanie
partnerov v oblasti realizacie, pricom sa uz mbézeme
opriet’ o pozitivne referencie z trhu..

Baumit - priatel na telefone

Ako vidiet, obnova fasad je Zivgym prostredim, ktoré
sa dynamicky meni a vyzaduje si neustalu pozornost.
V bohatej agende bytovych druzstiev a spravcovskych
spolo¢nosti €asto nie je priestor na aktivne sledova-
nie tejto problematiky. Efektivnym riesenim je preto
.Baumit - priatel' na telefone®, ktory zodpovie vase kon-
krétne otazky v redlnom case. MoZete tak ziskat’' svojho
osobneho technického poradcu, kompetentného v ob-
lasti tepelnoizolagnych systémov a ich spracovania.
Ako spravca potrebujete mat’ kvalitneé informacie, ktoré
vam pomozu v komunikacii s vlastnikmi bytov alebo na-
jomcami. Ak pripravuje obnovu bytového domu, obnovu
fasady alebo revitalizaciu spolo€énych priestorov, zavo-
lajte do Baumitu a spol'ahnite sa na poradensky servis
najvacsieho vyrobcu tepelnoizolacnych systémov!

Kontaktne osoby:
Monika Stefancova,

+421 918 956 651,
m.stefancova@baumit.sk

pre viac informacif

nascanujte QR kod

Maros Petrun,
+421 905 905 997,
m.petrun@baumit.sk

-

baumit.com
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»Firmou casopisu Spravca bytovych
domov“ za rok 2025 sa stala spolocnost

ALUMISTR SE

Urcite ste zvedavi na to, komu bude udelené ocenenie ,Firma ¢asopisu“ za rok 2025. Nebudem napi-
nat” je to dodavatel’ hlinikovgch zabradli a balkdnovych systémov — spoloc¢nost’ ALUMISTR SE. NaSi
citatelia tuto spolo€nost’ poznaju z odbornych ¢lankov, ktoré minuly rok predstavili sortiment, ktory
spolocnost’ ALUMISTR SE ponuka na Slovensku svojim klientom. Kvalitngy material ako aj esteticke
prevedenie svojich vyrobkov nas viedlo k tomu, Zze sme sa rozhodli toto prestizne ocenenie udelit’
prave tejto firme. Skisme preto zopar otazok, ktoré sme smerovali panu Eduardovi Burianekovi, ob-
chodnému riaditel'ovi tejto spolocnosti.

Aka je

historia Vasej
spoloc¢nosti?
Spolo¢nost’  ALU-
MISTR SE bola v
roku 2000 zapi-
sana do obchod-
neho registra a na
Cesky trh vstupila
ako stavebna fir-
ma zaoberajuca
sa vyrobou a mon-
tazou ramoveho
zasklievacieho systemu. Na distri-
buciu systemov vyuziva obchodnu
siet’ priblizne 30 predajcov a sama
poskytuje montaz v ramci Juhomo-
ravského kraja. Sidlo spolo¢nosti,
rovnako ako vyrobné, skladovacie a
kancelarske priestory, sa nachadza
v obci HruSovany u Brna. V sucas-
nosti firma zastresSuje ako Cesku,
tak aj Slovensku republiku a je do-
minantnym poskytovatelom nielen
balkdnovych systémov v oboch kra-
jinach.

Co vsetko vyrabate?

Spolo¢nost’ ALUMISTR sa $pecia-
lizuje na vyrobu hlinikovych sys-
témov pre stavebnictvo, predo-
véetkym na konstrukcie zabradli a
zasklievacie systemy pre balkdny
a lodzie. V ponuke ma ramove
posuvne, bezramove posuvne aj po-
suvno-otocne zasklievacie systémy.

Sucastou vyrobneého programu
sU aj pergoly, interiérové preskle-
né steny a priecky, ako aj atypickeé
konstrukcie z hlinikovych profilov
prispdsobené individualnym pozia-
davkam zakaznikov.

Produkty spolo¢hosti su distribu-
ované prostrednictvom siete vy-

P

Skolenych obchodnych partnerov
po celom Uzemi Ceskej republiky,
Slovenska, Svédska a Norska.
VsSetky hlinikové systémy su riadne
certifikovane a testovane v akredi-
tovanych skusobniach.

Od roku 2007 je spolocnost’ drzite-
'om certifikatu kvality ISO 8001:2015
pre vyrobu a montaz zasklievacich
systémov. Dlhodobé aktivity v ob-
lasti vyvoja a inovacii prispievaju
k neustalemu rozsirovaniu vyrobneé-
ho portfdlia spolo¢nosti a zvySova-
niu kvality pondkanych rieseni.

AKka je Vasa ponuka pre
spravcov BD?

V nasej ponuke je kompletny sor-
timent hlinikovych zabradli, ktoré
sU uréené pre sortiment balkdnov

a lodzii. Vyrabame
nielen standardne
tvary, ale aj atypic-
ke tvary, prieckove
i hlinikove zabradlie
s hizkym madlom.
Zasklievacie sys-
témy, ktoré nasim
zaujemcom po-
nukame, mobzeme
rozdelit' na ramové
(AluPlus, AluCombi,
AluFlexi a Alucombi
IZ0) a bezrdmove
(Aluvista, AluFlexi). O v8etky tie-
to produkty je vel'ky zaujem, comu
sme radi. V neposlednej rade sa te-
Sime zaujmu o nasu novinku, ktorou
je stavba balkdnov.

Investicia do kvalitného zabradlia
a zasklievacieho systému nielenze
zlepsi komfort vasho byvania, ale
tiez zvysi hodnotu vasej nehnutel-
nosti. Elegantny a funkény balkon
sa stava atraktivnym prvkom, ktory
ocenia nielen sucasni majitelia, ale
aj potencialni buduci kupci.

Aky doplnkovy sortiment

ponukate?

Samozrejme sa nhevenujeme len
balkénom. V nasom sortimente je
Siroké spektrum zimnych zahrad
a pristreskov:  pergoly, altanky
(HARMONI], zimné zahrady, hlinikové
altanky (FRED) a rozne pristresky.
V ponuke najdete aj presklené ste-
ny a priecky, posuvneé dvere a roz-
ne zasteny. Samozrejme ponuka-
me spravcom a vlastnikom bytov aj
prislusenstvo k balénom. Tvoria ho
rozne moznosti balkonovych dve-
ri, susiakov na bielizen, drziakov na
kvetinove crepniky, drziaky na sate-
lit ¢i iné Zzaluzie a komponenty tie-
niacej techniky.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Preco si vybrat nové
hlinikové zabradlie od

spoloc¢nosti Alumistr?
Okrem skutocnosti, Zze novymi zab-
radliami sa zvysuje hodnota nehnu-
tel'nosti, pre spravne rozhodnutie je
dévodov viac:

Moderny a gisty dizajn
Minimalisticky Styl je ¢oraz popu-
larnejsi, a preto nase nove hlinikove
zabradlie reflektuje sucasne trendy.
Jednoduché linie, kvalithé hlinikove
materialy a precizne spracovanie
robia z tohto systemu idealnu vol'-
bu pre vsetkych, ktori checu zladit’
estetiku svojho balkéna s moder-
nou architekturou. Nasim ciel'om pri
inovacii bolo dosiahnut’ simernost’
horného madla (zniZzenim jeho vys-
ky) s profilom v spodnej casti zab-
radlia.

Kombinacia so zasklievacim sys-
témom

Nase rieSenie umoznuje integraciu
s bezramovym zasklievacim syste-
mom, ktory poskytuje nielen kom-
plexny a cCisty dizajn, ale aj ochranu
proti nepriaznivym poveternostnym
podmienkam. Vd'aka tejto kambina-
cii ziskate balkén, ktory mozete vy-
uzivat’ celorocne, pricom si zacho-
vate ni¢im neruseny vyhl'ad.

Bezpecnost’ a odolnost’

Hlinik je material znamy svojou pev-
nost'ou, odolnost'ou voci korozii a
dlhou Zivotnost'ou. V spojeni s kva-
lithou povrchovou Upravou a pre-
ciznym spracovanim ponuka nase
zabradlie maximalnu bezpecnost’
pre obyvatelov bytoveho domu. Je
testovaneé podl'a najprisnejSich bez-
pecnostnych noriem a spifa véetky
poziadavky na stabilitu a odolnost’
voei mechanickemu namahaniu.

Jednoducha udrzba

Vd'aka pouzitym materidlom je
udrzba hlinikoveho zabradlia mini-
malna. Povrch odoldva poveternost-
ngm vplyvom aj necistotam, takze
jeho gistenie je jednoduché a rych-
le. To ocenia najma ti, ktori hl'adaju
dlhodobe a bezproblémove riesenie.

Bezramovy zasklievaci systém —
elegancia a funkénost’ v jednom

V kombinacii s nasim inovativnym
hlinikovym zabradlim odporu¢ame
inStalaciu bezramoveho zasklenia,
ktore:

www.tzbportal.sk

- ZabezpecCuje prirodzene prepo-
jenie interieru s exterierom.

» Chrani balkon pred dazd'om,
vetrom aj hlukom z ulice.

- ZvySuje energeticku efektiv-

nost’ budovy tym, Ze zniZzuje

tepelné straty.

Prispieva k vyssej bezpecnos-

ti a ochrane pred vonkajsimi

vplyvmi.

rit' nase rady. Pre nasich buducich
obchodnych zastupcov a technikov
ponukame kompletné know-how,
ako nase vyrobky nacenit’, predavat’
aj montovat, zau¢ime ich do tajom
marketingovej komunikacie, ako aj
ponukneme servisnu podporu. Plat-
ne certifikaty su cestou k tomu, ako
sa dostanu l'ahko prostrednictvom
technického portalu pre partnerov

Rozsirujete svoju siet
obchodnych zastupcov

a technikov?

Ano. Sme inovativna spolo¢nost’ s
vlastnou vyrobou a vyvojom. Ako
som spominal, vyrabame typizova-
ne aj atypické hlinikove systémy
pre stavebnictvo. Specializujeme
sa u bytovych domov najmé na
bezramove a ramove zasklievacie
systemy, konstrukcie zabradlia a
technoldgie na rozsirenie balkénov
a lodzii v bytovych domoch. Nasim
d'alsim vygrobnym programom su
zimné zéhrady, altény, pristresky a
atypické zasklievacie systémy pre
rodinné domy. Mame teda ¢o ponu-
kat' a nie je preto divu, Ze potrebu-
jeme aj pre oblast’ Slovenska rozsi-

ku konzultacii a aj samotnému cer-
tifikovaniu.

Co vsetko je treba pri
udrzbe splnit, aby kvalita
Vasich produktov vydrzala

dlho?
Hlinikové zabradlia a zasklievacie
systémy predstavuju  moderng,

odolné a esteticky posobiace rie-
Senie pre panelové domy. Napriek
tomu, Ze hlinik nehrdzavie a je vy-
soko odolny voci poveternostngm
vplyvom, aj tieto konstrukcie si vy-
Zzaduju pravidelna udrzbu, aby si
zachovali svoju funkénost' a vzhl'ad
po dihe roky. Doporucujeme preto
udrzbu nepodcenovat’.
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Aké treba dodrziavat’ zasady?

» Bezpecnost’ - Volné alebo
uvolnené spoje kotvenia zab-
radli moézu predstavovat’ riziko.
Pravidelné kontroly a dotiahnu-
tie spojov su zakladom.

» Pravidelné ¢istenie kol'ajnic
— Zabezpeti spravnu funkciu
a predizi Zivotnost’ posuvnych
loZisk.

. Zivotnost' — Kvalitnd udrzba
predlzuje Zivotnost' vyrobkov a
Setri naklady na opravy.

Venovat' sa treba aj tesneniam.
Tesnenie — je sice maly detail, ale
robi vel'ky rozdiel.

Tesnenia v zasklievacich systémoch
su vystavene extremnym vykyvom
tepldt, UV ziareniu, vihkosti aj smogu.
Postupne moézu stvrdnut’, popraskat’
alebo sa zdeformovat', ¢im stracaju
svoju funkciu.

Na zaver preto zasady odporucane;j
udrzby:
- Skontrolovat’ dotiahnutie spo-
jov zabradli
Premazat’ pojazdy a vodiace
prvky posuvnych panelov
Vizualne skontrolovat’ tesnenie
a v pripade potreby objednat’
nove
« Zvazit' reviziu odbornou firmou
kazdé 2-3 roky [najlepsie mimo
stavebnej sezdny])

Co na zaver?
Zhrnutie: Preéo si vybrat’ hlinikové
zabradlie Alumistr?

« Moderny, minimalisticky a ele-

gantny design.

» Moznost' kombinacie s bezra-
movym zasklenim.
» Vysoka bezpectnost' a diha
zivotnost'.
» Minimalne naroky na udrzbu.
» Zvysenie hodnoty nehnutel'-
nosti.
 Variabilné a jednoducho insta-
lovatelné riesenie.
Ak hladate inovativne a esteticke
rieSenie pre vas balkdn, nove hlini-
kove zabradlie Alumistr je idealnou
volbou.

Y ————
V.0C,SLOVAKIAs ro.

udeluje ocenmenie
Firma asopisu ]
za rok 2025
spolognosti
ALUMISTR SE
ovganizain zlotka podmiku zahraniéng] osoby

plochu byt pisievsi k nizovani niladosna wykurovanie.

Kosics janvar 2026 e A S

Redakcia c¢asopisu ,Spravca byto-
vych domov* udeluje spolo€nosti
ALUMISTR prestizne ocenenie ,Firma
Casopisu” za rok 2025 za kvalitné vy-
robky balkénov, balkénovych zabrad-
li a komponentov, ktoré skvalithuju
zivot vlastnikom, zvysSuju esteticku
uroven ako aj technicku vybavenost’
bytovych domov. Za vybornu spolu-
pracu pri zvysovani odbornej Urovne
spravcov patri zastupcom spolo¢nos-
ti nasa vd'aka a Zelania, aby sa firma
rozrastala a aj nad’alej Uspesne pro-
sperovalal

K oceneniu srdeche blahozelame!
Eugen Kurimsky

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Ukazka z Belgicka: V bytovom dome
stavili na energiu zo vzduchu

Elegantna gierna fasada zakazdgym uputa pozornost’ okoloiducich. A pre jeho fungovanie su kl'icove
technoldgie ukryté na streche. Zoznamte sa s bytovym domom Griso v Belgicku. Najdeme ho v cen-
tre mesta Sint-Truiden v provincii Limbursko a je prikladom, ako v bytovom dome ziskavat’ energiu
zo vzduchu.

Budova postavena v roku 2020
na prvy pohl'ad zaujme kombinaciou
sklenenych panelov a giernych fa-
sadnych platni — od ¢oho odvodili
jej nazov. Developera totiz inSpiro-
val slavny cierny diamant s nazvom
,Grisogonov duch®, ktory sa zapisal
do histdrie ako majstrovské dielo
zndmeho klenotnika zo Zenevy.

Architektonicky koncept bytove-
ho domu sa zameral na dizajn, vi-
zualnu rovnovahu a vysoku uroven
komfortu byvania. Stvorpodlazna
obytna budova so 14 bytovygmi jed-
notkami vyuziva obnovitel'ne zdroje
energie. Disponuje tiez zahradou vo
francuzskom style, ponuka vlastné
parkovacie miesta aj miestnosti na
bicykle, ked'Zze Belgicania obl'ubuju
tento spodsob ekologickej
dopravy.

Neplytvaja

priestorom

Griso z Belgicka je ukazkou
toho, akou pridanou hodno-
tou su tepelné cerpadla pre
bytové domy. RieSenia toh-
to typu sa Coraz CastejsSie
dostavaju do popredia nie-
len v zahranici, ale aj u nas.
Strecha bytového domu
ukryva celkovo 14 tepel-

www.tzbportal.sk

Josan Erens z montdznej spolocnosti a produktovy manazér znacky
Vaillant v Belgicku, Erwin Beerts

nych cerpadiel aroTHERM
split typu vzduch/voda
(5 kW, A+++). Z ulice ich
vbbec nevidno a su mi-
moriadne tiche. Kazde z
nich je v jednotlivgych by-
toch napojené na vnutornu jednot-
ku so zabudovangm 185 | zasobni-
kom teplej vody.

.0eveloperovi sme poradili takdto
kombinaciu technoldgii, pretoze tie-
to zariadenia su ekologické z hl'a-
diska fungovania aj spotreby. Maju
kompaktny dizajn, vnutorné jednot-
ky su vel'kost'ou podobne chladnic-
ke a v jednotlivych bytoch neplytva-
ju cenngm priestorom,” vysvetluje
produktovy expert znacky Vaillant
v Belgicku, Erwin Beerts.

Sleduju spotrebu energie

Spotreba tepelnych cerpadiel typu
vzduch / voda je nizka, lebo priroda
dodava az tri stvrtiny energie za-
darmo. Kl'ucove je, Ze ide o obnovi-
telnd energiu zo vzduchu, ktora je
dostupna vsade nackolo. Pre byty
zabezpecuju vykurovanie, chladenie
i pripravu teplej vody. Na to potre-
buju len 25 % elektrickej energie.

Na efektivne riadenie systému slu-
Zia majitelom a obyvatelom jednot-
livgch bytov inteligentne regulatory.
Umozhuju im individualne ovlada-
nie, vratane sledovania
spotreby energie. To
znamena, ze mozZu prie-
bezne monitorovat’ aj
optimalizovat' svoje na-
klady. ,V&imame si, Ze
prave tento fakt pocas
ostatnych rokov nadobu-
dol ovel'a vacsi vgznam,”
potvrdil Josan Erens
z realizatnej spolocnos-
ti Verwarming & Sanitair
Erens BV.

Z tlacovej spravy Vaillant.

“
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Preco sa oplati zverit vyictovanie tepla
a vody profesionalovi: menej starosti
s legislativou a reklamaciami

Sprava bytovych domov dnes nie je len o technickej udrzbe. Rovhako délezita je administrativa,
transparentnost’ a presné spracovanie nakladov. Jednou z najcitlivejSich oblasti je vyuctovanie tepla

a vody.

Nejasne alebo nepresné rozpocitanie vedie k reklamaci-
am, nespokojnosti vlastnikov a zvySenej zat'aZi spravcu.
Profesionalny partner dokaze cely proces nastavit’ tak,
aby bol prehl'adny a v sulade s aktualnou legislativou.

Vyuctovanie tepla a vody nie je len
administrativa
Vyuétovanie nakladov na energie sa riadi pravnymi
predpismi, ktoré uréuju spdsob merania, metodiku roz-
delenia nakladov aj povinnosti voci vlastnikom. Spravca
musi zabezpecit”

+ presnost’ meracich zariadeni,

 spravne nastavenie metodiky rozpocitania,

+ dodrzanie terminov vyuctovania,

« sulad s aktualnou legislativou.
Ked'Zze legislativa sa neustale meni, zabezpecit' dlho-
doby sulad bez odborného partnera moze byt’ naro¢née.
Chyby pritom moézu viest' nielen k reklamaciam, ale aj
k sankciam ¢i poskodeniu dobrého mena spravcu.

Najcastejsie problémy pri samostatnom
spracovani vyuctovania

V praxi sa spravcovia ¢asto stretavaju s komplikaciami,
ktoré vyrazne zvysuju administrativnu zat'az.

Typické problémy zahrhaju:

>

+ manualne od¢itané a chybne zapisaneé data,

» nepresne alebo neoverené meradla,

- neodborna montaz,

+ pracny prepis dat,

. zdihavé riegenie reklamacii,

- nedodveru vlastnikov vo vysledne &isla.
Kazda chyba znamena dodatocnu komunikaciu, vysvet-
l'ovanie a Cas navyse.

Digitalizacia a dialkové odpocty ako
zaklad férového vyuctovania
Transparentné vyuctovanie dnes stoji na spol'ahlivych
datach a digitalizacii. Inteligentné merace a dialkové
odpocty umoziuju automaticky zber udajov bez fyzic-
kého vstupu do bytov a ich digitalny prepis do systéemu
rozpocitania nakladov a energetického monitoringu.
Vysledkom je:

« minimalizacia l'udskych chyb,

» rychlejSie spracovanie udajov,

- presnejSie rozpocitanie nakladov,

- v€asne odhalenie plytvania,

- vyssi komfort a priebezny prehl'ad o spotrebe.

Digitalizacia zaroven umoznuje efektivne spracovanie
vel'kého mnoZstva dat v a znizuje riziko administrativ-
nych nedostatkov.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Spolahlivé data
ako prevencia
sporov medzi

vlastnikmi
Ak maju uzivatelia bytov
prehlad o svojej spotre-
be, pochybnosti o sprav-
nosti vyuctovania sa daju
jednoduchsie vysvetlit'.
Energeticky monitoring
aonline pristup k udajom
podporuju:
- lepSie pochopenie
vlastnej spotreby,
- motivaciu k uspo-
ram,
- férovejsie vnimanie vyuctovania.
Priebezny prehl'ad o spotrebe zarover umozniuje veas od-
halit' neStandardne spotreby a predist’ nezrovnalostiam
vo vyuctovani.

Komplexna podpora spravy budov

od technického riesenia po vyiactovanie
Spolupraca s odborngm partnerom zahrfia cely proces:

- navrh a instalaciu meracej techniky,

 servis meracich a odpoctovych zariadeni,

- automatizovany zber a archivaciu dat,

- rozpocitanie nakladov medzi jednotlive byty a NP,

» aktualizaciu dat v systéme a energeticky monito-
ring.

Komplexneé riegenia Setria tas spravcu a prinasaju komfort
a podporu pre vlastnikov bytovych domov.

Moderné
technologie
menia
vyuctovanie na
transparentnd

sluzbu

Vyuctovanie tepla a vody
si vyzaduje presnost,
odbornost’ a spolahlive
technoldgie.  Profesio-
nalny dodavatel' prinasa
spravcovi menej admi-
nistrativnej zataze a
vlastnikom wvyssiu mie-
ru transparentnosti. Od
1. januara 2027 budu navyse musiet’ byt uréené meradla
tepla, vodomery na tepld vodu aj pomerové rozdelovace
vykurovacich nakladov vybavené funkciou dial'koveho od-
poctu. Ten ma byt technickym predpokladom na posky-
tovanie informacii o spotrebe konec¢nym spotrebitelom
v Castejsich intervaloch, nielen raz ro¢ne vo vyuctovani.

Spolo¢nost’ ista ponuka kamplexne rieSenia merania a vy-
uctovania energii vratane inteligentngch meracoy, dial'ko-
vych odpoctov a energetického monitoringu ista24, ktoré
uz dnes spifaju legislativne poziadavky EED. Vd'aka mo-
derngm technolégiam a odbornému know-how pomaha
nastavovat’ spravodlivé a legislativhe spravne rozpocitanie
nakladov v bytovych domoch.

Viac informacii o merani a rozpocitani
najdete na

www.ista.sk

Meriame a rozpocitavame vase energie.

« meracia technika voda/teplo/chlad

- automaticky dialkovy odpocet (radio, M-Bus)

- denné ddta o spotrebe, energeticky monitoring
- rozpocitavanie ndkladov na energie

www.tzbportal.sk

ista

Switch to Smart
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Bytové druzstvo Spisska Nova Ves - silny
tim, moderné sluzby a 62 rokov dovery

V tomto gisle predstavujeme nasim €itatelom Bytové druzstvo SpiSska Nova Ves, ktoré patri medzi
vzornych ¢élenov ZdruzZenia spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti. Preco sme tomu radi? Docitate sa
v rozhovore s panom Mgr. FrantiSkom Machovskgm, riaditel'om tohto bytového druzstva....

Aka je historia Vasho
druzstva a kde vsade
posobite?

Bytové druzstvo Spisska Nova Ves
vzniklo 13. maja 1863 a uz viac nez
Sest’ desat'roci patri medzi najsta-
bilnejsSie a najkomplexnejSie sprav-
covske organizacie na vychodnom
Slovensku. V roku 2026 zabezpectu-
jeme spravu a udrzbu pre 262 byto-
vych domov. Spolu ide 0 8057 bytov
a nebytovych priestorov.

Pésobime v sirokom regidne — od
Spisskej Novej Vsi cez Smizany,
Spisské Vlachy, Spisské Podhradie
aZ po Margecany, Krompachy, Gel-
nicu a okolité obce.
Nase druzstvo je
vynimocne tgm,
ze poskytuje kom-
plexné sluzby - od
spravy a ekonomiky
az po udrzbu, opra-
vy a modernizaciu
bytovych domov.
Za jeho fungovanim
stoji 43-¢lenny tim
odbornikoy, ktori
sa neustale vzdela-
vaju, aby prinasali
moderne rieSenia
a vysoky standard
sluzieb. Statutarnym
organom je S-¢lenné
Predstavenstvo na

P

Cele s predsednickou Mgr. Sonfou
Bobkovou. Vedenie zabezpecuje
riaditel' Mgr. FrantiSek Machovsky
a zastupkynha riaditel'a Mgr. Ivana
Dunckova.

Vase druzstvo ma dlha
tradiciu. Ako by ste opisali

jeho dnesnu identitu?

Sme moderna organizacia s pevnym
zakladom. Tradicia ham dava stabi-
litu, ale to, €o nas posuva dopredu,
je timova praca, odbornost’ a chut’
inovovat'. Dnes sa sustred'ujeme na
modernizaciu procesov, digitaliza-

ciu a profesionalnu, otvorend komu-
nikaciu. Chceme byt’ partnerom, na
ktorého sa vlastnici mézu spol'ah-
nut' v kazdej situacii.

Spominate tim. Co je

pre vas v tejto oblasti
najdolezitejsie?

Tim je nasa najvacSia hodnota.
Mame 43 zamestnancoy, ktori pra-
cuju koordinovane, odborne a s vel'-
kou mierou zodpovednosti. Kazdy z
nich je dolezity ¢lanok celku. Vd'aka
timovej spolupraci dokazeme za-
bezpecit' sluzby v takom rozsahu
a kvalite, aku od nas
l'udia ocakavaju.

V poslednom obdo-
bi sa nam zaroven
podarilo tim vyrazne
vyprofilovat’ — casto
aj prostrednictvom
narocnejsich, ale ne-
vyhnutngch  zmien.
Vysledkom je efek-
tivnejsia, stabilnejsia
a profesionalnejsia
organizatna  Struk-
tura, ktora dokaze
pruznejsSie reagovat’
na potreby vlastni-
kov aj na technickeé
¢i legislativne vyzvy.
A Uprimne — sme ha
nas tim hrdi.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Vzdelavanie je dnes
kldcové. Ako ho
podporujete?

Sprava budov sa meni rychlo - legis-
lativhe, technicky aj technologicky.
Preto investujeme do vzdelavania.
Nasi zamestnanci pravidelne absol-
vuju odborneé skolenia, kurzy, kon-
ferencie a seminare. Vel'’kou oporou
je pre nas aj Zdruzenie spravcov a
uzivatelov nehnutelnosti, ktoré po-
skytuje kvalitne odborné podujatia,
legislativne vgklady a priestor na
vymenu skusenosti. Vzdelavanie je
pre nas prirodzenou sucast'ou pra-
ce — len tak vieme prinasat’ moder-
né rieSenia a drzat’ krok s trendmi v
spravcovstve.

Aké vyzvy dnes najviac
ovplyviuja vasu pracu?

Dali by sa rozdelit’ do 2 kategorii:
Technické vyzvy — starnuci bytovy
fond a potreba komplexnych obnov
NajvacsSou technickou vyzvou je
starnuci bytovy fond. Mnoheé domy
boli postavené v 60. az 80. rokoch
a dnes si vyzaduju rozsiahle zésahy
— od vymeny rozvodoy, cez strechy
a vytahy az po energetickeé opatre-
nia. Nasou ulohou je hl'adat’ rieSenia,
ktoré su finangne Unosné, technicky
kvalitné a dlhodobo efektivne. Kazdy
projekt musi mat’ jasny prinos pre
obyvatelov a musi byt' pripraveny
tak, aby sa predislo buducim poru-
cham ¢&i zbytocnym nakladom.
Ekonomicke a trhove vyzvy — tlak na
ceny a vznik malych spravcov
Naklady na energie, sluzby, materia-
ly aj pracovnu silu rastu, €o sa priro-
dzene premieta do spravy domov. V
tejto situacii sa objavuje novy trend
— mali spravcovia s jedngm ¢i dvo-
ma pracovnikmi, ktori l1akaju vlastni-

www.tzbportal.sk

kov na zdanlivé uSetrenie jedného ¢i
dvoch eur na byte.
Na prvy pohlad to méze posobit’ [a-
kavo, ale v skuto¢nosti ide o vysokeé
riziko:
+ chyba technickeé zazemie,
+ chyba odborny tim a nonstop
servis,
* nie je zabezpecena komplexna
udrzba,
+ nie su kapacity na riesenie
havarii ¢i vel'kych projektov,
« prilegislativhych zmenach
moze byt dom bez odborne;j

podpory.

Sprava domu nie je len o evidencii
platieb — je to technicka, ekonomic-
kd a pravna zodpovednost, ktora
si vyzaduje profesionalne zazemie,
skusenosti a stabilitu.

Ako pristupujete ku

komunikacii s vlastnikmi?

Transparentne, otvorene a s respek-
tom. Ludia chcu vediet, ¢o sa deje
v ich dome a preco. Preto vysvet-
l'ujeme, kamunikujeme a ponukame
alternativy. Snazime sa, aby kazdy
vlastnik citil, ze
jeho otazky su
dolezité a ze
sme tu pre neho.

Co
povazujete
Za najvacsi
uspech
poslednych

rokov?

Stabilizovali sme
interné procesy,
posilnili technic-
kU aj organizac-

nu stranku spravy a pripravili sme
pbdu pre dalSie investicie. Zlepsili
sme komunikaciu a modernizovali
Cast’ agendy. Najvacsim uspechom
je pre nas to, ze druzstvo posobi ako
spol'ahlivy partner — a to je hodnota,
ktoru si vel'mi vazime.

Kam smeruje bytové
druzstvo v najblizsich

rokoch?

Bytoveé druzstvo vstupuje do obdo-
bia, v ktorom chceme pokracovat’
v modernizacii a posilhovani ener-
getickej efektivnosti nasich domov.
Nasou ambiciou je d'alej zlepSovat’
komunikaciu s vlastnikmi a byt or-
ganizaciou, ktora nielen riesi prob-
[émy, ale im dokaze aj predchadzat'.
Stabilita, profesionalita a l'udsky
pristup zostavaju nasimi zakladnygmi
hodnotami.

Zarovenh prebieha aj komplexna ob-
nova samotného bytoveého druzstva
— od modernizacie administrativnej
budovy az po technické zazemie.
Tato obnova bola uz dlhodobo nevy-
hnutna a jej cielom je vytvorit’ kva-
litneé, funkéné a moderné pracovné
prostredie, ktoré umozni poskyto-
vat’ sluzby efektivnejsie, rychlejsie
a s vyssim komfortom pre ¢lenov
druzstva.

Bytove druzstvo Spisska Nova Ves
mobze byt naozaj vzorom pre mno-
hych. Spokajni vlastnici, to je ciel,
ktory sa nedari dosiahnut’ tak jed-
noducho, ved' praca s ud'mi je jed-
nou z najt'azsich. Bytovému druz-
stvu Spisska Nova Ves drzime palce
a do buducna prajeme mnoho uUspe-
chov!

Za rozhovor d'akuje: E.Kurimsky
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Ako dlhodobo predchadzat korozii
a tvorbe vodného kamena
vo vykurovacich sastavach

Kordzia a tvorba vodného kamena patria medzi najéastejsie priciny poruch vo vykurovacich susta-
vach. Tieto problémy sa €asto zaénu riesit’ az vtedy, ked’ sa objavia prvé vyrazné priznaky — upchaté
vymenniky tepla, zlyhavajuce cerpadla, zablokované ventily alebo citel'ny pokles uc¢innosti. Pritom
plati, Ze spravnou prevenciou mozno tymto komplikaciam spol'ahlivo predchadzat’. Zakladom je po-
chopit’ ich pri¢iny a zaviest' systematické opatrenia.

Dva problémy, jedna pricina

Na prvy pohl'ad sa mdze zdat), Ze kordzia a tvorba vodne-
ho kamena su odlisné javy. V praxi vSak maju spolocneé-
ho menovatel'a: nevyhovujucu kvalitu vykurovacej vody.
Korozia poskodzuje najméa kovove casti sustavy, zatial
¢o vodny kamen obmedzuje prenos tepla. Obe procesy
prebiehaju nenapadne a ¢asto sucasne, o vedie k dlho-
dobému zhorSovaniu prevadzky celého okruhu.

Korozia: tichy nepriatel

Kordzia vznika chemickou reakciou medzi vodou a ko-
vom. Tento proces vyznamne urychluje vysoka vodi-
vost’, nevhodné pH, pritomnost’ kyslika a dusika alebo
kombinacia réznych kovovych materialov. Nasledkom
byva ubytok materidlu, jamkova kordzia, tvorba mag-
netitu a zanasanie potrubia. Kordzia navyse vacsinou
prebieha skryto a prejavi sa az vtedy, ked' uz je skoda
napachana.

Usadeniny a vodny kamen znizuja
ucinnost

Vodny kamen vznika vyzrazanim mineralov, najma zluce-
nin vapnika a horc¢ika. Usadza sa na miestach s intenziv-
nym prenosom tepla, kde vytvara izolacnu vrstvu. To ve-
die k horsiemu prestupu tepla, vyssej spotrebe energie,
nerovnomernému vykurovaniu a zvysovaniu prevadzko-
vych nakladov. Aj tenka vrstva vodného kamena dokaze
sposobit’ vyrazne straty ucinnosti.

Preco pitna voda nestaci
Pitna voda je ur¢ena na l'udsku spotrebu, nie na technic-
ké ucely. Obsahuje mineraly a soli, ktoré sa po naplneni
vykurovacej sustavy stava-
ju Zivnou poédou pre koroziu
a tvorbu vodného kamena.
Zvysuju tiez vodivost' vody,
¢o dalej podporuje kordzne
procesy. Plati jednoduché
pravidlo: dobra pitna voda
bez Upravy parametrov roz-
hodne nie je dobra vykurova-
cia voda.

Heaty Ferriline No. 2
Kompletna jednotka na pro-
fesionalnu bypasovu Upravu
vody, filtraciu kalu a magneti-
tu v oblasti vykurovacej vody,
vratane MAGella twisteru.

P

Vodivost a pH ako klacové hodnoty

Pre stabilnu a bezpeénu prevadzku kazdej vykurovacej
sustavy je potrebné sledovat’ dve zasadné hodnoty —
vodivost’ a pH. Vodivost' ukazuje mnoZstvo rozpuste-
nych iénov a jej zvysené hodnoty znamenaju vyssie
riziko kordzie. pH urc€uje, ako bude voda reagovat’ s
materialmi vo vnutri sustavy. Obe hodnoty musia byt’
prispdsobené sustave, pravidelne merané a dihodobo
stabilne.

Zmes zivice Vadion pH Control

Zivica Vadion pH Control je zmes iénovo-vymennej Zivi-
ce, ktora nielenze odstranuje soli z vody na hodnotu pod
100 pS/cm (Eo zodpoveda 0-2 °fh), ale zaroven zabez-
pecuje, ze pH dopinanej vody zostane v pozadovanom
rozmedzi.

laddd
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Nekontrolované doplinovanie: nenapadny

zdroj problémov

Aj spravne naplnena sustava méze byt neskoér naruse-
na nevhodnym dopianim. Kazdé doplnenie neuprave-
nou vodou prinasa do okruhu nove soali, zvysuje tvrdost’
a kyslik. To vedie k opatovnému rastu vodivosti, tvorbe
vodneého kamerfia a rychlejsim kordznym procesom. Bez
riadeného a kontrolovaného dopifiania straca aj per-
fektne pociatocne naplnenie svoj ucinok.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Heaty Complete PROfessional

Heaty Complete PROfessional je prvy inteligentny loT
system na doplfiovanie vody na svete, ktory ponuka pri-
pojenie do cloudu — plne automaticku prevadzku, ochra-
nu proti Unikom a digitalny vodomer.

Uprava vody ako prevencia, nie oprava
Uprava parametrov vykurovacej vody sa ¢asto vnima ako
reakcia na uz vzniknuté problémy. Jej najvacsi prinos je
vSak v prevencii. Spravne upravena voda ma nizsiu vodi-
vost’, nizéi obsah soli a mineralov, stabilné pH a vyrazne
obmedzuje kordzne procesy. Tym pomaha predchadzat’
porucham a predlzuje Zivotnost’ celej sustavy.

7

Komplexny pristup prinasa najlepsie
vysledky

Jedno opatrenie nikdy nezabezpeci dlhodobu stabilitu
vykurovacej sustavy. Je potrebne spojit’ kvalitnud Upravu
vody, kontrolované dopifanie, pravidelné rozbory a sta-
rostlivd dokumentaciu. Len tak mozno vytvorit’ stabilne
podmienky pre bezproblémovu a efektivhu prevadzku.

Meracie suprava WaterBoy

Meraci kufrik WaterBoy od spolocnosti UWNS obsahuje
véetko vybavenie, ktoré potrebuje odbornik v oblasti
HVAC na meranie parametrov podl'a noriem VDI 2035,
ONORM H 5195-1, SWKI BT 102-01 alebo CSN EN 14868 —
vSetko prehl'adne usporiadane v dvoch boxoch L-BOXX.

www.tzbportal.sk

Kvalita vody ako ochranny stit

Kvalita vody vyrazne ovplyvhuje, ¢i bude vykurovacia
sUstava pracovat’ efektivne, spolahlivo a s nizkymi na-
kladmi. Chrani materialy, znizuje riziko poruch a minima-
lizuje prevadzkové naklady. Naopak zanedbana kvalita
vody vedie takmer nevyhnutne k poskodeniu sustavy.

Zaverom

Korozia a tvorba vodného kamena nie su nahodne javy.
Vznikaju kvoli nevhodnej kvalite vody a nedostatocnej
prevencii. Kto upravuje vykurovaciu vodu, sleduje jej
parametre, dopiﬁa sustavu kontrolovanym spdsobom a
pravidelne vykonava analgzy, vytvara zaklad pre dlhd zi-
votnost’, stabilnd u€innost’ a nizke prevadzkove naklady.

Prevencia v oblasti vody nie je otazkou st'as-
tia — ale spravnej stratégie.

pre viac informacii
nascanujte QR kod

hydronic flow
control

aalberts
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Ako urobit zo starej bytovky energeticky

pasivnu budovu

Keby sa ma pred 12 rokmi niekto opytal, ¢i ma zmysel urobit’ z panelaku, postaveného v 70-tych ro-
koch minulého storoéia pasivnu budovu, odpovedal by som: NIE - ak chce niekto pasivny objekt, nech
si postavi rodinng dom — panelaky neboli koncipované pre takéto rieSenia. Dnes priznavam: mylil som
sa. Paradoxne, aj ja mam zasluhu na tom, Ze musim svoj nazor spred 12 rokov prehlasit’ za omyl.

Strucné predstavenie technologie
ERcuper®

Nosnym prvkom nas-
ho riesenia energe-
tickej rekonstrukcie
budov je technoldgia
ERcuper®, ktoru sme
v spolocnosti ENER-
GIA REAL, sro. za
poslednych 10 rokov
vyvinuli. Technologia
je uréena na zachyte-
nie tepelnej energie
z kanalizacnej a vet-
racej sustavy objektu.
Teplo  zachytavame
len z vnutorného pro-
stredia budovy a vra-
ciame ho znovu do vnutra budovy - do vykurovacej su-
stavy a na pripravu teplej vody. Technoldgia je opatrena
riadiacim systémom, pomocou ktorého manazZujeme
tok energii v budove a minimalizujeme potrebu prisunu
d'alsich externych energii. NaSou poslednou instalaciou
sme v bytovom dome znizili nakup tepla na pripravu
teplej vody o 100% a nakup tepla na vykurovanie o 92 %.
Nakup tepla bol nahradeny nakupom elektriny na urovni
26% z pbvodnej spotreby tepla, avSak tu je mozne vyu-
Zitie technoldgie fotovoltiky, pomocou ktorej dokézeme
na ploche strechy zabezpecit' v ro€nej bilancii pozado-
vané mnozstvo elektriny. Vytvarame tak priestor pre
synergiu dvoch technoldgii pri vytvarani energeticky
pasivnych objektov.

Jedinecnost’ technoldgie, ktora zatial nhema vo svete
alternativu je v tom, Ze pomocou nej je mozneé zachytit’
teplo z kanalizacie na péate objektu riadenym spdsobom
s Urovhou dochladzovania splaskovej vody az na Uroven
+1°C, vd'aka ¢omu dokaze mnozstvo ziskaneho tepla vy-
kryt' potreby tepla nielen na pripravu teplej vody, ale za-
roven vyraznou mierou podporit’ vykurovanie objektu.

Vyhody riesenia technologie ERcuper®

Vzhl'adom k platnej legislative SR je narocné instalo-
vat' akykol'vek zdroj tepla (aj obnovitel'ny] v zaujmovom
uzemi centralneho dodavatela tepla, ktory ma v uzemi
v podstate monopolné postavenie. Pomocou technolo-
gie ERcuper® sa ale pracuje len s teplom z vnutorneho
prostredia budovy, ktorému zabranuje unikndt’ do oko-
lia. Zachytené teplo sa vracia spat’ do budovy, pricom sa
riesi aj energeticky manazment budovy. Je preto t'az-
ké akymkol'vek zakonom zakazat' tuto instalaciu, lebo
v podstate ide o rekuperacné zariadenie, ktoré navyse
umoznuje prevadzkovat' budovy takmer bezemisne.

P

Pomocou technoldgie ERcuper®:

- da sa dosiahnut’ pri modernizacii budov energetic-
ka a uhlikova neutralita s minimalnymi investi¢ngmi
nakladmi a sucasne vyraznom znizeni prevadzko-
vych nakladov.

+ sa zabezpecuje riadené vetranie, ¢im sa zvysuje
kvalitu vnutorného prostredia budovy.

« sa zvyduje kvalita dodavky teplej vody (24 hodin
denne, 365 dni do roka)

+ je mozné chladenie jadra budovy v lethom obdobi,
¢im sa zvysuje kvalita vnutorného prostredia budo-
VY.

Pri inStalacii technoldgie ERcuper® v bytovych domoch
nie je potrebné vstupovat’ do bytov, pre inStalaciu je
potrebny len nevyuzity priestor na streche budovy
a priestor vel'kosti cca 30 m2 na najnizSom podlazi bu-
dovy.

Technologia je rieSena ako modulova ,skladacka®, ¢o
umozhuje rychlu realizaciu a malu pracnost’ priamo
na stavbe.

Vykurovanie objektu nie je viazane na vykurovaciu sezo-
nu — nie je problém zakurit’ aj mimo sezény, ak sa poca-
sie zblazni a v lete sa ha par dni vyrazne ochladi.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Financny efekt nasadenia technologie
ERcuper®

Pre nasho typického klienta: bytovy dom (spolotenstvo
vlastnikov bytov] ide o zaujimavu investiciu pri ktorej
sa da zjednoduSene povedat, Ze investicny naklad je
v priemere poloviény v porovnani so zateplenim budovy
a Uspora energie je minimalne dvojnasobna v porovnani
s jej zateplenim. V podmienkach Slovenska ide v oblas-
ti znizenia energetickej narocnosti budov o vynimocne
vyhodnu investiciu zo strany vlastnikov budov.

BILANCIA PREVADZKY TECHNOUORHIE Ercuper® V DRUEKTE JANA SMREKA 3 ¥ ROKY 2025:

Energeticky prinos nasadenia

technolégie ERcuper®

Nasa posledna instalacia technoldgie sa realizovala
vramci komplexnej obnovy bytoveho domu, kde sa aj za-
tepl'pvali obvodoveé konstrukcie objektu (okrem strechy,
ktoré sa zateplovala pred viac ako 10 rokmi). Z nasle-
dovnej tabul'ky a grafu sa da vycitat', kol'ko sa v objek-
te usetrilo zateplenim a kol'ko prevadzkou technologie
ERcuper:
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aown |
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SUBARMA BILANCIA PO KOMPLEXNE] DBNOVE DHIEKTU [ZATEPLEMIE & TECHNOLOGIA Ercuper) 28 ROK 2005
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Enviromentalny prinos nasadenia

technolégie ERcuper®

Nasou poslednou instalaciou v bytovom dome s poctom
bytov 48 sme len prevadzkou zariadenia ERcuper®, zni-
Zili produkciu emisii CO2 z hodnoty 134,5 ton na hodno-
tu 20,9 ton, ¢o je Uspora 84,48% produkcie emisii za rok.
Objekt bol a zostal pripojeny na centralny zdroj tepla, len
sa radikalne znizil odber tepla. V kombinacii s vyuzitim
technologie fotovoltiky na streche budovy dokazeme
vytvorit’ takmer uhlikovo neutralnu budovu s takmer nu-
lovou spotrebou primarnej energie. Bezne dosahujeme
znizenie emisii CO2 na Urovni viac ako 2 tony na domac-
nost’ za rok v podmienkach zasobovania z centralnych
zdrojov tepla miest Kosice, alebo Bratislava.

Moznosti vyuzitia technologie ERcuper®

v podmienkach Slovenska

Standardne instalujeme technoldgiu ERcuper® v byto-
vych domoch v prostredi miest, teda v budovach pripo-
jenych na sustavu centralneho zasobovania teplom. Ide
o prostredie s drahym teplom, €iZze z pohl'adu investora
vyhodnym konkurenéngm prostredim. Ak je nas klient
spolocenstvo vlastnikov bytov, dosiahne spolu s ostat-
nymi benefitmi zlepSenia vnutorneého prostredia budovy
okamzité znizenie nakladov na byvanie v podobe vyraz-
ne vyssich preplatkov za teplo, ako je splatka Uveru z in-
vesticie do technoldgie. Druha strana obchodu s teplom
— centralny dodavatel' tepla tu vSak t'aha za kratsi ko-
niec, ked’ sa mu zniZi predaj tepla pre dany objekt o pri-
blizne 95%.

Pri rekonstrukciach a modernizaciach bytovych domov
je postup financovania stavby velmi podobny ako pri
procese zateplenia a vacsinu objektov rieSime v bali-
ku spolu so zateplenim s rovnakou podporou zo strany
Statneho fondu pre rozvoj byvania. Po poslednej nove-
lizacii zakona 0150/2013 Z.z. o SFRB je dokonca mozné
odpustenie ¢asti uveru az do vysky 20 % pri obnove
bytovych domov, ak sa obnova zrealizuje do vysSie-
ho energetického standardu s vyuzitim obnovitel'nych
zdrojov energie.

Pri  vystavbe no-
vych budov je zatial
zo strany develo-
perov Vacsi zaujem
o prenechanie vy-
stavby zdroja tep-
la na dodavatela
tepla, ktory svoju
investiciu zohl'adni
v cene tepla a vy-
stavba objektu
sa tym investicne
zjednodusi. Kedze
developeri budovy
dalej neprevadz-
kuju, nevadi im na-
sledne vysoka cena
prevadzky budovy
v dosledku vysokej
ceny tepla.

P

®

Potencial technoldgie ERcuper® z pohladu nasadenia
pri rekonstrukciach budov je porovnatelny s potencia-
lom systému zateplovania budov. Technoldgia dokaze
v prevadzke usetrit’ viac tepla a investi¢ne je menej na-
roc¢na, ako zateplenie budovy, takze v dobrom legislativ-
nom prostredi by sa dali dosiahnut’ podobné vysledky
v pocte modernizovanych objektov. Podl'a ZdruZenia pre
zatepl'ovanie budov sa so systematickym zatepl'ovanim
zacalo na Slovensku v roku 1992. Do roku 2015 bolo za-
teplenych priblizne 484 517 bytov v bytovych domoch,
¢o predstavovalo asi 52 % vsetkych bytovych jedno-
tiek v bytovych domoch. Pri takej poc€etnosti nasade-
nia technologie ERcuper® do budov by sa konecne dalo
aspon zacat’ uvazovat' o uhlikovo neutralnych mestach
na Slovensku. Take plosné vyuzitie technologie by pri-
niesol uz aj celospolocenskom meradle velke benefity
v podobe zvySenia zamestnanosti, znizeni nakladov na
teplo pre obyvatel'ov, dekarbonizacia prevadzky budov.

Technoldgia ERcuper® je pouZzitelna aj v administrativ-
nych budovach, hotelovych a $portovych komplexoch,
ale mame instalaciu aj v historickom kastieli a zdra-
votnickom zariadeni. Jedingm obmedzenim je velkost’
budovy — nie je urcena pre rodinné domy, v ktorych sa
zatial neoplati riesit’ narocnu technoldgiu a energetic-
ky manazment. ZjednoduSene povedané — ¢im vacsi

cuper®.

Systémy centralneho zasobovania
teplom (CZT) a technologia ERcuper®

v podmienkach Slovenska

Prevadzkovatelia sustav centralneho zasobovania tep-
lom stoja pre vel'kou vyzvou. Na jednej strane je na nich
vyvijany vel'ky tlak z pohl'adu ceny poskytovanych slu-
Zieb, pretoze cena tepla ma dosah na Zivotnu Uroven
vel'kej komunity l'udi, Zijucich v mestach. Na druhej
strane je na prevadzkovatel'ov sustav vyvijany vel'ky tlak
vo forme spolocenskej poziadavky na zniZovanie zavis-
losti od fosilnych paliv, zvySovanie podielu obnovitel'-
nych zdrojov energie, na znizovanie emisii CO2. Podl'a
platnej smernice EPBD4 maju byt do roku 2050 vsetky
budovy bezemisné — zasobovanim budov zo su¢asnych
centralnych zdrojov
tepla sa to dosiah-
nut’' neda - je nevy-
hnutna ich moder-
nizacia, prestavba.

Na Slovensku fun-
guju vsetky roz-
siahle teplarenské
sustavy na principe
jedného centralne-
ho  vysokoteplot-
neho zdroja tepla
(v&esinou kombino-
vana vyroba elektri-
ny a tepla z plynu),
z ktoreho je napa-
jana jednosmerna
distribu¢na sustava
rozvodov tepla sme-
rom k jednotlivgm

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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odoberatelom
tepla. Vzhladom
k rozsiahlosti
a velkemu pre-
nosovemu  vy-
konu mnohych
takychto sustav
je  pozadovana
vysoka teplota
vykurovacej vody
na vystupe zo
zdroja. MoZnost’
vyuzitia  obno-
vitelhych  zdro-
jov tepla priamo
v takomto cen-
tralnom zdroji je
velmi obmedze-
na vzhl'adom na
horucovodny typ
prevadzky susta-
vy. Ako potom

zvySovat’ podiel
obnovitel'nych
zdrojov tepla

a znizovat’ emi-
sie?

Predstavte si, Ze technoldgiu ERcuper® instalujete z po-
zicie dodévatela tepla ha 20% odbernych miest (objek-
tov] rozsiahle]j teplarenskej sustavy. V lethom obdobi
dokaze technoldgia zabezpectit' teplom z vnutorneho
prostredia budov, bezemisngm spdsobom dodavku tep-
lej vody pre vlastnu spotrebu, plus pre spotrebu teplej
vody vo zvysnych 80% objektov v sustave. Podmienkou
je distribucia tepla (teplej vody) v distributnej sustave
aj smerom od jedného odoberatel'a k d'alSim odoberate-
l'om. Dnes vieme poskytnut' rézne spdsoby, ako drobny-
mi upravami na odbernych miestach dokazeme zabez-
pecit’ plnohodnotné vyuZitie obojsmerného prudenia
tepla v jestvujucej distribuénej sieti. Vo svete sa uz ta-
kymto spdsobom prevadzkuju teplarenskeé siete Stvrtej
a piatej generacie. Na Slovensku sa nam podarilo len
s jednou teplarenskou spoloc¢nostiou otvorit’ tuto téemu.
Pri pokracovani inStalacie technoldgie z pozicie doda-
vatel'a tepla na uroveri nad 20% odbernych miest sa
vyrazne znizi aj velkost’ potrebnej vgkonovej spicky
hlavneho zdroja tepla, o bude mat’ vgrazny vplyv na
moznost’ prechodu z horucovodnej na teplovodnu dis-
tribu€nu sustavu s pozitivnym dopadom na znizenie te-
pelnych strat v rozvodoch a aspon Ciastocnd moznost’
uplatnenia obnovitel'nych zdrojov tepla priamo v cen-
tralnom zdroji tepla. Konecna faza transformacie vel'kej
teplarenskej sustavy je stav, ked' je vacsina odbernych
miest (objektov) v sustave opatrena technoldgiou po-
dobnou bezemisnému systému ERcuper®, sustava je
teda decentralizovanag, ale objekty su stale pripojené na
sustavu, vedia si zdiel'at’ energetické prebytky, teplota
vykurovacej vody v distribu¢nej sustave nepresahuje
B60°C a obnovitel'né zdroje tepla su plne uplatnitel'neé aj
na vykrytie energetickej Spicky z centralneho zdroja
tepla. Dnes sa podobnym spdsobom modernizuju tepla-
renskeé sustavy v Stockholme, Viedni, Varsave, Amster-
dame, Kodani a inych mestach Eurdpy — na Slovensku

www.tzbportal.sk

este dekarboni-

zaciu teplaren-
stva neberieme
vazne.

Vyhodou uvede-
neho ideoveho
rieSenia je moz-
nost’ rozlozit’
transformaciu
centrélnej  dis-
tribucnej susta-
vy nha lubovolne
dlhé obdobie, bez
nutnosti vymeny
distribu¢nej su-
stavy, s postup-
ngm znizovanim
vykonu central-
neho zdroja [(ha
fosilne paliva)
a preklapanim
tohto vgkonu na
odberné  mies-
ta, postupngm
budovanim  de-
centralizovanych
bezemisnych
zdrojov, ktoré ale zostavaju sucast'ou sustavy central-
neho zasobovania teplom a musia spifiat’ presne zade-
finované technicke a ekologické podmienky na dodavku
tepla do sustavy centralneho zésobovania teplom.

Technoldgia ERcuper® je pre podobne rieSenia vghodna
tym, Ze tepelné cerpadla, ktore v nej vyuzivame dokaze-
me aj v kritickej dobe maximalneho zat'aZzenia udrzat' na
hodnotach COP vysoko nad 4,0 aj pri vykurovacich su-
stavach s teplotnym spadom vykurovacej vody 55/45°C,
¢o zarucuje minimalnu spotrebu elektriny pre cirkulaciu
tepla v objekte, ktora méze byt dodavana z obnovitel'-
nych zdrojov elektriny.

Na zaver aspon jedna veta k situacii na Slovensku. Po-
predni sucasni predstavitelia nasho statu vyhlasuju de-
karbonizaciu vulgarnym spdsobom za ,blbost™ a strasia
l'udi drahymi energiami. My prinagame priklad radikalne-
ho zniZzenia spotreby energie a emisii pre zabezpecenie
tepla v bytovom dome pri vgraznom znizeni nakladov na
teplo. Pre obyvatel'ov daneho objektu to blbost’ nie je.

Ing. Jén SMELIK

ENERGIA REAL, s.ro.
e-mail: smelik@energiareal.sk
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Elektrokolobezky ako rastuce riziko

v bytovych domoch

Poziar bytového domu na Ban-
Selovej ulici v bratislavskom Ru-
Zinove zaciatkom februara opat’
upozornil na narastajuce rizika
suvisiace s elektrickgmi batériami
v domacnostiach. Hoci pri€ina sa
este vySetruje, medzi obyvatel'mi
sa spominali aj mozné problemy
s batériami elektrickych zariadeni.
Odbornici z PREMIUM Poist'ovne
dlhodobo upozornuju, Zze batériove
technoldgie mdzu pri nespravnom
pouzivani alebo poruche predsta-
vovat' vaZzne nebezpeéenstvo.

Citlivé batérie a rychly vznik poziaru
Elektricke kolobezky, bicykle &i iné batériové zariadenia
sU dnes beznou sucast'ou domacnosti. Pavol Ondruska
z PREMIUM Poist'ovne pripomina, Ze batérie su mimo-
riadne citlivé na poskodenie a nespravnu manipulaciu,
¢o modze viest' k ich zlyhaniu, prehrievaniu ¢i priamemu
vznieteniu. Dodava, Ze kazda batéria mbéze pri poru-
che spdsobit’ poziar ¢i vgybuch s vyrazngmi skodami na
vlastnom aj cudzom majetku.

Najvacsie riziko predstavuju litium-ionove baterie, kto-
ré sa mozu dostat’' do tzv. thermal runaway — ret'azovej
reakcie nekontrolovatel'neho prehrievania. Rizikovy inzi-
nier Tomas Soukup upozorhuje, ze v uzavretych priesto-
roch bytovych domov je Sirenie tepla, dymu a toxickych
splodin extrémne rychle: poskodena batéria moze
ohrozit’ celé podlazie v priebehu niekol'kych sekind.

Ako znizit riziko poziaru?
Nenabijat’ v spoloénych priestoroch
Chodby ¢i pivhice musia ostat’ vol'né a bezpecné. To-
mas Soukup zdbraznuje, Zze nabijanie kolobeZiek tam
blokuje unikove cesty a komplikuje evakuaciu, najma
v pripade rychleho zadymenia. Nabijanie bez dozoru
alebo pocas spanku predstavuje vgyznamne riziko.
Pouzivat’ hasiacu deku
Vzplanutie batérie byva prudké a nepredvidatel'né.
Protipoziarna deka moze kratkodobo obmedzit’ Sire-
nie plameriov a ziskat’ €¢as na evakuaciu. Existuju aj

P

Specialne protipoziarne tasky na uskladnenie baterii
¢i elektrokolobeziek.

Nabijat’ len pod dohl'adom

Prehrievanie nabijacky alebo batérie treba okamzite
riesit’ prerusenim nabijania. Odbornici odporucaju
odbornu kontrolu pri akomkol'vek podozreni na po-
skodenie.

Spravcovia domov m6Zu vyrazne pomoct’

Podl'a Petra Drgu z PREMIUM Poist'ovne zohravaju
spravcovia bytovych domov délezitd rolu pri pre-
vencii — upozornuju na zédkaz nabijania v spolo¢nych
priestoroch, organizuju pravidelné kontroly a infor-
muju majitel'ov o bezpegnostnych zasadach. Obyva-
telia by mali tieto odporucania brat’ vazne.

Mnohé panelové domy stéle funguju na povodnej
elektroinstalacii, ktora nebola navrhnuta na dnesneée
vykony nabijacich zariadeni. Pravidelné kontroly su
preto kl'ticove.

Bezpecnost je spolo¢na zodpovednost
Moderné batériové zariadenia prinasaju noveé rizika.
Bezpecny bytovy dom nevznikd sam od seba — vyza-
duje si zodpovednych majitel'ov, pozorngch spravcoy,
dosledné revizie a reSpektovanie pravidiel. Odbornici
z PREMIUM Poist'ovne preto zdérazhuju, Ze prevencia je
najucinnejsi spodsob, ako sa vyhnut' tragediam.

www.premiumpoistovna.sk

pre viac informacif
nascanujte QR kod

PREMIUM

POISTOVNA
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ROKOV
5 Vami

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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PREMIOVE
bytove domy

Komplexné poistenie
pre spravcov bytovych
domov a spolocenstva
vlastnikov bytovych

a nebytovych priestorov

PREMIUM

POISTOVNA

e poistenie majetku a zodpovednosti za Skodu

e all-risks krytie Skod

¢ bezplatné asistencné sluzby 24/7
PREMIUM POISTOVNA

S NAMI STE
V DOBRYCH RUKACH

Rychla a bezproblémova
likvidacia pri poistnej
udalosti

www.PREMIUMpoistovna.sk

PREMIUM Insurance Company Limited je opravnena vykondvat poistovaciu
a zaistovaciu ¢innost podla maltského zékona Insurance Business Act (Chapter 403)
a jej organom dohladu je The Malta Financial Services Authority.

tzbportal.sk \

moderny a prehladny portal \
pre odbornikov! tzbportal.sk

technické zabezpecenie budov

Co najdete na nasej stranke?

o/ Prehladny dizajn, ktory vam umozni rychlo najst potrebné informacie.

 Jednoduchy pristup k odbornym ¢lankom a novinkam zo sveta technickych zariadeni,
spravy budov a stavebnictva.

¥ Zlepsenii navigaciu pre efektivne hladanie a filtrovanie ¢lankov, produktov a sluzieb.

+/ Mobilnii verziu, ktora vam umozni pristupovat k obsahu kedykolvek a kdekolvek.

Navstivte nas este dnes a presvedcte sa o novinkach
na www.tzbportal.sk.

“

www.tzbportal.sk
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Ste uz pripraveni na novinky jarnej
konferencie Sprava budov?

Aj tohto roku organizuje Zdruzenie spravcov a uZivatel'ov nehnutel'nosti spolu s V.0.C Slovakia s.r.o.
v poradi uz 19.-tu medzinarodnu konferenciu ,,Sprava budov JAR 2026“ v BeSenovej. Tohtoroény ter-
min padol na tyzden po Vel'’kej noci. Konferencia sa teda uskutocni v termine 15.-17.4. 2026 v krasnom
prostredi Hotela Galéria Thermal ****BeSenova. Konferencia je uréena pre vSetkych, ktori maju zau-
jem o najnovsie trendy, inovacie a osveddené praktiky v sprave a Udrzbe budov. Ci uz ste odbornici
z tejto oblasti, vlastnici a spravcovia nehnutel’'nosti, technicki Specialisti alebo Studenti a nadsenci,
tato udalost’ je pre Vas idealnou platformou na nadviazanie hodnotngch kontaktov, zdiel'anie skuse-
nosti a ziskanie novych poznatkov.

€o Vas na konferencii ,,Sprava budov JAR 2026"
caka?

Pocas troch dni Vas ¢akaju inSpirativhe prednasky, diskusie
s renomovanymi expertmi, praktickeé workshopy a exkurzie, kto-
ré Vam umoznia hlbsie preniknut’ do aktualnych tém a problé-
mov, s ktorgmi sa v oblasti spravy budov stretavame.

Okrem toho si budete moéct’ vychutnat' prijemnd atmosferu
v kamfortnom prostredi Hotela Galeria Thermal**** Besenova,
kde si mbzete oddychnut’, nacerpat’ nove sily a nadviazat’ cen-
né kontakty s kolegami z celého Slovenska i susednych krajin.

Aky program pripravili pre Vas organizatori
konferencie?

Tradicne bude konferencia rozdelend do sekcii podla obsahu.
Ako vzdy, aj tohto roku ziskaju u€astnici najnovsie informacie
o Statnom fonde rozvoja byvania, podmienkach poskytovania
podpory pri obnove bytovych domov. Sucast'ou programu budu
aj témy ako drazba a moznosti, ako premenit’ dlhy na hotovost,
moderné softvérove rieSenia a prakticke tipy pre spravcov. Ur-
Cite bude zaujimave diskusné férum na pravne témy. Druhy den
konferencie bude venovany technickgm otazkam ako su riese-
nia z oblasti vyt'ahoy, zasklenia balkdnov, striech, kanalizacii €i
Upravy vody, ktore zohravaju délezitu ulohu pri modernizacii a
dlhodobej udrzbe bytovych domov. Budeme sa venovat' samo-
zrejme aj energopomaci, ale mimo toho, ¢o nas okrem energopo-
moci zaujima, je moznost', ktord nam priniesla nova legislativa.
Fotovoltika a zdiel'ana energia, budy témou diskusného fora.
Ako je to zvykom, urcite bude ,Eeresnickou na torte* reSers sud-
nych rozhodnuti za uplynuly polrok, €o urcite prispeje k zvyse-
niu odbornosti a rozsireniu skusenosti véetkych zucastnenych.

Nielen pracou zije clovek?

Nebude chybat’ samozrejme ani spolocenska cast’ konferencie.
Po prihovoroch generalnych partnerov bude nasledovat’ ude-
lenie oceneni. Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti
oslavuje svajich 15 rokov od vzniku, V.O.C. Slovakia s.r.o. oslavuje
svoje 25. narodeniny. O zabavu sa postara ziva kapela, ktoru po-
zname z minulych rokov, a potas druhého vecera nebude chy-
bat’ ani DJ.

Krst ucebnice ,,Spravca budov”

Po 10-tich rokoch uzrie svetlo sveta tretie vydanie uceb-
nice ,Spravca budov®, ktoré bolo doteraz pristupné iba
ucastnikom kurzu ako ucebny, studijny material. Tre-
tie vydanie je urcené aj pre Sirsiu verejnost’ a bude si
ho moct zakupit' kazdy, kto sa konferencie =zucastni,
za zvyhodnenu cenu.

P

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Pozvanka pre Vas

Nezmeskajte tuto vynimoc€nu prilezitost' ziskat' naj-
novsie informacie, rozsirit’ svoje obzory a posunut’ svoju
prax na vyssiu Uroven. Konferencia SPRAVA BUDOV JAR
2026 je miestom, kde sa stretavaju inovacie, skusenosti
a vasen pre kvalitnu spravu nehnutel'nosti.

Tesime sa na Vas v BeSenovej, kde spolocne vytvorime
inSpirativnu a podnetnu atmosféru, ktora posilni Vasu

odbornu cestu a prinesie nové moznosti do Vasho pro-
fesijneho Zivota.

Preto PRAVE VAS aj touto cestou pozjvame na nasu
konferenciu — SPRAVA BUDOV - JAR 2026 do Bese-
fovej!

Prihlasku najdete na

www.zsaun.sk alebo www.tzbportal.sk

Tesime sa ha stretnutie!

Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN

Nase pod’akovanie patri partnerom konferencie:
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PROGRAM KONFERENCIE

Do 12:30

STREDA 15. 4.

Registracia uc¢astnikov

SEKCIA: Legislativa a financné rieSenia spravy - moderuje: Mgr. Eugen Kurimsky

13.00 - 13.10

13.10 - 13.30

13.30 - 13.50

13.50 - 14.10

14.10 - 14.30

14.30 - 14.50

14.50 - 15.10
15.10 - 15.30

15.30 - 15.50

15.30 - 15.50

15.30 - 15.50

Otvorenie konferencie

Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN

Obnova bytovych domov s podporou SFRB pre rok 2026

Ing. Adriana Sovakova, Statny fond rozvoja byvania

Vyvoj Skodovych udalosti v segmente bytovych domov, alebo rizika zhora az nadol?
Peter Drga, Premium poistoviia, pobocka poistovne z iného ¢lenského statu
Druzstevné byvanie od YIT

Ing. Juraj Varga, YIT Slovakia, a.s.

Strasiak menom drazba - ked’ uz vyzvy nestacia

Mgr. Simona Morvayova, u9 a.s.

Ako premenit dlhy na hotovost

Mgr. Tomas Kusnir, iCOLLECT, a.s.

Prestavka na kavu

Kompas pre spravcu v dobe Al, softvér a tipy pre spravcov

Ing. Michal Magnusek, Susedia SK, s.r.o.

Elektronizacia bytového domu v praxi: od komunikacie po hlasovanie
Ing. Tomas Paciga, Jakub Kulich, resitech s.r.o.

Zvysenie efektivity spravy bytov pomocou automatizacie

Ing. Jozef Turéci, DOMUS IT a.s.

Panelova diskusia na témy:

¢ Pravidla pristupu k dokumentacii domu

¢ Ako riesit platiacich vlastnikov, ktori sl zberaci véetkého mozného a z ich bytu sa Siri
neznesitel'ny zapach?

Diskutuji: JUDr. Zuzana Adamova Tomkova, JUDr. Barbara Holikova, Mgr. Eugen Kurimsky,

JUDr. Monika Ladovi¢ova, Mgr. FrantiSek Meton, Martin Mojzi§ Ondrus, JUDr.Jozef Stora, LL.M.,MBA

Valné zhromazdenie ZSaUN

Spolocensky vecer
Pripitok generalneho partnera HENKEL Slovensko, s.r.o.
Zdravica zastupcov Geskych a moravskych bytovych druzstiev
Krst uéebnice: SPRAVA BUDOV
Udelenie ocenenia: Firma ¢asopisu: ,Spravca bytovych domov*
Udelenie ocenenia: Firma Gasopisu: ,Plynar — vodar — karenar+klimatizacia“
Spoloc¢ensky vecer so skupinou: Party Leaders z CR
Raut a spolo¢ensky vecer

STVRTOK 16. 4.

SEKCIA: ZTI rieSenia obnovy bytovych domov - moderuje: Mgr. Eugen Kurimsky

09.00 - 09.20

09.20 - 09.40

09.40 - 10.00

10.00 - 10.20

10.20 - 10.40

10.40 - 11.00

Zmeny materialov v rozvodoch pitnej vody (nova legislativa EU)

Ing. Peter Jakovlev, SLOVARM, a.s.

Ticha kanalizacia

Jan Garai, Ostendorf - OSMA s.r.o.

Ked’ voda skodi: preco spravna tprava vody Setri energiu a peniaze?
Mgr. Jana Bazikova, Michael Balla, Aalberts hfc SK s.r.o.

Moderna sanacia potrubi v bytovych domoch

Lubomir Oravec, EKO - SERVIS LM, s.r.o0.

Povinnost dialkovych odpoctov od roku 2027: prax, vyzvy a rieSenia
Dusan Hipik, ista Slovakia, s.r.o.

Prestavka na kavu




SEKCIA: Technické rieSenia budiicnosti - moderuje: Mgr. Eugen Kurimsky

11.00-11.20 Inteligentna a flexibilna modernizacia vytahov
Patrik Klein, Lukas Kacer, KONE s.r.o.

11.20-11.40 Hlinikové zabradlie a zasklenie v jednom pre bytové domy
Josef Senk, Ing. Stefan Chobor, Alumistr SE

11.40 - 12.00 Zvétseni bytovych prostor prodlouzenim balkonu a lodzii
Marek Hir§, 7points, s.r.o.

12.00 - 13.00 Prestavka na obed

SEKCIA: Obnova bytovych domov - moderuje: Ing. Monika Stefancova

13.00 - 13.20 RieSenia Saint - Gobain pre soklové casti a partery
Ing. arch. Katarina Senderakova, Saint-Gobain Construction Products, s.r.o.
13.20 - 13.40 Ako vam sikma strecha vytrhne tfi z paty
Ing.Lubica Luhova, Ing.Juraj Zajac, STRECHY 92,s.r.0.
13.40 - 14.00 Dlazba v bytovych domoch: Zivotnost, bezpecnost a najcastejSie chyby
Simon Sabol, Henkel Slovensko spol. s r.o.
14.00 - 14.20 Aktualne otazky v oblasti obnovy bytovych domov
Ing. Monika Stefancova, Baumit, spol. s r.o.
14.20 - 14.40 Prestavka na kavu

SEKCIA: Fotovoltika a elektromobilita — moderuje: Juliana Michalacova, DiS.

14.40 - 15.00 Navrh novely zakona €. 5655/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov
Ing. Alena Ohradzanska, MD SR

15.00 - 15.20 Bilancia prevadzky bytového domu s vyuzitim fotovoltiky
prof. Ing. Zuzana Vranayova, CSc., doc. Ing. FrantiSek Vranay, PhD., Stavebna fakulta TUKE,
Ing. Jaroslav Jarkovsky, UBD KoSice-Tahanovce

15.20 - 15.40 Znizenie nakladov na energie v bytovych domoch - fotovoltika, tepelné cerpadia,
zdielanie energie
Ing. Peter Klein, IC Grid, s.r.o.

15.40 - 16.00 Fotovoltika, batériové GloZiska a elektromobilita: ¢o by mal spravca vediet, aby
predchadzal rizikam a pravnym problémom
Juliana Michalac¢ova, DiS., ZSaUN

Diskusné forum k danej téme: Vyhody fotovoltiky pre BD
Diskutuju: JUDr. Zuzana Adamova Tomkova, Ing. Peter Klein, Mgr. Eugen Kurimsky,
Juliana Michalacova, DiS., Ing. Frantisek Vranay PhD.

Spolocensky vecer

¢ Pripitok generélneho partnera KONE s.r.o.

¢ Degustacia prijemnych napojov Spririts & Drinks
¢ Tombola

¢ Raut a spolo¢ensky vecer s DJ

PIATOK 17. 4.

SEKCIA: Inovativhe metddy spravy BD — moderuje: doc. Ing. et Ing. FrantiSek Kuda, CSc.

09.00 - 09.20 Druhy stavebné technické udrzby budov 3
doc. Ing. et Ing. FrantiSek Kuda, CSc., Ing. Eva Wernerova, PhD., Fakulta stavebni, VSB-TU Ostrava
09.20 - 09.40 Aky bude novy katastralny zakon?
Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN
09.40 - 10.00 Ako je to s energopomocou vo vykurovani v roku 2026
Radovan Potocar, energie — portal.sk
10.00 - 10.20 Energopomoc z pohFadu bytovych domov
Ing. Michal Piterka, SBD Komarno
10.20 - 10.40 Rozvody vody v BD a riziko kontaminacie Legionellou pneumophilou
doc. Ing. Danica Kosi¢anova, PhD., Stavebna fakulta TUKE
10.40 - 11.00 Prestavka na kavu

SEKCIA: Aktualne problémy spravy BD — moderuje: Mgr. Eugen Kurimsky

11.00 - 13.00 Aktualne témy spravy budov

JUDr. Zuzana Adamova Tomkova, ZSaUN (Odpovede na Vase otazky a volna diskusia)
13.00 - Predpokladany zaver konferencie

Zmena programu vyhradena.
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Obnova fasady je dobry napad

Fasada musi spifiat’ hned’ niekol'ko funkcii. Okrem estetickej, ktora je viditel'na na prvy pohl'ad a do-
dava stavbe charakter, zohrava délezitu ulohu aj pri ochrane konstrukcie pred poveternostngmi
vplyvmi. Zaroven je vystavena roznym formam znecistenia. V mestskom prostredi ide najméa o prach
a smog, v blizkosti lesa zase o pel a biologické zneéistenie. Castym problémom byva aj vyskyt rias
a plesni, ktoré sa na fasade prejavuju flakmi a Skvrnami a postupne tak znizuju jej estetickd hod-
notu. Ak fasada po rokoch nevyzera dobre, je zneCistena alebo je narusena jej ochranna funkcia, je
najvyssi €as na jej obnovu. Ako ju vSak zrealizovat’ tak, aby fasada vyzerala dobre nielen kratko po

dokoncéeni, ale aj po dlh§om ¢ase?

Ci uz planujete novu fasadu alebo
obnovu existujucej, rozhodujuci nie
je iba farebny odtieri. Doélezité su
aj vlastnosti ako odolnost’, naroc-
nost’ Udrzby ¢i dlhodoba trvacnost.
Majitelia domov aj investori ¢oraz
CastejSie hladaju inovativne
materialy, ktore nielen skraslia
fasadu, ale zarover zabezpectia
jej dlhodobu ochranu bez po-
treby narotnej alebo takmer
Ziadnej udrzby.

Znectistenie sa nevyhyba ziad-
nej fasade a patri medzi naj-
Castejsie problémy. Prostredie
ma na neho velky vplyy, vy-
znamnu Ulohu vsak zohravaju
aj klimatické zmeny a ich po6-
sobenie na fasadu. Fasady su
¢oraz viac vystavene vyssim
teplotam, €o zvysuje ich citli-
vost' na znecistenie.

Vyber vhodnych

materialov

Cisty a ziarivy vzhlad fasady
dnes slubuje takmer kazdy
vyrobca omietky. Pri vybere
je doblezité zamerat’ sa na ino-
vacie, technoldgie a produkty,
ktoré presli dlhodobym vyvo-
jom a testovanim. Overeneé re-
ceptury a realne vysledky su
Casto rozhodujucim faktorom
pri vybere spravneho materialu.

Cena je sice doélezitym faktorom, no
treba si uvedomit, Ze prave za fhou
sa skryva kvalita materialu, jeho zlo-
Zenie a vlastnosti, ktoré od fasadnej
omietky vyZadujeme. Je nimi napri-
klad uz spominana odolnost’ voci
znhecdisteniu ¢i trvacnost’. Je rozdiel,
¢i sa na fasadu aplikuje lacnejsia
omietka s nizSou odolnost'ou, ktora
podlieha rychlejSiemu znecisteniu
alebo o kvalitnejsi produkt, ktorého
cena je o nieco vyssia. Dat’ prednost’
kvalitnejsiemu materialu znamena
aj predizenie Zivotnosti fasady aj

>

o niekol'ko rokav a zaroven vyrazne
obmedzit’ potrebu naroc¢nej udrzby.
Méze to byt' detail pri vgbere, avsak
tento ,detail* mdze po par rokoch
usetrit’ viac ako by ste zaplatili na
zaciatku za kvalitnejSiu omietku.

Fasada a vysoké teploty

V poslednych rokoch mézeme sle-
dovat’ postupneé zvySovanie prie-
mernych teplét a to nielen v lete,
ale celorogne. Zimy s vyraznou
shehovou pokryvkou su v mnohych
slovenskych regionoch zriedkavej-
sie a horuce leta pod Tatrami su uz
beznou sucast’'ou. Tieto zmeny maju
vplyv aj na chovanie stavebnych
materialov a ich dlhodobud funke-
nost.

Ako sa sprava bezna fasadna omiet-
ka vystavena vysokym teplotam?

Odpovedé Katarina Skalova z pro-
duktového oddelenia Baumit.

.Bezneé fasadne omietky maju uz pri
teplotach 12 — 14 °C a viac tenden-
ciu zmaknut', €o umozhuje zneciste-
niu a Casticiam prachu &i pelu
prilndt’ na zmaknuty povrch
omietky. Ked' sa fasada na-
sledne ochladi, tieto Ciastocky
zostavaju zachytené v povr-
chovej strukture omietky, tak-
ze ich nie je mozné vobec ale-
bo len t'azko odstranit. Tgymto
opakujucim sa cyklom docha-
dza k prirodzenému zasednu-
tiu fasady, ktoré ma dlhodoby
vplyv na vzhl'ad fasady."

Odolna Fasada, ktora
vydrzi

System Baumit Crystal je rie-
Senim pre fasady, ktoré vy-
Zaduju mimoriadnu odolnost’
a dlhodobu cistotu a nezalezi gi
ide o novostavby alebo rekon-
Strukcie. Tento inovativny sys-
tém pozostéva z prvej mineral-
nej omietky Baumit CrystalTop
a zakladneho aktivacneého na-
teru Baumit CrystalActivator.
Len spolu vytvoria mimoriadne
odolny povrch s Crystal efek-
tom, ktory chrani fasadu proti
prachu a zasednutiu.
Krystalicka struktura omietky mi-
nimalizuje usadzovanie necistot
a odolava vplyvu vysokych teplét.
Vd'aka jej mineralnemu spojivu, kto-
ré nie je termoplastické ako pri bez-
nych fasadnych omietkach, zostava
povrch omietky stabilny aj pri poso-
beni extrémne vysokych teplot.

Omietka sa vyznacuje aj vysokou
farebnou stélost'ou a dlhotrvajucou
funkénost'ou. Fasada si nevyzaduje
Caste ani nakladne Cistenie, pretoze
necistoty sa z povrchu omietky pri-
rodzene odstrania pdsobenim daz-
d'a a vetra.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Idedlnym riesenim pri obnove fa-
sady naterom je prémiova fasadna
farba Baumit StarColor. Predstavuje
spol'ahlivd vol'bu pre majitel'ov do-
mov aj profesionalov, ktori hlada-
ju kvalitneé rieSenie s jednoduchou
aplikaciou. Spaja vysoku paroprie-
pustnost’, vodoodpudivost’ a odol-
nost’' voci poveternostnym vplyvom.
Vd'aka tzv. Drypor efektu povrch
fasady rychlo vysych4, ¢o vyzadu-
je jeho odolnost’ voci znecisteniu
aj vzniku rias. Nova receptura je
dostupna aj v novom Ziarivo bielom
odtieni W1000 ArcticWhite.

Pri realizacii novej alebo obnove
existujucej netreba zabudat' ani na
esteticke hl'adisko. Vgber farieb, ich
kombinacii ¢i Struktur je dolezitou
sucast'ou planovania. Ak potrebu-
jete poradit, mozete sa obratit’ na
Baumit Fasadne studio v Bratislave,
Aj nova Farba ozivi vzhlad kde vam odbornitky rady poradia,
budovy pomoézu s vyberom vhodného riese-
nia a pripravia farebny navrh

Zatepleniu sa v poslednych 10 az 20 :
rokoch venovala velka pozornost' Ou
. &i ; N Viac sa dozviete na www.baumit.sk

Mnohe starsie zateplenia sa vSak

z d dostavaju do fazy, kedy si

uz dnes dostévaju do fazy, kedy si pr—
baumit.com

pre viac informacii
nascanujte QR kod

zaCinaju vyzadovat’ aspofi mensiu
obnovu. Ak je fasada v dobrom sta-
ve, je sudrzna, bez vacsich trhlin
a bez poskodeneého povrchu, ¢asto
postaci jednoducha obnova fasad-
nou farbou. Ta predizi jej funkénost’
a ochranu na d'alSie roky.

o ZSaUN
Zdruzenle spravcov
a uzivatefov nehnutefnosti

G caujimaaprave® @

09:00 - 09:10 Zahajenie seminara (Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN) Ak ste nestihli nas seminar
09:10 - 09:40 Aké su moznosti pri rieseni problematiky neplaticov? (Polhodmka . .

otdzok a odpovedik neplaticom) (Ing. Michal Sedlacko, Drazobnik s.r.0.) aprogram vas zau;al,
09:40 - 10:10 Poznate spravne postupy pri rieSeni poistnych udalosti? Praktické ndvody a skisenostiz praxe vyuiite moznost’

(Martin Vala, Ferdinandy Consulting Slovakia s.r.0.) . y s
10:10- 10:40 Stcasné trendy v rekonstrukciach plochych striech (Ing. Josef Slansky, Ing. Lubica Luhova, Strechy 92 s.r.0.) Objed nat’si
10.40 - 11.00 Prestavka na kavu zaznam z toho seminara.
11.00 - 11:45 Aké pravne novinky nas cakajti v oblasti spravy budov v roku 2026 (JUDr. Zuzana Adamovd Tomkovd, ZSaUN) v .
11.45- 12.30 Aktudlna téma pre spravcov: ako spravne postupovat pri obnove uz zateplenych fasad? NapISte WEL (i

(Ing. Monika Stefancové, Baumit spol. s r.0.) Zsau n@zsaun.sk
Partneri: Medialni partneri: Kontakt: zsaun@zsaun.sk
DRAZODNIK A % prihlaska: www.zsaun.sk
“RDINANDY — 9
30U sﬁamm Y Tel.: 0905 541 119
58

baumitcom

www.tzbportal.sk
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Menime sp6sob dorucovania
CHCETE MAT AKTUALNE ODBORNE INFORMACIE VZDY PO RUKE?

Ziskajte kazdeé cislo pohodine e-mailom v elektronickej podaobe.
Ako na to?
Zaslite nam svoju mailovu adresu

Vzor: jan.spravca@gmail.com

> . Spravca
a casopis bytovych domov

vam bude chodit’ elektronicky na Vami urcenud mailovu adresu
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OBJEDNAJTE S| ODBER ESTE DNES
A MAJTE NOVE CiSLA AUTOMATICKY VO SVOJEJ SCHRANKE!

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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BALKON NIE
JE LUXUS
JE TO LEPSIE

BYVANIE

JE IDEALNY CAS
NA PLANOVANIE
BALKONOV
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Balkény, lodzie a zdbradlia navrhnuté
pre dlhodobé byvanie.

Jar je idedlny ¢as na pldnovanie. Prave teraz vznikaju

rozhodnutia, ktoré ovplyvnia komfort byvania na mno-
ho rokov dopredu. Balkén alebo lodzia nie su otdzkou
luxusu, ale spravne navrhnutého technického riesenia.

Ocelové konstrukcie navrhujeme s dérazom na statiku,
bezpecné kotvenie a dihu zZivotnost.

Pripravujeme rieSenia na mieru kazdému domu,
vzdy s ohladom na jeho technické moznosti.

Firma KACZER je vyhradnym zdstupcom pre Slovenskd republiku.

Stred 421, 023 54 Turzovka, Slovensko | Tel.: +421 903 924 153 | www.kaczer.sk

PEKSTRA spol. s r.o. | Rybarskda 996, 379 01 Trebon, CZ | Tel.: +420 605 153 700 | www.pekstra.cz
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