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SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

VYHODNOTENIE KONFERENCIE SPRAVA BUDOV 2019

Tohoroéna v poradi uz 8. medzinarodna konferencia Sprava budov 2019 sa uskutoénila v ditoch 10. - 12. aprila 2019. Priestory
hotela Galeria THERMAL v BeSeiiovej sa uz tradicne stali miestom stretnutia spravcov vSetkych typov s firmami, ktoré poskytuja
spravcom svoje produkty &i sluzby. Uéastnici konferencie zhodnotili, ze to bola mimoriadne vydarena akcia. Konferenciu ako
kazdy rok zorganizovalo Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti. Reportaz o tejto konferencii, pre spravcov bytovych
domov a nebytovych priestorov, vam prinaSame v nasledujticich riadkoch.

Organizacia

TohoroCna 8. medzinarodna konferencia Sprava budov 2019
sa konala v dnoch 10. - 12. aprila 2019 opatovne v priestoroch
hotela Galeria Thermal BeSenova**** a hotela BeSenova***,
ktoré su sUcastou aquaparku Besenova.

Z&stitu nad konferenciou prevzal PaedDr. Arpad Ersek, minister
dopravy a vystavby SR. Ako prednasatelia sa opat zicastnili pra-
covnici ministerstva z odboru koncepcie byvania a mestského
rozvoja, sekcie bytovej politiky, ako aj pracovnici SFRB, SOI, pra-
covnik z Uradu na ochranu osobnych tdajov.

Odbornymi garantmi konferencie boli zastupcovia SvF TU KoSice,
Stavebni fakulty CVUT Praha a VSB-TU Ostrava. Ako host kon-
ferencie vystupil predseda SCMBD a predseda predstavenstva
SZBD a Ob&anského sdruzeni majitelt domd v CR.

Medialnu podporu mame od V. 0. C. Slovakia s.r.o. prostrednic-
tvom ww.tzbportal.sk/sprava-budov, ENERGIE portal, ¢asopisu
Spravca bytovych domov ainych médii. Za neziStni podporu
a pozdvihnutie odbornej Grovne konferencie sa chceme podako-
vat vSetkym partnerom a pritomnym firmam.

Generalnymi partnermi tohoroénej konferencie boli spolo¢nosti:
LUKYSTAV s.r.0. a HENKEL Slovensko, spol. s r.o.

Nase podakovanie patri taktiez vSetkym aktivnym aj pasivhym
partnerom konferencie, menovite:

= Allianz - Slovenska poistovna, a.s.

= ANASOFT APR, spol. s r.o.

= ASES GROUP, SE

= BASF Slovensko spol. s r.o.

= Baumit, spol. s r.o.

= Caparol Slovakia s.r.o.

= Certa Ks.ro.

= DataCentrum, s.r.o.

=  EKONORM s.r.0.

= ENBRA SLOVAKIA s.r.0.

= ESM YZAMER s.r.0.

= Finan¢né centrum, a.s.

= FV-Plast, a.s.

= jsta Slovakia, s.r.0.

= J.M. Trade spol. s r.o.

= LAK CONSULTING s.r.o.

=  MONT-ALU, s.r.0.

= NECO SK, a.s.

= QOstendorf - OSMA s.r.o.

= QOTP Banka Slovensko a.s.

= POLYFORM, s.r.o.

= Prva stavebna sporitelna, a.s.

= Rehaus.r.o.

= Rozvadéce Vsetin, s.r.o.

= Saint-Gobain Construction Products, s.r.0., divizia Rigips

= Sanac s.r.o.

= SanaTOP s.r.o.

= SPP, a.s.

= SADA-SK, s.r.0.

= TECHEM spol. s r.o.

=  THERMO/SOLAR Ziar s.r.o0.
= TT-VYTAHY s.r.o.

= UMYJEM TO SK s.r.o0.

= UPONOR, s.r.o.

= V.l.Trade s.r.o.

= VIAM - draZobna spoloc¢nost s.r.o.
= Vytahy Pardubice, a.s.

Ciel'ové skupiny

Na konferencii Sprava budov 2019 sa zlc¢astnilo skoro 330
Gcéastnikov. Z uvedeného poctu sme zaregistrovali 196 Ucastni-
kov spravcovskych spoloénosti. Na konferenciu prijali pozvanie
zastupcovia profesionalnych spravcovskych spoloénosti spravu-
jacich bytové domy ako fyzické osoby, zastupcovia spoloens-
tiev vlastnikov bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych
bytovych druZstiev, zastupcovia bytovych hospodarstiev, vliastnici
bytov a nebytovych priestorov, ktori maju zaujem o informacie,
ako maju postupovat pri sprave vo svojom dome. Konferencie sa
z(OcGastnili aj pracovnici Statnej spravy s agendou spravy budov,
stavebnych konani a pod.

Rozdelenie Gcastnikov podla typu

I

Profesionalni spravcovia (Zivnostnici, s.r.o., a.s.) 101
Stavebné, bytové a spravcovské druzstva 56
Spolocenstva vlastnikov bytov 12
Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva a pod. 10

Iné (zdruzenia, zastupcovia mestskych Gradov, neziskové
organizacie,...)

Spolu: 196

17

B Profesiondlni spraveovials.r.o., BHwnostnicl, a.5.)

B Stavebné, bytoveé, spraveovske drulstva

u Spolotenstva viastnikov bytov

| Mestske bytove podniky, bytove hospodarstva

B Ing {zdruienia, zastupcovia mestskych uradoy, Statna spriava)

%

Firemné prezentacie

Priestor pri prednaskovej miestnosti bol vyhradeny pre partnerov
konferencie. Zastupcovia firiem svojimi produktmi ¢&i sluzbami
vstupuju do bytovych domov, venuji sa obnove domov ¢i obnove
technickych ¢asti a zariadeni.

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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Zastupcovia firiem na/pri stolikoch rozloZili svoje propagacné
materialy, ako aj roll-upy. Pocas prestavok mali moznost oslovit
Gcéastnikov konferencie a diskutovat s nimi o produktoch a sluz-
bach, ktoré poskytuje ich firma. TaktieZz Gcastnici mohli konzul-
tovat témy, ktoré ich zaujali v prednaskach prezentujlcich sa
firiem. Kazdy z partnerov sa snaZzil zaujat navstevnikov hlavne
svojimi novinkami z odboru, v ktorom podnika, ale aj ¢innostou
ktoréa je dolezita pre spravcov.

Obsahova napln konferencie

Na 8. ro¢niku medzinarodnej konferencie Sprava budov 2019
sme sa snazili vytvorit jednotlivé sekcie tak, aby Géastnici mali
moznost sa aktivnejsie zapojit do prednaSanych tém a to pros-
trednictvom panelovych diskusii. Nasim zamerom bolo dat prile-
Zitost prednasajicim firmam a institlciam ziskat priamu spéatni
vazbu a Gcastnikom konferencie zase dat moznost klast priame
otazky, ktoré ich aktualne najviac zaujimali. Vytvoril sa tym pries-
tor, v ktorom sa firmy, alebo institlicie spaté so spravou inspiro-
vali prikladmi z redlnej praxe spravcov. Firemné prednasky boli
toho roku Specifikované viac na rieSenia konkrétnych problémov
spravcov, ¢o ocenila vacsina Gcastnikov konferencie.

Mimo firemnych prednasok vystupili so svojimi poznatkami aj od-
bornici z vysokych §kal, zéstupcovia SOI, MDV SR, SFRB, Uradu
na ochranu osobnych Gdajov, ZSVB a SZBD. Privitali sme aj hosti
z Ceskej republiky, zastupcov Svazu Ceskych a Moravskych By-
tovych DruZstev, ktori nam prisli blizSie predstavit ako prebieha
sprava u nich.

Tohoroc¢na konferencia bola rozdelena do 5 sekcii nasledovne:
= |. FINANCNE SLUZBY A LEGISLATIVA
= |I. MERANIE A ROZPOCITAVANIE
= |Il. OBNOVA BYTOVYCH DOMOV
= |V.TZB
= V. SPRAVA BUDOV

Prvy den konferencie sme otvorili témou financii a legislativy.
Prvymi prednasajucimi boli doc. Ing. & Ing. FrantiSek Kuda, CSc.
alng. Eva Wernerova Ph.D. z Technickej univerzity v Ostrave,
ktori nam pribliZili tému Oblasti vykonu spravy a prevadzkova-
nia budov. Nové pravne predpisy a technické normy sivisiace
s obnovou budov ndm predstavila prof. Ing. Zuzana Sternova,
PhD., ktora je odbornickou v danej problematike. Uastnici sa
od zéstupkyne PSS, a.s. Ing. Katariny Ninajovej dozvedeli nielen
0 moznostiach poskytovania Uverov na obnovu BD ale aj ako
ostat Setrnymi k prostrediu a svojej penazenke. V duchu obnova
kvalitne a efektivne bola aj prednaska SFRB.

Objasnenie moznosti vymahania nedoplatkov od neplaticov a to
formou dobrovolnej drazby vysvetlil zastupca drazobnej spoloc-
nosti VIAM s.r.o. Mgr. Richard Beli. Firma Finanéné centrum a.s.
predstavila typ poistenia pre spravcov, ktory je preukazatelne
vhodny k zapisu do registra spravcov na MDV SR. V legislativnej
Casti sa UcCastnici konferencie dozvedeli od Ing. MiloSa Hajdina,
riaditela odboru koncepcie byvania a mestského rozvoja, sekcie
bytovej politiky Ministerstva dopravy a vystavby SR informéacie
o realite zakona €. 246/2015 o spravcoch bytovych domov.

Co zaujalo spravcov snad najviac, bola tematika tykajica sa
SOI. NajcastejSie chyby pri vyGctovaniach, ako aj zistené pochy-
benia v ¢innosti spravcov su ,horlce zemiaky*, ktoré sa tykaju
nas vsetkych. Necudo preto, Ze po prednaskach SOl nasledovala
burliva diskusia. Musime pochvalit zastupcov SOI, ktori sa na-
ozaj Uprimnymi odpovedami snazili vyhoviet vSetkym. V diskusii
sa rozoberali prevazne nejasnosti v legislative, hlavne ¢o sa tyka

Sprina baluy JORY

Ofabkuvania v, reali

zakona 182/1993 Z. z. Velmi rieSenou témou boli pokuty. Za-
stupcovia SOl sa snaZili spravcom poukazat aj na moznosti, ako
pokutdam predchadzat. V praxi velakrat nastava situacia, kedy
aj napriek nejasnostiam v legislative musi SOI rieSit priestupky,
s ktorymi sama nie je vZdy stotoznend. V praxi sa Casto stava,
Ze zakonnu zodpovednost nesie spravca, aj ked' v skutoénosti on
nemusi byt tym, ktory vinu sposobil. Typickym prikladom je vodo-
mer, ktory nebol vymeneny z dévodu nespristupnenia bytu viast-
nikom. Pokutu vSak dostane spravca. SOl prezentovala spravny
postup, ako sa da tomuto predist a pokute za urcitych okolnosti
zamedzit. Verime, Ze poCas dlhej diskusie sa snad' vsetci sprav-
covia dozvedeli odpovede na témy, ktoré ich pri praci palia. Ako to
uhasit - to sa dozvedel snad kazdy nasledne aj v individualnych
konzultaciach, ktoré trvali naozaj diho...

Druhy den konferencie boli obidve sekcie venované technic-
kym oblastiam. So svojimi prednasSkami vystipili SPP, o solarnej
podpore ohrevu vody v BD nam odprednasali zastupcovia firmy
THERMO/SOLAR Ziar s.r.o. So svojou prednaskou vystipila aj
spoloc¢nost Certa K s.r.0. Prednasku o sandcii po poZiaroch a Sko-

www.tzbportal.sk
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dach spdsobenych vodou nam odprezentoval Ing. Lubomir Géze
(SANAC, s.r.0.)

V technickej Casti Gcastnikov zaujali odborné prednasky, ktoré
priniesli inovativne technické rieSenia v bytovych domoch, ktoré
v praxi mozu aplikovat spravcovia pri svojej Cinnosti. Podnetné
boli aj ponuky sluzieb pre spravcov pri optimalizacii procesov
riadenia, merania spotreby energii, zberu a vyhodnocovania dat
a pod., ktoré odprezentovali spolo¢nosti ista Slovakia s.r.0., ESM
YZAMER, s.r.0., ANASOFT APR, spol. s r.0., Techem spol. s r.0., Ci
ENBRA SLOVAKIA s.r.o. O doleZitosti Rekuperacie - legislativny
a hlavne zdravotny - Imperativ vetrania nam porozpraval Ing.
Jozef Mihal z J.M. TRADE spol. s r.0. Zaver Il. sekcie tvorila pred-
naska Ing. Slobodnika, ktory so spoluzakladatelmi predstavili
novovzniknuty ARTAV.

V poobednajsom programe druhého dna bola konferencia veno-
vana novej téme - prevencii poZiarov. V podani Ing. Cinculu (za
spoloénosti POLYFORM, s.r.o0. a firmu ASES Group, SE) sme pocu-
li prednasku zamerant na eliminéaciu poziarov. O tom, ¢o vSetko
moZe vzniknut pri pozZiarnej kontrole mala putavi prednasku Ju-
liana Michalacova.

O opravach a sanaciach balkénov z praxe hovoril zastupca ge-
neralneho partnera konferencie Ing. Slavomir Vician zo spoloc¢-
nosti HENKEL SLOVENSKO spol. s r.0. V dnesnej dobe je velmi
rieSenym problémom aj sanéacia fasad od réznych povrchovych
necistot a plesni, ktoré mézu ohrozovat zdravotny stav obyvate-
[ov bytovych domov. O tejto problematike nadm porozpravali firmy,
ktoré sa nou zaoberaju. Ide napriklad o spolo¢nosti Caparol Slo-
vakia s.r.0. a UMYJEM TO s.r.0. O obnove bytov a zazemia hovorili
predstavitelia spolo¢nosti Rigips.

aorava balkonay v praxl

andcia 3

L Trochu 1eone

S vel'mi zaujimavou prednaskou ,Budicnost obnovy BD z pohla-
du realizatora“ vystipil Ing. Branislav Madac, zastupca general-
neho partnera konferencie LUKYSTAV s.r.0. Po jeho prednaske

rezonovala prezentacia Ing. Stefancovej zo spoloénosti Baumit,
spol. s r.0. Obe prednasky vyustili do velmi zaujimavej diskusie,
ktorG moderovala Ing. Monika Stefancova. Ocenili sme pristup
Ing. Stefancovej, kde bol naozaj prejaveny Gprimny zaujem zo
strany firiem dozvediet sa od spravcov, aké problémy ich najviac
trapia. V diskusii sa spolu aj s Ing. Madacom pokusili najst spo-
lo¢né rieSenia. Rozpradila sa totiz téma ohladom problematiky
celospolocenského charakteru. Na jednej strane spravcovia vyza-
dujd kvalitne vykonané zateplovacie prace, no na druhej strane
je tu nedostatok pracovnej sily, ktory nati firmy vykonavat import
zahrani¢nej pracovnej sily a jej nasledne zaskolenie. Diskutovalo
sa o tom, Ci prave to je moznou pri¢inou nekvalitne odvedenych
prac, s ktorymi sa spravcovia vo svojej praxi stretavaju. Vzrast
ceny prace je paléivym miestom pre konecného odberatela, kto-
rymi st samotni vlastnici.

Treti den konferencie

So svojimi prednaskami vystupili aj predstavitelia zo SvF TU KoSi-
ce ako doc. Ing. Danica KoSi¢anova, PhD. a Ing. FrantiSek Vranay,
PhD. Na dolezitost detailov pri obnove rozvodov TZB v BD pouka-
zal Ing. Igor Krajcovi€ zo spolo¢nosti Rehau s.r.o0., ktory sa pripojil
k tematike zo vCerajSieho dina a zameral sa hlavne na vyznam
protipoZiarnych opatreni a vymeny vzduchotechnickych potrubi.
0 obnove bytového jadra nam porozpraval Ing. Sasarak (UPO-
NOR, s.r.0.). Sekciu TZB uzavrela zaujimava prednaska na tému
novych trendov v senzorovej technike a jej aplikacii v polyfunkc-
nych budovach a panelovych domoch spolo¢nosti NECO SK, a.s.
Po prestavke boli prezentacie zamerané na praktické ¢innosti pri

sprave budov. Na zagiatku vystipil s prednaskou host z Ciech doc.
Ing. Pavel Svoboda, CSc. z CVUT Praha. Prezidentka ZSVB Ing.
Monika Samkova nam porozpravala o problematike odmefiova-

nia predsedu SVB. So svojou prednaskou vystupil aj Ing. Vojtech
Molnar. Dalej sekcia pokracovala éastou, ktora bola venovana
odpovediam na konkrétne otazky, ktoré zaslali Géastnici konfe-

www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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rencie vopred spolu s prihlaskou. Najviac otazok bolo k aplikacii
zakona 182/1993 v praxi. Na problematiku odpovedala JUDr.
Adamova Tomkova, z ¢asovych dévodov vSak nestihla odpovedat
na vSetky otazky spravcov. Témam, na ktoré nestihla odpovedat,
sa budeme venovat v najblizSich Cislach tohto ¢asopisu.

Tak ako v minulom roku aj toho roku sa cela konferencia zakonci-
la burlivou diskusiou k téme: ,Komora sprévcov Ano alebo NIE?*,
ktor otvoril prezident ZdruZenia spravcov a uZivatelov nehnutel-
nosti Mgr. Eugen Kurimsky. Uvahy o zriadeni Komory spravcov
predniesol doc. JUDr. Lubomir Fogas, CSc. Po jeho prezentacii
nasledovala diskusia, do ktorej sa okrem spravcov a SVB zapojil
na zaver aj Ing. Milo§ Hajdin z Ministerstva dopravy a vystavby
SR. Z ¢asovych dovodov diskusia nemohla pokracovat, ¢o je vel-
ka skoda. Co nam diskusia prinesie - to ukéaze az ¢as.

Interaktivna konferencia

Ako vZdy, aj tohto roku mal kazdy Gcastnik moznost zaslat spolu
s prihlaskou otazky, na ktoré chcel dostat odpoved' alebo tému,
o ktorej by sa diskutovalo. Zo skisenosti z prechadzajlceho roka
sme v programe konferencie nechali priestor na diskusiu ku kaz-
dej téme jednotlivo po kazdej sekcii zvlast. NeCudo, Ze Ucastnici
konferencie diskutovali po kaZdej sekcii, kde sa rieSili problémy
tykajlce sa prednasanych tém. VSetky odpovede na otazky sme-
rované na SOI, oblast prava, budu priebezne uverejnené v ¢aso-
pise Spravca BD.

Pocas celej konferencie, mali moznost G¢astnici si vymienat svo-
je sklsenosti zo spravy domov. Aj tento rok sa vela diskutovalo
pocas prestavok, ako aj vo vecernych hodinach.

V spoloc¢enskej Casti druhého vecéera bola tombola, kde vylosova-
ni Gcastnici obdrzali hodnotné ceny. Vstupenkou do tomboly bolo
vyplnenie dotaznika Gcastnika konferencie.

VSetky dotazniky boli pre¢itané a zhodnotené. Bolo odovzdanych
132 dotaznikov.

V dalSej Casti sa venujeme ich vyhodnoteniu:

Na otazku ¢. 2: Na konferencii som bol:

| Prvy krat B Bol som uE viackrat

<

Na otazku ¢. 3: Organizacia konferencie bola:
m Slaba

® Som katdorocny Gfastnik

W Skveld HPriemerna
3%

o

Na otazku ¢. 4: Miesto konferencie: BeSenova
mVyhowuje BPriemerne 8@ Nevyhovuje

<

Na otézku €. 8: Buddci rok planujeme konferenciu v termine 1.
- 3. 4.2020. Je pre vas tento termin vyhovujici?

EVvvhovuje B Newhovuje

L

Na otazku &. 7: Co by ste chceli zmenit, resp. doplnit v novele &.
283/2018 zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP
= Skoro vSetko v novele nie je dobré
= Vlastnici nemaji zaujem o cely bytovy dom, ale len o svoj
byt
= Je potrebné vytvorit novy zakon
= Zaradit do zakona postih pre vlastnika za neplnenie svo-
jich povinnosti
= Vyhodit z novely nezmyselné kvérum na hlasovanie
= Spresnit niektoré body podla praxe
= Hlasovanie o odmene spravcu
= Dorucéovanie zmluvy o vykone spravy po zmene
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= Zvysit prdvomoci spravcov voci nezodpovednym vlastni-
kom bytov

= Nechat hlasovanie po jednej hodine v plnom rozsahu ako
to bolo pred novelou

= Vela je toho na zmenu

= Predseda spolocenstva nemusi byt viastnik bytu - zmenit
ako bolo predtym

= ZruSit § 14 - hlasovanie nadpolovicnou vacsinou a %
a hlasovat len ti, ktori s pritomni na schodzi

= Jednotny regulovany poplatok za vykon spravy na celom
Slovensku

= Doriesit legislativne povinnosti rovnaké pre vsetky typy
spravy

= Spresnit terminoldgiu, ktord nekoreSponduje s novelou,
upravit znenie

= Urcit sankcie, ked' vlastnik bytu a NP nevpusti spravcu do
bytu na kontrolu, revizie, opravy

= Ponechat postup pisomného hlasovania ako to bolo pred-
tym

= Zastupca vlastnikov, predseda, ¢len rady, upratovacka (ak
je vlastnik) odmenovat bez odvodov Statu - odmenit tych-
to vlastnikov za funkcie z finanénych prostriedkov, ktoré uz
boli raz zdanené

= Zrusit potrebné kvoty na hlasovanie - neda sa dosiahnut
potrebna Ucast vlastnikov

= Rozsirit moznost Géelu pouzitia FPUa0

= Vlastnici nemajd zaujem o Gcast na schddzach, nezaujem
vlastnikov o veci spolo¢né v dome

= Povinnost spravcu zvolat schodzu prediZit na raz za 3 roky,
inak v pripade potreby

= Zjednotenie povinnosti spravcov a predsedu

= 8§14 a, b zakona 182/1993 - nefunkéné

= Zakon nevyhovuje polyfunkénym domom

= Chyba moznost rozhodovania spravcov za vlastnikov, ktori
nie su odbornici

= Chyba vzor predpisu Ghrad za plnenia

= Chybaju kritéria ako sa maji uspokojovat jednotlivé poloz-
ky predpisu Uhrad za pInenia

= |né kvérum hlasovania vlastnikov pri exekdciach

= Zaviest komisie vlastnikov a urcit ich pravomoci

= Jednoznadné vyklady chybajd v zadkone

= Doplnit odovzdavanie dokumentécie od developerov

= Postihy pri neodovzdani dokumentacie od predchadzaju-
ceho spravcu

= JednoznaénejSie vyklady jednotlivych paragrafov zakona,
vela nejasnych odstavcov a paragrafov

= Ukoncenie funkcie predsedu po ukonceni jeho volebného
obdobia, ak nikto nechce byt predsedom

= Skolenie pre predsedov je nutnost

= Spresnit moment zaciatku plynutia 30-diovej lehoty na
dorucCenie ZoVS

= Zmiernit poZiadavku podpisu zapisnice len na jedného
overovatela

Zaver

ZdruZenie spravcov a uZivatelov nehnutelnosti zorganizovalo
konferenciu Sprava budov uz 6smykrat. Cielom a snahou konfe-
rencie je zjednotit vSetkych, ktori chcd podporit odbornost a pro-
fesionalitu spravy budov, bez ohladu na to, aky typ spravy vyko-
navate. V nasom ZdruZeni spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti je
miesto aj pre vas. Kazdého, kto by chcel poméct svojou odbornou
radou alebo navrhom, kazdého, kto vie, chce a moze lubovolne
prispiet k zlepSeniu podmienok spravy ¢i uz legislativnym, tech-
nickym, pravnym alebo inym prispevkom, navrhom ¢i radou, radi
privitame. Kazdému ¢lenovi ponikneme moznost prispiet svojimi
zamermi a myslienkami k spoloénému dielu a vytvorit tak velku
rodinu, ktora si bude navzajom poméhat. Ciastoéne sa to uZ aj
podarilo. Nasi ¢lenovia prichadzajud na konferenciu nielen preto,
aby ziskali nové vedomosti, ale aj preto, aby sa zase stretli s pri-
jemnymi osobami, kolegami, priatelmi ¢i znamymi, na ktoré sa
cely rok teSia, Ze sa zase uvidia a porozpravaja.

Myslienka z dotaznika: S priebehom konferencie, programom
a prostredim som bol velmi spokojny a drzim palce aj do dal-
Sieho obdobia.

Zaverom chceme podakovat vietkym, ale naozaj VSETKYM za
Gcast a podporu.
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Pribeh obnovy tohto bytového domu sa zacal pred dvomi rokmi,
ked' si v hom kupila byt mlada rodina Flekovcov. Za domom ne-
chybal altanok, kde sa v lete grilovalo, hojdacky a lavicky. Tento
raj vSak netrval dlho. ,Mdry boli stale studené a na stenach
sme mali kvéli streche v katastrofalnom stave aj plesen. Pre
malé dieta to boli naozaj nevyhovujice podmienky na Zivot,*“
povedala ndm Ing. Barbora Flekova, ktora po predchadzajicej
majitel'ke bytu zdedila aj funkciu predsednicky bytového spolo-
¢enstva. ,Zrekonstruovali sme teda strechu, obvodové mdry,
dali sme si zateplit suterén, garaze a pivni¢né priestory, aby
sme mali teplo aj na spodnych poschodiach,“ prezradila.

Pomohla im PSS
Rekonstrukéné prace sa vo Vrabloch zacali na jar v roku 2018
a v jali sa uz mohli tesit z vysledkov svojej snahy. ,VSetky prace
R i =T ] prebehli pomerne rychlo a bez problémov. Po¢ujeme teraz ove-
: ; S gt T -+ la menej hluku, zmizla pleseri a mame tu teplejsie. Dokonca
5 . naklady za kdrenie plynom ném vdaka tomu klesli asi o polo-
AJ MALY DOM =8 yjcu,“ povedala nam pani Flekova s tym, Ze na obnovu vyuZil
T bytovy dom ponuku od Prvej stavebnej sporitelne. ,Obyvatelia

. sa spolocne dohodli, Ze si zaloZia stavebné sporenie, aj ked sa

"_ = a na zaciatku bali splatok. Ale prave tych par eur naviac, ktoré te-

S| ZAS LU Zl . \ . raz platia, sa im postarali o to, Ze byvaju ovela lepsie a krajsie, “
: dodala obchodna zastupkyna PSS Erika Szabdova.

VELKU Pozonu\)sr;

Byvajui v iiom len $tyri rodiny, ale ich bytovy dom na Podmajskej
ulici vo Vrabloch presiel ukazkovou obnovou. A mozno prave
preto, Zze obyvatelov tu nie je vela, dokazali ovela rychlejsie
najst spoloénii re¢ a dohodnut sa, do akej rekonstrukcie sa
spoloéne pustia.

Radi by ste aj vy obnovili svoj bytovy dom
a hladate vhodny spoésob financovania? Vda-
ka stavebnému sporeniu a nasim (verom
jednoducho zvladnete ciastocnu, ale aj cel-
kovl obnovu svojho bytového domu. Kontak-
tujte nas na cisle 02/58 55 58 55 alebo na
www.pss.sk.
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NA VASE OTAZKY ODPOVEDA

Je potrebné vyhotovit novi
Zmluvu o vykone spravy ale-
bo zmluvu o spolocenstve po
novele zakona ¢. 283/2018
Z.2.? A ¢o mame robit s man-
datnou zmluvou.

Mnohych zvas zneistilo to,
Ze niektori pravnici sa po no-
vele zakona o vlastnictve by-
tov a nebytovych priestorov
&. 283/2018 Z.z. vyjadrovali

tak, Ze vypracovanie:

= Zmluvy o vykone spravy

= Zmluvy o spoloenstve vlastnikov bytov a NP

= Mandatnej zmluvy

= Je povinnostou spravcu a predsedu spolocenstva a to do
30.06.2019 s odvolanim sa na § 32/e, ods. 2

= NA&S$ néazor je ten, Ze to nie je nevyhnutna pravna zmena
a vzdy je treba individualne posudit uz jestvujicu zmluvu
ajej znenie.

Zdovodnenie:

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993
Z.z. v zneni uzZ doteraz platnych 16 noviel uréoval zoslladenie
zmldv, ktoré s v rozpore s ustanoveniami samotného zakona
ato v pripade noviel: ¢. 367/2004 Z.z., ¢. 268/2007 Z. z., ¢.
70/2010 Z. z. Pri ostatnych novelach plati, ak zmluva o spolo-
¢enstve alebo zmluva o vykone spravy upravuje pravne vztahy
inak ako to ustanovuje zakon, uplatnia sa na tieto pravne vztahy
ustanovenia zadkona (§ 25a zakona ¢. 182/1993 Z. z. G¢inny po-
¢nlc 1. 10. 2014).

VZdy je treba posudit konkrétnu zmluvu. Ak sa zmluva pravidelne
aktualizovala, nie je ddvod na vypracovanie novej zmluvy. Ak je
k dispozicii v bytovom dome zmluva od roku registracie spolocen-
stva, alebo zmluva o vykone spravy spred 10 rokov, jednoznaéne
doporuéujeme vypracovanie plného znenia novej zmluvy. Zdo-
vodnenie je v plnej miere platné aj pre mandatne zmluvy.

Vlastnik bytu odmieta tvorbu fondu oprav za 2 mesiace z to-
ho dévodu, Ze po vklade do katastra bol povoleny vklad az za
3 mesiace as predavajiicim sa v kiipnej zmluve dohodol, ze
mesiac po podpise kipnej zmluvy uhradi tvorbu FO povodny
vlastnik. Predpokladalo sa totiz, Ze do 30 dni od navrhu na vklad
bude v zmysle § 32 ods. 1 zakona ¢. 162/1995 Z. z. v plathom
zneni zapisany novy vlastnik. Aky je nazor zdruZenia na tito situ-
aciu a jej rieSenie, pretoZe sa podobna situacia moze vyskytnuit
aj v inych bytovych domoch?

Z pisomného vyjadrenia katastra nehnutelnosti je lehota zapisu
azZ za 3 mesiace, namiesto 30 dni od vkladu zdévodnena odcho-
dom pracovnicky katastra na MD a PN zamestnancov.

Zakon o vlastnictve bytov a NP

= § 10 ods. 1 zékona ¢, 182/1993 Z. z. v platnom zneni
jasne stanovuje tvorbu FO ato od prvého dna mesiaca
nasledujlceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

= § 5, od. 4 vlastnictvo bytu, spoluvlastnicky podiel sa na-
dobuda vkladom do katastra nehnutelnosti.

= § 7aa § 8 prevodom bytu na nového vlastnika odstupuje

ZdruzZzenie spravcov

a uzivatel'ov nehnutel'nosti

doterajsi vlastnik bytu od zmluvy o spolocenstve, zavazky
vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim.

Zmluva o spoloc¢enstve a zmluva o vykone spravy kopiruje povin-
nosti plyndce zo zakona a v prevaznej miere je formulacia totoz-
na s § 10, ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov a NP. Potvrdenie do
katastra zo strany spolo¢enstva a spravcu je teda v zmysle § 5 a,
ods. 1, pism. g). V tychto zmluvach je spravidla zakotvena aj po-
vinnost zloZenia depozitu pri predaji bytu za nevylctované sluzby,
teda plnenia, ktoré sa musia vylctovat do 31.maja v nasledu;ju-
com roku. V tomto konkrétnom pripade je nanajvys neetické, ak
novy vlastnik okamzite zacal byt uzivat ale mesaénl zalohovi
platbu si upravil a odpoc¢ital tvorbu FO, odvolavajlc sa na zakon.

Ma spolocenstvo alebo spravca vyZadovat tvorbu FO za 2 mesia-
ce od katastra nehnutelnosti, ktory zavinil oneskorenie zapisu
vkladu? Ma tvorbu FO zaplatit predavajici za 2 mesiace aj ked'
byt uz neuzival a nevlastnil? Ma tvorbu FO zaplatit novy viastnik
aj ked de facto vlastnicky vztah k bytu nemal, ale byt uz uzival.
Ma deficit tvorby FO zaplatit spolocenstvo alebo spravca?

Nezodpovedanych otazok je vela, ale postup rieSenia je len je-
den. Zalobou stdnou cestou pozadovat zaplatenie tvorby FO za 2
mesiace od katastra, teda Statu.

Poziadali sme o vyjadrenie Urad geodézie, kartografie a katastra
SR, ktory nasu Ziadost odstupil k rieSeniu 01.04.2019 MF SR
ako gestorovi zakona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni na pria-
me vybavenie. Do uzavierky sme neobdrZali odpoved.

Ako spravcovska spolocnost spravujeme aj bytovy dom s na-
jomnymi bytmi. Studena voda sa najomnikom neuctuje, lebo
je zvlastnej studne. Kde mame Uctovat naklad za pravidelny
odber vzoriek vody a vyvoz Zumpy. Z fondu oprav alebo ako sluz-
bu vodné - stocné?

Ak najomnici neplatia za odber vody z vlastnej studne, potom je
treba naklady suvisiace s odberom vzoriek vody a vyvozom Zum-
py zuctovat pri roénom vylctovani platieb spojenych s byvanim
ako nakladovu polozku vodné - stoCné Zlctovanie nakladov
z fondu oprav by zbytoéne znizovalo finanéné prostriedky, ktoré
sU potrebné k oprave, Gdrzbe a rekonstrukcii spolocnych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu. Zakon ¢. 442/2002 Z. z.
v platnom zneni pri odbere vody z verejného rozvodu ma uz za-
kalkulované naklady v cene vodného tykajlce sa odberu vzoriek
a v cene stoéného odvod odpadovej vody, vo vasom pripade vy-
VOZ ZO Zumpy.

Novy vlastnik bytu, ktory zatial neobyva a robi rekonstrukciu sa
doZaduje spustenia stliipacky, nakol'ko ide vymienat radiatory,
a to pocas vykurovacej sezény, ked sme mu to nedovolili zacal
sa stazovat. Aky je spravny postup spolocenstva alebo spravcu.
Postup je treba odobrit vdomovom poriadku alebo zasadach
spravania a byvania v dome. Predstavte si, Ze tak(to poZiadav-
ku bude mat pocas vykurovacej sezény niekolko vlastnikov? To
budete odstavovat kazdy druhy tyzden vykurovanie ostatnym
vlastnikom na stlipacke? Zasadne by sa mala vymena radiato-
rov vykonavat pocas odstavky vykurovania, t. j. po 15. maji. Aj tu
treba postupovat hospodarne, a preto vzdy treba zistit kto chce
menit vykurovacie telesa v byte na konkrétnej stipacke a stipac-
ku vypustit jednorazovo. Ak to nie je mozné, potom treba zistit,
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i vlastnik bude riesit aj vyspravky stien za radiatorom, pretoze
to uZ je praca v rozsahu dvoch a viac dni, takZe poc¢as vykurova-
cej sezény nemozno vlastnikovi vyhoviet a odstavit kirenie. Ak
vychadzame z porekadla, Ze ,poriadok robi priatelov*, potom si
tieto postupy treba vzdy v dome dohodndt a po ich schvaleni sa
nimi musia riadit vSetci vlastnici. Obdobna situacia je aj pri do-
hode, kto ma klice od spoloénych priestorov, ako st kocikarne,
susSiarne, pracovne, aj ked je to spolo¢ny priestor domu musi byt
zodpovednost uréena jednej osobe, aby sa zabezpecilo, Ze neddj-
de k odcudzeniu uloZenych veci a aby sa zo spoloénych priesto-
rov neurobila skladka odpadu.

Sme povinni po uskutocnenom pisomnom hlasovani v bytovom
dome nielen do 7 dni od ukoncenia hlasovania oznamit vysledky
hlasovania, ale aj vyhotovit zaznam z pisomného hlasovania.
ANO. Zakon &. 182/1993 Z. z. v platnom zneni § 14 uklada spl-
nenie oboch povinnosti sti¢asne.

Pred zhruba rokom sme si zvolili zastupcu vlastnikov v dome.
Pocas posobenia sa vSak ukazalo, Ze je to pre mnohych vdome
nevhodne zvoleny clovek. Pytame sa ako ho mézeme odvolat,
ked nemal urcené funkéné obdobie, ale ani rozsah pravomoci,
odmenu a sam sa pasuje do role perfektného zastupcu bez chy-
by, neprijima Ziadnu kritiku, sebareflexia je nulova.

Do programu schddze, ktorl zvola na Ziadost vlastnikov sprav-
ca je treba uviest aj bod odvolanie a volba zastupcu vlastnikov
bytov. Odvolanie a volbu nového zastupcu vlastnikov mézu vlast-
nici odsuhlasit aj nadpolovicnou vacsinou pritomnych na scho-
dzi. Zakon uréuje sthlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a NP v dome len pri schvalovani odmeny zvole-
ného zastupcu. Doporucujeme urcit a schvalit aj ramcovi napln
zastupcu, moznosti rozhodovania a hlavne formu informovania
vlastnikov o podstatnych a dolezitych veciach, ktoré zabezpeduje
spravca v dome. Zakon neurcuje u volenych zastupcov funkéné
obdobie, podmienkou zvolenia je len vlastnictvo bytu alebo NP
v dome. Poc¢as vykonu funkcie vlastnici, ak maji k tomu oprav-
neny dévod mézZu voleného zastupcu kedykolvek odvolat a to bez
ohladu na funkéné obdobie ktoré pri volbe odsuhlasili (alebo aj
neodsuhlasili).

Vytaharska firma, s ktorou ma spravca zmluvu navrhla spravcovi
zvysenie cien prac, spravca sthlasil, podpisali dodatok k zmluve,
vlastnikov bytov neinformoval ani si nevypytal sihlas. Od ucin-
nosti dodatku boli fakturované aj uhradzané vyssie sumy. Prisli
sme nha to aZ po case, pri kontrole faktir. Myslime si, Ze spravca
bez nasho stihlasu nemal pravo sthlasit so zvy§enim cien a mal
si vzmysle zakona 182/1993 paragraf 8b ods.3 - spravca sa
musi riadit rozhodnutim nadpolovicnej vacsiny vlastnikov bytov.
Vytahy - v prvom rade si pozrite Zmluvu o vykone spravy, kde
mate definované vzajomné prava a povinnosti spravcu ¢i vlast-
nikov bytov. Vyska mesacnych thrad za plnenia, do ¢oho patri aj
pouZivanie vytahu sa schvaluje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov v dome § 14b. Zrejme sa jednéa o pau-
Salny poplatok za vytahy, pretoZe samotné opravy vytahu sa (Gc-
tuju z FO. Ziadajte vysvetlenie od spravcu s dolozenim ddvodov
zvySenia ceny.

Spravca vymenil poistovatela, vela rokov v minulosti mal
spravca poisteny nas majetok (budovy...) v AllianzSp a.s.,
mali sme poistni udalost vandalizmus, priSiel obhliad-
kar zpoistovne CSOB, ked sme sa pytali spravcu, preco
CSOB?, odpoved bola: lebo nam ponikli lepSie podmien-
ky anebol cas na prejednanie s vlastnikmi, lebo v jednej
zmluve ma spravca poistené vSetky domy vo svojej sprave!
Tiez si myslime, Ze spravca nepostupoval spravne, podob-
ne, ako vo vysSie uvedenom bode, aj tu mal spravca pytat
od vlastnikov bytov sihlas. Spravca nas o zmene neinformo-
val, nebyt poistnej udalosti, ani by sme ozmene nevedeli.
Poistenie domu - detto vytahy

§ 8b ods. 1, pism. a, b, poZiadajte spravcu o vyCislenie vyhod,
ktoré ziskal bytovy dom prepoistenim u inej poistovne. Ak je jeho
konanie v zaujme vlastnikov v dome moZe dodato¢ne poziadat
o sthlas vlastnikov, ale spravca ma moznost vyuzit pisomné hla-
sovanie ak nechce zvolavat schodzu a hlavne vyhody zmeny pre-
poistenia mal prejednat so zastupcom vlastnikov a ten mal zase
vhodnou formou informovat vlastnikov bytov v dome.

Na uvadzané spbsoby spravy domu treba spravcu upozornit,
aby nepokracoval v takychto praktikach, kde rozhoduje sém na-
miesto rozhodnutia vlastnikov a nepodava vlastnikom ani Ziadne
informacie. Hospodari predsa s prostriedkami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Som vlastnickou bytu a priblizne rok som zastupkynou vlastni-
kov bytov. TieZ rieSime tento problém. Dom ma 84 bytov. Ale
spravca Uctuje poplatok za spravu a sluzby rozicétovania iba
82 bytom, spojenie dvoch bytov do jedného majitelia nepred-
loZili na kataster. Prosim o radu, ako mame dosiahnut napravu
u spravcu? Spravca na moje upozornenie reagoval tak, Ze to je
ich vec, Ze nas vlastnikov bytov do toho ni¢ nie je, lebo to sa tyka
»ich“ penazi, nie vlastnikov bytov.

Moj nazor je vSak nemenny pre spojenie dvoch bytov do jedné-
ho je potrebné stavebné povolenie a kolaudacia, po ktorej moze
dojst k zmene zapisu v katastri.

Spravca musi bytovy dom spravovat, to znamena aj viest spravnu
evidenciu, jeho vyjadrenie, Ze vlastnikov do toho nie je nic¢ je ali-
bistické a neodborné, v dome byvaji jednotlivi vlastnici, ktorych
veci zaujimaju, nebyva tam spravca.

Odbernym miestam vody v jednom byte nerozumiem, jeden byt
je predsa jedno odberné miesto aj ked' v byte budl 4 fakturacné
merace, spojenim bytov do jedného celku a vytvorenim z dvoch
bytov jeden je vZdy azZ po kolaudacii, nie je to nahlasenim vlastni-
ka bytu, Ze uz mi spravca bude Uctovat spotrebu vody len ako jed-
no odberné miesto. To je sice mozné, ale stale tu nie je rieSené
spojenie dvoch bytov do jedného bytu, Gi¢tovanie spotreby vody je
jedna vec a znizenie poctu bytov v bytovom dome je mozné len
po kolaudacii a nie nahlasenim spravcovi, Ze sa vytvorilo jedno
odberné miesto.

Zdenka Juréakova
odborny konzultant ZSaUN
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ZdravéByvanies Baumitom

HLUK JE ZVUK, KTORY ROBIA INi

Kvalitu budovy vo velkej miere, okrem mnohych inych faktorov, ovplyviiuje aj zvukova izolacia a priestorova
akustika, ktoré su mimoriadne dolezité z hl'adiska pohody a zdravia uzivatelov. Neustaly rusivy vplyv hluku z okolia
narusa nase zdravie i psychicku pohodu. Mé62e spdésobovat neurézy, poruchy spanku, ale aj vazne ochorenia

kardiovaskularneho systému.

Ochrana pred hlukom ma podporu aj v legislative a tak nie sme
pri porusovani jej zasad bezmocni. Maximalne pripustné hodno-
ty hluku stanovuje vyhlaska ministerstva zdravotnictva a kontro-

lu dodrZiavania platnej legislativy zabezpecuji lokalne regional-
ne Urady verejného zdravotnictva (RUVZ). Ked ide o nadmerny
hluk sposobovany inymi osobami alebo susedmi, o pomoc je
mozné poziadat prislusné organy miestnej samospravy. Podla
vyhlasky SR je pripustna hladina hluku v obytnych zénach cez
den 50 dB, v noci 45 dB.
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Hluk narisa nase zdravie a pohodu

Okrem hluku z ulice mo6ze vyrazne narusit nase pohodlie aj hluk
od susedov, ktory sa Siri vzduchom cez obvodové steny a priec-
ky, alebo neprijemny a vyrusujdci kroCajovy zvuk, ktory sa Siri
v podlahe. Téme hluku a akustiky sa esSte stale nevenuje taka
pozornost pri navrhoch stavieb, aku by si zaslizila.

7 tipov ako znizif hlucnost v interieri

= |nvesticia do vstupnych dveri sa oplati hlavne v pripa-
de, ak mate byt priamo pri schodisku ¢i vytahu.

= Byvate v hlucnej obytnej zone? Okrem kvalitnych
okien a dveri porozmyslajte aj o riadenom vetrani. Ne-
budete musiet tak casto otvarat okna a tym padom
budete menej vystaveni hluku z vonkajsieho okolia.

= Pri novostavbe alebo rekonstrukcii by pouzitie akustic-
kych priecok malo byt samozrejmostou. Za zvazenie
stoja tiez zavesené akustické stropy zo sadrokarténu.

= Pri podlahach nezabldajte na krocajovi a zvukovu
izolaciu. Najlepsie je siahnut po drevovlaknitych do-
skach, mineralnej vine alebo podlahovom polystyré-
ne.

= Zariadenie a interiérové doplinky ako zavesy, koberce
a makké materialy vyrazne napomahaji timit hluk.
Naopak tvrdé materialy zvuk odrazaju a vytvaraju tzv.
echo efekt.

= Pri prerabani kipelni a bytovych jadier si automa-
ticky vyberame l'ahky murovaci material a to zvacsa
porobeton. Ma to svoje vyhody, ale v pripade potreby
znizenia hluku, to uz zdaleka nestaci. Na vymurovanie
jadra a priecok okolo WC a kiipel'ne pouzite tvarnice
s vy$Sou objemovou hmotnostou, napr. pIna tehla, va-
pennopieskova tehla.

= Rozvody nezasekavajte priamo do steny, ale umiest-
nite ich do predsadenej steny. Predsadenymi stena-
mi mozZno uberiete nieco malo na priestore, ale na
druhej strane vam vznikni zaujimavé odkladacie
priestory. Za lvahu stoji aj pouzitie kvalitnejSich re-
viznych dvierok s lepSou zvukovou izolaciou.

Jednym z najrozhodujticejsich faktorov, ktory hluk ovplyviuje,
je poloha objektu a jeho umiestnenie. Hladiny hluku cez den
a v noci by nemali prekrocit predpisané normové hodnoty. Ak je
budova postavena vo frekventovanej oblasti, oddychové miest-
nosti ako sl spalne, detské a obyvacie izby je potrebné umiest-
nit ¢o najdalej od zdroja hluku. Zaroven dobra zvukova izolacia
vonkajsieho plasta budovy dokaze vyrazne znizit hladinu hluku
v interiéri. Pri ndvrhu domov v oblastiach so zvySenym hluko-
vym zataZenim moze pritom dopad hluku zniZit aj spravny vyber
materialov, konstrukénych skladieb, detailov a tvaru domu.
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Odbornik na akustiku Bernhard Lipp z Osterreichischen Ins-
tituts fir Baubiologieund Baudkologie (IBO) uskutoénil zvuko-
vé merania vo vyskumnom parku spoloénosti Baumit. Okrem
toho, Ze popisal ako hluk ovplyviuje zdravie ludi, vysvetlil preco
je dolezité venovat pozornost spravnej zvukovej izolacii uz vo
faze planovania stavebného projektu. Renovacia budovy v do-
sledku nedostatoénej zvukovej izolacie je totiz Castokrat mozna
len zmenou konstrukcie s vysokymi finanénymi nakladmi. ,Aby
sme sa chranili pred hlukom, mali by ste si vybrat stavebné
materialy, ktoré maju preukazané zvukotesné viastnosti. Me-
rania vykonané vo vyskumnom parku spolocnosti Baumit Viva
ukazuja, Ze z pohladu Sirenia hluku v interiéri ma jednoznacne
najlepsie parametre omietnuta masivna beténova stena so za-
teplenim. Citelne horsie je na tom stenova konstrukcia, ktoru
tvori dreveny ram a zateplenie,“ doplnil Bernhard Lipp.
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Beton Dom z masivneho Tehla 50 cm Tehla 25 cm Tehla 25 cm Montovand
+ Baumit StarTherm dreva + izoldcia vyplnena Baumit open nezaleplena drevostavba
Resolution 14 cm mmera\nuu vinou reflect 18 cm (dom¢.3)  +Baumit StarTherm 6 cm

2 drevnjch vidkien i
(dom €. 1) (dom €. 9) (dom €. 4) (domy €. 6, 7)

20 cm (dom €. 10)

Viva Park: Merania zvukovej izolacie v zavislosti na materiali obvodovej
steny (Zdroj: IBO)

Hmotnost zavazi

Ktory stavebny material najviac utimi vonkajsi hluk a zabezpe-
¢i prijemny vnitorny priestor? Zavery z vyskumného parku Viva
ukazali, Ze domy z masivneho materialu dosahuji najlepsSiu zvu-
kov( izolaciu. V masivnych domoch bol hluk vnimany az o polo-
vicu menej ako pri montovanych drevostavbach. Skimali sa pri
tom bezné zdroje hluku ako premavka na ulici, hranie deti a pod.
Pri masivnych stenach s velkou objemovou hmotnostou plati,
Ze ¢im je vySSia objemova hmotnost, tym je vySSia aj zvukova
nepriezvuénost, ¢o plati pre hluk Sireny vzduchom (napriklad
z ulice). Nemali by sme zabudat na skutocnost, Ze ak ide o hluk
Sireny v samotnom materidli, napriklad zo zabudovanej insta-
lacie, je na tom beténova stena z pohladu ochrany pred hlukom
horsie.

Masivne a mineralne systémy redukuju vplyv hluku. Zaroven do-
kézu v kombinacii s kvalitnym zateplenim udrzat v dome v zime
teplo a v lete chlad. Cim v&cSia je hmotnost tychto konstrukei,
tym viac energie dokazu naakumulovat, a tym stabilnejsia, pri-
jemnejsSia a zdravsia je vnatorna klima v dome. Spolu s odborne
navrhnutymi a realizovanymi materialmi si idedlnym rieSenim
pre ZDRAVE BYVANIE.

www.baumit.sk

30U

3

baumit.com

Vas domov. Vase steny. Vase zdravie.

www.tzbportal.sk
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VALNE ZHROMAZDENIE CLENOV ZDRUZENIA
SPRAVCOV A UZIVATELOV NEHNUTELNOSTI

&®/SaUN

ZdruzZzenie spravcov

a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Podveéer druhého dita konferencie Sprava budov 2019 sa konalo Valné zhromazdenie élenov Zdruzenia spravcov a uzivatelov

nehnutel'nosti.

Valné zhromaZdenie je najvy$Sim organom ZdruZenia spravcov
a uZivatelov nehnutelnosti. ZdruZenie tvoria vSetci riadni Cleno-
via zdruZenia. Pozvanku dostali Clenovia, ktori boli zaregistrovani
k 30. 3. 2019. Valné zhromazdenie sa schadza najmenej raz roéne
a zvolava ho prezident zdruzenia. Tohoro¢né Valné zhromazdenie
ZSaUN sa konalo dia 11. aprila 2019 v druhy den konferencie Spréa-
va budov 2019 v konferenénej miestnosti hotela Galeria THERMAL
BeSenova.

Program valného zhromaZzdenia:

1. Otvorenie valného zhromaZdenia a schvalenie prog-
ramu rokovania

2. Volba zapisovatela a ¢lenov mandatovej komisie

3. Sprava mandatovej komisie o uznasaniaschopnosti
valného zhromaZdenia

4, Sprava o ¢innosti zdruZenia za rok 2018

5. Informacia o zasadnuti predsednictva ZSaUN
« Clenské prispevky na rok 2019
* Finanéné hospodarenie za rok 2018

6. Programové ciele na rok 2019

7. Informacia o rokovani k navrhu zékona o komore
spravcov

8. Diskusia

9. Zaver stretnutia

Pritomni ¢lenovia schvalili program valného zhromaZzdenia a boli
zvoleni ¢lenovia mandatovej komisie a zapisovatelka. Prezident na-

sledne predniesol Spravu o ¢innosti zdruZenia za rok 2018. V sprave
zhodnotil konzultacnl €innost, propagdaciu zdruZenia cez prispevky
a ¢lanky do novin. V sprave bola vyhodnotena minuloroéna konfe-
rencia Sprava budov 2018 ako velmi UspeSna. Prezident vyslovil
podakovanie ¢lenom ZSaUN Zdenke Jur¢akovej ako aktivnej konzul-
tantke, JUDr. Zuzane Adamovej Tomkovej za pravne poradenstvo.

Valné zhromazdenie schvalilo vySku Clenskych prispevkov na rok
2019 a zaoberalo sa ¢lenskou zakladnou, ktora narastd, aj vdaka
propagacii na kurzoch Manazér spravy budov. Schvalilo aj zmeny
v Clenskej zakladni, ¢i zruSenia ¢lenstva.

Dalsim bodom programu bola finanéné situacia zdruZenia. Valné
zhromazdenie zobralo na vedomie vysledky hospodarenia ZSaUN za
rok 2018 a ro¢n( uzavierku Zdruzenia spravcov a uzivatelov nehnu-
telnosti.

Na predsednictve zdruZenia, ktoré sa konalo v decembri 2018 a feb-
ruari 2019 boli pripravené, spracované a schvalené Programové cie-
le ZSaUN na rok 2019. Valné zhromaZdenie tieto programové ciele
zobralo na vedomie. Jednym z podnetov, ktorym sa bude zdruZenie
zaoberat je rieSenie monopolu vodarenskych spoloénosti zmenou
zékona 442/2002 Z.z. Taktiez Glohou ZSaUN je aktivny pristup
k navrhu zakona o komore spravcov.

Po konferencii bude spracované ,Vyhodnotenie konferencie Sprava
budov 2019 a zaslany ¢lanok do Casopisu Spravca bytovych domov
a uverejnené na stranke zdruzenia.

V programe valného zhromazdenia bola aj Informéacia o jednaniach
k ndvrhu zakona o komore spravcov. Prezident ZSaUN predniesol
kroky, ktoré vykonalo zdruZenie. Informoval o zaslanych pripomien-
kach, o osobnych jednaniach v Bratislave. K tomuto bodu sa roz-
prudila Ziva diskusia. VSetci pritomni ¢lenovia sa vyjadrili, Ze su proti
navrhu na vytvorenie komory spravcov, tak ako to teraz predkladaji
jej tvorcovia. V predkladanom navrhu legislativnych zmien, ktoré
maji Clenovia k dispozicii je eSte velmi vela neprediskutovanych
a problematickych bodov.

Zaverom sa prezident zdruZenia podakoval pritomnym élenom za
Gcast a vyjadril presvedcenie, Ze aj v roku 2020 sa stretheme na

valnom zhromazdeni.

Spracovala: Ing. Tatiana Cirbusova - vykonny predseda ZSaUN
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SPRAVNA HRUBKA POLYSTYRENU PRINESIE

TRVALE USPORY

Pouzitie polystyrénu vo vonkajSich kontaktnych tepelnoizolaénych systémoch prinasa mimoriadny vykon za
vyhodnii cenu. Investori vS§ak ¢asto robia chybu, ked' Setria na hrubke expandovaného (penového) polystyrénu.
Trvalii usporu energii mozno ziskat len vtedy, ak sa zvoli spravna hriubka tepelnej izolacie.

Hribka v kontaktnom tepelnoizolatnom systéme (ETICS) pri
zateplovanom obvodovom plasti zavisi od mnohych faktorov,
predovSetkym od tepelnotechnickej kvality povodnej stavebnej
konstrukcie (v zavislosti od obdobia vystavby povodnej budovy).
Vzdy plati, Ze navrh skladby zateplenia
patri do rik skisenému projektantovi.

V praxi sa vSak Casto stava, Ze investor
sa spolahne na rady firiem, ktoré rea-
lizuja zateplenie budov. Niektoré firmy
vSak vsnahe ziskat zédkazku, Casto
znizuji néklady na minimum a Setria
prave na izolaGnom materiali. K Gspore
sice dochadza, pretoze objekt sa zatep-
Ii. Napriek tomu, prichadzaji investori
v dlhodobom horizonte o dalSie stovky
eur moznych Uspor. Preto je dolezité,
aby si sami investori komplexne postra-
Zili proces zateplenia uz od vyberu izo-
laéného materialu az po jeho hribku.

Sivy polystyrén usetri centimetre
Pri vybere tepelnoizolatného materia-
lu treba hladiet aj na potencial Gspor,
ktoré zateplena budova prinesie v bu-
dicnosti. Zateplenie s vyuzitim expan-
dovaného polystyrénu sa v porovnani
s ostatnymi materidlmi vyznacuje najrychlejSou navratnostou
investicii.

S ohladom na dosiahnutie Udrovne cielovych hodnét od
1. 1. 2021 pre budovy s takmer nulovou potrebou energie je
pri zohladneni energetickych poZiadaviek domov nakladovo
optimalna hrdbka tepelnej izolacie z bieleho polystyrénu cca 25
cm. Sivy (grafitovy) polystyrén spini rovnaké tepelno-technické
poziadavky uz pri hribke 20 cm, a pritom si zachovava vsetky
pozitivne vlastnosti bieleho EPS.

,Lepsie tepelnoizolacné vlastnosti sivého polystyrénu v porov-
nani s bielym EPS moZno vyuZit znizenim hrubky tepelnoizolac-
ného materialu. V zasade mozno povedat, Ze pri rovnakej hrib-
ke je sivy polystyrén efektivnejsi o priblizne viac ako 20 %. To
znamena, Ze jeho tepelnoizolacné viastnosti su lepsie priblizne
o viac ako 20 %. Ak z nejakého dbvodu je pouZitie vacsej hrib-
ky izolacie nemozné (napr. pre uzZ zabudované alebo zaktpené
parapetné plechy), riesenim je pouZitie sivého EPS s mensou
hribkou tepelnej izolacie, “ hovori Marta Strapkova, predsednic-
ka ZdruZenia EPS SR.

Expandovany polystyrén si svoje vynikajlce tepelnoizolacné
a mechanické vlastnosti si zachovava pocas celej Zivotnosti. Ak
biely polystyrén nahradite sivym polystyrénom s rovnakou hrab-
kou, ziskate dodatoénu Usporu energie vo vySke cca 20 % pocas
celej zivotnosti zateplovacieho systému.

Vyhody pri zhotoveni zateplenia

Pri Gspore hrubky tepelnej izolacie sa usetri nielen na objeme
tepelnej izolacie, ale i na pomocnych materidloch, ako su krat-
Sie kotevné prvky, uzSie klampiarske prvky, zakladacie listy.

Realizaéné firmy si tiez pochvaluji jednoduchd manipulaciu
a aplikaciu EPS, ktory z 98 % tvori vzduch. Praca s EPS je bez-
pecna a prijemna. Netreba pouzivat ochranné prostriedky, ako
s ochranny odev, okuliare, rukavice a pod. Polystyrén je tiez
mimoriadne lahky. MoZzno ho kdekolvek ¢isto, rychlo a presne
narezat pomocou rezacky s odporovym drétom. Vdaka rychle-
mu postupu prac Setri ¢as na stavbe.

Znacka kvality

Kvalitny expandovany (penovy) polystyrén mozno spolahlivo
identifikovat vdaka znacCke kvality. Znacku ,kvalitny vyrobok*
zaviedlo Zdruzenie EPS SR, ktoré sa dlhodobo angazuje vo zvy-
Sovani kvality EPS na slovenskom trhu. ,Expandovany (penovy)
polystyrén vyrabaji ¢i dodavaju na slovensky trh desiatky fi-
riem. Medzi nimi sa m6Zu najst aj také, ktoré moézu pontkat
nekvalitny material. Vyrobok z EPS, ktory je oznaceny znackou
Lkvalitny vyrobok“ znamena pre spotrebitela informaciu, Ze
jeho kvalita podlieha pravidelnej kontrole vyrobcom a nezavis-
lej kontrole notifikovanou osobou v ramci projektu Monitoring
kvality,“ upozornuje Ing. Marta Strapkova.

WWW.epssr.sk

www.tzbportal.sk
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PRAVNIK RADI...

Otazka ¢. 1: Aké ma spravca kompetencie v pripade riesenia
susedskych sporov?(V pripade, ak vlastnik je agresivny voci
ostatnym vlastnikom, ak vlastnik rusi ostatnych vlastnikov
tym, Ze mu Steka pes, alebo je vlastnik hluény, alebo ak vlast-
nik fajci v byte, avSak nariadenie mesta Piestany fajcenie na
balkénoch nezakazuje).

Spravca ma voci jednotlivym vlastnikom len také opravnenia,
ktoré mu vyslovne stanovuje zakon. Spravcovi nie sl priznané
Ziadne osobitné kompetencie v ramci rieSenia susedskych spo-
rov. Spravca moze skor na vlastnikov posobit svojim pristupom,
navrhnutim alebo sprostredkovanim rieSenia, no nie st mu pri-
znané prostriedky vynutitelnosti. Spravca moze vyuzit len tie po-
stupy, ktoré zakon ¢. 182/1993 Z. z. a dalSie osobitné zakony
umoznuju aj inym tretim osobam - privolanie prislusnikov PZ
alebo mestskej policie, podanie podnetu na rieSenie spravania
osoby ako priestupku, podanie trestného oznamenia, podnet
inym prisluSnym dradom a p. Len v zakonom stanovenych ve-
ciach moze spravca zo svojej pozicie spravcu vystupovat v mene
vlastnikov voci niektorému z vlastnikov (napr. §8b ods. 1 pism.
b), § 9 ods. 8 zak. ¢. 182/1993 Z. z.), v inych ako ustanovenych
veciach méZe spravca vystupovat len na zaklade osobitného
splnomocnenia od opravneného vlastnika, ktory si uplatiuje
ochranu svojich vlastnickych prav.

Otazka ¢. 2: M6ze spravca vyzvat vlastnika bytu na vystaho-
vanie jeho najomcov, ak rusia pokojné byvanie iného vlast-
nika v bytovom dome? Vyzva, aby vlastnik bytu zabezpecil
napravu v konani svojich najomcov bola zaslana, avSak bola
beziispesna. (Ma takato vyzva na vystahovanie vlastnikov
nejakd pravnu vahu?) Ako v tomto pripade by mal spravca
postupovat?

Spravca v ramci ochrany prav vlastnikov moze upozornit vlastni-
ka na konanie jeho najomcov a poZiadat o odstranenie rusivé-
ho stavu. AvSak nema pravny zaklad, aby sdm vo svojom mene
alebo v mene vlastnikov poZziadal vliastnika bytu o vystahova-
nie jeho najomcov. Povinnost kazdého vlastnika veci zdrzat
sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obtaZoval
iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav (§ 127 0Z)
pbsobi v rovine vlastnickej. Ochrany vlastnickeho prava, resp.
spoluvlastnickeho prava pred jeho neopravnenym zasahom sa
mbZe domahat len vlastnik. V sidnom konani by spravca vo
svojom mene nepreukazal, Ze je aktivne legitimovany na poda-
nie takejto Zaloby. Opravnenou osobou na podanie Zaloby ale-
bo navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia (napriklad
uloZenie povinnosti zdrZat sa hluku alebo urcitej ¢innosti) by
bol napriklad jeden z vlastnikov bytov v bytovom dome. Sprav-
ca moze odporucit vlastnikom spravny postup alebo situaciu
riesit ako splnomocnenda osoba vlastnika. Ak by ¢innostou na-
jomcov vznikla vlastnikom v bytovom dome Skoda, takuto veci
by bol spravca uz opravneny aj povinny riesit voéi tymto tretim
osobam.

Odpovede na otazky ucastnikov ¢. 1 az 9
z konferencie Sprava budov 2019

Ako kazdy rok, mohli aj na tohoroénej konferencii Sprava budov 2019 uéastnici
zaslat otazky, na ktoré potrebovali dostat odpoved. V treti deii konferencie na otazky
odpovedala JUDr. Zuzana Adamova Tomkova. VSetky odpovede z konferencie budeme
postupne uvadzat v najblizsich &islach.

Otazka ¢. 3: V pripade, ak vlastnik bytu chce uplatnit ustanove-
nie § 11 ods. 5 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych pries-
torov, teda podat navrh, aby sid nariadil predaj bytu vlastnika,
ktory suUstavne narusuje ostatnym vlastnikom pokojné byva-
nie, ¢i je spravca povinny zastupovat na sude vlastnika, ktory
zamysla podat takyto navrh?

Spravca nie je povinny zastupovat vlastnika, ktory zamysla proti
inému vlastnikovi podat navrh podla uvedeného ust. § 11 ods.
5 zak. ¢. 182/1993 Z. z. Vyplyva to jednak zo znenia tohto usta-
novenia (...mo6Ze sud na navrh spolocenstva alebo niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit pre-
daj bytu alebo nebytového priestoru) a z ostatnych ustanoveni
tohto zdkona - spravca za vlastnikov méZe vystupovat len v pri-
padoch, ktoré vyslovne ustanovuje zakon - tzv. zakonné zast(-
penie (veci - navrh na zacatie konania podany prehlasovanym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, navrh na
zacCatie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZzného prava alebo
zakaz vykonu zaloZného prava podany inym vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pri vymahani skody, ktora
im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo ¢innostou vlastnika, pri
vymahani Ghrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti viastnikom
bytu alebo nebytového priestoru v dome).

Otazka ¢. 4: Ak je stcastou bytového domu aj kotolha, ktora
je vo vlastnictve vlastnikov v akom rozsahu je spravca povin-
ny vykonavat spravu kotolne. Méze spravca vyluéit zo spravy
kotoliu, ktora je vo vlastnictve vlastnikov nachadzajica sa v by-
tovom dome, ktory spravuje?(ako ¢o najviac eliminovat spravu
kotolne, nakol'ko je takato sprava pre spravcu nerentabilna?)

Podla definicii zakona ¢. 182/1993 Z. z. spolo¢nymi zariadenia-
mi domu sa na Ucely tohto zakona rozumejl aj kotolne vrata-
ne technologického zariadenia. Sprava domu je obstaravanie
sluZieb atovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome prevadzku, Gdrzbu, opra-
vy, rekonstrukciu a modernizaciu aj spolocnych zariadeni domu.
V zmluve o vykone spravy musi byt dohodnuty spdsob vykonu
spravy aj spolo¢nych zariadeni domu a zasady urcenia vySky
platieb za spravu. Otazka rentability spravy kotolne je teda skor
otazkou ako bola dohodnuté vyska platieb za spravu a teda ne-
mozZe ospravedInit spravcu z plnenia tejto povinnosti - sprava
spolo¢nych zariadeni domu. Od zakona ¢. 182/1993 Z. z. vSak
musime odliSit povinnosti ustanovené inym osobitnym zdkonom
- napr. zakon €. 314/2012 Z. z. o pravidelnej kontrole vykurova-
cich systémov a klimatizacnych systémov. Tento zakon sa vzta-
huje na vykurovaci systém, ktorého sucastou je kotol s menovi-
tym vykonom vacésim ako 20 kW, ktory spaluje tuhé alebo tekuté
fosilne paliva, biomasu alebo bioplyn a je uréeny na vykurovanie
vnutornych priestorov budov a pripravu teplej vody v budove,
klimatizacny systém s menovitym vykonom vacsim ako 12 kW.
Vlastnik budovy je povinny napr. zabezpedit na vlastné naklady
pravidelni kontrolu vykurovacieho systému a klimatizacného
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systému, a uchovavat spravu z kontroly do prevzatia nasleduju-
cej spravy z kontroly. Vlastnik budovy méze povinnosti previest
zmluvou na spoloéenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov v dome, spravcu budovy, spravcu vykurovacieho systému ale-
bo spravcu klimatizacného systému. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch, ktori neprevedu tieto povinnosti,
zodpovedajl za splnenie povinnosti spoloéne a nerozdielne. Ak
by teda v zmluve o vykone spravy nebol uvedeny spdsob vykonu
spravy kotla (vykurovacieho systému), za povinnosti v osobitnom
zakone - 314/2012 Z. z. by nezodpovedal spravca ale vlastnici
bytov a NP v dome.

Otazka €. 5: Ak vlastnici zvolali schodzu, avsak nedodrzali for-
malne (procesné) podmienky, t. j. nebolo dorucené oznamenie
o schodzi 5 pracovnych dni pred dhom konania schodze, ale len
4 dni, je takato schodza neplatna?

Podla § 14 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. platného do
31.10. 2018 - oznamenie o schddzi vlastnikov spolu s prog-
ramom schddze musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne
pat pracovnych dni pred diiom konania schodze. Vysledok hla-
sovania oznamuje ten, kto schddzu viastnikov zvolal, a to do pia-
tich pracovnych dni od konania schodze vlastnikov spésobom
v dome obvyklym. Je potrebné to skiimat a rozliSovat vzdy pre
konkrétnu situaciu. Napriklad ¢i rozhodnutia zo schodze boli
prijaté potrebnym poctom hlasov, ¢i bola napadnuta platnost
rozhodnutia alebo prijatého pravneho Gkonu. V slvislosti s iny-
mi okolnostami to méZe ale aj nemusi spdsobit neplatnost roz-
hodnuti zo schodze.

Od 1.11.2018 plati lehota na oznamenie terminu, miesta
a programu schodze vlastnikov pre vlastnikov bytov a NP v do-
me najneskor sedem dni vopred.

Otazka ¢. 6: Ak vlastnici na schodzi vlastnikov, ktora bola v su-
lade so zakonom zvolana, prijali uznesenie, aby spravca uzat-
voril zmluvu a zaroven ho splnomocnili na uzatvorenie zmluvy,
avsak neuviedli v uzneseni cenu, resp. odplatu, ako ma spravca
postupovat, ked nevie vykonat takéto uznesenie? A vlastnici
nemaji zaujem o dalSiu schodzu.

Spréavca je v prvom rade viazany zakonom a rozhodnutim sché-
dze. Zo zakonného znenia vyplyva, Ze spravca je povinny riadit
sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o vybere dodavatela. Ak k uzatvoreniu zmluvy vlastnici neuvied-
li cenu, spravca by si mal preverit ceny v danom ¢ase a danej
lokalite a nasledne pri obstaravani sluzieb atovaru dojednat
¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech
vlastnikov bytov a NP v dome. Je vhodné ceny preukazat naprik-
lad viacerymi cenovymi ponukami alebo inymi podkladmi, kto-
ré dokladuju obvykld cenu za dand sluzbu v danej lokalite. Ak
spravca na buducu odplatu nema prostriedky alebo zistené ceny
nie s podla spravcu vyhodné, modze spravca zvolat dalSiu scho-
dzu alebo pisomné hlasovanie, prip. postupovat podla vlastného
uvazenia, ¢o by mohlo byt neskor spochybrované.

Otazka ¢. 7: V pripade, ak si vlastnici vytvoria 3 ¢lenni komisiu
za Ucelom vybratia najvhodnejSej ponuky na obnovu bytového
domu a zaroven si zhotovitela v siilade so zak. odsuhlasia na
schddzi, je spravca povinny akceptovat rozhodnutie viastnikov
aj napriek tomu, Ze sa spravcovi nejavi spoloc¢nost, ktoru vybrali
najvyhodnejsia?Ako ma v tomto pripade spravca postupovat?

Podla § 8b ods. 2 zak. €.182/1993 Z. z. spravca je povinny riadit
sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpedéenie odbornych preh-
liadok a sklUSok technického zariadenia, ktoré je spravca povin-

ny vykonavat pri sprave domu. Zavisi od konkrétnych skutoc-
nosti, ktoré spravca vybratému dodavatelovi vytyka - ¢i sa tyka
osoby dodavatela, ponikanej sluzby alebo ceny za ponulkanu
sluzbu v porovnani s inymi subjektmi. Spravca v ramci konania
s odbornou starostlivostou je povinny upozornit vlastnikov na
skutocénosti, ktoré vybratému dodavatelovi vytyka. Ak by vlastnici
trvali na vybranom dodavatelovi alebo nechceli znovu rozhodo-
vat a spravca bude uzatvarat zmluvu s dodavatelom, mal by sa
snazit upravit zmluvné podmienky tak, aby predpokladal aj tie
skuto¢nosti, ktorych sa u dodavatela obava.

Otazka €. 8: Spravca vyhlasil pisomné hlasovanie s miestom
konania v spolo¢nych priestoroch domu, avSak jeden z vlastni-
kov sa nezicastnil pisomného hlasovania priamo v spolocnych
priestoroch domu, ale hlasoval v termine pisomného hlasova-
nia mimo bytového domu, je jeho hlas na hlasovacom listku
platny?

Podla zak. ¢. 182/1993 Z. z. aktualne platného musi byt viast-
nikom bytov a nebytovych priestorov vdome oznameny termin,
miesto a otazky pisomného hlasovania. Oznamenie miesta hla-
sovania je za Gcelom, aby vlastnici vedeli kde budu hlasovacie
listiny a overovatelia. Z dalSieho znenia §14a ods. 4 zakona vy-
plyva, Ze pisomné hlasovanie sa uskutonuje na hlasovacej lis-
tine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahujd Gplné znenie
schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi Cislami,
termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo ne-
bytového priestoru v dome, jeho suhlas alebo neslhlas vyjad-
reny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania.
Teda samotna hlasovacia listina ani nemusi obsahovat miesto
konania pisomného hlasovania. Zakon sankcionuje neplatnos-
tou len taky hlas vlastnika - ak vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine. Ak
hlasovacia listina obsahuje nalezitosti podla zakona, podpis
vlastnika overeny uréenymi overovatelmi, ma byt hlas vlastni-
ka povaZovany za platny. Posudzovat platnost hlasu vlastnika
v ramci pisomného hlasovania méze opravnene len std v kona-
ni na navrh prehlasovaného vlastnika podla § 14a ods. 8 zak.
€. 182/1993 Z. z.

Otazka €. 9: Bol odvolany povodny spravca za finan¢né podvody.
Plynula mu vypovedna lehota, myslim podla zmluvy 2 mesiace.
Vlastnici BD si zvolili nového spravcu, podla nového zakona.
Pé6vodny spravca nechce hlasovanie viastnikov BD akceptovat.
MozZe novy spravca uzatvorit zmluvu o vykone spravy s vlastnik-
mi, aj napriek tomu Ze p6évodny spravca neakceptuje vypoved?
Uzatvorenie novej zmluvy o vykone spravy nie je zavislé od toho
¢i predchadzajlci spravca vypoved akceptuje alebo nie. DolezZité
je ¢i boli dodrzané zakonom vyzadované podmienky pre ukonce-
nie pévodnej zmluvy o vykone spravy (riadne zvolanie schodze
alebo pisomného hlasovania, rozhodnutie nadpolovi¢nej vacsiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov o vypovedi zmluvy, podpisana
vypoved zo zmluvy a dorucend pévodnému spravcovi, uplynutie
vypovednej doby) a zdkonom vyZadované podmienky pre schva-
lenie a uzavretie novej zmluvy o vykone spravy. Podla § 14b
ods. 1 pism. e) zak. ¢. 182/1993 Z. z. vlastnici hlasujd o zmluve
0 vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povere-
ni osoby opravnenej podpisat tieto pravne Ukony po schvaleni
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak boli zakon-
né podmienky dodrZzané a pdvodny spravca aj tak neakceptuje
vypoved' zo zmluvy a nechce spravu odovzdat novému spravco-
vi, novy spravca ind moznost obratit sa na stid s navrhom napr.
na nariadenie neodkladného opatrenia a v pripade finan¢nych
pochybeni pévodného spravcu aj na preverenie jeho postupu
prostrednictvom prislusnych organov - ako sl inSpekcia, poli-
cia, spravca dane.
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POTREBUJETE AJ VY VYMENIT ASFALTOVY SINDEL?

Krytiny - Skridla a pozinkovany falcovany plech su na nasich sikmych strechach za poslednych 100 rokov uréite
najviac pouzivané. No a v 90. rokoch do toho vstupila chémia. Presnejsie krytiny na baze asfaltovych zmesi, ktoré
sa ukazovali pre svoju nizku hmotnost ako vel’ka spasa pri budovani nadstavieb na nasich bytovkach. Lenze, tie
v nasich podmienkach overené neboli a nedostatoéné skusenosti s ich montazou z nich urobili ,médnu zalezitost”
- na par rokov. Dnes skoro kazda strecha s asfaltovym sindl'om tedie, resp. bude tiect?! Takze, ¢o s tym?

Obnova striech bytovych domov ocelovou krytinou

Skridla je sice tradiéna a overend, ale pre svoju enormnl hmot-
nost neprichadza do Gvahy. Je 8-krat tazsia ako plech! Je vSeobec-
ne zname, Ze ocelovy plech je na nasich strechach rokmi overe-
nou krytinou. NavySe v poslednych rokoch presiel tento plech
dynamickym vyvojom a vyraznym vylepSenim kvality - ¢o vSak, uz
také zname nie je. TakZe je tu otazka, ¢o kvalita u tychto novych
ocelovych krytin viastne je?! Podla oho si kvalitu vyberat? Co je
potrebné si uvedomit a zistit? A vobec, maju aj tieto krytiny nejaké
parametre, ktoré sa dajd porovnavat?

Synonymom kvality je Zivotnost. Je teda potrebné si vybrat taku
krytinu, ktord nam dlho vydrZi a najlepSie takd, ktora nas ,pre-
Zije".

V éom spocivaju najvacsie vyhody krytin Metrotile?
Prave v tych najdolezitejsich poziadavkach, aké ocelova stresna
krytina musi spliat.

Rozhodne je to povrchova tprava, teda ochrana ocelového plechu
pred kor6ziou a tiez bezpecny systém montaze. StreSné krytiny to
nie sU ,rozky”, ktorych chut a cenu si mézeme overit a menit kaz-
dy den. Je teda potrebné pred tak zadvaznym rozhodnutim o klpe,
zvazit tieto dva rozhodujlce aspekty kvality ocelovych krytin. Je
nutné oboznamit sa so zakladnymi parametrami a vlastnostami
ocelovych streSnych krytin s jasnym zameranim nekupovat ich za
najnizSiu cenu. Byvaji najdrahsie.

1. Ochranné povlaky

Jedinym vyraznym nedostatkom ocele je jej nachylnost na kordziu.
Nie sme schopni prirode zabranit, aby ocel nekorodovala, ale sme
schopni tento proces spomalit natolko, aby nam ocelové vyrobky
slazili o najdlhsie. Len je potrebné vediet ako - akymi ochranny-
mi natermi. Nezélezi na hrdbke plechu, ako sa mnohi domnievaju
a pozadujd. Tou najdoleZitejSou otazkou pri posudzovani kvality
ocelovej stresnej krytiny sl ich ochranné povlaky. Hlavne vrchny
organicky povlak.

Krytiny Metrotile si chranene nie ,pozinkom”, ale v si¢asnosti
najicinnejsim kovovym povlakom ZM 250 - Optigal TM, ktory je
zliatinou zinku a hor¢iku a ma najmenej patkrat dlhsiu Zivotnost
ako beZne pouZivany zinkovy povlak. Tou vrchnou ochranou vr-
stvou je organicky nater na baze akrylatu AY 170 s kamennym
granulatom. KedZe je to rozhodujlci a najddlezitejsi ochranny po-
vlak kvoli prifnavosti ku kovovému povlaku nasa spolocnost Met-
rotile ho vyvinula vo vlastnych laboratériach.

Okrem vysokej estetickej hodnoty poskytuje tento povrch aj dal-
Sie vyhody. Krytiny s tymto povlakom su za daZzda nehlu¢né a za-
drZiavaju sneh na streche, z ktorej sa nezoSmykne. Negativne
sklsenosti s ,popieskovanym” povrchom u asfaltovych Sindlov
vzbudzuju u tejto povrchovej Gpravy neddveru. V pripade nasich
krytin, vSak neopravnene! Kamenny granulat na ocelovom plechu
je obaleny v akrylatovej vrstve, ktora pri teplote tvrdne. Asfalt sa
topi uzZ pri nizkych teplotach a nasledné ochladenie, napriklad

dazdom, spdsobuje vymyvanie kamienkov z asfaltovych Sindlov.
Zivotnost tohto povrchu je uZ overena, kedZe strechy na mnohych
kontinentoch sU pokryté uz viac ako 60 rokov.

3.2 ORGANICKY POVLAK - AY

3.1 ORGANICKY POVLAK - AY 5 kg,

2. KOVOVY POVLAK - TW
1. OCEL

2. KOVOVY POVLAK - ZM
3.3 ORGANICKY POVLAK - AY

2. Unikatny systém montaze krytin Metrotile mTz

Perfektna povrchova ochrana plechu, ndam bude nani¢, ak sa-
motny systém montaze nezabezpedi tesnost v detailoch. Skrutky
s tesniacou podloZkou (pouZivané pri velkoformatovych kryti-
nach), sa pri nasich krytinach Metrotile nepouzivaju.

Panely maloformatovej krytiny Metrotile mTz sa montuji sprava
dolava a zdola nahor ku hrebenu. VyZaduje to tento unikatny sys-
tém montaze, pretoZe horny panel sa zaslva do spodného, ktory
zaroven Uplne zakryje kotviaci prvok tak, Ze tento montazny spoj
neprichadza do styku s dazdovou vodou a vobec ho nevidiet. Je
uplne zakryty.

ECTEE

WEPCRIITWAT
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NavySe panely Metrotile mTz, ako jediné krytiny nepotrebuji bez-
podmienecne pre svoju montaz vodorovné latovanie. Ak jedinou
chybou vasej strechy je ,dozivajlca” streSna krytina a ostatné
vrstvy riadne funguju, staci priamo na asfaltovy sSindel namon-
tovat nase panely mTz. Uspora nékladov je evidentna. Odpada
demontaz a likvidacia asfaltového Sindla, naklady na nakup,
manipulaciu a montaz lat, naklady spojené s Upravou streSnych
okien, odkvapového systému...

Strecha nie je investicia na 10 ani na 15 rokov. Kvalitna strecha
ne zaplati jedna generacia za vymenu stresnej krytiny aj niekol'ko-
krat. TakZe, je dolezité docielit co najdlhsiu Zivotnost krytiny za ¢o
najnizsiu cenu!

SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV

Odhorne stanovisko expertiznej kancelarie

V spolupraci zo spoloénostami Strestav Bratislava a Metrotile
CE, Poprad sa nam podarilo vykonat naroc¢nu obnovu strechy.
Situaciu by sme mohli opisat ,,5 minit po dvanastej”, kedze
do strechy uz zatekalo a zlozZitost si vyzadovala podrobnejsi
a poctivy navrh obnovy. Bytovy dom na ul. Vansovej v Bratisla-
ve pozostaval z troch typov striech: plocha strecha bezlcéelova,
plocha strecha Ucelova (terasa) a Sikmé obkladové strechy
manzardového tvaru so zdegradovanym asfaltovym Sindlom. Po
dokladnom stavebnom prieskume, zamerani objektu, vykonani
sond a odobrati vzoriek pre ich laboratérne zistenie vihkosti, sa
pristlpilo k obnove.

1. Plocha strecha bezlcelova - bola pridana tepelnoizolacna
vrstva a nova povlakova krytina.

2. Plocha strecha Gcelova (terasa) - boli odstranené vsetky po-
vodné vrstvy, pridana tepelnoizolaéna vrstva, nova povliakova
krytina a naslapna vrstva.

3. Sikmé obkladové strechy manzardového tvaru boli odistené
od opadavajlceho zdegradovaného Sindla a nasledne pre-
kryté novym mTz MiniSindlom Metrotile.

Prave vyber vhodného materialu pre obnovu zdegradované-
ho sindla bol témou, ktora dihsiu dobu zaznievala na stret-

stresné krytiny

nutiach vlastnikov, pamiatkovom tirade a v nasej projektovej
kancelarii. Prave zdegradovany asfaltovy sindel a jeho sprav-
na obnova dotvarala konecny stav obnovy a jeho esteticky
dojem.

V nasej projektovej kancelarii EPISS s.r.o. sa kladol hlavny do-

raz na nasledovné vlastnosti, ktoré material Metrotile - mTz

MiniSindel spinal:

¢ Prepracovany systém montaze so zakrytym kotvenim.
Z kratkodobého, ale aj dlhodobého hladiska je perforacia kry-
tiny jej kotvenim rizikovy problém.

 Esteticky vzhlad zachovany s povodnou krytinou. Farebny
odtien a granulovany povrch bol identickym a obhajenie ob-
novy na pamiatkovom Urade prebiehalo o to lahSie.

¢ Nizka hmotnost zabudovaného materialu. Pri kazdej obnove
a ponechani povodnych nosnych prvkov je velmi dolezité volit
materialy, ktoré konstrukciu po obnove vyrazne nepretazuji.

« Tvarovo a konstrukéne vhodny aj pri realizacii zlozitych tva-
rov striech

Ing. Stanislav Sutliak, PhD., EPISS s. . 0.
Expertizna a projektova kancelaria izolacie a strechy stavieb

Mob.: +421-(0)905 350 127
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V SUTAZI ,NAJLEPSIE OBNOVENY BYTOVY DOM*
ZA ROK 2018 ZiSKAL OCENENIE CITATELOV
BYTOVY DOM MEDVEDZIE 150/32, Z TVRDOSINA

Vydavatel'stvo odbornych éasopisov, s. r. 0., sa kazdoroéne podiel'a spolu s Prvou stavebnou sporitel'iiou, a. s., a Zdruzenim pre
podporu obnovy bytovych domov na organizovani sutaze ,,Najlepsie obnoveny bytovy dom“. Za rok 2018 ziskal ocenenie ¢itatelov
Bytovy dom Medvedzie 150/32, Tvrdosin. Ciastoénii obnovu realizovali spoloénosti Marian Argalas z Medvezieho, LIFTCOMP
a.s. z Ostravy a JA&DU s. r. 0., z Tvrdos§ina. Obnovované éasti bytového domu spoéivali v rekonstrukcii a obnove vytahov,
rekonstrukcii elektroinstalacie a domovych vstupov. Uver bol samozrejme &erpany z prostriedkov PSS, a.s. Projektantom
bola spoloénost LIFTCOMP, a. s. Ostrava. Za v§etkym v§ak bola Dana Kosmel'ova, mila osdbka, ktora sa podielala na obnove
a nemalym dielom prispela k obnove ako zastupkyia vlastnikov. Prave ju sme preto vyspovedali, ako prebiehala obnova ich

bytového domu...

Co vas viedlo k myslienke obnovit vas bytovy dom?

Myslienka nevznikla samovolne. Vazne zacat rozmyslat o ob-
nove nas prindtili okolnosti. Pred par rokmi to bolo zatekanie
cez Spary medzi panelmi a celkovy neuteseny vzhlad domu. Po-
stupne tych okolnosti pribddalo a tak pribddalo aj myslienok, ¢o
vSetko este treba spravit. NuZ a v minulom roku sa najvacsim
problémom, ktory sme museli riesit, stal havarijny stav vytahu
v dome. Povolenie na uZivanie vytahu revizny technik predizil
iba do konca roka 2018. Mali sme dve moznosti, a to: investicia
na opravu v sume cca 10 000 eur, ktora by vSak znamenala len
docasné riesenie, alebo vymena celého vytahu.

Ako ste ziskali finan¢né prostriedky na realizaciu?

Nakolko sme uz dlhoroénymi klientmi PSS, a. s., rieSenie bolo
jasné. Zostatok starého Gveru, z ktorého sme dom obnovili pred
par rokmi, sme vyplatili z vlastnych prostriedkov a poZiadali
o novy. S poniknutymi podmienkami Gveru aj Grokovou sadz-
bou sme boli vel'mi spokojni. Dokonca nam podmienky umoznili
poziadat o vySSi Gver, ako sme pbdvodne planovali, a tak sme
mohli realizovat aj dalSie obnovovacie prace.

Co vsetko uz bolo obnovené v minulosti?

Zacinali sme pred vySe 13 rokmi skromne, no postupne sme
dokazali krok po kroku obnovit cely dom. V roku 2006 sa meni-
la a zateplila cela strecha na bytovom dome, vyspravili sa Spa-
ry medzi panelmi a bytovy dom sme dali aj vymalovat. V roku
2008 sme v bytovke kompletne zrekonstruovali balkény a za-
teplili cely dom. Vroku 2013 sme dali vymenit vSetky zvislé
rozvody potrubi. NuzZ a nakoniec v roku 2018 sme toho spravili
nelrekom - spominana vymena vytahu, Uplna rekonstrukcia
elektroinstalacie, obnova domovych vstupov, vymena schranok,
stierkovanie a malovanie interiéru bytového domu, vymena
spoloénych Spajzovych a pivniénych dveri a nakoniec dlazdenie
a obkladanie chodieb bytového domu.

Ako prebiehalo vyberové konanie a preco ste sa rozhodli pre
tychto zhotovitel'ov?

Ako sa hovori do neznamych vod vstupuj s rozumom a hlavne
s odvahou. A takto to bolo aj s vyberom zhotovitelov. Po viace-
rych stretnutiach, odpordcéaniach, obhliadkach prac a preStudo-
vani cenovych ponuk, zasadlo tzv. ,bytovkové konklave“, ktoré
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vybralo pre kazdd planovanu pracu po dvoch adeptov zhotovi-
telov. Nasledne sme zvolali schédzu, na ktorej vlastnici bytov
vybrali vitazov (:-)). Velmi zavazila pri vybere firmy cena, kvalita
materialov a prace, ale aj doba zhotovenia a najma referencie.
Pri vybere zhotovitela vytahu, mozno to bude pre niekoho prek-
vapivé, ale zavazilo najma to, Ze firma, ktori sme nakoniec zvo-
lili, bola sice zahraniéna az ,hen* z Ciech, ale pouziva stciastky,
ktoré sa vyrabaju na Slovensku, a to prave u nas v TvrdoSine.

nam k tomu pomoze aj grant Prvej stavebnej sporitelne, uréeny
prave na takéto finalne terénne estetické Upravy okolia obno-
venych bytovych domov. To sU nase predstavy, uvidime ako sa
nam ich podari realizovat. UrCite uz teraz s istotou vieme, Ze bu-
deme musiet opat spojit sily a byt ako jeden celok. Ved heslo
,Jeden za vsetkych a vsetci za jedného!“ platilo a plati pocas
celej histérie ludstva, tak preco nie v naSom, dnes uz krasnom
a vynovenom dome.

Ako ste boli spokojni so zrealizovanymi pracami?

MozZzem povedat, Ze sme spokojni. Terminy sa dodrZiavali, zho-
tovitelia, aj vdaka preciznemu vyberu nasho ,konklave“, boli
profesionali a taka bola aj ich praca. Casom u niektorych vznikli
az kamaratske vztahy s vlastnikmi. Dnes nam chyba hudba na
chodbach, ktora sprijemnovala nielen pracu robotnikom, ale aj
nazivanie obyvatelov bytovky :-).

Nasla by sa nejaka ,pikoska“?

No? Pri nasej rekonStrukcii zasahovali policajti :-). To bolo velmi
vtipné. Pri demolacii vytahu sa vyhadzovalo Zelezo a zrazu, kde
tu z Cista - jasna, bum.... zacal niekto vyberat Zelezo a ukladat
do auta. VSimol si to jeden z vlastnikov a zavolal policiu. A dal-
Sia, ked' uzZ si fudia z okolitych bytoviek zvykli na velkoobjemové
kontajnery, ruch, nakladné autd, tak tri dni pred Vianocami sa
pred bytovkou objavil velky kamion a vykladali Spajzové dvere,
to uz okoliti susedia nevydrzali a vyzvedali, Ze ¢i blGrame celu
bytovku.

Aké mate s vasim domom plany do budtcnosti, ¢o by ste chce-
li eSte obnovit?

Chceli by sme obnovit pivni¢né priestory, pracoviu, umyt od rias
po 11 rokoch od zateplenia severni fasaddu obvodového plas-
fa a osetrit ju, aby sa uz na nej takéto potvorky neuchytavali
a nakoniec zutulnit vonkajsie prostredie okolo bytovky. Mozno

Zo slavnostného odovzdavania cien v ramci stavebného veltrhu CONECO
2019

U G smwmm 5 r.ﬂ.

yelivalafsive odbarnych tas

vramei celoslovenskej sitaze

NajlepSie obnoveny
hytovy dom v roku 2018

udel'uje cenu

bytovému domu
Medvedzie 150,32, TVRDOSIN

Realizitor:
Maridn Argalas, Medvedzie
LIFTCOMP a.s.;,Ostrava®™
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Mgr. Eugen Kurimsky
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SOLARNA PODPORA OHREVU VODY V BYTOVYCH
DOMOCH — 0D NAVRHU PO ODOVZDANIE

Znizovanie energetickej naro¢nosti budov a ekologicky prijatel'nejsie zdroje energie s minimalnym dopadom na
zivotné prostredie. To je ¢ast z poziadaviek, ktoré su kladené na vSetkych spravcov nehnutel'nosti bez ohl'adu na to,
¢i sa jedna o rodinny dom, ktory spravuje samostatna rodina alebo bytovy dom, kde o spravovani rozhoduji rézne
spoloéenstva. Smerovanie nam udava stale viac sa sprisiiujuca legislativa, ale ¢astokrat aj svetové trendy.

Solarne termické systémy patria do skupiny zariadeni, ktoré vy-
raznym spdsobom ovplyviuju ekologicku stranku veci a dokazu
majitelovi uSetrit stovky eur. Uréitou nevyhodou mbdZe byt este
aj vslcasnosti slabsia informovanost o redlnych moZznostiach
tejto technoldgie. Castokrat sa stretdvame s tym, Ze odakavania
investorov su nerealistické. Ich predstavy si skreslené a ¢akajd,
Ze po inStalacii solarneho systému vypnu kotly, alebo vypoveda-
ja zmluvu dodavatelovi tepla. Naopak su vSak aj investori, ktory
majl velmi dobry prehlad a vedia presne, ¢o chcl, ¢o mozu od
tejto technolégie ocakavat a ako maju v plane realizovat svoj za-
mer. Ked zaujemca (investor) zacina uvaZovat o vyuZiti sine¢né-
ho Ziarenia ako zdroja energie pre svoj dom, pochopitelne hlada
¢o najviac informacii. Tych je v sGi¢asnosti viac neZ dost vSade,
kam sa pozriete. Su to vSak vzdy relevantné informacie, na ktoré
sa da spolahn(t? Nie je to zas len nejaka reklama, ktord ma za
Glohu prilakat ¢o najviac zakaznikov a realita je ina? Tym, ktori
v tom nemaju celkom jasno sa pokusime poradit, ako sa lepsie
zorientovat v tejto problematike, aby sa nedali nachytat réznym
skreslenym reklamam a kampaniam, ktoré nemusia mat vzdy tu
spravnu vypovednud hodnotu.

V nasledujucich riadkoch si na priklade naértneme solarny sys-
tém pre bytovy dom, kde budeme hladat idealny pocet kolektorov
a ukazeme si niektoré Specifika pri navrhu. Hned na zaciatku je
pre spravny navrh potrebné ziskat od investora podstatné infor-
macie ohladne energetickej spotreby domu na ohrev TUV, zlozeni
obyvatelstva domu (mladi, déchodcovia, rodiny s detmi...), spo-
treby teplej vody a dalSie. Idedlny stav je, ked moze poskytnit
vylétovanie domu za posledny 1 alebo 2 roky. Pri déslednom
navrhu je potrebné uvaZzovat aj so stratami tepla v cirkulacnom
potrubi, pre jednoduchost a nazornost prikladu tieto straty tento-
krat zanedbame.

Predstavime si teraz na zjednodusenom priklade navrh solarne-
ho systému pre bytovy dom. Navrh systému budeme realizovat
s pomocou vypocétového simulaéného softvéru T*SOL Expert.
Existuje viacero podobnych simulaénych softvérov, nam sa
osvedcil prave tento. Povedzme si, Ze predstavovany bytovy dom
bude situovany v Prievidzi a bude v Aiom zit 100 obyvatelov, ktori
pocas dna minl spolu 4000 | teplej vody (teplota teplej vody sa
berie do Uvahy 45 - 50 °C). Dom nie je napojeny na CZT, ale ma
vlastnu plynovu kotolfu. Strechu sme si pocas osobnej obhliadky
dokladne prezreli, premerali a mame dostatok volného miesta
na umiestnenie aj vacsieho poctu kolektorov, maximalny mozny
pocet vtomto pripade je 80 ks typu TS 300.Strecha je ideadlne
orientovana a kolektory mézeme nasmerovat na juh so sklonom
45 stupnov. Podla zloZenia obyvatelstva domu vieme v simulac-
nom softvéri namodelovat priebehy spotreby teplej vody pocas
dna aj celkovo celého roka. Denna spotreba ma Spicky najma
rano a vecer, v ¢ase ked' ludia idu do prace/skoly a ked' sa vraca-
ji domov. Pocas roka je spotreba viac menej rovhomerna, v let-
nom obdobi sa obyvatelom Ziada spravidla trochu menej teplej
vody ako v prechodnych a zimnych mesiacoch.

Na zjednoduSenej schéme solarneho systému (Obr. 1) s znazor-
nené jednotlivé uzly (zariadenia) a ich vzajomné prepojenie. Ako
najvhodnejSia schéma bola vybratéd schéma solarneho predohre-
vu a nasledného konvenéného doohrevu teplej vody. Kolektory
30w TR

Cafowdh phox e &0L00 mt

Arirmd (¥
daifxk - Ay

Legenda: A-soldmy rasobnik
8 = dohrievac! rasobnlk
K = kolektorove pole

Pyrowy hotol
W

Obr. 1 Zjednodusena schéma

odovzdavaju teplo do ,predohrievacieho solarneho zasobnika,
ktory je napojeny na studend vodu a nasledne uz sinkom ohriata
tepla voda (s nejakou teplotou) vstupuje do dalSieho zasobnika,
kde sa dohreje na pozadovanu teplotu beznym zdrojom tepla,
konkrétne v tomto pripade plynovym kotlom. Berieme do UGvahy
ohrev studenej vody z 10 °C na 50 °C. Na zaklade poskytnutych
Gdajov od spravcu domu boli vypracované simulacie s réznymi
poctami kolektorov. Simulacia prebehla s 80, 60, 40 a 20 kolek-
tormi typu TS 300 pri zachovani rovnakej spotreby. V simulacii bol
okrem kolektorov zvySovany imerne aj objem, do ktorého bola
ziskana sIine¢na energia akumulovana. Je potrebné si uvedomit,
Ze zavislost vykonu kolektorového systému nie je priamo Umerne
zavisla od poctu pouzitych kolektorov. Na to, aky maximalny ener-
geticky zisk je mozné zo systému ziskat, maju vplyv dva limitujice
faktory. Su to ohraniéena denna spotreba TUV a krivka Gginnosti
termického kolektora. Zo zobrazeného grafu (Graf 1) vidite, Ze aj
ked' zdvojnasobime pocet kolektorov z 20 na 40, nezdvojnasobi
sa nam aj ziskana energia. Toto je jedno z ¢astych a mylnych oca-
kavani investorov. Na to, aby sme zdvojnasobili ziskan( energiu

Fslowsh onorgla za rok [V
g B
| ]

o 20 40 [1a) BO
Podet kolektorow

Graf 1 Porovnanie poctu kolektorov a energetického zisku
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ti kolektorom takéto prehrievanie nerobi problémy
(stagnacna teplota kolektora je na Grovni cca 190 °C)
a ak je nadimenzovana aj spravna velkost expanznej
nadoby, tak to nie je technicky problém. Znizuje sa

~13% 6%
mﬁlm T 1 % ‘Hﬁ et tym vSak Zivotnost teplonosnej kvapaliny a taktiez
B 8] (8] U U (@] J 8] ] -60% ©  sa prehrievanim kolektorov zniZuje roény energetic-
Teploround Tupwieel Grokicia 4 Virdheind | ky zisk, kedZe potencial kolektorov nevieme napino
= ] b o vyuzit. Spominany prvy limitujici faktor ohranicenej
e e Shraty bopeinan roldon ~3% dennej spotreby spociva vtom, ¢i dokazeme vyuZit

Obr. 2 Kolektor a straty

z kolektorov, by sme museli navysit pocet kolektorov v systéme
v tomto pripade viac ako trojnasobne.

PreCo nevieme zo 40 kolektorov
ziskat dvojnasobok energie ako
pri. 20 kolektoroch? Kolektor

1400 :"‘“‘EE
‘?:{} 70 W

g 1200 | et 55

mé taktieZ svoje limity, ktoré si E 1000 i
dané jeho konStrukciou apou- £ &00 |

Zitymi technologiami. Cim je na = so0 o
vystupe z kolektora niZSia teplota E, 400 4 2l o
kvapaliny, tym UcinnejSie kolek- ’ i

tor premiena dopadnuté sine¢né o E g
Ziarenie na vyuZitelné teplo. Na- ”c'} 2 R ﬁ x 3 3
opak, ak je na vystupe z kolek- Pt Imm:dr

tora pozadovana vysSia teplota,
straty tepla sa taktieZz zvacsuja.
Na obrazku (Obr. 2) vidite, ako zo
100 % dopadnutého slne¢ného
Ziarenia ziskame priblizne 60 % vyuZitelnej energie. Na krivke
Gc¢innosti kolektora (Graf 2) je zrejmé, Ze so stlpajucim rozdie-
lom teplét medzi absorbérom kolektora a okolitym vzduchom sa
znizuje jeho vykon. Pri rovnakych prevadzkovych podmienkach
ma kolektor pri AT =40 K vykon 1170 W a pri AT = 20 K vykon
1320 W. Je to spdsobené tym, Ze &im je vysSia teplota na vystupe
z kolektora, tym vySSie su aj straty do okolia. A prave zvySovanie
poctu kolektorov vedie k vy$Sej vystupnej teplote, Co ma za nasle-
dok spominany jav.

T absorbar - T okolia kobstosa [K]
Graf 2 Krivka ucinnosti kolektora

Takéto zvySovanie poctu kolektorov so sebou prindSa negativa
nielen v podobe navy$enia investicnych nakladov. Nie s to len
kolektory, ale treba pocitat aj s adekvatne vacsim poctom nos-
nych konStrukcii, potrubi, teplonosnej kvapaliny a ostatného
montazneho materialu a samozrejme prace. Okrem spomina-
nych zvySenych nakladoch sa pri va¢Som ako ,rozumnom* poc¢-
te zacnl kolektory v uréitom (najma letnom) obdobi dostavat
do stagnaéného stavu. Je to stav, kedy teplota na kolektoroch
stdpne nad ur€itd hodnotu a tym padom, Ze solarny zasobnik je
nahriaty na pozadovand teplotu kolektory v tom ¢ase dalSiu ener-
giu do systému neodovzdavaji. Na znazornenom grafe (Graf 3)
vidiet teploty, ktoré by sa na kolektoroch dosiahli, pri pocte 60
kolektorov je to 150 °C (pri 80 ks az 160 °C). Vo vSeobecnos-

Graf 3 Prehrievanie kolektorov

vSetku energiu z kolektorov pocas aktualneho alebo

nasledujlceho dna. Pri spotrebe teplej vody 4000 I/
den nam ju v pozadovanom mnozstve a teplote 60 ks (alebo
80 ks) kolektorov ohreje od vychodu sinka do popoludnia. Zvys-
nu Cast dha az do zapadu Sinka sU kolektory pocas letnych dni
nevyuzité a stagnuju.

Tab. 1 Porovnanie modelovych systémov

. roénd spora 2 enevgie na

podet onergia 1o sy
abjem solimeha ohrey TUV ¢ 10°C na 50°C i
kolektosoy soldrmeho i 53 lfl:r“ih:brdll:

w ropvedoch a cirkubdcl)

Pri zhrnuti jednotlivych navrhov vidiet z tabulky (Tab. 1) a grafu
(Graf 4), Ze 60 a 80 kolektorov by nemalo velky zmysel. Z uz po-
vedaného vieme, Ze by dochadzalo jednak k prehrievaniu a po
druhé k nizkemu mernému energetickému zisku z jednotky plo-
chy kolektora. LepSie to uz vyzera pri 20 a 40 kolektoroch. Hoci
pri 20 kolektoroch mame vysoky energeticky zisk z kolektorov,
tento systém je poddimenzovany, rocna Uspora energie na ohrev
vody je len 37 %. Ako maximalny ,rozumny*“ pocet kolektorov ném
teda vychadza 40 ks, pri ktorych je dosahovana Uspora na ohre-
ve vody aZz 58 % s primeranym mernym energetickym ziskom.
Praxou je potvrdené, Ze energeticky zisk z kolektorov v rozmedzi
520 - 620 kWh/m?/rok je prijatelny Co sa tyka vyvaZzenosti sys-
tému. Samozrejme, niektorému investorovi méze aj Uspora z 20
kolektorov vyhovovat s ohladom na jeho investicné moznosti.

-

ot e
A e

Graf 4 Grafické porovnanie modelovych systémov

Pri rodinnych domoch je cirkulacia TUV zriedkavejSia, no pri by-
tovych domoch ide o beznu vec. Netreba pritom zabldat, Ze cir-
kulacéné straty v rozvodoch tvoria vo vacsine pripadov viac ako
50 % spotreby tepla na ohrev TUV, zaleZi od veku a technického
stavu. Preto pri redlnom navrhu je potrebné uvaZovat aj s tymto
parametrom.

Aj ked' by sa mohlo zdat, Ze ¢im viac tym lepsie, zaverom treba
konStatovat, Ze sa netreba hnat za velkymi poétami kolektorov,
ktoré neprinesl ten spravny efekt. Navrh netreba podcenit a je
dobré sa obratit na odbornikov, ktori dokazu v danej problemati-
ke poradit a doviest vas zamer do UspesSného konca.

Ing. Alfréd Gottas, Ing. Ondrej Dobrocky
|BIF THERMO/SOLAR Ziar s. r. o.
Na varticke 14, Ziar nad Hronom
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CO ODHALILA KONFERENCIA SPRAVA BUDOV 2019?

V ditoch 10. az 12. aprila sa v Beseriovej konala 8. medzinarodna konferencia Sprava budov 2019. Chcem sa
v mene mojom, aj v mene Spoloé&enstva CSA 54, 56, 58, 60, 62 podakovat organizatorom konferencie za vysoku
profesionalnu uroven, za otvorenie novych tém. Nase uznanie patri prednasajucim, pod'akovanie patri véetkym,
ktori zabezpeéovali zdarny priebeh konferencie a taktiez i firmam, ktoré sa prezentovali.

Na jednej strane vysoka profesionalita, na strane druhej zabu-
dame poclvat jeden druhého, ako keby sa poniektori hrali len
na vlastnom piesocku.

Asociacia rozpocitatelov tepla a vody

Nase spoloCenstvo zaslalo dha 16. 03. 2019 deviatim ¢lenom
ARTAV (Asociacia rozpocitatelov tepla a vody) 10-strankovy list,
ktory poukazuje na nespravodlivosti ¢i uzZ realizovanych tak
i moznych legislativnych zmien, boli v nich naSe postoje, navr-
hy. List sa tyka len a len oblasti za ucelom ktorych bola tato
asociacia zalozena - vzniknuta. Asociacia chce presadzovat
¢o najspravodlivejSie metodiky rozpocitavania nakladov tepla
a vody pre vlastnikov bytov. Doposial sme ale Ziadnu odpoved
nedostali. Ked som na konferencii s jednym zo zakladajlcich
¢lenov o problematike v uvedenom liste diskutoval, tak mi bolo
povedané, Ze ¢o od nich ofakavam a Ze asociacia potrebuje
relevantné podklady a nielen domnienky. Preto by bolo vhodné
tento list (Prerozdelovanie nakladov za spotrebovant tepelnt
energiu medzi vlastnikov bytov), ktory bol odoslany i dalSim
zduZeniam, medzi nimi aj ZSVB na Slovensku a ZSaUN dat na
internetové stranky a ponechat tento list posudit Citate/mi, ¢i sa
tam nachadzaji alebo nenachadzaju Udaje, s ktorymi sa musi
alebo da dalej pracovat.

Ak problematiku riesil dany list (vel'mi heslovite):

A. Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie
podl'a pomerovych rozdelovacov tepla. Bolo spomenutych
do 30 faktorov, ktoré ovplyviuji spotrebu tepla. Najdole-
ZitejSie z nich tepelnd pohoda, chovanie a spravanie sa
vlastnikov - uZivatelov bytov. Je zavadzajlce ked hovorime
o rozdieloch v platbach ako uréujicou veli¢inou k hladaniu
sposobu rozpocitavania nakladov za teplo. Solidarita ne-
moze byt urcujlucou veliGinou. Vzajomny pomer zakladnej
a spotrebnej zlozky mal by byt stanoveny na zaklade fak-
tickych merani. Pojem ,pomerové rozdelovace vykurova-
cich nakladov“ je nespravny, lebo nerozdeluji vykurovacie
naklady a navadzaju vlastnikov bytov aby prave tejto zloZke
prisudzovali hodnoty 90 az 100 %.

B. Tepla voda. Podla stcasnej legislativy z celkovych nakladov
na ohrev vody zakladna zlozka tvori 20 % a 80 % spotrebna
zlozka. Zavedenim zakladnej zlozky doSlo len k nespravodli-
vému prerozdeleniu nakladov za ohrev vody bytového domu
na byty - vlastnikov bytov. Cena za dodavku teplej vody pre
mernU jednotku m?3 je pre kazdy byt ina. ZvySenie zakladnej
zlozky z 10 % na 20 % len prehibilo tento rozdiel. U nasho
bytového domu sa pohybuje cena za 1 m? teplej vody od 6 €
az po 48 €. Je to na prvy pohlad neuveritelné, ale je to tak.
Takyto stav je u vSetkych bytovych domov. Ten kto Setri, je
trestany zvySenim ceny za merni jednotku m3. A ten kto
nesetri, ma cenu zvyhodneni. Jeden viastnik je zvyhodno-
vany na Ukor druhého, cena zavisi i od po¢tu os6b v danom
byte a z vodovodného kohutika netecu dve komodity (teplo
a studena voda), ale len jedna, a to tepla voda. Ked sa ma
dna 17. 04. 2019 v ramci reklamacii za roéné vyuctovanie
2018 vlastnicka bytu opytala kol'ko stoji m3 teplej vody, po-
vedal som jej, Ze neviem a musim jej to vypocitat. Nato mi
povedala: ,Vy ako predseda spolocenstva to neviete?“ Vy-
svetlil som jej to. Nemdzem predsa vediet 80 hodnét pre
tepld vodu. Kazdy byt zaplatil za m3 in cenu. Tato proble-
matika bola uvedend v ¢asopise Spravca bytovych domov
2/2019 na str. 40.

C. Smernica Europskeho parlamentu arady 2018/2002
zo dna 11. 12. 2018, ktorou sa meni smernica 2012/27/
EU o energetickej efektivnosti uklada od 01. 01. 2020 in-
Stalovat merace s dialkovym odpoctom a stanovuje od
25.10. 2020 v pripadoch, kedy bude spinenad podmienka
moznosti dialkovo odcitacich pristrojov, musia byt informa-
cie o vyuctovani alebo spotrebe poskytované najmenej 2x
rocne a od 1. 1. 2022 aspon 1x za mesiac.

Vieme, Co vSetko zahriuje vyuctovanie, ¢o to stoji sil, Casu a fi-
nanénych prostriedkov. Pri si¢asnom sposobe vypoctu vyucto-
vania by sa navysili mesacné néklady na byt cca o 10 €. Sme
zasadne proti tomu. Ked uZ, tak si treba vybrat mensie zlo,
a zamerat sa len na Udaje o spotrebe. Ale aj tie budu nieco stat.
A v koneénom dosledku potom zistime, Ze naklady na realizaciu
tychto opatreni prevysia samotné Setrenie. Rozlctovanie tepla
nas stoji 890,79 €. Az by bolo vyuctovanie kazdy mesiac, tak by
vlastnici bytov zaplatili maximalne 890,79 x 12 = 10 689,48 €
alebo minimalne 890,79 x 7 = 6 235,53 €. Naklady za tepelnu
energiu na klrenie za rok 2018 boli u bytového domu vo vySke
28 835,75 €. Naklady za rozpocitanie by tak boli vo vyske od
21,6 % az do 37 % nakladov za spotrebovanii energiu.

Komora spravcov

Konecne po roku sa spolocenstvo moze vyjadrit k zameru vy-
tvorenia Komory spravcov. Doc. JUDr. Lubomir Fogas, CSc. na
konferencii pootvoril dvierka tejto zahady. Bol som nemilo prek-
vapeny ked' bolo povedané, Ze navrh na vytvorenie komory isiel
zdola a ze tam mo6zu byt zahrnuté aj spolocenstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Nie je nam jasné kto navrhuje vy-
tvorenie Komory spravcov, kto koncipuje jednotlivé ustanovenia
navrhu, ked nikto o nich ni¢ nevie?
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Sme zasadne proti tomu aby sa vytvorila Komora spravcov, dal-
Sia institlcia, ktora este viac skomplikuje a znepriehladni Zivot
vlastnikom bytov a spravcom. Uplne stadia zdruZenia ako s
Zdruzenie spoloéenstiev vlastnikov bytov na Slovensku, ktoré
zastreSuje spolocenstva vlastnikov bytov a ZdruZenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutelnosti. Niekedy staci len vypocut tieto dve
organizacie a zamysliet sa. LenZe politicka vola je silnejSia. Pri
presadzovani navrhov zdola neustale poclvame slova: neda sa,
nejde to - nie je politicka vola. Ale ani Komora spravcov nepre-
lomi tzv. politickd volu, treba zaviest ob&iansku vélu. V Ustave
je vlastnictvo obCanov a jeho vykon postavené na prvé miesto.
I na tomto zaklade je potrebné vidiet - zmenit ponimanie prav
vlastnikov bytov.

Preco sa este viacej skomplikuje a znepriehladni Zivot vlastni-
kom bytov a spravcom? Zakon 183/1993 Z.z. - gestorom je
ministerstvo financii, ale register vedl obvodné Urady, ktoré
podliehaju ministerstvu vndtra. Register spravcov vedie Minis-
terstvo dopravy a vystavby SR. Komora spravcov by mala pod-
liehat Ministerstvu spravodlivosti. Z osobnych poznatkov pri
rieSeni otazok, ktoré su spojené s legislativou si vas tieto minis-
terstva pohadzujd medzi sebou. A po réznych natahovaniach sa
medzi vami a nimi, vam nakoniec odpiSu: ,vyklad jednotlivych
ustanoveni zakona su opravnené vykonavat len stdy vo svojej
rozhodovacej ¢innosti.“

Bolo povedané, Ze niektoré ,kompetencie Statu“ treba preniest
na Komoru spravcov. Pre¢o prave na Komoru spravcov? Preco
sa neprenesl na uZ existujlce zdruzenia ako st ZSVB na Slo-

vensku a na ZSaUN? Ja osobne vidim budUcnost v tesnej spolu-
praci prave medzi tymito dvoma zdruZeniami.

Javi sa to tak, Ze sa niekto po 20 rokoch zobudil a chce vytvorit
nieco, ¢o zatial nie je potrebné. Zajdime do nedavnej minulosti.
Stat sa zbavil zodpovednosti za zdevastované bytové domy, za-
nedbané byty, predal ich. Finan¢né prostriedky, ktoré boli ziska-
né odpredajom neboli pouzité na rozvoj a zveladenie bytového
fondu. Z ndjomnikov bytov sa stali vlastnici bytov, pricom vykon
ich vlastnickych prav je neustale obmedzovany. Teraz ked' si
vlastnici bytov obnovili svoje bytové domy chce ich niekto ovla-
dat prostrednictvom Komory spravcov. Hovorime nie.

V prvom rade je treba vytvorit ,,Zakon o byvani“ a nie ,,Komo-
ru spravcov“. Stanovit gestora, napr. MDaVSR. V zakone zo-
hladnit Specifika vlastnikov bytov, vychadzat z vlastnickych prav
ob&anov v silade s Ustavou, reSpektovat vykon ich viastnickych
prav. Rozlisit vztahy vlastnik bytu a spravca, sikromné vlastnic-
tvo a podnikatel'sku ¢innost.

Kladiem si otazku ,Ako méZeme od niekoho Ziadat, aby nas
vypocul, bral do tGvahy nase nazory, postoje na danu problema-
tiku, ked' na strane druhej prave my sami nepoc¢livame a nebe-
rieme do uvahy tych druhych?“ Musim pouZit vetu: ,Spravaj sa
k inym tak ako chces, aby sa oni spravali k tebe.“

Ing. Jozef Duréik
Predseda spoloéenstva CSA 54, 56, 58, 60, 62
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NOVINKY V POISTENI BYTOVYCH DOMOV V ROKU 2019

Uz tomu bude pomaly rok ¢éo sme sa stretli na konferencii Spravy budov 2018 za ucelom zdielania nasich
vedomosti z oblasti bytovych domov ¢i uz ide o ich spravu alebo ako tomu je v nasom pripade o poistenie tychto
nehnutel'nosti. Za tak dlhy ¢as ako je jeden cely rok sa toho vel'a zmeni takmer vo v§etkom a inak tomu nie je ani
v pripade poistnych podmienok, benefitov a zmien na zaklade zakona.

Financné centrum, a. s.
vam opat prinasa pre-
hlad ako najvyznamnej-
Sich tak najzaujimavej-
Sich noviniek zo sveta
bytovych domov proti
nebezpeciam, ktoré na
vlastnikov bytovych do-
mov ¢ihajd. Mame na
mysli Zivelné pohromy,
kradeze ¢i chyby v no-
vych ale aj starSich
inStalaciach ¢i elek-
tronike zavedenych do
bytoveho domu. V ram-
ci dlhoro¢nej spolupra-
ce s poistovhami a so
zdruzZzeniami  spravcov
sa pozrieme najma na
vyhody ¢i zmeny ktoré
boli zavedené na Slo-
vensku v poslednom
obdobi.

Doélezitou informéaciou,
na ktord sa blizie po-
zrieme, je aktualizacia
poistnych sim. Sice to nie je novinka v pravom slova zmysle,
nakolko sa poistné sumy aktualizovali uz v minulosti a zaroven
by mali byt aktualizované aj priebezne. V skratke povedané,
hodnota bytového domu by mala kopirovat ceny bytov, ktoré sa
za posledné roky niekolkonasobne zvysili. Prave vdaka tomu-
to kroku by sa nemalo stat, Ze by bol bytovy dom podpoisteny
atym padom doslo ku krateniu poistného plnenia v pripade
Skody. Inak povedané, Skoda by nebola vyplatena v pinej vyske,
ale mohla by byt kratena percentom podpoistenia. Napriklad
bytovy dom je poisteny na sumu 1,3 milidna eur, ale aktualna

hodnota je 1,8 milidna eur.
V pripade vzniku Skody na
dome v hodnote napriklad
1000 € by tak poistovia
mohla vyplatit iba 720 €.
Tento fakt by znamenal pri
vysokych Skodach znacéné
ekonomické dopady pre
vlastnikov bytového domu.

Na potrebu aktualizacie po-
istnych sim ako prva upo-
zornila Allianz Slovenska
poistovina, a. s., ktora klien-
tom rozposlala informacny
list s danou tematikou.

Vo Finanénom centre, a. s.
v spolupréaci so svojou ses-
terskou spolo¢nostou Euro-
fin Consulting, a. s. pripra-
vujeme v blizkej budicnosti
prave spominanl aktuali-
zaciu pre nasich klientov.
Pokial nie ste nasim klien-
tom a mate strach, ¢&i je
vasa poistna suma aktual-
na, pontikame vam prepracovanie poistnej zmluvy Uplne zdar-
ma za stcasného skvalitnenia poskytovanych sluzieb a moznej
Uspory na poistnom. Staci nas kontaktovat na e-mailovej adrese
info@financnecentrum.sk alebo pocas pracovnych hodin na
bezplatnej telefénnej linke 0800 500 234.

=

Peter Drga, Ing. Daniel Zilovec

Finan¢né centrum, a. s. ~ 2@
Centrum 27/32 lé: élrall{}%%

Povazska Bystrica
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ODOVZDAVANIE OCENENIA ,,FIRMA ROKA” 2019

Na 8. medzinarodnej konferencii Sprava budov 2019 sa odovzdavalo ocenenie ,,FIRMA ROKA”. Za ¢asopis Spravca
bytovych domov cenu od Vydavatel'stva odbornych ¢asopisov ziskala spoloénost VIAM - drazobna spoloénost,
s. r. 0. V mene spoloénosti ocenenie prevzal Mgr. Richard Beli.

VIAM - drazobna spoloc¢nost, s. r. 0. bola ocenena za dlhorocny
vykon drazobnej ¢innosti a vzdelavaciu ¢innost pre spravcov.
Spolo¢nost sa venuje organizovaniu verejnych dobrovolnych

draZieb a v sUvislosti s organizaciou draZieb aj komplexnému
pravno-poradenskému servisu a kvalitnému zmluvnému port-
foliu. VIAM - drazobna spolocnost, s. r. 0. taktieZ pomahala
pri tvorbe legislativy v prospech spravcov bytovych domov
a nebytovych priestorov. Jej cielom, viziou je poskytovat sluzby
s €o najvacsim dérazom na vysokul odbornost, kvalitu, etiku,
kontakt s klientom, efektivitu poskytovanych sluzieb a to vset-
ko v prospech klientov.

Spolocnosti VIAM - drazobna spolo¢nost, s.r. 0. dakujeme
za to, Ze spolupracujd s Vydavatelstvom odbornych ¢asopi-
sov a sU tak velkym prinosom naSim ¢itatelom. Prinosom pre
spravcov bytovych domov a nebytovych priestorov. Za to, ze
prinésaju vysoko odborné a kvalitné sluzby. Blahozelame, je
nam ctou s vami spolupracovat.

Spracovala:
Ing. Simona Varechova

L

~ Office adress: Trieda SNP 39, 040 |
O_fﬁce mobil: 0907 337 779, 0903 43
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drazobna spolo¢nost s.r.o.
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KOMPLEXNA OBNOVA BYTOVEHO DOMU V GELNICI
S VYUZITIM TEPELNYCH CERPADIEL NIBE F2300-20

Ing. Lukas Zivner, PhD., DZ Drazice-strojirna s. r. 0., Divizia NIBE ENERGY SYSTEMS
Drazice 69, 294 71 Benatky nad Jizerou, e-mail: lukas.zivher@nibe.sk

Prispevok sa venuje komplexnej obnove bytového domu v meste Gelnica, ktorého suéastou bol navrh nového
zdroja tepla a to tepelnych éerpadiel vzduch/voda F2300-20 od firmy NIBE. Tepelné éerpadla slizia na vyrobu
tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody. Pokryvaji 98 % energetického pokrytia potreby tepla, zvySok dodava
bivalentny zdroj tepla. V danom é&lanku sa budeme venovat tomuto systému z pohladu navrhu a samotnému

porovnaniu medzi pévodnym a navrhnutym stavom.

1. Uvod

Behom komplexnej obnovy bytového domu bolo po dohode
s majitelmi bytov vykonané zateplenie fasady, strechy, vyme-
ny okien a hlavne zdroja tepla. Objekt bol odpojeny od sustavy
centralizovaného zasobovania teplom (CZT) z dévodu nespokoj-
nosti obyvatelov s tymto zdrojom a ako nahrada bol navrhnuty
systém obnovitel'nych zdrojov energie a to tepelnych éerpadiel,
ktoré mali vyrazne uSetrit mesacné naklady obyvatelom byto-
vého domu.

2. Identifikacné udaje objektu

Bytovy dom sa nachadza v meste Gelnica, v zastavanej sidlis-
kovej Casti. Do uzivania bol odovzdany v roku 1978, ¢o pred-
stavuje 40 rokov. Bytovy dom je samostatne stojaci 9-podlazny
objekt pricleneny k susednému bytovému domu jednym rohom
na Stitovej stene prostrednictvom dilataénej Skary.

Podorys bytového domu ma pravidelny obdiZnikovy tvar s roz-
mermi 25,65 m x 16,20 m. Vybudovany bol v stavebnej slsta-
ve PS 82 PP. Priestorovy oporny systém prieénych a pozdiznych
nosnych stien je v zakladnom module 3600 mm. Obvodovy
plast je sendvicovy v hribke 300 mm, zloZeny z vnitornej be-
tonovej vrstvy, tepelnoizolacnej vrstvy z polystyrénu a vonkajsej

Obr. 1 Bytovy dom pred obnovou (vlavo), po obnove (vpravo)

ochrannej betonovej membrany. Strecha je plocha jednoplasto-
va s dvoma vnutornymi dazd'ovymi vpustami.

Parametre bytového domu:

Zastavana plocha: 415,53 m?
Obostavany objem: 9 661,68 m3
Merné plocha: 2 358,00 m?
Celkovy pocet podlazi: 9
Pocet obytnych podlazi: 8
Konstrukéna vyska podlazi: 2,80 m

Celkovy pocCet bytovych jednotiek: 32 (8 NP x 4 BJ)
Celkovy pocet loggii: 32

2.1 Rozsah obnovy bytového domu
Na zéklade energetického hodnotenia sa v roku 2014 vyda-
lo stavebné povolenie pre komplexni obnovu bytového domu
v tomto rozsahu:
= zateplenie obvodového plasta (EPS 70 F hr. 140 mm,
nad vyskou 22,40 m bola pouzitd mineralna vina),
= odstranenie systémovej poruchy panelovej sustavy PS
82 PP,
= vymena otvorovych konsStrukcii (plastové patkomorové
izolacné dvojsklo),
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= zateplenie stropu v technickom podlazi (1. NP),

= sanacia loggii s vymenou zabradli,

= obnova streSného plasta a navySenie tepelnej izolacie
(EPS Roof 150 S hr. 80 mm a 70 mm),

= vymena vytahu,

= vymena rozvodov zdravotechniky a plynu,

= obnova ostatnych povrchov v spolocnych priestoroch
bytového domu,

= odpojenie sa od CZT a inStalacia vlastného zdroja tepla
(tepelné cerpadla NIBE F2300-20 v pocte 4 ks)

= NN pripojka elektrickej energie a odberné elektrické za-
riadenie.

2.2 Technické parametre povodného zdroja tepla CZT

Bytovy dom od zaciatku uzivania v roku 1978 bol napojeny na
CZT. CZT je stcastou tepelnej siete vybudovanej na zabezpece-
nie dodavok tepla a teplej vody obyvatelom uréitej lokality. Je
to sUstava potrubi, prostrednictvom ktorej sa teplonosnou lat-
kou dopravuje tepelna energia od vyrobcu k spotrebitelovi. Je
to teda komplex objektov a zariadeni pre dopravu tepla z cen-
tralnych zdrojov k odberatelom tepla, nezavislé na ich vykone,
charaktere a spdsobe vyuzitia tepla. V ramci komplexnej obnovy
bytového domu sa v roku 2015/2016 bytovy dom odpojil od CZT
a napojil sa na vlastni novo vybudovanu kotolhu. Pévodny tep-
lotny spad bol navrhnuty: 80/60 °C.

2.3 Technické parametre novej strojovne s tepelnymi
cerpadlami

Novym zdrojom tepla su 4 ks tepelnych ¢erpadiel vzduch/voda
NIBE F 2300-20, ktoré su umiestnené na streche bytového
domu, vid' obr. 2. Zdrojom nizkopotencialneho tepla je vtom-
to pripade vzduch. Chladivo tepelného cerpadla je R 407C.
Vykurovaci systém v objekte je teplovodny s nitenym obehom
vykurovacej vody. Pre vykurovanie bytového domu sa navrhol
teplotny spad 55/45°. Potreba energie na vykurovanie a ohrev
teplej vody za rok 2014 bol 260 000 kWh, pre oblast s vypoc-

,,,,,,,,,,,,
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tovou teplotu -15 °C, je potrebny vykon 59 kW. Tepelny vykon
tepelnych Gerpadiel podla EN 14511 bude pri -7°C/55 °C 4 x
15,2 kW = 60,8 kW. Ako dopinkovy zdroj je do vykurovacej sU-
stavy inStalovany elektrokotol Protherm Raja o vykone 28 kW,
ktory sl(zZi ako bivalentny zdroj pre dohrev za nizkych tepl6t von-
kajSieho vzduchu. Bivalentny zdroj je umiestneny spolu s tech-
nolégiou strojovne v technickej miestnosti na 1. NP. Cely systém
je znazorneny na schéme zapojenia, obr. 3.

Obr. 2 Vonkajsie jednotky TC vzduch/voda umiestnené na streche

Rocna predpokladana potreba energie tepelnym cerpadlom:
= potreba elektrickej energie TC cca 70 000 kWh/rok
= COP;s: 3,02; predpokladané sezénne SPF: = 2,94

Pre riadenie zdroja tepla a obehovych Cerpadiel je pouZity regu-
lator NIBE SMO 40. Sustava je riadena ekvitermickym regulaci-
ou. Regulacia riadi zdroj tepla, ovliada obehové cerpadla, elek-
trokotol s kaskadovym spinanim a ohrev TV.

Priprava teplej vody je rieSena zasobnikovym ohrevom. Zasobni-
kové ohrievace su navrhnuté 3 x OKC 500 NTR/HP s elektrickou
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vyhrevnou vloZzkou s vykonom 9 kW. Regulacia TV bude podla
teploty vody v zasobniku regulovat prietok.

3. Energeticka, ekonomicka

a environmentalna analyza objektu

Z dostupnych Gdajov o spotrebach a cenach za energie sa vy-
hodnotil stav pred a po inStalacii nového zdroja tepla, vid Tab. 1.
Toto porovnanie ukazuje ako velmi sa zmenila spotreba energie
a naklady spojené s odpojenim sa od CZT a inStalovanim tepel-
nych Cerpadiel. Odhadovana hruba navratnost systému sa od-
haduje na necelych 9 rokov.

Tab. 1 Porovnanie energii a nakladov pred a po obnove bytového domu

PRED KOM- PO KOM-
PLEXNOU OB- PLEXNEJ ROZDIEL
NOVOU BD | OBNOVE BD
Rocna spotreba energie na
vykurovanie (kWh/rok) 165 000 40 000 -125 000
Rocna spotreba energie na
pripravu TV (KWh/rok) 95 000 30 000 -65 000
Priemerné ro¢né naklady
na vykurovanie a pripravu 24 000 9 500 -14 500
TV (€)
Mesacné priemerné
naklady na vykurovanie 43,75 13,54 -30,21
pre 1 byt (73,69 m?) (€)
Mesacné priemerné
naklady na pripravu TV pre 18,98 12,50 -6,48
1 byt (73,69 m?) (€)
Mesacéné celkové naklady -36.69
bytu aj s nakladmi na 107,68 70,99 (_34’ %)
tvorbu FO (44,95 €) (€) .
Predpokladana navratnost - 8,9 roka

Tab. 2 ZniZenie uhlikovej stopy instalovanim tepelnych ¢erpadiel vzduch/
voda

PRED KOMPLEXNOU

PO KOMPLEXNEJ

OBNOVOU’BD (74 OBNOVE BD (TC ROZDIEL

- ZEMNY PLYN) VZDUCH/VODA)
Uspory CO, -45 510
(kg/T0k) 57 200 11 690 (-79,6 %)

V tab. 2 je porovnanie systémov z pohladu Gspor CO,. Uvedené
porovnanie z pohladu uzivatela nebyva zvacSa zaujimavé na-
kolko nenesie pre neho Ziadny osoh, ale z pohladu a dopadu na
Zivotné prostredie je to velmi zaujimavym ukazovatel ako vieme
zredukovat uhlikovi stopu vhodnym vyberom zdroja tepla.

Rozsah obnovy je priamo Umerny rozsahu finanénych prostried-
kov nevyhnutnych na jej realizaciu. Charakteristickym znakom
pri komplexnej obnove bytového fondu je spajanie jednotlivych
zdrojov financovania a vypracovanie optimalneho modelu finan-
covania. Rozpoctovy naklad v tomto pripade bol stanoveny vo
vySke 369 923,00 €. V tab. 3 je jeho podrobnejsi popis.

Tab. 3 Rozpoctovy naklad komplexnej obnovy bytového domu

ROZPOCTOVY NAKLAD: 369 923,00 €
- zateplenie, strecha, lodZie, ostatné 194 500 €
- vytah 48 720 €

- vlastny zdroj UK a TUV 126 703 €
podlahova plocha 2 358,00 m?
aktuéalna tvorba FO 0,61 €/m?
mesacny FO 1438,38 €
vlastné zdroje 60 000 €

4. Hlavné vyhody a pozitiva zmeny zdroja tepla

= Vyroba tepla pre vykurovanie a pripravu TV z obnovitel-
nych zdrojov pokryva 98 % poZadovanej potreby tep-
la pocCas roka (Spickové vykony sa vykryvaji spolocne
s elektrokotlom cca 2 %).

= Nezavislost od sU-
stavy CZT a neob-
novitelného  zdroja
energie - zemného
plynu.

= Online  monitoring
spotrieb energie na
vykurovani a pripra-
vy TV.

= Online monito-
ring prevadzky TC
vzduch/voda a vset-

kych parametrov
sUvisiacich  z vyro-
bou tepla pre bytovy
dom.

= Vdaka komplexnej
obnove budovy zni-
Zenie teplotného

spadu z pévodného
80/60 °C na 55/45 L
°C so zachovanim pdévodného radiatorového systému.

= ZniZenie nakladov domacnosti priemerne o 36,7 € za
mesiac.

= Do 9 rokov predpokladana navratnost investicie.

= ZniZenie hodnoty CO, o0 45,5 tony za rok.

5. Fotodokumentacia

Na nasledujicich obrazkoch je odfotografovana samotna tech-
nolégia strojovne tepelnych ¢erpadiel a umiestnenie vonkajsich
jednotiek NIBE F2300-20 v pocte 4 ks. V ramci strojovne je vi-

‘n Nl 0 b

Obr. 4 Pohlad na tepelné ¢erpadla vzduch/voda F2300-20

Obr. 5 Strojoviia - pohlad na zasobniky TV, regulaciu SMO 40 a elektro
rozvodnu
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diet navrhnuté zasobniky TV - 3 ks OKC 500 NTR/HP a akumu-
lacné zasobniky NAD 1000 v1 v pocte 2 ks.

4. Zaver

Na zaver mbéZzeme konstatovat Zze komplexna obnova bytového
domu ma jasny pozitivny prinos pre majitelov bytov. Naklady na
teplo boli zniZzené cca o 58 % na zaklade, ¢oho vychadza priaz-
niva navratnost systému. Spravne pouZzita technoldgia a kvalit-
né materialy st zarukou navratnosti vynaloZenych finanénych
prostriedkov na komplexnd obnovu bytového domu.
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SLOVENSKA OBCHODNA INSPEKCIA NA KONFERENCI

Na konferencii Sprava budov 2019 vystupili zastupcovia Slovenskej obchodnej inSpekcie. Uéastnici konferencie
vel'mi kladne hodnotili ich prispevky aj naslednu diskusiu. Dozvedeli sa ako maju predist pokutam a dostali

odpovede na to ¢&o ich ,,pali“.

Za Slovenskl obchodni inSpekciu vystapili z Odboru ochrany
spotrebitela SOI JUDr. Helena Latakova s prednaskou ,Zistené
pochybenia v ¢innosti spravcov pri kontrolach“. Za odbor Me-
todiky energetickej inSpekcie, ktory zastreSuje zakony v oblasti
energetiky vystipila PaedDr. Maria Siptakova, PhD. s prednas-
kou ,NajcastejSie chyby pri vylcétovaniach za teplo a tepli vodu
z pohladu SOI“. V diskusia s problematiku SOl ako st pochybe-
nia spravcov a nasledne udelené pokuty odpovedali Ing. Stefan
Cséji za odbor OMEI, JUDr. Helena Latékova za 00S a Ing. Ste-
fan Dubovsky zodpovedal otazky z oblasti legislativy a kompe-
tencii SOI. VSetky odpovede na otazky a otazky z diskusie boli
spracované do nasledujiceho prispevku.

Slovenska obchodné inSpekcia (dalej len ,SOI“) vykonava kon-
troly u spravcov v dvoch zakladnych rovinach. Prvou je rovina
agendy ochrany spotrebitela atou druhou je rovina agendy
energetiky.

Medzi najCastejSie problémy pri vykone kontroly SOI v oblasti
ochrany spotrebitela patria reklamacie a ich vybavovanie. V ob-
lasti energetiky je to najma tepelna energetika a rozpocitanie
nakladov na teplo.

SOl vo svojej ¢innosti v oblasti energetiky vykonava u spravcov
nielen dohlad nad dodrZiavanim zakona ¢. 657/2004 Z. z. o te-
pelnej energetike, ale aj dalSich zakonov, ktorych prehlad moz-
no vidiet v tabulke ¢. 1.

Tabulka 1 Prehlad zakonov, v zmysle ktorych SOl vykonava Statny dohlad
u spravcov

ZAKON HLAVNE ZAMERANIE KONTROL

§ 11 Oznamovacia povinnost

¢ povinnost pravnickych a fyzickych osob vyrabajdcich ale-
bo vykonavajlcich rozvod tepla ohlasit tito skutocnost
tGradu (URSO) najneskor do 30 dni od zadatia vykonu

Na zaklade Castych otazok spravcov vyberame:

Nahliadnutie do dokladov z pohl'adu energetickej
kontroly

Koncovy odberatel, ktory rozpocitava naklady za dodavku tepla
a teplej vody je povinny dodrziavat platnu energetickl legislati-
vu. Vzmysle § 7 ods. 1 vyhlasky ¢. 240/2016 Z. z. sa naklady
na dodané teplo na vykurovanie rozdelia na zakladnl zlozku
a spotrebnu zlozku. Zakladna zlozka tvori 60 % a spotrebna
zlozka tvori 40 % z celkovych nakladov na mnoZstvo dodaného
tepla na vykurovanie, ak sa vlastnici bytov a nebytovych pries-
torov nedohodnii inak. Vlastnici nakladaji so svojim majet-
kom na zaklade svojho rozhodnutia, ktoré podlieha hlasovaniu
v zmysle zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebyto-
vych priestorov.

Pri kontrole vyGétovania SOl vyZzaduje aj preukazanie dohody
(hlasovania) vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov, z kto-
rej je zrejmé, aky pomer pre rozpocitavanie maju schvaleny. Bez
moznosti preverenia tohto dokumentu musi SOl reSpektovat len
platné znenie vyhlasky a nou stanoveny pomer zakladna zlozka
tvori 60 % a spotrebna zlozka tvori 40 % z celkovych nakladov
na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie.

657/2004  tychto Cinnosti;
§ 15, §17, §18 Prava a povinnosti ticastnikov trhu =5
s teplom
* povinnost zaobstarat, udrziavat uréené meradla; Rozpocitavanie nakladov
* rozpoditavat podla pravidiel; Priklad z praxe: Vlastnik umozZnil pristup na prvomontaz vodo-
§ 5 Energeticka certifikacia meru, ale nikto nevedel napojit na jeho druh potrubia vodomer.
* pre kghohje energeticka certifikacia povinna a v ktorych  Ako postupovat pri vyGétovani za TUV, ked nebola chyba na jeho
pripadoch;
282/ § 8 Povinnosti vlastnika budovy strane. Trvalo to cca 1 rok.
* kedy mat EC, kam ho umiestnit, kedy skonéi platnost L. .
a pod.; Co si treba uvedomit: ) )
§ 11 Spotreba energie v budovich 1. Montaz vodomerov na TUV je povinna od roku 31. 05.
* povinnost vlastnikov zabezpecit hydraulické vyregulovanie 1991;
321/2014  UKaTUOV; Povinnost nainstalovat a pouZivat podruzné meradla teplej
* vybavit rozvody tepla ateplej vody vhodnou tepelnou Gzitkovej vody bola stanovena uz vo vyhlaske ¢. 206/1991
izolaciou; Zb., nésledne zakonom ¢. 70/1998 Z. z. o energetike a v sU-
§ 3, § 4 Povinnosti vlastnikov budovy Casnosti zakonom ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike.
0 po:innost’ vI:stnikov budovy vykonat pravidelni kontrolu 2. Projekty musia spifiat STN a dalSie pravne predpisy;
vykurovacieho systému; < p - - -~
314/2012 < uchovavat spravu z kontroly do prevzatia nasledujlcej \vlsetky. prOJeKty anyC,h b){tovyp h domov ale aj vSetky rekon-
sprévy z kontroly: Strukcie I:TIUSI? splnat legislativu a STN.
« pri prevode alebo prechode viastnictva budovy odovzdat 3 Stavebné moznosti;
poslednu spravu z kontroly novému vlastnikovi. V stcasnosti eXiStUjl] rozne typy redukci, ktorimi je mozné
rozvody upravit tak, aby bolo mozné nainstalovat meradlo
TUV alebo SV na dané rozvody.
34 www.voc.sk/spravca-bytovych-domov
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V sli¢asnosti platna legislativa striktne hovori o povinnostiach,
ktoré ma spravca pinit. Tieto si uvedené v § 17 ods. 4 pism. b),
d) a e) zdkona 657/2004 Z. z. a vo vyhlaske ¢. 240/2016 Mi-
nisterstva hospodarstva SR, kde v § 9 ods. 5, ods. 6 a ods. 7 je
uvedené ako je potrebné postupovat pri rozpocitavani nakladov
na TUV nahradnym spdsobom.

Z popisu situacie vieme len tolko, Ze u spravcu by bolo zistené
a zadokumentované porusenie zakona o tepelnej energetike
a to konkrétne § 17 ods. 4 pism. b), d) a e). Nakolko nevieme
z akého dovodu nastala takato situacia a nemame ani dalSie
informacie nevyhnutné pre presetrenie, nie je mozné zo stra-
ny SOI objektivne posudit dany stav a jednoznacne stanovit,
v zmysle ktorého paragrafu a odseku by nasledne spravca vyho-
tovil roéné vyuctovanie v zmysle platnej legislativy.

SOl ako organ dohladu v rovine ochrany spotrebitela kontro-
luje dodrziavanie povinnosti spravcov uréenych zakonom ¢&.
182/1993 Z. z. len v pripadoch, ak je mozné na zmluvu o vyko-
ne spravy aplikovat zakon ¢. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebi-
tela (t. z. ak je mozné zmluvu o vykone spravy subsumovat pod
spotrebitelské zmluvy, teda ak je vlastnik spotrebitel). S uvede-
nym suvisi kontrolna ¢innost SOI v rozsahu odbornej starost-
livosti a obchodnej praxi spravcu ako poskytovatela sluzieb,
najma so zameranim na povinnosti vyplyvajlice z § 8 a nasl.
zakona €. 182/1993 Z. z.

Kontrola dokumentov
SOl kontroluje dokumenty suvisiace s ¢innostou spravcu potreb-
né pre riadne zistenie veci, m6Ze napriklad kontrolovat Cerpanie
fondu prevadzky, adrzby a oprav bytového domu, dodrzZiavanie
lehdt, obsah zapisnic a inych (vSetkych) dokladov, ktoré suvisia
s kontrolou spravcu atd.

Hospodarenie s majetkom vlastnikov a s fondom oprav je pred-
metom kontroly SOI v pripade, ak je podozrenie, Ze konkrétna
¢innost suvisiaca s hospodarenim s majetkom vlastnikov je
v rozpore s podmienkami zmluvy (§ 8b ods. 2 pism. a) zakona
¢. 182/1993 Z. z. Ak vlastnici pozaduju prekontrolovat hospo-
dérenie s fondom, SOl mdze prekontrolovat iba to, ¢i vydavky
uvedené vo fonde s podlozené faktirami, ¢i slvisia so spra-
vou, Ci ide o rozhodnutie vlastnikov takto s fondom nakladat.
Opodstatnenost vydavkov nie je predmetom kontroly, ibaZze by
prostriedky boli uréené na iny Gcel a spravca rozhodnutie vlast-
nikov nereSpektoval.

SOl mézZe skontrolovat aj obsah zapisnic, ak ide o odliSné tvr-
denia kontrolnej osoby pre Gcely riadneho zistenia veci. Obsah
pisomnych hlasovani suvisi so zachovanim potrebnej vacsiny
pri rozhodovani, Gcelu pouzitia alebo rozhodnutia o zasadnych
veciach v bytovom dome, najma ak je podozrenie, Ze spravca
nereSpektuje rozhodnutie vlastnikov. SOl neposudzuje plat-
nost rozhodnuti vlastnikov, nemo6ze sa vyjadrovat k spravnosti
takychto rozhodnuti ¢i k opodstatnenosti pouZitia financnych
prostriedkov (pokial iSlo o rozhodnutie vlastnikov).

Kontrola dodrzania lehot

SOl méze posudit dodrziavanie leh6t a dob v rozsahu, ako su
uvedené v zakone €. 182/1993 Z. z. ak ide o povinnost, kto-
rd z neho vyplyva. V pripade rokov alebo kalendarnych rokov
je potrebné tiez reSpektovat premisy alebo ustanovenia, ktoré
predmetny predpis uruje. Ak by sa spravca svojvolne od zako-
na odchylil, mohol by sa dopustit porusenia zakona. Spravca je
predovSetkym poskytovatelom sluzieb, ktory nesmie spotrebite-
lovi - vlastnikovi upierat jeho prava (zakon ¢. 250/2007 Z. z.).

Ak ide o osobitnl lehotu 30 dni v pripade dorucovania zmluvy
o vykone spravy (aj pri kazdej jej zmene), spravca je povinny tak
urobit do 30 dni odo dna jej schvalenia (odkaz na dorucovanie
v Civilnom sporovom poriadku). Za den schvalenia zmluvy sa
bude povaZovat den uvedeny na zmluve o vykone spravy, kedy
zmluvu schvalia vlastnici. Ak by bol problém na strane spravcu
alebo osoby poverenej, a zmluva by nebola zavazna do casu
dorucenia takejto zmluvy vlastnikom, odporic¢ame schvaleni
zmluvu dorugit i napriek tomu do 30 dni a nasledne informa-
ciu o nadobudnuti zavaznosti poskytnit vliastnikom (napriklad
formou oznamu na mieste obvyklom alebo dohodnutym spbéso-
bom v zmluve o vykone).

Obstaravanie dodavatela

Akykolvek vyber dodavatela bez suhlasu vlastnikov musi byt
odovodneny predpokladmi ustanovenymizakonom ¢. 182/1993
Z. z. Napriklad vyber dodavatela deratizacnych prac, obstaranie
¢innosti kontrol a oprav prenosnych hasiacich pristrojov a po-
Ziarnych vodovodov, vykonanie preventivnej protipoziarnej pre-
hliadky technikom PO s vypracovanim zaznamu o prehliadke vy-
konané po 1. 11. 2018 bez rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nemusi byt dévodom
na uloZzenie sankcie, ak je uvedené oddvodnené, Ze ide o napl-
nenie zakonnych predpokladov a odévodnené konanie, pricom
kumulativne musi byt splnené: ide o zariadenie alebo situaciu
uveden( v zakone, ¢asovl tiesen a ochranu zdravia a majetku
vlastnikov, pripadne ich bezpeénost. Dalsim prikladom méze byt
oprava elektrického vratnika vchodovych dveri do bytovky, ¢o sa
preukaze tvrdeniami, Ze iSlo o odévodneny postup. Oprava elek-
trického vratnika uzZ dnes za podmienok, ako sa vratnici obvykle
umiestnujd (na oboch stranach bytovky), bude na Gcely tohto
zakona havarijnym stavom, kedZe je potrebné, aby sa vlastnik
dostal do bytu, k svojmu majetku, ide o bezpecnost a ochranu
zdravia vlastnikov, ako aj o ¢asovu tiesen, kedZze mbZe nastat aj
v kratkom ¢asovom Useku rozne nepredvidatelné skutocnosti.

Nahliadnutie do dokladov

Spravca je povinny umoznit vlastnikovi nahliadnut do dokla-
dov v zmysle zédkona €. 182/1993 Z. z.. Ak nastane situacia na
strane vlastnika, Ze sa nem6zZe dostavit do kancelarie a pozia-
da o vyhotovenie kopii alebo zaslania dokladov elektronickou
formou alebo na poStovi prepravu, pdjde o naklady, ktoré si
vlastnik bude v zmysle zadkona hradit. Spravca by mal umoznit
nahliadnut do dokladov podla toho, ako sa s vlastnikom dohod-
ne (predovsetkym, na akom termine sa dohodnu). SOI kontrolu-
je len formalnu stranku, Ze vlastnik mal ti moznost nahliadnut
(bol vytvoreny priestor).

Na zaver by sme sa chceli podakovat zastupcom Slovenskej
obchodnej inSpekcie za ich aktivnu Gc¢ast na konferencii Spra-
va budov 2019 a verime, Ze sa opét stretneme na budduci rok.

www.tzbportal.sk
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MOZNOSTI ZATEPLOVANIA BYTOVYCH DOMOV

Spoloénost Lukystav s. r. 0. sa venuje profesionalne zateplovaniu bytovych domov vyse 15 rokov. Za toto obdobie
sme ziskali mnozstvo skusenosti, ktoré nas posuvali po tieto roky dopredu. Kazda, aj ta negativna skisenost,
doniesla nové poznatky, ktoré nas obohatili. Dobré skusenosti sme zuroéili, a tych zlych sme sa v buducnosti
vyvarovali. V nasledujicich riadkoch by sme vam chceli ozrejmit v kratkosti histériu technoldgii zateplenia
bytovych domov a predstavit vam novinku, s ktorou v siéasnosti pracujeme. Situacia je taka, Zze prevazna vaésina
bytovych domov je uz zateplena a v suéasnosti sa riesia Gpravy a sanacie existujucich bytovych domov, ktoré
bud’ uz nevyhovuju normam a podmienkam ETICS alebo je plast budovy napadnuty riasami, plesiiami alebo inymi
Skodcami. Ako sa tento stav riesi sa vam pokusime predstavit.

Minulost

Prvé zateplenia obvodovych stien bytovych domov na Sloven-
sku sa zacali realizovat v 90. rokoch minulého storoc¢ia. Obnova
sa nerobila systematicky, ale Giastkovo, vacSinou podla toho,
kol'ko finanénych prostriedkov boli ochotni vlastnici bytov a ne-

Situacia sa zmenila zavedenim Eurdpskych technickych Specifi-
kacii tykajlcich sa zateplovacich systémov (dalej ETICS), ako aj
platnostou STN 73 2901 - Zhotovovanie kontaktnych zateplo-
vacich systémov (ETICS) od maja 2008 (v septembri 2015 bola
novelizovana).

bytovych priestorov na tento Gcel investovat. V tomto obdobi sa
zateplovalo ¢astokrat bez vypracovania projektovej dokumen-
tacie, absentovali statické vypoéty tykajlce sa stability ETICS
(tzv. zateplenie) na podklade, tepelno-technické prepocty, neb-
rali sa v Gvahu eliminacie tepelnych mostov a pod. V realizacnej
praxi sa lepilo na tzv. buchty, vystuzna malta sa aplikovala cez
vystuznl mriezku (tzv. armovalo sa cez tkaninu), pouzivali sa
spravidla tepelnoizolacné dosky na baze penového polystyrénu,
resp. mineralnej viny o hrdbke 50 - 60 mm, nepreverovala sa
pevnost podkladu pred lepenim tepelnoizolacnych dosiek a ne-
realizovali sa tzv. vytazné skisky kotviacich prvkov (dalej hmoz-
diniek). Na kotvenie dosiek z penového polystyrénu sa pouzivali
tzv. natikacie hmoZdinky s plastovym tfilom a na minerainu vinu
s kovovym tfiom bez prihliadnutia na druh pévodného podkla-
du zateplovacieho systému.

Sucasnost

Eurépska legislativa v riadiacich pokynoch ETAG 004 nerieSi-
la otdzku sanéacie nestabilnych ETICS a ich zdvojovanie. Tym-
to sa zaCala zaoberat spoloénost STOMIX - v sGcasnej dobe
STO. V roku 2013 bol vypracovany TSUS Bratislava CUAP, ktory
bol nasledne schvaleny organizaciou EOTA a stal sa riadiacim
pokynom pre eurdpsku certifikaciu injektovaného kotviaceho
systému. STX.THERM SANA je overeny a certifikovany na sana-
ciu nestabilnych, resp. inak posSkodenych ETICS, ako aj na ich
zdvojovanie. Ma certifikat, vyhlasenie o parametroch a technic-
ké osvedCenie - teda vSetko potrebné pre jeho uplatnenie na
stavbe v ramci platnej legislativy Slovenskej republiky. Od sep-
tembra 2015 sa uZ zdvojovanim ETICS zaobera STN 73 2901
V sticasnej dobe sa uz plne prejavuju vySSie uvedené nedostat-
ky v praxi. Dochadza k porucham a destrukcii ETICS, pripadne
k vzniku plesni z titulu nevyrieSenych tepelnych mostov. V mno-
hych pripadoch vlastnici eSte ani nemaji splatené dvery za za-

Odtrhnuty izolant, chybna aplikacia

Zdroj STO Zdroj SASDARS
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teplenie. Situacia je vSak natolko vazna, Ze si uvedomuju, Ze
musia urobit nejaké rozhodnutie tykajlce sa stavu ETICS. Vo
vSeobecnosti maju tieto moznosti:
= Asanacia pdvodného ETICS a nasledné zateplenie
v zmysle platnej legislativy, ¢o sa tyka hrubky izolantu
a vyrobcom predpisaného technologického postupu.
= Sanacia a dokotvenie nestabilného ETICS - prostred-
nictvom univerzalneho kotviaceho systému Spiral Ank-
sys®, ktory vyuziva certifikovany systém STX.THERM
SANA od firmy STO, dokotvi sa nestabilny ETICS bez
nutnosti jeho demontaze, resp. sa zdvoji ETICS, ktory
nevyhovuje z hladiska tepelno-technickych poZiadaviek
na obvodové konstrukcie

Systém STX.THERM® SANA
umoznuje zdvojovanie zateplenia i so stibeznou stabilizaciou
poévodného uvolneného zateplenia (podla ETAG 004)

Zdroj STO

V ¢om je STX.THERM. SANA ina ako ostatné ETICS
Tento ETICS sa odliSuje od ostatnych ETICS v tom, Ze vyuZiva
Specialny injektovany systém kotvenia Spiral Anksys®. Jeho
hlavnymi vyhodami su:
= Moderny a Géinny spdsob sanacie nestabilnych ETICS
bez nutnosti odstranenia pdvodného zateplenia
= Qverena odolnost voci dynamickému zataZeniu vetrom
podla ETAG 004 a ETAG 014

Specialna kotva Spiral Anksys® je neoddelitelnou stcastou systému STX.THERM® SANA

= Univerzalny systém kotvenia, bol vyskisany na Smykové
kombinované zatazenie podla ETAG 020

= Moznost sanécie ETICS aj na drevenych doskovych ma-
teridloch (OSB dosky), ako aj na podklady s nestddrznym
povrchom bez naroénych Uprav podkladu

= Obmedzenie bodového prestupu tepla. Podla hibky osa-
denia kotvy je mozné dosiahnut hodnotu prestupu tepla
(KAPPA) 0,002-0,0005 W/K

= Vyborné vysledky v pripade dutych a pérovitych podkla-
dov ak s duté tehly, pérobeton, Heraklit a pod.

Fixacny pripravok pre aplikaciu

kotiev

¢ aplikacna svorka pre realiza-
ciu sanacie ETICS

« sty¢né plochy pre moznost
pritiahnutia izolacnych dosiek

 rozsah dokotvenia izolacie
hrabky az 140 mm

Zdroj STO

Zaver

Dovolime si konstatovat, Ze naSa spolo¢nost ma v ramci Sloven-
skej republiky najvacsie sklsenosti s realizaciou zateplovacie-
ho systému STX.THERM SANA. Aj v slvislosti s tym ¢o sme uz
vysSie uviedli, pocitujeme medzirocny narast zaujmu o sanaciu
ETICS. V pripade poziadavky zo strany vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov, sme pripraveni uskutocnit obhliadku bytového
domu a navrhnit optimalny spdsob obnovy, resp. sanacie sta-
vajlceho ETICS.

H HE BN
= [ [ ] ...- LUKYSTAV, s. r. o.
NN EEEE Vahovska cgsta 517
925 63 Dolna Streda
I. U K Y S TAV www.lukystav.sk

Zdroj STO

www.tzbportal.sk
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CONECO 2019

Tohtoroéné Coneco, ktoré sa konalo v ditoch 27. - 30. marca v bratislavskej Inchebe prinieslo pre svojich
navstevnikov informacie o aktualnych trendoch zo stavebnictva, architektury i dizajnu. Vystava, ktora sa niesla
v znameni zdravého byvania, uspory energii a dizajnovych rieSeni predstavila komplexny prierez materialmi

a komponentmi pre stavbu a rekonstrukciu.

Navstevnici sa tak mohli dozvediet napriklad o trendoch vo vy-
voji okien, spravnom zateplovani Ci energetickej sebestacnosti
budov a Uspore energii. Dalej sa mohli indpirovat kompletnou
ponukou pre svoje vysnivané byvanie. Nechybali vytahy, dve-
re, tieniace systémy ¢i technoldgie pre inteligentné bezdrétové
ovladanie domacnosti a pod.

Aj vdaka zastite Ministerstva dopravy a vystavby SR a Minister-
stva Zivotného prostredia SR a spolupraci s odbornymi zdruZe-
niami, komorami, cechmi a dalSimi partnermi veltrh sprevadzal
bohaty odborny program zamerany na aktualne témy v segmen-
te stavebnictva a trvalej udrzatelnosti.

V prvy den podujatia boli, ako kazdy rok, slavnostne udele-
né ocenenia v prestiznej sutazi Stavba roka 2018. Najlepsie
exponaty veltrhu, ktoré vynikaji spracovanim, technoldgiou Gi
progresivnym pristupom, boli ocenené prestiznou Zlatou plake-
tou CONECO 2019 a Zlatou plaketou RACIOENERGIA 2019.
Podobne, najkreativnejsie a architektonicky najlepsie riesSené
expozicie vystavovatelov si vyslUzili ocenenie Zlaty Leonardo
2019.

Pre spravcov bytovych domov a nebytovych priestorov bolo
ocCakavanim vyhodnotenie SitaZe o NajlepSie obnoveny bytovy
dom. Za rok 2018 bolo prihlasenych do tejto sttaze 11 byto-
vych domov, z ktorych ziskali tri bytové domy ocenenia vo forme
finanénych prispevkov od PSS, a.s. Ocenenie za architektonické
stvarnenie ziskal jeden bytovy dom od ZdruZenia pre podporu
obnovy bytovych domov a jeden bytovy dom bol oceneny Gitatel-
mi od V.0.C. Slovakia s.r.o.

Je uz zvykom, Ze sa firiem opytame, ¢o prezentovali na tohtoroc-
nej vystave. Ich odpovede prindSame nasledovne:

ELKO EP SLOVAKIA, s.r.o. - My ponltkame chytré ovladanie
domov a budov iNELS. V podstate ovladame svetla, Zallziie,
kirenie, resp. vsetko, ¢o je vdome, alebo budove. Ovladanie
je klasicky, alebo cez aplikaciu. Dalej mame v ponuke domové
vypinace a zasuvky Logus90.

Spoleénost ISOTRA a.s. se UcCastnila veletrhu Coneco jiZ po
nékolikaté s cilem oslovit koncové zakazniky se svou produkto-
vou nabidkou, zvysit povédomi o znacce ISOTRA a ziskat nové
obchodni partnery. Na stanku bylo prezentovano ucelené port-
folio spolecnosti ISOTRA zahrnujici interiérové a exteriérové sti-
néni, s dlirazem na venkovni Zaluzie, venkovni rolety, screenové
rolety a markyzy. Mezi novinkami byly pfedstaveny venkovni Za-
luzie Cetta 60 a 100 Flexi, zaomitaci provedeni screenové rolety
HR10-ZIP, latkova roleta Larra, latkovéa pergola Luka a pergola
ARTOSI s hlinikovymi lamelami zaloZena na vlastnim vyvoji.

Slovaktual popri svojich oknach a dverach predstavil pocas
vystavy CONECO aktualnu novinku - plastové a plast-hliniko-
vé okno OPTIM s vynikajlcimi tepelno-izolaGnymi vlastnos-
tami vtroch variantoch (CL, HL, FL). Stavebna hibka ramu
je 76 mm, takze okenny systém je vyuzitelny nielen pri novo-
stavbe, ale aj renovaciach. Na funkénej vzorke okna si nav-
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Stevnici mohli pozriet dizajnovy “neviditelny“ zvar V-Perfect
a izolacné sklo s teplym distanénym ramikom FlexispacerTPS.
Stanku dominoval 16 metrov dlhy hlinikovy portal s dvomi zdviz-
no-posuvnymi dverami a celosklenym 90° rohom. Zaujem nav-
Stevnikov o okna a dvere Slovaktual bol znaény, podobne ako
kazdy rok.

NaSe spolecnost Umyjemto, s.r.o. patfi mezi nejvétsi odborniky
na myti, Gisténi a natéry fasad bytovych doml v CR a SK s jiz
osmiletou tradici. V roce 2019 vstupuje Umyjemto i na polsky
trh, kde chceme vyuZit nade zkusenosti z Ceské a Slovenské
republiky. Pro¢ se musi Cistit fasady? Fasady byvaji z pravidla
napadeny tzv. mikroorganizmy, tj. fasami a plisnémi. Mohou
byt také znegistény smogem nebo koutem. Cerné, zelené fasy
a plisné se musi odstranovat z fasad hned z nékolika divodu:
=z ddvodu ochrany zdravi ¢lovéka
=z dGvodu nefunkéni ochrany zateplovaciho systému (fa-
sadni omitka je poskozena rasou a plisni) - v neposled-
ni fadé z dlvodu estetického

NaSe spoleénost zajistuje CiSténi a natéry, bytovych domu, pa-
nelovych domu, administrativnich budov, komercnich objektl
a rodinny domu. V pfipadé natér(i pouzivame pouze nejkvalit-

néjsi natérové hmoty od nejlepsich vyrobcu v Evropé. Pfijedeme
za vami kamkoliv, doporucime feSeni pro vasi nemovitost a zce-
la zdarma vytvofime cenovou nabidku.

UMYJEMI

{VANIE ANATERY BYTOVYCH DOMOV
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REAKCIA CITATELKY NA CLANOK Z0 SPRAVCU C. 2/2019

Nazor clena ZSaUN na pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaneho

v teplej uzitkovej vode

Preéitala som si élanok Ing. Duréika tykajici sa rozpoéitavania mnozstva tepla dodaného na ohrev TUV a pine

s nim suhlasime.

Pre porovnanie zasielame skuto¢né naklady za rok 2018 u troch
vlastnikov bytu. Je predsa nemyslitelné aby vlastnik ktory skoro
cely rok nie je doma mal za kubik vody zaplatit v prepocte viac
ako 28 €! NavySe - my sme napojeni na kotolfiu - nie na vy-
mennik a ceny sl u nas ovela vysSie. Otazka - mozeme si na
zhromazdeni vlastnikov odhlasovat zmenu? TEHO o svoje pe-
niaze nepride - naklad bol riadne zaplateny, ide len o spdsob
rozpocitania medzi vlastnikmi a myslim, Ze to je uz nasa vec.

'c<f>\>-<< < ESS | x<
SwEis 23208 |22«
SOcW| bWl | E5Z
G,Nmﬁn: N2> U)_‘O
<5 |Sezsz| 300
SN@sSs > g3o| >vE
45> Plai' SR8 Q| ™!
Namerana spotreba
& u vlastnika (m?3) 0 2,92 49,03
Zakladna zlozka 01
2 ~08/2018 (€) 30,50 30,50 30,50
3 Zakladna zlozka 09 - 12/18 (€) 15,30 15,30 15,30
4 Zakladna zlozka spolu (€) 45,80 45,80 45,80
5 Variabilna zlo(zé()a 01 - 08/18 0 21,31 424,85
6 Variabilna Zloflé)a 09 -12/18 0 15,06 184.99
7 Variabilna zlozka spolu (€) 0 36,37 609,84
8 Celkovy naklad na TUV za rok 45 80 8217 655,64

2018 - riadky ¢. 4+7 (€)

Cena za 1 m® vody - riadok
< &8 riadok ¢. 1 (€) o Hal | s
Naklad v pripade pouZitia
10 ceny 14,75 €/m3 0 43,07 723,19
41 Rozdiel v celkovych nakladoch 45,80 39,10 67,55

- riadok ¢. 8 minus €. 10 (€)

ZloZky su rozdelené z dévodu, Ze od 1.9.2018 bola zvySena
cena variabilnej ceny energie. U vlastnika ¢. 1 - ten plati len
zékladnu zlozku - 45,80 € za nic...

Rozdiel medzi vlastnikom, ktory ma najnizSiu spotrebu a vlast-
nikom s najvy$Sou spotrebou je 14,77 € za kubik vody - ¢o
znamena, Ze tento spdsob rozpoditavania znacne poskodzuje
vlastnikov s malou spotrebou a opaéne - zvyhodnuje viastnikov
s velkou spotrebou. Vlastnik tak nie je motivovany k Setreniu,
ale naopak. Ma teda pustat vodu len tak, aj ked ju nepotrebuje,
len aby nebol ,trestany“ za malu spotrebu?

Ak vypoditame cenu za kubik TUV bez zékladnej zloZky (vodné
a sto€né, energia, koeficient) - ta ¢ini 14,75 € - tato cenu by
mali iba vlastnici, ktori spotrebovali cca od 15 do 20 kubikov
vody - rozdiel v prepoctoch s 20 % zakladnou zlozkou ¢ini do
10 € plus alebo minus.

Predseda Magdaléna Jurcikova
SVB Podhradova 34, Kosice

www.tzbportal.sk
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CHARAKTERISTIKA JEDNOTLIVYCH SUSTAV
PANELOVYCH DOMOV - 16. CAST

Stavehno-konstrukcne riesenie stavebnej sustavy PS - 82 Poprad

Riesenie stavebnej sistavy PS - 82 Nadvizovalo na jednotlivé krajové varianty TO6B (Poprad, Zilina, Trnava,
Banska Bystrica). Bytové STAVBY STAVEBNEJ SUSTAVY PS - 82 Poprad sa realizovali podl'a typového podkladu
»Bytové domy realizované s pouzitim unifikovanej stavebnej sustavy malorozpononovej panelovej s plnymi
doskovymi stropmi a obvodovym plastom predsadenim PS - 82 Poprad®“, ktory spracoval Stavoprojekt Kosice

v roku 1982.

Bytové domy PS - 82 Poprad maju priestorovy nosny systém,
zlozeny z prieénych a pozdiznych nosnych stien, doplnenych
stropmi a nosnym obvodovym plastom. Zakladny modul je
3,6 m, u vezovych domov doplneny zdruzenymi modulmi 2,72 +
2,08 + 2,40 m. Konstrukéna vyska podlazi je 2800 mm.
Bytové domy PS - 82 Poprad sa realizovali od roku 1982.

Popis objektov

V stavebnej sUstave sa realizovali bodové, radové a vezové ob-
jekty v roznych typoch sekcii. Objemové rieSenia umoznuji vy-
stavby 4 + 1; 8 + 1; A 13 + 1 podlaznych objektov (prvé podlazie
bez bytov obsahuje vstup, pivnice, vedelajSie priestoru domu).
Obsadenie a zaloZenie kazdého objektu sa realizovalo podla sa-
motného projektu.

Popis konstrukcii

Obvodovy plast hrdbky 300 mm je nosny, staticky spolupdso-
biaci s nosnymi stenami. Modulova osnova je v prieceli a v Sti-
toch situovana na vnutorné lice plasta.

Konstrukéne je obvodovy plast sendvicovy, zlozeny z:

= vn(tornej betonovej vrstvy hr. 150 mm,

= tepelno-izolaénej vrstvy z penového polystyrénu hrib-
ky 80 mm. V hornej ¢asti panelu (pod spodnou hranou
stropu) je na vySku 100 mm tento rovnomerne steceny
na hribku 30 mm. V oblasti ozubu (stropu) je vloZeny
(pri montazi) pas polystyrénu 150/30 mm,

= vonkajSej ochrannej betonovej membrany hribky
70 mm.

VonkajSia betbnova membrana je zavesena na vnitorna stenu
kotvami tvaru M z antikoréznej ocele 17041 priemeru 8 mm.
Pri racionalizacii boli nahradené tahovymi kotvami z pasovej AK
ocele 25 x 2 mm.

Na prenos sil od sania vetra si kotvy doplnené ihlickami prie-
meru 2 mm tiez z AK ocele vo vzdialenostiach 400 - 500 mm
od seba, 50 - 100 mm od okrajov. Dielce sU pri montazi ukla-
dené na stavacie skrutky precnievajlice z dielcov prechadzaji-
ceho podlazia.

Obvodové panely sU prepojené navzajom a s prilahlou nosnou
stenou priebeznym stykom vytvorenymi okami z betonéarskej
vystuze presahujlcimi z jednotlivych prvkov, skompletizovanim
zvislou zalievkou vystuZou a zabetonovanim celej zvislej Skary
zazubenej boénymi profilovanim, beténom B III.

Doplnenie tvori stykovanie so stropnymi panelmi v Grovni stredu
stropnej konsStrukcie. Zvislé styky medzi panelmi majd projek-
tovan( Sirku 24 mm. Vertikalny styk je otvoreny. Skara verti-

kalneho styku je rieSena s dazdovou prekazkou a jazyckovym
gumenym tesnenim. V prizemi je Skare vyplnena butylkaucuko-
vym tmelom ELASTOPLASTOM, v krizovani stykov je vloZena fo-
lia OPTIFOL na uzavretie zvislej Skary. Do zvislého styku v mies-
te tepelnej izolacie je vtlaceny povrazec z mineralnych viakien
priemeru 50 mm.

Horizontalny styk je navrhnuty ako otvoreny sp Skarou Sirky 30
mm. Skara styku je ako otvorena po celej vyske tvarovym vy-
medzenim dielcom nizSieho podlazia a ozubu vysky 160 mm
vySSieho podazia. Styk v mieste tepelnej izolacie je vyplneny
izolaznymi povrazcami priemeru 50 mm, z vndtornej strany
beténom triedy B lll. Medzi hornym ozubom obvodného panela
a betdnovou zalievkou stropného panela je vlozeny priebezny
polystyrénovy pasik 150/30 mm.

Dilata¢né Skary objektov maju Sirku 30 mm. Sa vyplnené prie-
beznym polystyrénovym izolaénym pasikom 250/30 mm. Z von-
kajSej strany je Skara uzatvorend, drazka v prizemi je vyplnena
butylkauéukovym tmelom ELASTOPLASTOM a izolaénym povraz-
com z mineralnych viakien priemeru 50 mm. Na TP jazy¢kovym
gumenym tesnenim.

Povrchova Gprava obvodového plasta je z vonkaj$ej strany vytvo-
rena nastrekom PVAC. Vndtorné povrchové Upravy v obytnych
miestnostiach su zo stierkovej omietky PLASTOM hr. 2 x 3 mm
alebo z tapiet. V priestoroch domového vybavenia si steny 2x
pacokované vapnom.

Atika je vytvorena z vylahéenych beténovych dielcov, ktoré su
kotvené na stavacie skrutky obvodovych panelov posledného
podlazia. Vzajomne su jednotlivé dielce atiky prepojené analo-
gicky ako obvodovy plast.

Stresny plast je jednoplastova (variant A) bezspadova plocha
strecha odvetrana cez atiku alebo dvojplastova (variant B) plo-
cha strecha .

Skladba A:

= Dlazba z beténovych dlazdic 500 x 500 x 70 mm Sa-
chovite o poliach 1000x1000 mm podlozena lepenkou
A 400 H.

= Reflexny nater RUBOL RS 2x.

= Bitagit S nataveny.

= |PA 500 SH natavena.

= |PA 500 SH natavena SA 4 (10)

= Polsid 500 mm

= Polystyrén 50 mm bodovo prilepeny SA 4 (10)

= Stropny Zelezobetdnovy panel 150 mm.
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Skladba B:
= Reflexny nater RUBOL RS 2x
= Bitagit S nataveny.
= |PA 500 SH 2x natavena.
= Nater asfaltovy.
= Perbitagit.
= Nater penetracny.
= Stresny panel plynosilikatovy PAS 2990/800/240 mm.
= Vzduchova medzera 20 mm
= Cadigova rohoz 120 mm
= Stropny Zelezobeténovy panel 150 mm

Zvislé nosné steny s zo Zelezobetonovych panelov hribky 150
mm, vySky 2650 mm z betdnu triedy B IIl. Statisky sU v objekte
uvaZované ako steny z prostého betonu.

V boénych stenach vystupuji z panelov slucky z betonarskej vy-
stuZe a v hornych cGelach tiez stavacie skrutky. Pomocou tychto
prvkov a podobnych skuciek v stropnych paneloch a obvodovom
plasti, doplnenim zalievkovou vystuzou a ¢lenitého profilovania
sa vytvara tuhy krabicovy systém nosnych prvkov. V stenach su
otvory pre dodatoc¢né montovanie dvernych zarubni.

Povrchova Uprava v obytnych priestoroch PLASTOK + tapety
alebo stierka a malba. V domovom vybaveni a komunikacnych
priestoroch vapenny pacok 2x alebo malba REMAL. Steny me-
dzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom su zateplené
lignopérovymi doskami hr. 25; 35 alebo 75 mm.

Stropné konstrukcie sU zo Zelezobetonovych panelov hribky
150 mm beténu triedy B Ill. Profilovanie a slucky po obvodoch
panelu zabezpeduju po uloZeni zalievkovej vystuze a zaliati be-
ténom B lll spolupdsobenie jednotlivych dielcov v objekte.

Povrchova Uprava v obytnych priestoroch PLASTOM + tapety
alebo stierka a malba. V domovom vybaveni a komunikacnych

priestoroch vapenny pacok 2x alebo malba REMAL. Stropy me-
dzi vykurovanym a nevykurovanym priestorom s zateplené na-
lepenymi lignopérovymi doskami hr. 25; 35 alebo 75 mm.

Podlahy v obytnych priestoroch na typickom podlaZzi si nulo-
vé, lepené z PVC podlahovin ESTEROLIT alebo IZOPLAT LUX. Vo
vstupnom podlaZzi vo vykurovanych priestoroch v bytoch, susiar-
ni, zehliarni je podlahova skladba nasledovna: dosky z mine-
ralnej viny, hr. 50; lepenka A 400 H; beténova mazanina B Il.
hrdbky 71 mm; cementovy poter MC - 100 hr. 20 mm; lepena
PVC podlahovina. V pracovni detto ale betonova mazanina je
spadovana hr. 66 - 71 mm, cementovy poter 20 mm. V zadveri
vestibule a podschodiskovom priestore a v chodbach na TP je
zhodna skladba, ale naslapna vrstva je lepend guma hladka
Super I.

Prie¢ky su betonové tr. B Ill. Skladobnej a vyrobnej hribky 80
mm. Profilovanie prieCok je v hornej a dolnej hrane hladké,
v boc¢nej hrane zazubené, prip. hladké k nosnej stene, prip.
navzajom su prikotvené spojovacou vystuZzou umiestnenou na
obidvoch koncoch dielca. Vystuz je konstrukéna, vo forme celis-
tvej kostry zvaranej zo zvislych rebrigkoch a pozdiznych pritov
z ocele 10216. Povrchové Cpravy su stierkové PLASTOM, prip.
tapety.

Bytové jadra su kovoplastické B-63/200, v bytoch V. - VI. kate-
gorie doplnené pridavanymi jadrami B-63/180/DFY.

Schodiste je dvojramenné, pravotocivé, Zelezobetonové, v mo-
dule 3600 mm, u vezového domu v module 2400 mm. Sirka
ramena je 1100 mm. Povrchova Uprava stien je 30 mm perli-
tova omietka.

Literatdra:
MVRR SR, WUPS

Ing. Vojtech Mozgay

Stante sa partnerom
www.tzbportal.sk

a vyuzite jeho benefity:

priestor na reklamu, odborne clanky, newsletter...

Zuiditelnite sa.

Viac info na voc@voc.sk

tzbportal.sk

technickeé zariadenia budov



SPRAVCA BYTOVYCH DOMOV @

V pripade, Ze sa rozhodnete inzerovat v naSom Casopise, moZete tak urobit v nasledovnych formatoch:

1 strana A4 1/2 strany 1/2 strany 1/3 strany 1/3 strany

173 x 270 84 x pafe) 173 x 133 173 x 88 54 x 270

210 x 297 mm 105 x 297 mm 210 x 148 mm 210 x 99 mm 75 x 297 mm

Cennik inzercie vam zasle redakcia na vyziadanie. Mimo vami objednanej plosnej inzercie dohodou radi uverejnime aj Vase odborné
¢lanky. Fakturacia na zaklade vasej objednavky po vyjdeni kazdého Cisla so 14-dennou lehotou splatnosti. Storno poplatky: 15 %
pred uzavierkou, 50 % po uzavierke. Storno je mozné len pisomne! Grafické stvarnenie (podklady) dorudi firma najneskor 2 tyzdne
pred uzavierkou ¢isla na kazdé ¢islo: elektronickou formou - doda na CD alebo podklady poSle e-mailom na adresu: grafik@voc.sk
texty: WORD, obrazova dokumentacia: format: *.pdf, *.jpg, rozlisenie minimalne 300 dpi, farebnost: CMYK.

V.0.C. SLOVAKIA s.r.0.

vydavatelstvo odbornych ¢asopisov

Objednavka predplatneho na rok 2019

Zavazne si objednavame (oznacte):
[ ] celorogné predplatné Casopisu v tlatenej forme (rocné predplatné 18 € + DPH)
[]celoro¢né predplatné Casopisu v elektronickej forme (roéné predplatné 18 € + DPH)

Na vasu e-mailov( adresu pride ID konto, z ktorého si budete ¢asopis stahovat z www.voc.sk

Kontaktné udaje

MENO @ PrIEZVISKO / NAZOV fIfMY I .eeeitecieeieceeeeeet et et e e ree e te et e st e eae e s st e e beesse e s eesseessesasesaseeaeeesseeseasaeeaseaaseesseanseensesaseensesaseensesasenseessennseesenn

(=Y AU L= Lo A F= = 1o L= = OO SUO PSC: e

KoreSpondencna adresa kam MAmME ZaSiElat CASOPIS: ....uiererererrererirerienirterieesteesseseesesteeeseessessenessesesessenessessasessansesessnsessensesesssnssseneans

LT e= ] T =T 0 F=To] o = SRS tel./MODIL: e

Peciatka - podpis

Potvrdenim objednavky davate sihlas na spracovanie vasich Gdajov, ktoré budud vyhradne len pre potreby spoluprace medzi nami
a vasou spolo¢nostou v zmysle poziadaviek o ochrane osobnych tdajov GDPR. V pripade, Ze pisomne objednavku nezrusite,
objednavatel slhlasi s tym, Ze sa objednavka prolonguje do dalSieho roka.
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— exkluzivne podmienky poistenia
— profesionalna podpora firemneho
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Bezplatné infolinka: 0800 500 234

Www.poisteniebytovychdomov.sk
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"Hmotnost zavazi

"WUZivaj si zdravy

domov

Masivne konstrukcie pre viac pohody

Masivne konstrukcie slUZia ako zasobnik energie. Domy s kvalitnou
vysoko paropriepustnou izolaciou a masivnymi konstrukciami

sU energeticky najlspornejsie a dokazu optimalne vyrovnavat
kratkodobé teplotné vykyvy poc¢as hortcich i chladnych dni.

Hmotnost zavazi

B QOchrana pred hlukom
B Stabilna teplota
B Bez Skodlivin

ZdravéByvanie™



